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SML-00068-2024-154

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO PODNIKANI
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,oblansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny:

I | <sni sprévy Nové Mésto na Moravé, na zékladé

Povéteni ze dne 19.8.2019
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢islo uc¢tu 5311660287/0100
korespondenéni adresa: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Nové Mésto na Morave
Skolni 460
592 31 Nové Mésto na Moravé
e-mail:

(dale jako , pronajimatel “) na strané jedné

Opavska lesni a.s.

Se sidlem: Masarykova tiida 337/28; Opava 746 01

ICO: 45193177

DIC: CZ45193177

Zapsana v obhodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé; Oddil D, vlozka 447
zastoupena: Jindfichem Grosserem, mistopredsedou predstavenstva

(dale jako ,,najemce*) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany“ a kazdy jednotliv€ jako
,smluvni strana“)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):
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Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdva nijemci do dodasného uplatného uzivani prostor slouzici k

podnikani o vyméfe 16 m2 nachazejici se v druhém patie budovy €. p. 121 stojici na
pozemku p. & 269, vSe zapsano u Katastralniho Gfadu pro kraj Vysocina, Katastralni
pracovisté Zd’ar nad Sézavou, obec FrySava pod Zékovou horou, k. 4. FrySava pod
Zakovou horou (dale jen ,,pFedmét najmu*).

2. Pronajimatel pfedava a najemce prebira predmét najmu ve stavu zptsobilém k uzivani pro
G&ely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské Cinnosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikéni najemce je:
uspokojovéani administrativnich potfeb najemce a ubytovacich potieb zaméstnanch
najemce.

4, Néajemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. U€elu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel meénit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL.
Trvani najmu
N4jem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.7.2024 do 31.12.2024.

IIL.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
1. Néijemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu nijemné ve vysi 4 241K¢
(slovy: Ctyfi tisice dvésté EtyFicet jedna korun Ceskych) mési€né. N4jemné se sklada
z téchto polozek:
Né4jemné za uZivani prostor: 16 m?*81,9 K&/m2 = 1 311 K&
Pausalni ¢astka za dodavku vody (vodné + stocné): 250 K&
Pausalni ¢astku za dodavku elektrické enegie + plyn + sluzby(viz. ¢lanek III. Odstavec 4.
této smlouvy) 2 680 K¢.
Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zpsobem: bankovnim pfevodem na ¢islo Gctu: 5311660287/0100; VS00068
vzdy nejpozdé&ji do posledniho pracovniho dne kalendainiho mésice, za néjz je hrazeno.
2. Najemné dle odstavce 1, ¢lanku I1I. je bez dané z piidané hodnoty. K takto ujednanému
najemnému bude tedy pfipoctena dani z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnymi a
ucinnymi piedpisy.
3. Vyse uvedeného najemného zahrnuje souvisejici ndklady na sluzby spojené s uzivanim
predmétu ndjmu dle této smlouvy, které se zavazuje zajistit pronajimatel:
Dodavky tepla
Dodavky elektrické energie
Odovz komunélniho odpadu
Osvétleni
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4. 'V ptipadé prodleni s uhradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) hradit nagjemné a ptipadné sluzby spojené s najmem fadné a v¢as,

b) hradit sam naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu,

¢) udrzovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét vcas drobné opravy a bez zbyte¢ného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické tpravy predmétu najmu pouze
na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Gfadu. Veskeré naklady na piipadné upravy ¢i
rekonstrukce véetné projekti a jejich schvaleni jdou k tiZi ndjemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrzovat zdvazné bezpefnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyZzaduje souhlas dotéenych organd vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni nadklady a jeho kopii
predlozi pronajimateli,

f)  po skonceni najmu uvést predmét najmu do pivodniho stavu a predat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Najemce neni opravnén dat pfredmét ndjmu ¢&i jeho €ast do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel miize udélit pisemny souhlas s umisténim sidla ndjemce na adrese predmétu
najmu, a to na zaklad€ zadosti najemce.

4. Najemce se zavazuje, ze ke dni skonéeni najmu daj o sidlu, ktery byl k pfedmétu najmu
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapséan, bude nejpozdéji do
30 dnti od skonéeni najmu zrusen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou
k tizi najemce. V ptipadé, Ze tak najemce ve stanovené lhité neucini, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnti ode
dne, kdy mélo byt udaj o sidlu k pfedmétu najmu zrusen, resp. vymazan.

5. Pronajimatel neodpovida za $kody na pfedmétu ndjmu (popf. v prostorach uZzivanych
spole¢né s pfedmétem ndjmu) vzniklé z divodi na strané ndjemce. Pronajimatel téZ
neodpovida za skody zpusobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
predmétu najmu (popf. v prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych) a/nebo za Skody na
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v€cech a predmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro ptipad
Skod €1 Gjem na zdravi a Zivoté.

V.
Skonéeni najmu

1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivodd uvedenych
v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

2. najemce hrubé porusuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pies vyzvu
pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob&anského zékoniku
nebo je v prodleni s placenim ndjemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

3. Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uZivani pfedmétu ndgjmu
dle této smlouvy,

b) piedmét najmu prestane byt z objektivnich divodi zpisobily k vykonu &innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

b) pronajimatel poruSuje hrub& své povinnosti viéi najemci, a to i ptes jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto €lanku smlouvy &ini 3 mésice a
poc¢ind béZet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

5. Pronajimatel je ddle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze ndjemce pienechal pfedmét najmu &i jeho &ast do uzivani (podnajmu) tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdé&ji v den skonleni ndjmu pfedmét nijmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s ohledem na b&zné
opotiebeni pti fadném uzivani a Gdrzb&, nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani pfedmétu ndgjmu bude sepsan piedavaci protokol.

VL
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem &. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen ,,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemé&dé€lstvi jako zakladatele pronajimatele (déale jako
,»zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.

2. Zakladatel udé€lil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladéani
s urenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, &. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.
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VIL
Criminal Compliance dolozka

1. Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfitena trestni odpovédnost podle prisluSnych
pravnich predpist.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/cep), a Ze tyto bude

-----

VIIL
Zavérefna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti né€kterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, nabyva u¢innosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdtive vSak dnem 1.7.2024; smluvni strany
pro tyto ptipady vyjadiuji svij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1.7.2024.

4. Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopist, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz niZze pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha ¢. 1 - Protokol o predani a prevzeti prostoru slouziciho podnikdni
V Novém M¢ésté na Moravé dne................ L STPPYTTITITLIII 4/ - STITTTITITIIIL,

Za pronajimatele: Za najemce: _

Ing. JindFich Grosser
predseda predstavenstva
Lesni sprava Nové Mésto na Morave Opavska lesni a.s.

Lesy Ceské republiky, s.p.




Predavaci protokol
(pFi uzavieni najmu)
jednotka ¢€.3 druhé patro vievo

Pfedavajici:  Lesy Ceské republiky, s.p. 5
Lesni sprava Nové Mésto na Moravé, Skolni 460
(déle jen ,, predavajici )

Prebirajici:

(dale jen ,prebirajici")

1. Predavajici predava a prebirajici prebira nasledujici nemovitost (nebytovou jednotku):

- Budovu Fry3ava pod Zékovou horou ¢.p 121 na pozemku p.&. 269 v k.U Fry$ava pod Zakovou
horou

- byt o velikosti 16 m2 ve 2. patre (pokoj vlevo)

2. Divod prevzeti nemovitosti (nebytové jednotky):

- Uzavreni ndjemniho vztahu: 1.7.2024

3. Stav nemovitosti (nebytové jednotky), kterou prebirajici prebira od predavajiciho:
- popis stavu nebytové jednotky: dobry — opotiebeni odpovida stafi
- popis stavu zarfizeni a vybaveni nebytové jednotky: dobry, bez zavad

4. Pri pfedani nebyly zjistény zavady: Ne, stav bytu umoziuje jeho uzivani bez nutnosti oprav a
dalSich investic

5. Soupis vybaveni nebytové jednotky:
skfin velka — buk
skrin nizka s uloznym prostorem + zasuvky
rychlovarna konvice Tefal K
mikrovinna trouba
chladni¢ka Goddess RBS 085GW
odpadkovy ko$ nerezovy
no¢ni stolek AURA buk
lampic¢ka
sttl CASA MIA - buk
zidle 2x — buk
valenda
pefina
polstar
povle€eni s prostéradlem

6. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrZi pfedavajici
a jedno vyhotoveni prebirajici.
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