J. 10 2014

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

FinReal Liberec, a.s.

ICO: 287 14 181

se sidlem Ceské mladeze 594/33, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec
¢. udtu: 43-6383950237/0100

zastoupena: Ing. Petrem Wasserbauerem, pfedsedou predstavenstva

(déle jako ,,Pronajimatel® na strané jedné)
a

Autocentrum Nord, a.s.
1CO: 287 14 199
se sidlem Ceské mladeze 594/33, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec
zastoupena: Martinem Bobkem, mistopfedsedou predstavenstva
a TomaSem Wasserbauerem, ¢lenem piedstavenstva

(déle jako ,,Najemce* na strané druhé)

(Pronajimatel a Ndjemce dale také spole¢né jako ,,Smluvni strany“ nebo jednotlivé jako
»Smluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, v platném znéni, tuto
smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
(déle jako ,,Smlouva*)

I.
Prohliseni Pronajimatele
11 Pronajimatel prohlasuje, ze ma ve vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitosti:

a) pozemek parc. ¢. 1691 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe dle katastru
nemovitosti 1503m?, jehoZ soudisti je stavba: bez ¢.p./Ce, doprava (stavba pro
dopravu)

b) pozemek parc. ¢. 469/13 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie dle katastru
nemovitosti 505 m?, jehoZ soudasti je stavba: bez &.p./Ce, doprava jina st.

¢) pozemek parc. €. 469/14 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe dle katastru
nemovitosti 566 m?, jehoZ souéasti je stavba: bez &.p./&e, jina st.

d) pozemek parc. ¢. 469/1 — ostatni plocha, o vyméfe dle katastru nemovitosti
63821 m?,

e) pozemek par. €. 447/1 — ostatni plocha, o vyméfe dle katastru nemovitosti 362m?,

f) pozemek par. ¢. 470/2 — ostatni plocha, o vyméfe dle katastru nemovitosti 2137 m?,

g) pozemek par. €. 470/7 — ostatni plocha, o vyméfe dle katastru nemovitosti 383 m?,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 497 pro katastralni izemi
Rochlice u Liberce, obec Liberec, vedeném Katastralnim tfadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovi$té Liberec, véetné viech soucasti a veskerého piisludenstvi. Vypis
z katastru nemovitosti LV ¢. 497 tvofi pfilohu &. 1 této Smlouvy.

1.2 Pronajimatel dale prohlasuje, Ze ve stavbé dle odst. 1.1 pism. a) tohoto ¢lanku Smlouvy
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se nachazeji nebytové prostory o celkové vyméke 1503 m? (kancelatské plochy, pracovni
prostor opraven, spole¢né prostory pfistupovych chodeb a socidlniho zatizeni, prostory
k ob&erstveni a odpocinku), ve stavbé dle odst. 1.1 pism. b) tohoto ¢lanku Smlouvy se
nachazeji nebytové prostory o celkové vyméte 505 m? (pneuservis, alounické dilny
vetné soc. zafizeni, sklady pneumatik a prijezdna hala pro opravy pneumatik), ve
stavb¢ dle odst. 1.1 pism. c) tohoto ¢lanku Smlouvy se nachazeji nebytové prostory o
celkové vyméfe 566 m® (sklad ND, kancelafe v socidl. sekci, socialni zafizeni,
odpo¢inkova mistnost pro zakazniky) (dale vse spole¢né jako ,,Nebytové prostory*).
Najemce ma rovnéZz zijem o prondjem ¢asti pozemku uvedeného v odst. 1.1 pism. d)
tohoto ¢lanku Smlouvy, o celkové vyméfe 7263 m? (dale jako ,,Pozemek®), kdy
uvedend plocha je oznacena jako dil ,,C* ve vykresu technické zpravy ke Geodetickému
zaméfeni skutedného stavu pronajmu na p.p.¢. 469/1 a 469/2, vypracovaného dne 17. 8.
2017, spole¢nosti GEOMETR v.o.s., ICO: 646 51 444, se sidlem Jablonec nad Nisou,
Maéchova 39, PSC: 466 01 (dale jako »Zaméreni*), kterd je piilohou ¢. 2 této Smlouvy.
Najemce ma tedy zajem o najem Nebytovych prostorii a Pozemku (Nebytové Prostory
a Pozemek spole¢né dale jako ,,Nemovitosti*).

Pronajimatel déle prohlaSuje, Ze jsou splnény veskeré podminky vyzadované pravnim
fadem, zejména ob¢anskym zékonikem, pro platné uzavfeni smlouvy o ndjmu prostoru
slouZiciho podnikani a fadny vznik najemniho vztahu, zejména, Zze Nebytové prostory
byly rozhodnutim pfislusného stavebniho Gfadu uréeny k jinému Géelu nez k bydleni.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je opravnén pienechat Nemovitosti Najemeci k uZivani
a Ze Nemovitosti nejsou zatiZeny Zadnym pravem tfetich osob ani jinou pravni ¢
faktickou vadou, jez by zabrafiovaly uzaviit tuto Smlouvu a phit z ni vyplyvajici
povinnosti.

II.
Piedmét najmu
Pfedmétem této Smlouvy je prondjem Nemovitosti.

Pronajimatel touto Smlouvou pienechava (pronajima) Najemci k do¢asnému uZivani
Nemovitosti, a to s veSkerym pfisluSenstvim a s veSkerymi soudastmi, Najemce
Nemovitosti pfijima do ndjmu a zavazuje se za uvedené hradit Pronajimateli ndjemné a
poplatky dle této Smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfistup k Nemovitostem je zajistén z vefejné komunikace
pies pozemek uvedeny v ¢l. L. odst. 1.1 pism. e), f), g) této Smlouvy a pfes ¢ast pozemku
uvedeného vodst. 1.1 pism. d) této Smlouvy o vyméfe 6 830 m?, kdy piistup
k Nemovitostem pies tento pozemek je oznacen jako dil .,A* ve vykresu Zaméfeni, které
je pfilohou ¢. 2 této Smlouvy (spoleéné dale jako ,PFistupovd cesta®). Tuto
Pristupovou cestu je Ndjemce opravnén uzivat pro piistup k Nemovitostem bez omezeni
v souladu s podminkami této Smlouvy, a to obdobné jako sluZebnost stezky dle
ustanoveni § 1274 odst. 1 ob¢anského zékoniku a sluzebnost cesty dle ustanoveni §
1276 odst. 1 ob¢anského zakoniku, jako pfistupovou a manipulaéni plochu.

Pronajimatel se zavazuje ziidit ve prospéch Najemce ve 1hiit¢ 6 mésicti od u¢innosti této
Smlouvy sluZebnosti (vécna biemena) stezky dle ustanoveni § 1274 odst. 1 ob&anského
zakoniku a cesty dle ustanoveni § 1276 odst. 1 ob&anského zékoniku, jako pravo vécné,
v rozsahu Piistupové cesty (tj., k pozemku parc. &. 447/1, 470/2, 470/7 a &asti pozemku

2




2:5

3.1

3.2

33

3.4

4.1

4.2

4.3

parc. ¢. 469/1, dil ,A*, vk.a. Rochlice u Liberce), ¢asové omezené trvanim této
Smlouvy, k ¢emuz Pronajimatel zajisti veSkeré smluvni ndleZitosti nutné k zfizeni
uvedenych sluzebnosti, véetné geometrického planu a Najemce poskytne Pronajimateli
potiebnou soucinnost ke zfizeni uvedenych sluzebnosti i k jejich naslednému vymazu
z katastru nemovitosti po jejich zaniku. Sluzebnosti budou zfizeny jako uplatné, a to
celkem 8.879.- K& bez DPH za mésic.

Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom, ze Pristupovéd cesta, jako piistupova a
manipulaéni plocha, je pro Najemce nezbytné nutnd pro zajisténi Néajemcovi
podnikatelské ¢innosti, kdy v pfipadé jakéhokoliv omezeni ¢i zamezeni pravidelného a
opakovaného uzivani Pfistupové cesty, by nebyl Najemce schopen realizovat svou
podnikatelskou ¢innost a plnit své zavazky viuci obchodnim partneriim, coz by mélo za
nasledek pro N4jemce minimalné vznik Skody.

III.
Uéel Smlouvy
Najemce je opravnén uzivat Nemovitosti a Pistupovou cestu za uc¢elem provozovani
podnikatelské c¢innosti Najemce véetné vsech Cinnosti stim spojenych, a to dle
podminek uvedenych v této Smlouvé.

Pronajimatel touto Smlouvou prohlasuje, Ze Nebytové prostory jsou stavebné i
technicky zpusobilé k tomuto uzivani a Ze spliuji veSkeré podminky kladené
piislusnymi pravnimi piedpisy na uzivani nebytovych prostor pro dany ucel — zj.
pozadavky stavebniho zakona.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto
Smlouvou zajistovat na své naklady a odpovédnost stavebni i technickou zpiisobilost
pronajatych Nemovitosti.

Néajemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem Nemovitosti pfed podpisem této
Smlouvy a Ze jej v tomto stavu pfejima.

IV.
Doba najmu
Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou 5 let, po¢inaje 1. 9. 2017, s automatickym
prodlouzenim najmu o dobu dalSich 5 let dle této Smlouvy, pokud Nijemce
Pronajimateli nejdéle ve lhité 1 mésice pied vyprsenim doby ndjmu dle tohoto odstavce
pisemné nesdéli, Ze na prodlouzeni najmu dle této Smlouvy nema zajem. Automatické
prodlouzeni lze uZzit pouze 1x, tedy tato Smlouva, pokud se Smluvni strany nedomluvi
jinak, skonéi nejpozdéji k 1. 9. 2027.

Néjemni vztah lze ukonéit pisemnou vypoveédi jedné ze Smluvnich stran pouze ze
zakonnych diivodt a v zdkonem stanovené vypovédni lhité, pokud tato Smlouva
neuvadi jinak.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby s u¢inky ukonceni
ke dni dorudeni pisemné vypovédi Pronajimateli, pokud Pronajimatel poruSuje své
povinnosti zvlast’ zavaznym zptisobem, a to zj. (i) neudrZuje — 1i Nemovitosti v takovém
stavu, aby mohl slouzit ucelu dle této Smlouvy, (ii) neumoziuje — li, ¢i nezajistuje
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Néjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem Nemovitosti, véetné uZivani
Pristupoveé cesty jako pfistupové a manipulacni plochy (iii) porusenim povinnosti
Pronajimatele dle odst. 2.4 této Smlouvy.

Od 1. 9. 2022, tedy v pfipadé automatického prodlouzeni najmu dle odst. 4.1 této
Smlouvy, Ize ukonéit najemni vztah rovnéz pisemnou vypovédi jedné ze Smluvnich
stran bez udani diivodu ve vypovédni [hiité 24 mésict, kdy vypovédni lhiita pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla druhé Smluvni strang
dorucena pisemna vypovéd..

Pisemnosti na zakladé této Smlouvy lze dorudovat osobné nebo prosttednictvim
prepraved poStovnich zésilek, a to na adresu Smluvnich stran uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, nebo na jinou adresu, kterou Smluvni strana pisemné& oznami druhé Smluvni
stran¢.

Pisemnost se povazuje za doru¢enou v piipads:

a) pfevzeti adresatem;
b) odmitnuti pfevzeti doporuéené zaslané zasilky adresatem:
c) v ptipadé nemoznosti doruéeni doporuéeng zaslané zasilky adresatovi na adresu,

uvedenou v zdhlavi této Smlouvy nebo na adresu, kterou adresat odesilateli
pisemné pfedem sdéli, 7. (sedmym) dnem ode dne odeslani pisemnosti.

V.
Nijemné a zilohy na poplatky za sluzby
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe mésiéniho najemného za prondjem Nemovitosti ¢ini
73.607-K¢€ (slovy: sedmdesat tii tisic Sest set sedm korun Ceskych) + aktualni zakonna
sazba DPH (déle jako ,,Najemné*). Zptsob vypoctu a kalkulace Najemného, energii,
sluZeb a sluZebnosti je uvedena v piiloze ¢. 4 této Smlouvy.

Spotieba elektrické energie bude hrazena Nijemcem pausalné ve vydi 22.000,- K&
mési¢n€ bez DPH, vodné a stoéné pausalné ve vysi 6.667,- K& mésiéné bez DPH, teplo
pausalné ve vysi 28.667.- K¢ mési¢né bez DPH, sluzby uvedené v priloze €. 3 této
Smlouvy v pausalni vysi 1.500,- K& bez DPH. Dodéavky vody, odvoz komunalniho
odpadu, osvétleni a uklid spolednych ¢asti Nebytovych prostorii jsou jiz obsazeny
v Najemném sjednaném v odstavci 5.1 tohoto ¢lanku. Smluvni strany prohlasuji, Ze
v pronajimanych Nemovitostech, resp. Nebytovych prostorech, nejsou samostatna
méfici zafizeni pro odpocet tepla, elektrické energie a vody. Z toho divodu jsou
stanoveny energie pausdin€, kdy se Smluvni strany zavazuji, pokud dojde k instalaci
samostatnych zafizeni, upravit vypodet tihrady energii dle skute¢né spotfeby.

Najemce bude hradit za uzivani Pfistupové cesty jako pFistupové a manipulaéni plochy
od okamziku zfizeni sluZebnosti (vécného biemene) dle odst. 2.4 této Smlouvy &astku
ve vysi 8.879,- K¢ mésiéné bez DPH.

Najemné spolecné s platbami za sluzby a energie se Najemce zavazuje platit mésiéné
vZdy k 20. dni piisluSného kalendainiho mésice, za né&j platba Pronajimateli nale#i.
Najemné bude hrazeno na ulet Pronajimatele uvedeném v zdhlavi této Smlouvy.
Néjemné se plati na zdkladg této Smlouvy.
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V piipadé prodleni Najemce s hrazenim Najemného ¢i jeho ¢asti, je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,025 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢ng, vzdy k od 1. 1. pfislusného roku, po¢inaje 1. 1.
2019, mé&nit vy3i Ndjemného o miru inflace spotfebitelskych cen vyhlasovanou Ceskym
statickym ufadem za pfedchdzejici kalendafni rok. Takto ur¢ené Najemné je
Pronajimatel povinen sdélit Najemeci pisemné a Najemce je povinen takto urCené
Najemné hradit od prvniho terminu sjednaného jako den splatnosti v odstavei 5.4 po
doruéeni oznameni o uréeni Najemného.

VI
Prava a povinnosti Smluvnich stran
Spolu s ostatnimi pravy a povinnosti dle této Smlouvy a pfisluSnych pravnich ptedpist
maji Smluvni strany nasledujici prava a povinnosti:

Pronajimatel se zavazuje:

(i) pfenechat Nemovitosti Najemci k uZivani tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému
ucelu,

(ii) zajistit Ndjemci neruSené uzivani Nemovitosti véetné Pfistupové cesty, jako

piistupové a manipulaéni plochy, aby nebyl Najemce omezovan ve vykonu své

podnikatelské ¢innosti a plnéni jeho smluvnich zavazka,

(iii) udrzovat Nemovitosti véetné Piistupové cesty zplsobilé ke smluvenému ucelu ve

smyslu ¢l. III. odst. 3.1 Smlouvy,

(iv.) sjednat a udrzovat po celou dobu trvani najmu ,,pojisténi odpovednostl z drzby

Nemovitosti“ u spole¢nosti, ktera je autorizovanou pojistovnou v Ceské republice.

Prava a povinnosti Najemce jsou:

(i) uzivat Nemovitosti a Pfistupovou cestu k uéelu vymezenému touto Smlouvou,

(ii) platit ¥adné a véas Ndjemné a platby za energie a sluzby,

(iii) 0znamit Pronajimateli bez odkladu havarijni stav Nemovitosti ¢i Pfistupové cesty,
(iv) Najemce je opravnén umistit dle svého uvézeni na Celni stranu Nebytovych
prostorti, vchodové dvefe, okna a Stity své reklamy a firemni oznaleni s udaji
nezbytnymi pro vykon jeho podnikatelské ¢innosti a kontakt se zdkazniky,

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli vstup do Nebytovych prostori po
predchozim pisemném ozndmeni Pronajimatele za i€elem kontroly uzivani Nebytovych
prostorti a za i¢elem kontroly a provedeni revize instalovanych zafizeni ¢i jiného ukonu,
ktery souvisi s Fadnym zajisténim provozu Nemovitosti nebo Nebytovych prostort.
Pronajimatel se zavazuje, Ze prohlidku Nemovitosti bude provadét ve vhodnou denni
dobu s ohledem na opravnéné provozni zjmy Najemce, nejvyse vsak jedenkrat mésicné
a za pfitomnosti Najemce.

Nemovitosti ani jakoukoliv jejich ¢ast nesmi Najemce bez pisemného pfedchoziho
souhlasu Pronajimatele dale pronajimat, ptijéovat, ani s nimi disponovat, a to jak
uplatng, tak bezuplatné.

V piipadé poruseni povinnosti Pronajimatele dle odst. 2.4 této Smlouvy nebo v ptipadé
zamezeni ¢i nezaji$téni pristupu Najemci k Nemovitostem skrze Pfistupovou cestu,
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uzivané jako pfistupova a manipulacni plocha, se Pronajimatel zavazuje Najemci
uhradit na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& za kazdé takové poruseni.
Pokud by byl znemoznén ¢&i nezajistén piistup k Nemovitostem skrze Pristupovou cestu
ze strany Pronajimatele déle nez jeden den, pocita se jako jednotlivé poruseni kazdy
den, ve kterém trva znemoznéni & nezajisténi piistupu skrze Pristupovou cestu.

Uhradou smluvni pokuty nenf omezena vySe nahrady Skody, kterou je Najemce vici
Pronajimateli opravnén uplatiiovat.

VIL.
Pfedani a pFevzeti Nemovitosti, stavebni upravy
K pfedani a prevzeti Nebytovych prostori mezi Pronajimatelem a Najemcem jiz doglo
na zaklad€ ptedchozich smluvnich vztahi, kdy jsou v sou¢asné dobé Nebytové prostory
ze strany Najemce uZivany.

V pfipadé skonéeni nigjmu je Néjemce povinen predat Pronajimateli Nebytové prostory
nejpozdéji do deseti (10) dni od skonéeni najmu, a to ve stavu v jakém byly pfevzaty,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

V pfipadé prodleni Nijemce s vyklizenim Nemovitosti se zavazuje uhradit
Pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu smluvni pokutu ve vydi 0,025 % z vyse
Najemného za kazdy zapocaty den prodleni.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi Ndjemce provadst
v Nebytovych prostorech Zadné stavebni Upravy. V piipadé souhlasu Pronajimatele
s pfedlozenymi stavebnimi {ipravami bude mezi Smluvnimi stranami uzaviena dohoda
0 zpusobu odepisovani hodnoty technického zhodnoceni.

Néijemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit pisemné potiebu oprav, které
je zapotiebi v Nebytovém prostoru proveést, a umoznit jejich provedeni.

Néjemce se zavazuje provadét na vlastni naklad b&¥nou udrybu a drobné opravy. Za
béZnou udrzbu se povaZuje malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné prohlidky a &isténi predméta
vnitiniho vybaveni Nebytovych prostord, &igténi zanesenych odpadi aZ ke svislym
rozvodim a vnitini natéry. Za drobné opravy se povazuji opravy Nebytovych prostord
a jeho vybaveni a vymeény soucasti Jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, jestlize
naklad na jednu opravu neptesahne &4stku 3.000,- K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladi na
souvisejici opravy.

VIII.
Zavérefna ustanoveni
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem Jjejiho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dne 1. 9. 2017. Touto Smlouvou se ke dni ucinnosti této Smlouvy rusi veskeré
predchozi smlouvy vztahujici se k najmu Nemovitosti, zejména smlouva o najmu
prostoru slouZiciho k podnikéni ¢€j. FR-NN 1992014, uzavieni mezi Smluvnimi
stranami dne 1. 1. 2014.

Tato Smlouva muiZe byt zménéna pouze formou pisemnych o¢islovanych dodatki.



8.3  Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou pfilohy (i) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 497
k.a. Rochlice u Liberce, (i) Zaméfeni (iii) seznam poskytovanych sluzeb, (iv) kalkulace
Néajmu a nakladi na sluzby a energie.

8.4  Je povinnosti Smluvnich stran neprodlené oznamit zmeénu adresy pro doruc¢ovani druhé
smluvni strané, jinak plati doru¢ovani na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy. Tato
oznamovaci povinnost plati i pro zmény kontaktnich osob a jejich telefonnich ¢&isel
uvedenych v pfedchozim odstavei.

8.5  Tato Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ kazda
ze Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

8.6  Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢&i nedcinnym,
neplatnost ¢i neu¢innost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost Smlouvy
jako celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i neucinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takovéto
neplatné ¢i netiéinné ustanoveni nahradit novym platnym a G¢innym ustanovenim, které
svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni.

8.7  Zméni-li se vlastnik Nemovitosti, pfejdou prava a povinnosti z této Smlouvy na nového
vlastnika. Pronajimatel se pro takovy pfipad zavazuje, Ze novému vlastnikovi pieda tuto
Smlouvu, aby byl o povinnostech Pronajimatele informovan.

8.8  Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto Smlouvu pfedetly, Ze tato Smlouva je projevem
jejich svobodné a vazné viile, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

Za Pronajimatele:

V Liberci dne 24. 8. 2017

ooty

FinReal Liberec, a.s.
Ing. Petr Wasserbauer
pfedseda predstavenstva

|FinReal Liberec, a.s.
Ceské mladeze 594/33
[ 460 06 Liberec
IC: 28714181 :
DIS CZ28714181 1

Za Njjemce:

V Liberci dne 24. 8. 2017

Autocentrum Nord, a.s.
Martin Bobek
mistopfedseda pfedstavenstva

%mﬁ ) (/%/??%z J/& N

Autocentrum Nord, a.s.
Tomas Wasserbauer
¢len pfedstavenstva

Autocentrum Nord, a. s.
Ceské mladeze 594/33
460 06 Liberee
IG: 28714199 .
DIS: C228714188 2]




PFiloha ¢. 1
Vypis z katastru nemovitosti LV &. 497

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu -C.05.2017 09:15:02
Okres: CZ0513 Liberec Cbec: 563889 Liberec
Kat.dzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
FinReal Liberec, a.s., Ceské mladeze 594/33, Liberec VI- 28714181
Rochlice, 46006 Liberec

B Nemovitosti

ozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpldsob vyuzZiti Zpldsob ochrany
P 447/1 362 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 447/4 161 ostatni plocha zelen
P 468/1 1729 ostatni plocha manipulaéni
plocha
P 469/1 63821 ostatni plocha manipulacéni
plocha
P 469/2 532 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 469/2
P 469/3 35 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: bez &p/de, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 469/3
P 469/4 933 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 469/4
P 469/5 1146 zastavéna plecha a
nadvori
Joucdsti je stavba: bez &p/ée, doprava
Stavba stoji na pozemku p.&.: 469/5
P 469/6 48 ostatni plocha manipulaéni
plocha
P 469/7 270 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, doprava
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 469/7
P 469/8 71 ostatni plocha manipulaéni
plocha
P 469/9 43 ostatni plocha manipulaéni
plocha
P 469/13 505 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 469/13
P 469/14 566 zastavéna plocha a
nadvori
Soucfdsti je stavba: bez &p/d&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 469/14
P 470/2 2137 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 470/6 141 ostatni plocha jina plocha
P 470/7 383 ostatni plocha ostatni
Namovi CR




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu -2.08.2017 09:15:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.uzeml: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselneé rade

komunikace
P 470/33 49 ostatni plocha zelen
P 470/35 41 ostatni plocha zelen
P 470/37 70 ostatni plocha zelen
P 472/2 3275 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti bez ép/de, doprava
Stavba stoji na pozemku p.&.: 472/2
P 1690 508 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Liberec VI-Rochlice, é.p. 594, doprava
Stavba steoji na pozemku p.é&.: 1690
P 1691 1503 zastavéna plocha a
nadvori
Soudasti je= stavba: bez ép/de, doprava
Stavba stoji na pozemku p.c.: 1691
P 1692 244 zastavena plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &p/de, doprava
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1692

P = prdvni vztahy jsou dotceny zménou

Bl Jina prdva - Bez zapisu

& omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Cpravnénl pro

o Vécne bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.2237-2706/2014

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 470/2 V-3686/2014-505
874/8, Décin IV-Podmokly, 40502 Parcela: 447/4 Z-3519/2015-505
Dééin, RC/ICO: 24729035 Parcela: 470/7 Z-3519/2015-505

Listina Smlouva o zfizeni vécneho bremene - uplatna EP-12-4000815/VB01 ze dne 11.04.2014.
Pravni ucinky zapisu ke dni 23.04.2014. Zapis proveden dne 29.05.2014.
V-3686/2014-505
Poradi k datu podle pravni upravy ucdinne v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 597 934 Ké

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1690 V-8862/2015-505
001, vykonava: Finanéni urad pro Parcela: 1691 V-8862/2015-505
Liberecky kraj, 1. maje 97/25, Parcela: 1692 V-8862/2015-505
Liberec III-Jerab, 46002 Liberec Parcela: 447/1 VvV-8862/2015-505
Parcela: 468/1 V-8862/2015-505
Parcela: 469/1 V-8862/2015-505
Parcela: 469/13 v-8862/2015-505
Parcela: 469/14 V-8862/2015-505
Parcela: 469/2 V-8862/2015-505
Parcela: 469/3 v-8862/2015-505
Parcela: 469/4 V-8862/2015-505
Parcela: 469/5 V-8862/2015-505
Parcela: 469/6 v-8862/2015-505

Parcela: 469/7 V-8862/2015-505

Nemovitosti jsou v uzemnim obtw ktarem vykonava statni sprdavu katas

Ratastralni Gfad pre Libe kraj, Ratastrdlni pracovisté Lib

strana Z




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu °°.08.2017 08:15:07
Okres: CZ0513 Liberec Cpec: 563889 Liberec
Kat.uzeml: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné Fade

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k
Parcela: 469/8 V-8862/2015-505
Parcela: 469/9 V-8862/2015-505
Parcela: 470/2 V-8862/2015-505
Parcela: 470/6 V-8862/2015-505
Parcela: 470/7 V-8862/2015-505
Parcela: 472/2 V-8862/2015-505

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Liberecky
kraj, UzP v Liberci -1060975/2015 /2601-80542-507811 ze dne 05.08.2015. Pravni
uéinky zapisu ke dni 10.08.2015. Zipis proveden dne 03.09.2015; uloZeno na prac.

Liberec
V-8862/2015-505
Poradi k 10.08.2015 06:50
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh
V-8862/2015-505

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -1060975/2015 /2601-80542-507811 ze dne
05.08.2015. Pravni ucdinky zapisu ke dni 10.08.2015. Zapis proveden dne
03.09.2015; uloZenc na prac. Liberec

V-8862/2015-505

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

V-8862/2015-505
Listina Rozhodnuti spravce dané o zFfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -1060975/2015 /2601-80542-507811 ze dne
05.08.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.08.2015. Zapis proveden dne
03.09.2015; uloZeno na prac. Liberec

V-8862/2015-505

o Vécné biemeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.2331-346/2014

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 469/1 V-10300/2015-505
874/8, Déé&in IV-Podmokly, 40502
Dééin, RC/ICO: 24729035
Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - dplatna ze dne 28.08.2015. Pravni udinky
zapisu ke dni 18.09.2015. Zapis proveden dne 14.10.2015.
V-10300/2015-505
Poradi k 18.09.2015 09:30

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornér

Cislo Fi

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménocu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
08.2017 09:15:02

prokazujici stav evidovany k datu -2.08.20 09
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.uzemi: 682314 Rochlice u Liberce List vlastnictvi: 497
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
V-7968/2017-505
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
ze dne

‘ICOo: 28714181

fF A0

14.06.2010.
RC,

Listina

o Vypis z obchodniho rejstiiku prokazujici rozdéleni obchodni spolecénosti
Z2-6689/2010-505

FinReal Liberec, a.s., Ceské mlideze 594/33, Liberec VI-

Pro:
Rochlice, 46006 Liberec
F Vztah bonitovanych pilidné =kologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastralni urad pro Liberecky kraj, Ratastralni pracoviiteé Liberec, kod: 505.
Vyhetoveno: 22.08.2017 09:21:13

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
ddlkovym pEistupem

Rizeni PU:

Vyhotovenc

Podpis, razitko:

Nemovitosti

Ratas

11




Priloha ¢. 2

Zaméreni GEOMETR v.o.s.

GEOMETR v.0.s.

Michova 39 466 01 Jablonec n.N.
Mob 603 912 205

TECHNICKA ZPRAVA

Niazev zakazky : Geodetické zaméreni skute¢ného stavu prondjmu
na p.p.€.469/1 a 469/2

Cislo zakdzky : 46/2017

Zadavatel : CSAD Liberec, a.s., Ceské mladeze 594/33, 460 06 Liberec VI

Katastrilni izemi : Rochlice

Obec : Liberec

Okres : Liberec

Souradnicovy systém : S -JTSK

Vyskovy systém : B.p.v.

Meéritko : 1:500

Mapovy list : Liberec 5-8/23, 5-8/14, 5-8/21

TFida pFesnosti : 3

Technické udaje : Sktuteény stav pronajmu dotéené pozemkové parcely 469/1,
469/2

Vyméry jednotlivych dilu :

dil A = 6830 m2 (pFistupova plocha,vyméra véetné kouskii z
p.p.£.469/2)

dil B=3313 m2 (parkovisté)

dil C=7263 m2 (odstavné a manipulaéni plochy)

Podrobné méfeni : Bylo provedeno geodeticky, totalni stanici TRIMBLE 5503 DR
Standard + TRIMBLE GPS, s polohovym pfipojenim na
podrobné body k.u. Rochlicetbody GPS.

Zaméfeni situace a prabéhu bylo provedeno polarni metodou.
Vyskové ptipojeni — GPS.

Zadavatel obdrzi : Technicka zprava 4 x
Vykres skute¢ného stavu v mét. 1:1000 4x
Seznam soufadnic 4 x

CD ( soubory formaty *. DGN ,*.TXT, *.PDF ) 1x

12




V Jablonci nad Nisou

dne :

17.8.2017

Vypracoval : Martin Pochyla

GEOMETR v.0.s.

Miéchova 39 466 01 Jablonec n.N.
Mob 603 612 205

SEZNAM SOURADNIC PODROBNYCH BODU SITUACE

Geodetické zaméreni skutecného stavu pronajmu
na p.p.¢.469/1 a 469/2 (st.)

k.u. Rochlice

¢.b. Y X Z  Tr.pF. Poznamka

682314000010001 688716.70 976485.71 401.76 3
682314000010002 688717.17 976485.59 401.73 3
682314000010003 688795.43 976569.87 402.01 3
682314000010004 688782.37 976582.56 401.42 3
682314000010005 688742.10 976540.39 400.97 3
682314000011006 688707.55 976499.49 401.47 3
682314000010006 688707.56 976499.49 401.48 3
682314000010007 688708.78 976496.70 401.51 3
682314000010008 688700.85 976488.77 401.55 3
682314000010009 688707.27 976494.78 401.59 3
682314000010010 688741.20 976622.56 399.05 3
682314000010011 688724.47 976605.51 399.04 3
682314000010012 688701.97 976581.39 399.03 3
682314000010013 688648.18 976491.35 399.92 3
682314000010014 688651.79 976495.41 400.33 3
682314000010015 688620.97 976497.65 399.04 3
682314000010016 688630.66 976595.29 396.45 3
682314000015017 688648.71 976583.83 397.03 3
682314000010018 688684.93 976645.29 397.29 3
682314000010019 688682.59 976647.59 396.86 3
682314000010017 688607.61 976609.92 0.00 3
682314009730197 688674.00 976514.14 0.00 3
682314009730200 688630.51 976510.01 0.00 3
682314009730199 688694.07 976573.22 0.00 3
682314005680026 688702.00 976486.93 0.00 3
682314022970007 688700.86 976489.00 0.00 3
V Jablonci nad Nisou dne: 17.8.2017 Vypracoval : Martin

Pochyla
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Priloha ¢. 3

Seznam sluZeb zaji§t’ovanych pronajimatelem (SluZzby a idrzba spojend s provozem

nemovitosti)

Dle odst. 5.2 této Smlouvy je v pausalni cen¢ za sluzby zahrnuta:

Darl z nemovitosti
Bé&Zna Gdrzba venkovnich ploch, a to jak zpevnénych, tak i zelené.
Vodné a stoéné za provoz komerénich mycich zafizeni a soc. zatizeni,

Ostraha objektil v prondjmu v¢. kamerového systému a elektronického zabezpeceni
zvlast vybranych prostor.

15



Priloha ¢. 4

Kalkulace najemného

p.p.¢. 1691: kancelai'ské plochy, pracovni prostory opraven
v¢. spoleénych prostor a socialnich zafizeni, pracovniho
prostoru opraven a prostor na obcéerstveni a odpocinek 1 503 219 27 430 329 157
p.p.¢. 469/13: budova pneuservisu, ¢alounické dilna v¢&.
Socialniho zafizeni, skladii pneumatik a prijjezdové haly pro

opravy pneumatik 505 219 9216 110 595
p.p-€. 469/14: Sklad ND, kancelafe v socialni sekci, soc.

zafizeni, odpo¢inkova mista pro zakazniky 566 219 10 330 123 954
iié 469/1 odstavné a maniiulaéni ilochi dil ,,C* 7263 44 26 631 319572
Teplo 28 667 344 000
Vodné a stoné 6 667 80 000
Elektricka energie 22 000 264 000

Sluzb 1 500 18 000

parc. &. 469/1: Spole¢né pfistupové cesty a manipulaéni
[

106 548

Celkové nijemné za predmét smlouvy + sluzby 141 319 1695 826
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