Minimalni pozadavky pro provozovani arealu ,Letniho kina“, Olomouc — mésto

03/2022, utvar hlavniho architekta
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1. Soucasny stav arealu k bieznu/2022:

- vlastnik SMOI,

- spravce arealu SNO,

- aredl je v ndjmu (ndjemce Spolek Letni kino Olomouc, z.s. - smlouva do 18. 5. 2026 na dobu urcitou),
- stav technickych siti:

- vodovodni pfipojka: 2018 — nova k objektu obCerstveni,

- kanalizaéni pfipojka: 2020 - zpriichodnéni a oprava Castetna pouze kolem objektu
obcerstveni po zdzemi pod pddiem - trasa zlstala dle podkladd z50. let a Gasteéné
demoliéniho vyméru (zprichodnéni provedlo SNO; kanalizace z areélu napojena na pfipojku a
fad v ul. Dobrovského),

- osvétleni aredlu: ¢asti 1 a 2 aredlu jsou osvétleny vefejnym osvétlenim, ¢ast 3 (amfiteatr)
oprava a revize 03/2022 ,

- deStova kanalizaéni pfipojka pro fizeny odvod deStovych vod z Armadniho domu, opravena
03/2022,

- elektro pfipojka — rozv. skfifi za vstupem z ul. Pekarni v ¢asti 1 a 2, elektfina do Casti 3 vedena
nouzové po povrchu v chraniéce, elektro rozvodna skfifl se nachazi u objektu WC ,

- stavebni objekty:

- objekt obcerstveni — ve Spatném technickém stavu, napojeny na pfipojky vody, kanalizace a

elektra — nutné nahradit za objekt novy, ktery musi vychazet z podminek RP MPR, v ramci



vystavby nového objektu nutné provést rekonstrukci pfipojeni na kanalizaci pro odpadni i
srazkové vody

amfiteatr — betonové stupné s asti sedacek, celkova kapacita je cca 2000 mist k sezeni,
dojde k Upravé celé plochy hledisté

promitaci kabina — dvoupodiaZni objekt oplastény dfevem, funkéni, s moZnosti promitéani jak
filmd formatu 35mm (dolni podlaZzi), tak digitalnich projekci (horni podlazi); pro nékteré digitalni
projekce je tfeba umistit promitaci techniku externé do ulicky amfiteatru (promitaci technika je v
majetku najemce),

promitaci plocha a backstage — velikost promitaci plochy 12,5 x 5,5 m, nad promitaci plochou
jsou instalovany repro bedny bez moznosti smérovani (v majetku najemce), pddium (cca
15x7,5m), pod nim prostor pro zazemi (zazemi pro U€inkujici), zprovoznéno 03/2022,

objekt WC v amfiteatru — rekonstrukce 03/2022, napojen na kanalizaci, pfivod elektfiny a
sezdnné na vodu (vedeno po povrchu),

objekt Cikanské branky - zprichodnén 2019, oprava zabradli 03/2022,

oploceni — natér a nahrazeni chybgjicich a poSkozenych segmentl plotovych poli, provedeno
03/2022,

povrchy - Cast 1: Stérkova pfistupova cesta + travni porosty s nizkou a vzrostlou zeleni; &ast 2:
nezpevnény povrch pod stromy, ¢asteCné zpevnéna cesta v ose aredlu (bet. panely), ¢ast 3:
asfaltovy povrch na betonovych panelech kolem stupil amfiteatru a navazujici betonové
konstrukce samotného amfiteatru a pédia,

zelen: inventarizace zelené provedena vroce 2022. Do konce 3/23 probéhne kaceni a
odborny ofez stromd.

Scénar vyuziti arealu:

= pronajem arealu jako verejné pfistupného celku pro kulturné rekreaéni vyuziti cca na 20 let dle
nasledujicich podminek:

zakladni podminky pronajmu:

pronajem arealu jako celku,

garance zachovani vefejné pfistupného arealu s moznosti kulturné — rekreacniho vyuZiti
vCetné obCerstveni a sezonniho venkovniho posezeni (pfedpoklad je vecerni uzamykani arealu
dle roéni sezony),

zajiSténi prostupnosti arealu z ul. Pekarni a z parku pod Démem (Cikanskou brankou),

veSkeré vyuziti a Upravy v aredlu budou provadény po dohodé s viastnikem a sprédvcem a
budou sméfovat ke kultivaci prostfedi arealu, budou v souladu s charakterem a vyznamem
mista, dale s podklady (zejména platnou UPD a UPP) a stanovisky dotéenych organ,
zachovani charakteru jednotlivych ¢asti areélu dle scénafe:
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Schéma aredlu podle scénare

¢ast 1: Klidova Cast s pfevazné nizkou zeleni (trava, kvétinové, bylinkové, event. zeleninové
zahony) dopInéné vhodnym mobiliafem k sezeni — skupiny stavajicich kefl budou upraveny dle
inventarizace zelené provedené v roce 2022, idealni pfistup: stfedova plocha feSena rastrem
bylinkovych zahon(, plocha je po obvodu dopinéna travnatym porostem — inspirace napf.
bylinkova zahrada ve Valticich. V ramci kratkodobych akci je mozné &ast plochy podél
pfistupové cesty vyuzivat pro umisténi stankd.
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(foto — zdroj:' bﬁinkovazahradavaltice.'éé)

dast 2: Cast sobjektem pro obCerstveni a se zazemim aredlu s moznosti provozovani
venkovni restauracni pfedzahradky, se vzrostiou zeleni poskytujici stin a s moznosti umisténi
pddia. Objekt s obCerstvenim je napojen na vodu, kanalizaci, elektro, limity objektu jsou déany
regulaénim planem, ten umoZiuje nahrazeni stavajici ho objektu ob&erstveni novostavbou s
pfipustnou vyskou 1 NP.

V RP je plocha oznacéena specifickym kddem *DS/4 a stanovuje nasledujici limity:

- stavba neprekrodi stavajici pidorysnou stopu (tj. zastavéna plocha maximalné 180 m2),

- maximalni pfipustna vyska objektu je 1 nadzemni podlaZi,

vySka v nejvysSim misté zastfeSeni maximainé 4,4m (n.v. 221,60) nad drovni soucasné
prilehlého terénu s nadmorskou vySkou +217,20. Maximalni nadmofska vyska plati i pfi snizeni
nové upraveného pfilehlého terénu po stavebnich upravach.

Restauraéni zahradky na pozemcich vnitrobloki jsou dle RP MPR Olomouc podminéné
pfipustné jako mensi letni restauracni ,zahradky“ sestavajici ze skupin stolki s zidlemi a
sluneéniky, pfipadné dal§imi vizualné nerusivymi prvky nevytvafejicimi ve svém celku
pohledové bariéry a konkurencni dominanty v historickém prostfedi. V souCasnosti se v arealu
nachazi rozsahla restauraCni zahradka, jeji rozSifeni do Casti 1 dle koordinaéniho situaéniho
vykresu na ukor zelenych ploch nelze doporudit.

(foto — zdroj: tripadvisor.cz)



gast 3: Cast amfiteatru s moznosti vyuziti jako kulturni open-air scény (stupné, podium véetné
zazemi pod nim, promitaci plocha, promitaci kabina, hygienické zazemi ve stavajicim objektu
WC).

3. Nutné upravy v arealu:
- ze strany vlastnika je zajiSténo:

moznost vyuZziti stavajicich objektd a prostord areélu v souladu s podminkami scénéfe,
zprovoznéni objektu stavajicich WC v &asti 3 arealu — SNO (tzn. zajisténi bezpeénosti rozvodu
elektra, zprovoznéni sezonniho napojeni na vodu a napojeni na kanalizaci — véetné prokazani
jeji funkénosti, osazeni dvefi, oprava oken, oprava zastfeSeni, oprava interiéru véetné sanity),
provedeno 03/2022,
zprovoznéni prostoru zazemi pod podiem v Casti 3 arealu, véetné hygienického zazemi — SNO
(tzn. zajiSténi bezpecnosti rozvodu elektra, zprovoznéni sezénniho napojeni na vodu a
napojeni na kanalizaci, osazeni dvefi, oprava oken, kontrola zkorodovaného nosniku pod
pbdiem, pfipadné jeho zabezpeceni, oprava interiéru véetné sanity, oprava zatékani do objektu
zpoza promitaci plochy), provedeno 03/2022,
oprava mist poskozeného oploceni (dopinéni chybgjicich ¢asti na koruné hradby areélu) a
vy€isténi koruny hradby — SNO, provedeno 01/2022,
odstranéni tfi spodnich betonovych stupnd amfiteatru, za Gcelem zaji$téni moznosti vjezdu pro
pfipravu kulturnich akci — SNO, provedeno 12/2021,
technicka infrastruktura a jeji napojovaci body:
= voda: napojeni objektu obCerstveni, z kfizeni ulic Pekarni a Kozeluzska; zazemi pod
pédiem a objekt WC jsou napojeny sezénné vodovodni pfipojkou vedenou po
povrchu,
= spladkova kanalizace: napojeni objektu obCerstveni, zazemi pod pddiem a objektu
WC smérem do parku Pod Démem do ul. Dobrovského,
= elektro: elektrorozvodna skfifi umisténa v ohradni zdi- pfi vstupu do arealu z ul.
Pekarni — dal vede podzemni kabelové vedeni NN kmistu stavajiciho objektu
obcerstveni a dale je ¢ast aredlu 3 pfipojena povrchovym vedenim, byly zajistény
elektrorozvody pro objekty zazemi v ¢asti 3 arealu,
= Casti 1 a 2 aredlu jsou napojeny na V. O., €ast 3 aredlu je napojena samostatnym
okruhem nezavislym na V. O., dale byla provedena vyména venkovniho osvétleni a
zajiSténa jeho revize v ¢asti 3 areélu (amfiteatr),03/2022,
= vnavaznosti na opravu omitek a pfipojky deStové kanalizace na Domé arméady ze
strany arealu "Letniho kina" byla vytvofena moznost uloZeni retenénich nadrzi pro
zalivku zelené v ¢asti 1 arealu, provedeno 03/2022.
moznost jednani vlastnika s nadjemcem o realizaci doCasného mobilniho zastfeSeni pddia za
piedpokladu dodrzeni podminek pamatkové péce.

- najemce zajisti:

nahradu stavajiciho objektu oberstveni novym objektem pro obderstveni a Upravu zazemi
arealu, ktery bude odpovidat podminkam plynoucich z podklad( a poZzadavkim dotéenych
organd. V rdmci vystavby nového objektu nutné provést rekonstrukci pfipojeni na kanalizaci pro
odpadni i srazkové vody v rozsahu cca 30 bm ke stavajici Sachté



= limity objektu jsou dany regulacnim planem, ten umoziiuje nahrazeni stavajiciho
objektu obCerstveni novostavbou s pfipustnou vyskou 1 NP. V RP je plocha oznadena
specifickym kodem *DS/4 a stanovuje nasledujici limity:

e stavba nepfekroCi stavajici pldorysnou stopu (tj. zastavéna plocha
maximalné 180m2),

e maximalni pfipustna vySka objektu je 1 nadzemni podlazi,

e vySka v nejvySSim misté zastfeSeni maximalné 4,4m (n. v. 221,60) nad
urovni soucasné pfilehlého terénu s nadmorskou vyskou +217,20. Maximalni
nadmorska vySka plati i pfi snizeni nové upraveného pfilehlého terénu po
stavebnich Upravach.

umisténi mobilniho stanku je mozné za predpokladu Casové omezené instalace vyhradné po
dobu vystavby nového objektu obcerstveni. Jeho umisténi a konkrétni podoba by mély byt
individualné posouzeny. Umistovani mobilnich stanki a prodejnich pultd k celoroénimu,
sezénnimu nebo jednorazovému prodeji na pozemcich uvniti blokd podminéné pfipustné
Upravu stupfiu amfiteatru k sezeni (konzervace betonovych stupiili a jejich pFekryti v sedaci
ploSe dfevénymi prvky nebo jiné srovnatelné feSeni bude) dofeSeno vlastnikem

(foto — zdroj: granit-lipnice.cz)

havarijni kaceni v pfipadé akutniho poskozeni a UdrZbu zelené (dle inventarizace zelend
provedené vroce 2022 pribéznou udrzbu prvk( a objektd v aredlu, véetné nezbytného
zabezpeceni stavajicich konstrukci,
nakl&dani se zeleni:
Najemce zajisti provozni bezpe€nost stroml nachazejicich se v pronajimaném arealu,
ktery bude vyuzivan SirSi vefejnosti. Najemce bude postupovat dle inventarizace zelené
provedené v roce 2022.

Najemcem bude po prevzeti aredlu do najmu zajisténa pribézna kontrola stavu
stromu, ktera bude provedena odbornym arboristou, aby nedochazelo k ohrozeni
osob navstévujicich areal. U strom( ve Spatném zdravotnim stavu bude zapotfebi
zajistit jejich redukci nebo pribézné kaceni, na zékladé povoleni statni spravy ochrany
pfirody a krajiny. U zachovavanych strom( bude zapotfebi zvazit potfebu jejich
arboristického o3etfeni.

V arealu jsou na vybranych stromech umistény také budky pro netopyry. V pfipadé, Ze
bude néktery znich prfedmétem bezpeCnostniho kaceni, je zapotfebi zajistit jejich
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pfemisténi na jiné stromy na zakladé konzultace se specialistou na ochranu této skupiny
ZivoCichd.

O ochrané zvlasté chranénych druhd ZivoCichd rozhoduje Odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi Olomouckého kraje oddéleni ochrany pfirody. Na zakladé konzultace a
posudku specialisty je nutné zadat o vyjimku pro zasah do zvlasté chranénych druht
ZivoCichl na krajském uradé na zakladé souhlasu vlastnika.

Najemce bude mit moznost redukce, popfipadé kaceni neperspektivnich kefi. Najemcem
bude dale zajisténa likvidace néletovych dfevin, které zhorSuji vyuZitelnost ploch a
celkovou kvalitu zelené nachazejici se v arealu letniho kina. U kefi navrZzenych k
odstranéni je zapotfebi zajistit jejich kaceni na zakladé povoleni statni spravy ochrany
pfirody a krajiny a to pfi kaceni porostd nad 40m2.

Ke kaceni dfevin je nutné zajistit rozhodnuti odboru Zivotniho prostfeni  MMOI.
Rozhodnuti je vydavano na zakladé Zadosti o povoleni ke kaceni dfevin rostoucich mimo
les a kacet Ize az na zakladé spinéni podminek uvedenych v rozhodnuti. Odbor zivotniho
prostfedi MMOI je opravnén ulozit nahradni vysadbu.

JelikoZ se dfeviny nachazeji na Uzemi Méstské pamatkové rezervace Olomouc, je ke
kaceni dfevin nutné dale zajistit zavazné stanovisko odboru pamatkové péée MMOI.
Zavazné stanovisko je vydavano na zakladé Zadosti o vydani zavazného stanoviska k
zamySlené udrzbé kulturni pamatky nebo jejiho prostfedi a kacet Ize aZz na zékladé
splnéni podminek uvedenych v zavazném stanovisku.

(Postupovat dle inventarizace zelené provedené v roce 2022).

najemce ve spolupraci s vlastnikem: najemce umozni v pfipadé potfeby statutarnimu méstu Olomouc
zajistit zatim nerealizovany pfistup do areélu vychodné od tzv. Podkovy z parku pfi ul. Dobrovského a
propojeni arealu letniho kina s Vaclavskym naméstim (pozn.: v soucasné dobé je pozemek p.¢. 87/31
k.u. Olomouc — mésto ve viastnictvi mésta pro moznou realizaci pfistupu z parku pfi ul. Dobrovského).




Priloha ¢. 1

Uzemné planovaci dokumentace a podklady:

a)

b)

Uzemné plan Olomouc (UP):
- soucasti stabilizované plochy verejné rekreace 01/060S zelefi parkova se stanovenou
maximalni vy8kou zastavby 5/7m, solitérnim typem struktury zastavby;
- dale je stanoveno:
e chranit a rozvijet BezruCovy sady a park pod katedrélou ve prospéch vefejné
pfistupného parku s odpovidajicim vefejnym vybavenim;
e chranit a rozvijet prostorovou kompozici ostrohu historického jadra v obraze mésta
jako pohledové dominantni prvek, véetné stavajicich vySkovych dominant.

Regulaéni plan méstské pamatkové rezervace Olomouc (RP MPR) po formalni Upravé struktury,

ktera nabyla ucinnosti 30. 6. 2021:

Podle RP MPR je pfedmétny pozemek veden jako pozemky zelené — parky; pozemky prostranstvi -
pozemky uvniti bloku (vnitrobloky) - zelen klasternich a palacovych zahrad, zelefi s vazbou na
historické hradby; pozemek dopliikového objektu — specificky kéd *DS/4. Pfedmétny pozemek
patfi do bloku 37A.

Cast plochy bastionu pod Arcidiecéznim muzeem a Pfemyslovskym palacem je pod zvySenou
pamatkovou ochranou a zbyvaijici ¢ast patfi do ostatnich chranénych ploch.

Objekt podél hradeb (soucasné obéerstveni) je veden jako dopliikovy objekt, u kterého jsou
mozné opravy a stavebni Upravy nebo nahrazeni novostavbou v objemu stavajiciho objektu s
pFipustnou vySkou 1 NP a déle stanovuje upfesiujici podminky znacené specifickym kédem *DS/4 :
e stavba nepfekroCi stavajici pudorysnou stopu (tj. zastavéna plocha maximainé
180m2),
e maximalni pfipustna vyska objektu je 1 nadzemni podlazi,
e vydka v nejvySSim misté zastfeSeni maximalné 4,4m (n. v. 221,60) nad drovni
soucasné pfilehlého terénu s nadmofskou vySkou +217,20. Maximélni nadmofska
vySka plati i pfi sniZzeni nové upraveného pfilehlého terénu po stavebnich upravach.

Zelen klasternich a palacovych zahrad, zelefi s vazbou na historické hradby lze mj. jako
podminéné pfipustné vyuzit pro:



- venkovni posezeni cukraren, kavaren a drobnych restauraénich provozoven umisténych v hlavnim
objektu nikoliv v nové ucéelové stavbé (nutno provéfit podrobnéjsi dokumentaci);

- podzemni vedeni technické infrastruktury slouzici k napojeni objektu, které jsou soucasti vybavenosti
zahrady.

Dale pro blok 37A je pfipustné funkéni vyuziti:

- kulturni a zabavni zafizeni;

- stavby technického vybaveni;

- plochy parkovych Uprav, které charakterem odpovidaji funkci plochy

- stavby a zafizeni svym ucelem slouzici hlavni nebo dopliikové funkci (vefejna WC, osvétleni, oploceni,
hfisté apod.).

ZvySena pamatkova ochrana je zde zejména za Ucelem ochrany Narodni kulturni pamatky
Pfemyslovského hradu (blizky i dalkovy pohled) a historickych hradeb, které RP MPR uklada chranit a
nepfipustit jejich znehodnoceni umistovanim objekt.

Ostatni chranéné plochy jsou zde vymezeny zejména k ochrané zelené parkové.

RP MPR - vjiiez z vjkresu podrobn
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c) evidovana izemni studie (US) Olomoucky hrad — analyticka €ast - Ing. arch. Pospisil Pavel a kol.,
2006:

Studie byla zpracovana s cilem prezentovat ddmské navrsi a jeho nejbliz8i okoli jako vyznamny doklad
evropského kulturniho dédictvi a v tomto duchu zviditelnit lokalitu, jako vyznamnou souéast evropské,
statni, arcidiecézni, krajské i méstské historie a soucasnosti s dirazem na prostupnost Uzemi a
revitalizace vefejnych prostranstvi.

Studie ¢ast A provedla analyzu a rozbor problém( v Gzemi a dale navrhla feSeni ploch, pro které dosud
nebyly zpracovany zadné podrobnéjSi koncepCni materidly — aredl stavajiciho letniho kina (parc. &.
87/26) a park pfi ulici Dobrovského (parc. ¢. 87/23).

Areal dnesniho ,letniho kina“ tvofi vnitfni prostor bastionu (zmifiovan jako Locatelliho bastion). Pivodné
byl tento prostor soucasti Kadetni 8koly. Do prostoru bastionu je dnes mozny vstup z Pekéarni ulice a tzv.
,Cikanskym vypadem* na vychodnim okraji bastionu. Vypad kratce slouzil jako mozny vstup i vystup
letniho kina. Kino vzniklo vyhloubenim a navySenim &asti bastionu do amfiteatralni formy.

Hlavni problémy areélu letniho kina“:

o zatim nerealizovany pfistup do aredlu vychodné od tzv. Podkovy z parku pfi ul. Dobrovského
(pozn.: v soucasné dobé je pozemek parc. ¢. 87/31 k. 1. Olomouc — mésto ve vlastnictvi mésta pro
moZnou realizaci pfistupu z parku pfi ul. Dobrovského).

Problémy a navrhy vyplyvajici z Uzemni studie byly v sou¢asné mozném rozsahu zahrnuty do scénafe
aredlu.

d) Demoliéni vymér

- souCasné je platné demoli¢ni rozhodnuti €. j. SMOI/OPS/42/4157/2013/Pe ze dne 12. 3. 2014 na
zakladé, kterého jiz bylo v arealu odstranéno zastfeSeni nad jevistém (havarijni stav), nékteré zidky
divadla v pfirodé (havarijni stav), ¢ast nadbetonovanych stupit amfiteatru na severnim cipu bastionu,
pokladna u vstupu do arealu z ul. Pekarni (v ramci stabilizace zdi a podzemniho objektu v ul. Pekarni).

e) Inventarizace zelené
- aktualizace 2022 (samostatny dokument).

f) Rozhodnuti Krajského Ufadu Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — ¢.,.
KUOK 104623/2013 ze dne 3.1.2014 na zakladé Komplexniho zoologického monitoringu lokality
Olomoucky hrad (07/213) - Mgr. EvZen ToSenovsky.
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