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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obé&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, mezi smluvnimi stranami

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou
ICO: 44992785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

€. u. 111107222/0800
podpisem smlouvy povéfen na zékladé usneseni pfijatého Radou mésta Brna na schizi

& R9/110 konané dne 4. 12. 2024 Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel*)

TIC BRNO, pfispévkova organizace

sidlo: Radnicka 365/2, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupena: Mgr. et Mgr. Janou Tichou Janulikovou, feditelkou
ICO: 00101460

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil Pr, viozka 18

3. Centrala cestovniho ruchu - Jizni Morava, z.s.p.o.

sidlo: Radnicka 365/2, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupena: Bc. Martinou Griizovou, MSc., feditelkou
ICo: 75063638

zapsana ve spolkovém rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil L, viozka 19544

jako spole&ni najemci na strané druhé (dale jen ,najemci‘)

1
Predmét a Gcel vypujéky

Pronajimatel je viastnikem pozemku p. €. 530 v k. 0. Mésto Brno, obec Brno, jehoz soucasti je
budova &. p. 90 (na adrese Zamegnicka 2/nameésti Svobody 19, Brno), zapsaného na LV ¢. 10001
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno-
mésto.

Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemci do svého uZivani
pfijimaji jsou nebytové prostory o celkové vymére 260,176 m2 nachazejici se v 1. NP budovy
popsané vy$e odstavcem 1 ¢lanku I. této smlouvy, a to




{0 |oteL MistNosT )
001A INFOCENTRUM A 20,64
0018 INFOCENTRUM B 1,68
001C INFOCENTRUM C 56,34
0010 INFOCENTRUM D 28,33
INFOCENTRUM CELKEM 106,99
002 KANCELAR | 22,45
003 CHODBA KANCELAR 1,1 5,16
004 KANCELAR I 10,02
005 DENNI MISTNOST 18,64
006 SKLAD ZAVAZADEL 13,17
007A SOC.ZARIZENI — CHODBA 4,86
0078 SOC.ZARIZENI - WC BEZBARIEROVE | 4,08
007C SOC.ZARIZENI - WC 1,39
008 SATNA 10,17
009A SOC.ZARIZENI - WC 1,47
0098 SOC.ZARIZENI - SPRCHA 1,07
009C SOC.ZARIZENI — CHODBA WC 2,54
009D SOC.ZARIZENI -~ CHODBA SPRCHA 1,81
010 UKLIDOVA MISTNOST 272
o1 SKLAD | 14,48
012 SKLAD 1I 10,89
013 SKLAD I 7,03
014A CHODBA - £0,000 0,446
0148 CHODBA - RAMPA 1,39
014C CHODBA - -0,180 11,54
0140 CHODBA - SCHODISTE 1,22
CHODBA CELKEM 14,596
015 TECHNICKA MISTNOST 4,16
016 SCHOD INFOCENTRUM | 1,53
017 SCHOD INFOCENTRUM Il 085
CELKEM 260,17€

dale jen ,pfedmét najmu* nebo ,nebytové prostory*.
Predmét najmu budou najemci uzivat k provozovani informaéniho centra mésta Brna a regionu
jizni Moravy.

Najemci prohlasuji, ze byli seznameni se stavem pfedmétu najmu, jenz je popsan vyse odstavcem
2. ¢lanku . této smlouvy, a v tomto stavu predmétné prostory prejima. Pfedmét najmu je zpUsobily
k dohodnutému zplsobu uzivani



1l
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou.

Kazd4 ze smluvnich stran je opravnéna najem pisemné vypovédét bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba je Sestimésiéni a zagina plynout prvnim dnem meésice nasledujiciho po doru€eni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén najem pisemné vypovédét s jednomésicni vypovedni dobou, jestlize:
a) najemci jsou o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
b) tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;
c) néajemci uzivaji pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou;
d) bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani daldimu uZivani pfedmétu najmu a najemci to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat.
Z dtvodu shora uvedenych kon&i néjem k poslednimu dni mésice nasledujiciho po mésici, kdy
byla vypovéd z t&chto dlivodl pronajimatelem druhé smiuvni strané dorucena.

4. Najem Ize rovnéz ukongit dohodou smluvnich stran.

lil.
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

1. Najemné za pfedmét najmu se sjednava ve vysi 520.352 K& roéné. Vyse Ctvrtletni splatky
najemného ¢ini 130.088 K¢&.

2. Najemci se dale zavazuji platit hrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
zejména vodné a sto&né. Rozpis sjednanych sluZzeb véetné vyse zalohovych plateb je uveden ve
vypo&tovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Uhrada za dali energie a sluzby bude najemci hrazena na zakladé samostatnych smluv
uzavienych mezi najemci a dodavateli téchto sluZeb.

4. Najemné za pfedmét najmu véetné zaloh na dhrady za sluZby je splatne étvrtletné na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem, vzdy k poslednimu dni prvniho mésice kalendarniho Ctvrtleti,
za které platby nalezi, tj. vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. pfisluSného roku, pfevodem na
bankovni U&et pronajimatele. Provedeni platby najemci se rozumi pfipsani této platby na ucet

| pronajimatele. Smiluvni strany se ve véci fakturace néjemného a zaloh na Uhrady za sluzby
dohodly, ze pronajimatel vzdy vystavi faktury na najemné a zélohy na uhrady za sluzby obéma
spole&nym najemcim tak, Ze najemci TIC BRNO, pfispévkové organizaci vystavi faktury na 70 %
‘ z celkovych aktuélnich plateb za dané obdobi a najemci Centrala cestovniho ruchu - Jizni
| Morava, z.s.p.o. na 30 % z celkovych aktuélnich plateb za dané obdobi. Fakturovane Castky na
| najemné &ini:
- pro najemce TIC BRNO, pfispévkova organizace, 91 062,- K za Ctvrtleti a



5.

- pro nadjemce Centrala cestovniho ruchu — Jizni Morava, z.s.p.o. 39 026,- K¢ za
Ctvrtleti.

Faktury na prvni ndjemné a zalohy na sluzby, tj. ndjemné a zéalohy za dobu ode dne uginnosti
této smlouvy do konce prislusného kalendarniho étvrtleti, budou pronajimatelem vystaveny do 30
dnl ode dne ucginnosti této smlouvy obéma najemcliim a v poméru dle ustanoveni odst. 4 tohoto
¢lanku.

Vyué&tovani zalohovych plateb za sluzby jsou najemci povinni uhradit do 14 dnd po jeho obdrzeni
v poméru dle ustanoveni odst. 4 tohoto €lanku.

Najemci berou na védomi, Ze v pfipadé zvyseni cen sluzeb, které jsou uvedené ve vypoctovém
listu, bude cena za sluzby Uétovana takto navy$ena, a zavazuji se takto navySenou cenu sluzeb
uhradit.

Jsou-li ndjemci v prodleni s thradou najemného, zédloh za sluzby & vyGétovanim zaloh, jsou
povinni zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vys§i obecné zavaznych predpist.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku o pomérnou
&ast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym afadem. Tato pomérna
¢ast se stane jako doplatek plateb soucasti zakladu plateb pro dalsi kalendarni rok. Nebude-li
primérna mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendainiho roku,
bude rozdil mezi ptivodni vysi najemného a najemnym zvySenym o inflaci za |. &tvrtleti doplacen
ve splatce za Il. étvrtleti kalendainiho roku V pfipadé zvySeni ndjemného se najemci zavazuji
takto zvySené najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemct

Najemci jsou povinni uzivat pronajaté nebytové prostory pouze k Ugelu stanovenému touto
smlouvou a jsou povinni zabezpecovat na svilj naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

Najemci jsou opravnéni pfenechat nebytové prostory do podnajmu jiné osobé jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto Géelem predlozi pronajimateli navrh podminek
podnajemni smlouvy.

Najemci se zavazuji uzivat pronajaté nebytové prostory s péci fadného hospodaie a na svoje
néklady odstranit $kody, které v prib&hu najmu zpUsobi sami nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemci odpovidaji za dodrzovani platnych piedpisti pozarni ochrany, bezpeénosti prace,
hygienickych piedpistl a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni Gpravy nebo jinou podstatnou zménu pronajatych nebytovych prostor jsou
najemci opravnéni provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
a na svljj naklad. Pii skon&eni najmu pfipadnou najemci takto provedené stavebni tipravy a zmény
pronajatych nebytovych prostor bez nahrady pronajimateli a najemci se zavazuji, ze v pfipade




zhodnoceni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebudou po pronajimateli poZadovat vyrovnani za
toto zhodnoceni ani jiné pinéni v souvislosti s provedenymi Gpravami a zmé&nami piedmétu najmu.

Provedou-li najemci zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuji se uvést
nebytové prostory do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvedou-li ndjemci na
Zadost pronajimatele nebytové prostory do pivodniho stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét
bez vypovédni doby.

Najemci se zavazuji bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemci
odpovidaji za 8kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemci umozni pronajimateli prohlidku pronajatych nebytovych prostor na zékladé jeho ustni
nebo pisemné vyzvy.

V pfipadé prodieni s vyklizenim a pfedanim pronajatych nebytovych prostor po ukonéeni najmu
pronajimateli jsou najemci povinni uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku
sjednaného mésitniho najemného za kazdy zapogaty mésic prodleni s pfedanim. Najemci jsou
dale povinni vydat bezdivodné obohaceni za dobu neopravn&ného uzivani, které se rovna vysi
dosavadniho najemného a sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady pfedmé&t najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému G&elu uzivani a zabezpeit ndjemcim nerudeny vykon jeho prav v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatych nebytovych prostor za éelem zjisténi,
zda jsou uzivany ke sjednanému Ugelu, a zji§téni stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemcim v prib&hu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s &innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi jsou
najemci povinni uhradit viastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za $kody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemci pfi skonéeni najmu nevyklidi a nepredaji
pronajaté nebytové prostory posledni den najmu pronajimateli a neugini tak ani v dostateéné
pfiméfené nahradni Ihité 7 dnl od skongeni néjmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté
prostory sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpe&i najemcl, za timto Géelem
prekonat pfipadné prekazky zajistujici nebytové prostory, znemoznit najemciim pfistup do té&chto
prostor a uskladnit na naklady najemcl jejich véci nachazejici se v nebytovych prostorech na
jiném k uskladnéni vhodném misté. Néjemci s timto postupem vyslovuji neodvolatelny souhlas.
Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich &astech zanikne.




VL.
Zavéreéna ustanoveni

1. V pripadé skon&eni najmu jsou najemci povinni pfedat pronajimateli nebytové prostory posledni
den najmu ve stavu, v jakém je pfevzali, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

2. Najemci berou na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist.

3. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

4. Smlouva je vyhotovena v $esti stejnopisech, z nichz &tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemci.

5. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany shodné prohladuiji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné ville, ur¢ité, vazné a srozumiteln&, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha zvefejnéni v registru smiuv dle zakona
&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach uginnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smiluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Smlouvu zasle spravci
registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G&innosti dnem protokolarniho predani
pfedmétu najmu pronajimatelem néjemctm. Prob&hne-li protokolarni pfedani dle pfedchozi véty
dfive nez zvefejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyva smlouva G¢innosti timto zvefejnénim.

Dolozka

Zamér pronajmout prostory byl v souladu s ustanovenim § 39 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist, zvefejnén od 9. 10. 2024 do 24. 10. 2024.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schlizi €. R9/110 konane dne 4. 12.
2024.
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V Brné dne 11 mer V Brné dne 17 -12- 00




Statutarni mésto Brno

TIC BRNO, pfispévkova organizace

Ing. Richard Elleder Mar. e}tf-Mgr. Jana Ticha Janulikova
vedouci OSM MMB feditetka
pronajimatel najemce

Céntrala cestovniho ruchu — Jizni Morava, z.s.p.o.
Bc. Martina Griizova, MSc.

feditelka

najemce




