                                                                                                                                      Č.j. ND/8518/600300/2024
 SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ č.26075
uzavřená dle ustanovení § 2302 a násl. zákona č. 89/2012, občanského zákoníku, v platném znění a v souladu se zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku ČR, v platném znění


mezi

Ladislav Holeček

místo podnikání: Konětopská 253/29, 27732 Čečelice

nar.: 29.3.1966 

bankovní spojení: ČSOB Mělník

č. ú.: xxxxx
IČO: 11285087, DIČ: CZ6603291189
(dále jen „Pronajímatel“)

A

Národní divadlo

se sídlem Ostrovní 225/1, 110 00 Praha 1 - Nové Město
zastoupené: prof. MgA. Janem Burianem, generálním ředitelem Národního divadla 

bankovní spojení: Česká národní banka, Na Příkopě 28, 115 03 Praha 1
č. ú.: xxxxxx
IČO: 00023337, DIČ: CZ00023337
(dále jen „Nájemce“)

I. PŘEDMĚT A ÚČEL NÁJMU
1. 
Pronajímatel na základě této smlouvy přenechává Nájemci k dočasnému užívání prostor sloužící podnikání –část zemědělské haly (1600m2), která je součástí pozemku st. 271/10 v k. ú. Čečelice 618772, o zastavěné ploše 2219 m2, zapsaného na LV 601 a část pozemku parc. č. 1071/19 – venkovní zpevněnou plochu 
o výměře 823 m2, zapsaného na LV 601, vše v k. ú. Čečelice 618772, viz situace v příloze č. 1 a v přílohách č.  2 a 3 této smlouvy (dále jen „Předmět nájmu“). 

2. 
Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem Předmětu nájmu a je tedy oprávněn přenechat Předmět nájmu do užívání Nájemci, a že je Předmět nájmu stavebně technicky určen a způsobilý k užívání způsobem dle této smlouvy.

3.
Nájem se sjednává na dobu určitou od 1.1.2025 do 31.12.2033.
4.
Nájemce je oprávněn užít ve sjednané době Předmět nájmu pouze jako sklad dekorací a truhlářského řeziva k zajištění své hlavní podnikatelské činnosti (dále jen „smluvený účel“). Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele užívat Předmět nájmu k jinému než ke smluvenému účelu.

II. VÝŠE A SPLATNOST NÁJEMNÉHO 

1. Za pronájem Předmětu nájmu uhradí Nájemce Pronajímateli nájemné ve výši 88.230,- Kč za každý měsíc pronájmu, zvýšené o DPH ve výši dle platných právních předpisů. (Cena haly Kč 50,-/m2 a cena venkovní zpevněné plochy Kč 10,-/m2.)
2. Nájemné je splatné jedenkrát měsíčně bezhotovostním převodem na platební účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy (neuvede-li Pronajímatel v daňovém dokladu platební účet jiný) na základě daňového dokladu (dále jen „faktura“) vystaveného a doručeného Nájemci. Smluvní strany se dohodly, 
že Pronajímatel je oprávněn vystavovat faktury v elektronické podobě a doručovat je Nájemci prostřednictvím e-mailové korespondence (faktura se považuje za doručenou dnem jejího odeslání). Fakturu 
je Pronajímatelem oprávněn vystavit a doručit Nájemci nejpozději k 10. dni příslušného kalendářního měsíce, splatnost faktury se sjednává do posledního dne příslušného kalendářního měsíce, za nějž je nájemné placeno. Za datum uskutečnění zdanitelného plnění se považuje datum vystavení faktury. Za datum úhrady se považuje den, kdy bude nájemné připsáno na účet Pronajímatele. Bude-li Nájemce v prodlení s úhradou nájemného, je Pronajímatel oprávněn požadovat a Nájemce je povinen zaplatit také úrok z prodlení ve výši stanovené nařízením vlády č. 351/2013 Sb., platném a účinném ke dni vzniku prodlení s úhradou.

3. Výše nájemného bude platná po dobu 5-ti let. Po uplynutí této doby je možné upravit (navýšit) nájemné 
na základě vzájemné dohody obou stran. Toto ustanovení se nevztahuje na zvýšení nájemného podle odst. 5 tohoto článku smlouvy.

4. Elektřinu bude Pronajímatel poskytovat Nájemci v souladu s ustanovením § 28 odst. 1, písm. g) zákona č. 458/2000 Sb., v platném znění, prostřednictvím vlastního odběrného zařízení. Poskytnuté množství elektřiny bude stanoveno odečtem z podružného elektroměru č. no IEG61036. Pokud spotřeba za období jeden kalendářní rok, odečtená z podružného elektroměru, nepřekročí výši 120 kWh včetně, nebude cena za spotřebu elektřiny Pronajímatelem uplatňována. V případě překročení spotřeby nad 120 kWh je Pronajímatel oprávněn Nájemci účtovat pouze spotřebu, která přesáhne uvedenou hranici 120 kWh, 
a to vždy nejpozději do 30 dnů ode dne, kdy Pronajímatel obdrží vyúčtování od dodavatele elektřiny ve výši průměrné ceny elektřiny, za kterou ji Pronajímatel v daném období nakoupil.
5. Pronajímatel je oprávněn výši sjednaného nájemného každoročně, počínaje 1.1.2026, jednostranně zvyšovat o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen zveřejněnou Českým statistickým úřadem za předcházející kalendářní rok (dále jen „Inflační doložka“). Zvýšení nájemného 
o Inflační doložku proběhne na základě oznámení Pronajímatele učiněné v průběhu příslušného roku k její aplikaci, kdy zvýšení je účinné zpětně k 1. dni příslušného kalendářního roku. Smluvní strany se dohodly 
pro případ, že dojde k oznámení aplikace Inflační doložky poté, co bylo již nájemné za některé měsíce v příslušném roce uhrazeno nebo účtováno (především z důvodu již existující vystavené faktury), bude zvýšení nájemného o Inflační doložku za tyto měsíce přičteno k nájemnému na nadcházející kalendářní měsíc a Nájemce se zavazuje toto zvýšení uhradit spolu s tímto nájemným.
III. PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN

1. Nájemce se zavazuje 
a. Užívat Předmět nájmu pouze ke smluvenému účelu.
b. Užívat Předmět nájmu tak, aby se předcházelo případným škodám na vnitřním vybavení Předmětu nájmu. Nájemce odpovídá za všechny škody, které způsobí na Předmětu nájmu, vč. škod způsobených jeho zaměstnanci a třetími osobami přítomnými v nemovité věci, v níž se nachází Předmět nájmu v souvislosti s provozováním činnosti Nájemce nebo s jeho vědomím. Závady 
a poškození způsobená na Předmětu nájmu Nájemcem, jeho zaměstnanci a třetími osobami podle předchozí věty se zavazuje odstranit na své náklady Nájemce.
c.  
Provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy Předmětu nájmu a jeho drobné opravy. Smluvní strany se dohodly, že drobnou opravou je každá oprava do hodnoty 5.000,- Kč. Nájemce je povinen ihned po zjištění potřeby nikoliv běžné údržby a jiné než drobné opravy uvědomit Pronajímatele o její potřebě.
d. Zajistit na vlastní náklad odvoz odpadu a veškeré další služby a plnění související s užíváním Předmětu nájmu vyjma elektřiny, kterou dle čl. II odst. 4 zajišťuje Pronajímatel.

e. Zajistit požární ochranu, přičemž odpovídá za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti 
a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí a hygieny v souladu s účinnými obecně závaznými právními předpisy v souvislosti s činností v Předmětu nájmu. Vybavení Předmětu nájmu přenosnými hasicími přístroji zajistí Nájemce na vlastní náklad v množství a druhu podle účinné právní úpravy. Nájemce na vlastní náklady zajistí také kontrolu a údržbu všech hasicích přístrojů umístěných v Předmětu nájmu. Nájemce a jeho pracovníci jsou povinni dodržovat platné bezpečnostní, hygienické, protipožární předpisy a technické normy, které se vztahují k Předmětu nájmu a pokyny Pronajímatele.
f.  
Respektovat zákaz kouření a manipulace s otevřeným ohněm v Předmětu nájmu, nemovité věci 
a také v celém areálu Pronajímatele.

g. Zajistit pojištění věcí uskladněných v Předmětu nájmu na své náklady.

h. Vrátit po skončení sjednané doby nájmu Pronajímateli ke dni skončení nájmu Předmět nájmu čistý, uklizený a ve stavu, v jakém ho převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a instalaci závěsného či opěrného systému pro uskladnění dekorací. O předání Předmětu nájmu bude mezi smluvními stranami sepsán předávací protokol podepsaný smluvními stranami.
2. Nájemce je oprávněn:

a. Provádět stavební úpravy v Předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele a pouze na vlastní náklady. V této souvislosti Pronajímatel v předchozím období vydal souhlas Nájemci s instalací závěsného či opěrného systému pro uskladnění dekorací. Při skončení nájmu bude toto zařízení z Předmětu nájmu odstraněno, pokud se obě strany nedohodnou jinak. 
b. Umístit zvenku na nemovitou věc na místo určené Pronajímatelem i na vstup do Předmětu nájmu, své označení, a to na vlastní náklad a v provedení, jež bude předem Pronajímatelem písemně schváleno. Takové označení je Nájemce povinen ke dni skončení nájmu odstranit a v případě, že tak neučiní, je označení oprávněn odstranit Pronajímatel na náklady Nájemce.
3. Nájemce není oprávněn 
a. Dát Předmět nájmu do podnájmu či umožnit jiným způsobem užívání Předmětu nájmu třetí osobou.
b. Převést nájem v případě převodu podnikatelské činnosti Nájemce.
4. Nájemce je povinen umožnit Pronajímateli na jeho žádost vstup do Předmětu nájmu za účelem:

a. kontroly dodržování podmínek této smlouvy, 

b. provádění nikoliv drobných oprav, které zajišťuje Pronajímatel,

c.  
předvedení Předmětu nájmu případnému zájemci o koupi Předmětu nájmu,

přičemž Pronajímatel doručí Nájemci žádost prostřednictvím e-mailové komunikace alespoň 2 kalendářní dny předem. Pronajímatel či jiná oprávněná osoba je oprávněna vstoupit do Předmětu nájmu také v naléhavém případě nebo v případě bezprostředně hrozícího nebezpečí, a to i po dobu nepřítomnosti Nájemce.
5. Pronajímatel se zavazuje:

a. Přenechat Nájemci Předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu a v tomto stavu jej udržovat.

b. Zajistit pojištění nemovité věci, jejíž součástí je mimo jiné Předmět nájmu, proti živelným pohromám na svůj náklad, a to po dobu platnosti této smlouvy.
c.  
Platit daň z nemovité věci.
d. Zajistit ostrahu areálu, v němž se nachází Předmět nájmu, formou občasného dohledu nebo jinou vhodnou formou.
e. Zabezpečit Nájemci přistup k Předmětu nájmu z veřejné části komunikace, a to po celou dobu trvání nájmu podle této smlouvy

f.  
Zajistit na výzvu Nájemce sjízdnost přístupové komunikace k Předmětu nájmu v zimním období.

g. Zajistit oplocení areálu, v kterém se nachází Předmět nájmu.

h. Provádět předepsané revize a kontroly vyhrazených zařízení.
6. Pronajímatel je oprávněn využít Předmět nájmu za účelem zajištění přístupu k zadní hale nacházející se ve výše uvedených nemovitých věcech.
IV. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
1. Smluvní strany tímto určují následující kontaktní osoby: 

Pronajímatel: Ladislav Holeček, tel. č.: xxxx
Nájemce: Michal Jirásek, tel. č.: +xxxxxxx
2. Tato smlouva může být doplňována nebo měněna pouze písemnou formou, dodatky podepsanými za obě smluvní strany osobami oprávněnými k takovému úkonu.

3. Smlouva se uzavírá dle příslušných ustanovení zákona č. 89/2012, občanského zákoníku, v platném znění. 
4. Nájem podle této Smlouvy skončí uplynutím sjednané doby nájmu, dohodou smluvních stran, nebo výpovědí jedné ze smluvních stran ze zákonem stanovených důvodů. 
5. Smluvní strany tímto vylučují aplikaci ustanovení § 1740 odst. 3 občanského zákoníku, a tuto smlouvu tak nelze uzavřít s dodatkem nebo odchylkou.
6. Smluvní strany se dohodly, že na smluvní vztah uzavřený mezi nimi na základě této smlouvy se neuplatní ustanovení § 1764 a násl. občanského zákoníku, o změně okolností.
7. Tato smlouva je sepsána ve 2 vyhotoveních, ze kterých každá smluvní strana po jejím podpisu obdrží 1 vyhotovení, anebo je vyhotovena elektronicky s připojenými elektronickými podpisy obou smluvních stran. 
8. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v Registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb. 
9. Nedílnou součástí smlouvy jsou její přílohy
a. Příloha č. 1 – rozsah pronájmu
b. Příloha č. 2 – situace KN

c. Příloha č. 3 – situace KN

V Mělníku dne



                             
V Praze dne 

………………………….





………………………………

Ladislav Holeček 





Národní divadlo   
prof. MgA. Jan Burian




generální ředitel ND
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