_ KUPNI SMLOUVA
SE ZRIiZENIM PREDKUPNIHO PRAVA
A SJEDNANIM ZAKAZU ZATIZENI VECI

Smluvni strany, kterymi jsou

Mésto Odry

Masarykovo namésti 16/25, 742 35 Odry

IC: 002 98 221, DIC CZ 00298221

zastoupené starostou Ing. Liborem Helisem

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Odry
Cislo uctu: 19-1765068319/0800
variabilni symbol: 6550240013

jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,prodavajici®)

a

DIVIDEND PLUS spol. sr.o. _

se sidlem Nad Dolinami 320, Cekanice, 390 02 Tabor,

IC: 48203980, DIC: CZ48203980

zastoupena jednatelem Mgr. Tomasem Matusikem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich
pod spisovou znackou C 2322,

jako kupujici na strané druhé (dale jen ,kupujici“ nebo ,zavazana®)

uzavrely podle ust. § 2079 a nasl., § 2140 a nasl. a ust. § 1761 ob&anského zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku kupni smlouvu se zfizenim predkupniho prava a sjednanim
zakazu zatizeni véci:

.
Uvodni prohlaseni

1. Prodavajici prohlasuje a vypisem z katastru nemovitosti doklada, ze je vyluénym
vlastnikem pozemku 1510/1 (orna puda) o evidované vymeére 30.289 m? v katastralnim
Gzemi Odry, ktery je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na listu vlastnictvi 10001 pro obec
a k. u. Odry. Prodavajici prohlasuje, ze je s timto pozemkem opravnén nakladat a Ze
vlastnické vztahy ode dne vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti nedoznaly zadnych
zmén.

2. Geometrickym planem ¢. 2515-109/2024 ze dne 03.09.2024, ktery je pfilohou €. 1 a
nedilnou soucasti této smlouvy, byl z vy$e uvedeného pozemku parc. €. 1510/1 v k. u.
Odry oddélen dil o vymére 16.689 m?, ktery byl oznacen jako pozemek parc. ¢. 1510/26.

.
Prodej a koupé

Prodavaijici touto smlouvou prodava a prevadi vlastnické pravo k pozemku parc. €. 1510/26
(orna pada) o vymére 16.689 m? v k. U. Odry (dale jen ,Pozemek®), se vSemi souCastmi a



prislusenstvim, pravy a povinnostmi kupujicimu, ktery tento Pozemek za podminek
uvedenych dale v této smlouvé kupuje a nabyva do svého vyluéného viastnictvi.

.
Kupni cena

1. Kupni cena Pozemku byla sjednana dohodou smiluvnich stran v ¢astce 1.700,- K& bez
DPH za 1 m? zastavitelné Casti Pozemku a v ¢astce 332,- K& bez DPH za 1 m?
nezastavitelné Casti pozemku, coz znamena, Ze kupni cena za Pozemek &ini celkem
19.172.868,- K¢
(slovy: devatenactmiliontjednostosedmdesatdvatisiceosmsetsedesatosmkorunceskych)
bez DPH. K této cené je pripoc¢tena DPH v sazbé dle platné legislativy, ktera v sou¢asné
dobé ¢ini 21 %. Celkova kupni cena véetné DPH ¢ini 23.199.170,- K& (slovy:
dvacettfimilionujednostodevadesatdevéttisicjednostosedmdesat korunceskych).

2. Kupni cena byla prodavajicimu kupujicim v pIné vysi zaplacena pred uzavienim této
smlouvy v souladu s ust. ¢lanku lll. odst. 2 a 3 Smlouvy o budouci smlouvé kupni
uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 07.06.2022.

Iv.
Stav prevadéného pozemku

1. Kupujici se pred podpisem této kupni smlouvy podrobné seznamil se stavem Pozemku,
pfi odborné prohlidce neshledal na Pozemku zadné jiné vady nez ty, na které je
upozornén nize v této smlouvé, a ve smyslu § 1916 odst. 2 ob¢anského zakoniku se
vzdava svych prav z pripadnych vad prevadéného Pozemku.

2. Prodavajici prohlasuje, ze Pozemek neni zatizen jakymikoliv pravy tretich osob,
zejména, ze neni treti osobé prenechan do vypujcky a Ze na ném nevaznou zadna
omezeni vlastnického prava, zejména vécna bremena Ci zastavni prava, s vyjimkou
skutecnosti uvedenych v nasledujicich odstavcich.

3. Kupujici prohlasuje, Ze je mu znama skutecnost, ze pres Pozemek je na sloupech
vedeno vedeni VN el. energie, které tak Pozemek fakticky zatéZuje a Ze tuto skute¢nost
nepovazuje za vadu Pozemku.

4. Kupujici bere na védomi, ze Pozemek je propachtovan Smlouvou o zemédélském
pachtu uzavienou dne 30.09.2020, kde doba pachtu je sjednana jako doba neuréita
s vypovédni dobou dvanacti mésicu.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na Pozemku byl skladovan &i ukladan
jakykoli toxicky nebo nebezpecny odpad, Ze neobdrzel od pfislusnych organt statni ani
mistni spravy ani od jakékoliv jiné osoby zadné upozornéni, informaci, studii ani
dokumentaci, které by prokazovaly ekologické Skody ¢Ci kontaminaci Pozemku a Ze si
neni védom zadnych skod ekologického charakteru na Pozemku.

6. Protoze kupujici deklaroval svuj zajem vystavét a provozovat na Pozemku retailové
obchodni centrum s prodejnou potravin a doplikovymi prodejnami véetné veskerého
napojeni na infrastrukturni sité a na verejnou komunikaci, upozorfuje jej prodavajici na
nasledujici skute¢nosti:

a) Pozemek je veden jako orna puda a kupujici si pro vystavbu obchodniho centra
zajisti jeho vynéti ze zemédélského pudniho fondu,

b) pripojeni budouci vyrobni haly na inzenyrské sité a verejnou komunikaci si bude
realizovat kupujici na vlastni naklady; prodavajici umozni kupujicimu pfipojeni na ty
inzenyrské sité Ci komunikace v blizkosti Pozemku, jejichz bude vlastnikem a u
kterych to bude kapacitné mozné,

c) komunikace, chodniky a parkovaci plochy na Pozemku si zajisti kupujici na vlastni
naklady.



V.
Zrizeni predkupniho prava jako prava vécného
Kupuijici, ktery se koupi podle této smlouvy stava vyluénym vlastnikem Pozemku, touto
smlouvou jako dluznik zfizuje predkupni pravo podle ust. § 2140 a nasledujiciho zakona
C. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, k Pozemku ve prospéch prodavajiciho jako
predkupnika. Toto predkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, které pusobi i proti
pravnim nastupcum vlastnika Pozemku.
Na zakladé predkupniho prava je kupuijici, pokud by chtél Pozemek &i libovolnou jeho
Cast prodat, nebo jinym zpusobem zcizit, povinen jej nabidnout ke koupi nejdrive
prodavajicimu (tj. predkupnikovi) jako kupujicimu za stejnou kupni cenu, jaka je
sjednana v ¢lanku lll. odst. 1 této smlouvy:
a) zvySenou o naklady, které kupujici do Pozemku ucelné a prokazatelné vlozil Ci
uhradil, tedy zejména naklady na vynéti Pozemku ze zemédélského pudniho fondu
a naklady spojené s vybudovanim inzenyrskych siti a
b) snizenou o hodnotu pravnich i realnych vécnych i obligacnich zatizeni pozemku,
omezujicich vlastnicka prava k pozemku, zfizenych, sjednanych ¢i realizovanych po
nabyti Pozemku kupujicim, ktera bude v pfipadé nedohody smluvnich stran
stanovena znaleckym posudkem; naklady na vypracovani znaleckého posudku pak
ponesou obé strany stejnym dilem.
Zadné daldi podminky ¢&i vedleji plnéni nabidnuté koupéchtivym neni predkupnik
povinen plnit i splnit.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze povinnost kupujiciho nabidnout pozemek ke
koupi nejdfive prodavajicimu (tj. pfedkupnikovi) jako kupujicimu za stejnou kupni cenu,
jaka je sjednana v ¢lanku lll. odst. 1 této smlouvy, se nevztahuje na pfipadny budouci
prevod vlastnictvi k Pozemku spolecnosti Versitas plus s.r.o. se sidlem Nad Dolinami
320, Cekanice, 390 02 Tabor, ICO: 22246576 s tim, ze kupujici se zavazuje v takovém
pripadé prevést (postoupit) vesSkeré své zavazky vcetné jejich utvrzeni smluvnimi
pokutami, zejména pak zavazky uvedené v clanku VII. této smlouvy, na vySe uvedenou
spoleCnost Versitas plus s.r.o. Prodavajici timto vyslovuje s postoupenim zavazku podle
predchozi véty souhlas.

Smluvni strany se dohodly, ze uvedené predkupni pravo se zfizuje na dobu do
dokonceni vystavby obchodniho centra na Pozemku, tj. do dne, kdy nabude pravni moci
rozhodnuti prislusného stavebniho uradu, kterym bude povoleno uzivani této stavby
obchodniho centra (kolaudacni rozhodnuti). Navrh na vymaz predkupniho prava bude
podan do 30 dnu poté, kdy kupujici jako osoba dluznika pisemné oznami prodavajicimu,
Ze nastala skute¢nost uvedena v predchozi vété. Naklady na vymaz predkupniho prava
ponese kupujici, tj. dluznik.

Prodavajici jako predkupnik nabyva opravnéni vyplyvajiciho z predkupniho prava v
souladu s touto smlouvou vkladem do katastru nemovitosti.

VL.

Zrizeni zakazu zatizeni jako prava vécného
Smluvni strany sjednaly zakaz zatizeni Pozemku podle ust. § 1761 obcCanského
zakoniku. Zakaz zatizeni Pozemku je zfizovan jako pravo vécné, pusobici nejen mezi
smluvnimi stranami ale i vuci tfetim osobam, a je podrobnéji specifikovan nize v tomto
odstavci smlouvy.
Kupujicimu, ktery se koupi podle této smlouvy stava vylucnym vlastnikem Pozemku, je
zakazano zatizit Pozemek:
a) pravem stavby,
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b) vécnym bfemenem, tzn. sluzebnosti & realnym biemenem, vyjma sluzebnosti
inZenyrskeé sité.

Zakaz zatizeni Pozemku se sjednava a zfizuje na dobu do Uplného dokonéeni vystavby
obchodniho centra na Pozemku, ti. do dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
prislusného stavebniho Uradu, kterym bude povoleno uzivani této stavby obchodniho
centra (kolaudacni rozhodnuti). Navrh na vymaz zakazu zatizeni bude podan do 30 dni
poté, kdy kupujici pisemné oznami prodavajicimu, Ze nastala skuteénost uvedena
v predchozi vété. Naklady na vymaz zakazu zatizeni ponese kupujici.

Zakaz zatizeni Pozemku vznika vkladem do katastru nemovitosti.

VIL.
Dalsi ujednani
Kupujici se zavazuje spole¢né se stavbou obchodniho centra vybudovat na pozemcich
prodavajiciho na své naklady stavebni objekty uvedené v nasledujicim odstavci a ty pak
bezuplatné pfevést (darovat) do vylu¢ného vlastnictvi prodavajiciho.

Jedna se objekty dopravni infrastruktury souvisejici zejména s dopravni obsluznosti
budovaného obchodniho centra, vyznagené a specifikované v zastavovaci studii, ktera
je prilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy:

a) prijezdova komunikace na pozemek parc. ¢. 1510/1 véetné sjezdu na silnici 1/47 a
vjezdu na pozemek,

b) chodnikové téleso podél silnice 11/647 vEetné autobusové zastavky a verejného
osvétleni od pfijezdu k budové ¢.p. 930 v Odréach po vstup do obchodniho centra,

c) pfechod pro chodce pres silnici [1/647 v Grovni budovy &.p. 650 v Odrach.

Kupujici se zavazuje podat zadost o vydani povoleni uzivani vsech uvedenych
stavebnich objektu nejpozdéji v den, kdy poda zadost o vydani povoleni uzivani stavby
obchodniho centra.

Darovaci smlouva o bezuplatném pfevodu vlastnického prava k uvedenym stavebnim
objektum bude uzavfena nejpozdéji do 90 (devadesati) dnii od pravni moci rozhodnuti
prislusného stavebniho ufadu, kterym bude povoleno jejich uzivani (kolaudacni
rozhodnuti).

Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu veskerou nezbytnou soucinnost

potfebnou ke splnéni zavazku podle odstavci 1 a 4 tohoto &lanku smlouvy.

Porusi-li kupujici bez ciziho zavinéni ¢&i zasahu vy$$i moci své zavazek uvedeny

v odstavci 1, zaplati prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi:

a) 1.000.000,- K& za porudeni zavazku spogivajicim v nevybudovani a neprevedeni
vlastnického prava stavebniho objektu uvedeného v odstavci 2 pism. a)

b) 1.000.000,- K& za poruseni zavazku spoéivajicim v nevybudovani a neprevedeni
vlastnického prava stavebniho objektu uvedeného v odstavci 2 pism. b)

c) 500.000,- K& za poruseni zavazku spocivajicim v nevybudovani stavebniho objektu
uvedeného v odstavci 2 pism. c).

VIII.
Schvalovaci dolozka

Prodavajici Mésto Odry v souladu s ust. § 41 odst. 1 zak. & 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl stvrzuje, ze zamér mésta Odry prodat
Pozemek podle této smlouvy byl zvefejnén na Uredni desce mésta od 23.11.2021 do
9.12.2021 a od 17.10.2024 do 2.11.2024 a ze o prodeji Pozemku podle této smlouvy a o
uzavieni této smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Odry na svém 17. zasedani
konaném dne 20.11.2024 usnesenim &. ZM/22/17/2024. Toto prohlaseni se ¢ini v



souladu s ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu a
povazuje se za dolozku potvrzujici spinéni podminek zakona.

2. Kupujici DIVIDEND PLUS spol. sr.o. prohlasuje, 7e ke koupi Pozemku podle této
smlouvy obdrzel souhlas valné hromady spolecnosti DIVIDEND PLUS spol. s r.o. podle
ust. élanku VIII. pism. B) spole¢enské smlouvy spolecnosti DIVIDEND PLUS spol. sr.0.
dne 10.12.2024

IX.
Zavérecna ustanoveni g |

1. Kupuijici touto smlouvou zmocriuje prodavajiciho k podani navrhu na vklad vlastnického -
prava do katastru nemovitosti pfislusSnemu katastralnimu ufadu. Prodavajici poda navrh
na vklad podepsany obéma smluvnimi stranami prislusnému katastralnimu pracovisti
katastralniho Ufadu, a to bez zbyte¢ného odkladu, po uzavieni kupni smiouvy. Veskeré
spravni poplatky s timto fizenim spojené nese kupujici a zavazuje se je zaplatit dle
platné pravni upravy.

2. Tato smlouva je platna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Vlastnické pravo k
Pozemku nabyva kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

3. Tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smiuv). Smlouvu k uverejnéni do registru smluv odesle Mésto Odry;
neudini-li tak do 30 dnu od uzavieni smlouvy, muze ji ke zvefejnéni odeslat kterakoliv
jina smluvni strana.

4. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz po
podpisu smlouvy obdrzi prodavajici dvé vyhotoveni, kupujici jedno vyhotoveni
a zbyvaijici jedno vyhotoveni bude slouZit jako priloha k navrhu na povoleni vkladu do
katastru nemovitosti.

5. Nasleduijici pfilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy:
priloha €. 1 geometricky plan
priloha €. 2 zastavovaci studie
6. Smluvni strany prohladuji, Zze tato smlouva je souhlasnym, svobodnym a vaznym
projevem jejich skutecné vule, Ze smlouvu neuzaviely vtisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek a Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad souhlasi. Na dukaz
toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

v Odrach dne 1 3. -12- 1024 V Praze dne W”m . [

Za prodavajiciho: Za kupujiciho: |

Ing. Libor Helis Mgr. Tomas Matusik
starosta jednatel
Firaz Muinov
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

B&7né islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 23178/;2L /2024.

Ja, nize podepsana JUDr. Kristyna Zavadilova, advokatka ev. ¢. CAK 17081, se sidlem v Praze 8,

Karolinska 661/4, _

prohladuji, ze: pan Tomas Matusik, nar. 30.08.1964, misto narozeni Pocatky, bytem Vétrovy 125,
Tabor, jeho? totoZnost byla prokazana z ob&anského prikazu ¢. 211693495

/? v v
Tuto listinuv > vyhotoveni(ch) pfede mnou vlastnorucne podepsal.

V Praze dne 10. prosince 2024

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 23178& C[ /2024.

Ja, nize podepsana JUDr. Kristyna Zavadilova, advokatka ev. ¢. CAK 17081, se
sidlem v Praze 8, Karolinska 661/4,

prohlasuji, Ze: pan Firaz Muinov, nar. 19.02.1986, misto narozeni UZB, bytem
Malesicka 2855/2A, Praha 3, jehoz totoZznost byla prokazana z ob&anského prikazu
¢. 210918921

P
tuto listinu v .5 vyhotoveni(ch) pfede mnou viastnorucn

V Praze dne 10. prosince 2024
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznadeni Vyméra parcely | Druh pozemku | Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zpis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku urlen( | Dl ptechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznaden(
parc. &islem Zpusob vyuZiti | parc. &islem Zplsob vyuZiti | Zpusob vyuZiti | vymér oznateného v viastnictvi dilu
H t katastru | dfivéjsi poz. 2
ha | m? ha m? ; : ha m
2 ! nemovitosti | evidenci
. o Ers i
1510/1 3, 02, 89|ornaplda| 1510/1 1., 36, 00|orna puda 0 | 15101 10001 1,36, 00
1510/26 1, 66, 89|orna puda 0 | 15101 10001 1, 66, 89
3,02, 89 3,02, 89

Vykaz udaju o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ
katastru zjednodugené na dilu katastru zjednodugené na dilu
nemovitosti evidence BPEJ ha ! m? parcely nemovitosti evidence BPEJ ha | m? parcely
1510/1 74300 71 77 1510/26 74300 1 65 37
74710 53 08 74710 1 42
75800 11 15 75800 10

Seznam souradnic (S-JTSK)

Crslo bodu Souradnice pro
¥

112-130 504047.81
321-78 504200.04
1396-1819 504228.36
504216.64
504182.80
504173.12
504142.73
504090.35
504066.90

oA WD =~

zapis do KN
X Kod kv. Paznamka

1116818.92 4 KOLIK
111690555 4 KOLIK
1116928.73 7 KOLIK
1116919.14 4 KOLIK
1116786.32 3 KOLIK
1116787.22 3 KOLIK
1116791.33 3 KOLK
1116803.16 3 KOLIK
1116808.70 3 KOLK

Lomové body stabilizovany do¢asné z divodu uzivani pozemku dle § 91 odst.2 vyhl.357/2013 Sb.

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plin ovéFil autorizovany zeméméFicky inZenyr:

Stejnopis oveFil autorizovany zemEméFicky inZenyr:

Jméno, pFijmeni:

Ing. Ale§ Maly

Jméno, ptijmeni:

Ing. ALe$§ Maly

Cislo polozky rejstfiku autorizovanych

Cislo polozky rejstfiku autorizovanych

zemémefickych inZenyri: 2910 zemémefickych inZenyri: 2910
Dne: 3. zati 2024 Cislo: 146/2024 Dne:  10.9.2024 Cislo:  64/2024
NaéleZ: iapi i odpovida p piedpi Tento stejnopis odpovida geometrickému plinu v elektronické podobé

uloZenému v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel: M A L ? oy
. ™ [T

ing. Ale$ Maly, Kastanova 24, 390 01 Tabor

tel: 724 278 266, email: maly. a@seznam.cz

Cislo planu:  2515-109/2024

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Odry

Kat. 4zemi: Odry

Mapovy list: DKM, Odry 1-8/14

Dosavadnim vlastnikim p kii byla poskytnuta moZnost

seznamit se v terénu s priib&hem navrhovanych novych hranic,

které byly oznateny pfedepsanym zplsobem:
DOCASNE KOLIK

Katastralni dFad souhlasi s oéislovdnim parcel.

Ing. Adam Vodrazka

KU pro Moravskoslezsky kraj,

KP Novy Ji¢in
PGP-1443/2024-804

2024.09.06 12:00:07 +02'00'

OvéFeni stejnopisu geometrického plénu v listinné podobé.
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LEGCENDA
11560/10 | KATASTR/ PARCELNI &fSLO

POLOHOPIS
HRANICE RESENEHO UZEMI
STAVAJICI OKOLNI ZASTAVBA

STAVAJICI ROSTLA ZELEN

| NAVRZENY OBIEKT
| /] KOMUNIKACE PRO PESI
[ » | vstuey

[P ] DOPRAVNINAPOIENI
*c==-="p | PRISTUP PRO PESI

VELIKOST RESENEHO UZEMI

V RAMCI FUNKCNI PLOCHY =16 689 m2 (100%)
ZASTAVENA PLOCHA =4278 m2 (25,6%)
ZPEVNENA PLOCHA =5678 m2 (34,0%)
PLOCHA ZELENE =6724 m2 (40,4%)

PROJEKT

RETAIL PARK
ODRY

GENERALNI PROJEKTANT / AUTOR NAVRHU

B0 pichlarchitects s.ro.
S IC 06764720
DOPRAVNI PRIPOJENI N - Détska 2538/110, Praha 10, 100 00
——pylon VYPRACOVAL Ing. arch. Zdenék Pichl
Pl 1520/13 /
smérova tabule billa : , o o STPROEIY  ONCEPT ZASTAVBY
mechanicka zavora ' | ' TAST PROJEKTU
(uzavieno pouze v hoéni dobé) ~ ' / SITUACE
i hamiks 22 . ‘ ) . DATUM 09/2024 [MERITKO 1:750
PISCAISIICISY Sevam \ § < CISLO ZAKAZKY CISLO PARE

(uzavieno pouze v no&ni'débé) 1520/50





