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Zadani uzemni studie

.Lokalita 2-BR — Ji¢in Turnovska, 5-Z - Ji¢in zelen podél sil. I/35 Turnovska‘

pro vystavbu rodinnych a bytovych domu

Utel izemni studie:

Uéelem tizemn{ studie (US) je v ndvaznosti na vysledek urbanisticko-architektonické soutéze
provéfit podrobnéjsi funkEni a prostorové usporadani feSené lokality véetné ¢lenéni na stavebni
pozemky pro rodinné bydleni s ohledem na jeji dopravni napojeni a dalsi vazby a limity, které
vychdzeji z pozadavki Uzemniho planu (UP) Ji¢in a platné legislativy. Jednd se o plochu
pozemkd a jejich ¢asti parc. €. 418/1, 423/2, 423/3, 424, 426/1, 427/10, 427/11, 427/2, 42716,
42717, 42719, 432/2, 433/1, 433/2, 433/3, 433/4, 433/5, 433/6, 434/2, 462/1, 462/2, 462/3,
462/4, 462/5, 462/6, 462/7, 462/8, 462/9, 464/2, 464/3, 464/37, 464/38, 464/6, 465/13, 465/19,
465/21, 465/22, 465/24, 465/25, 465/44, 465/45, 465/47, 465/48, 465/50, 465/51, 465/56,
465/57, 465/58, 465/59, 465/60, 465/61, 465/62, 465/63, 465/64, 465/65, 465/66, 465/67,
465/68, 465/69, 465/70, 465/71, 465/72, 465/73, 465/74, 465/75, 1202/1, 1202/2, 1202/3,
1204/1, 1204/6, 1204/8, 1204/9, 1204/10, 1985/1, 1985/2, 1985/12 ,1985/14, 1985/15, 1985/20,
1985/21, 1985/3, 1985/7, 1985/8, 1985/9, st. 3077, st. 3550 v k. d. Ji¢in.

Hlavnimi problémy k feSeni jsou nédvrhy kompletni technické a dopravni infrastruktury
(inzenyrské sité, komunikace), vefejného prostranstvi a navrh struktury zastavby v dané lokalit¢
obsahujici pfedevSim obytnou zdstavbu tvorenou rodinnymi a bytovymi domy.

Schvédlend tzemni studie, obsahujici regulacni zdsady, se stane ndstrojem k usmérnéni
stavebnich aktivit v feSeném tzemi a k regulaci rozvoje dzemi - bude slouzit jako odborny
podklad pro rozhodovani v tizemi, a to pouze v téch ¢astech, v nichZ je v souladu s izemné¢
planovaci dokumentaci, v ostatnich ¢astech bude slouzit jako podklad pro pofizeni piislusné

zmény uzemn¢ planovaci dokumentace.

Rozsah tizemni studie:

Rozloha plochy zmén 2-BR vymezené v platné UPD pro zastavéni rodinnymi a bytovymi domy
vcetn¢ komunikaci a vefejného prostranstvi ¢ini cca 14 ha, feSené dzemi tzemni studie ma
celkovou plochu cca 18,7 ha a nachdzi se v mistni ¢4sti Holinské Predmésti (viz obr.1 nize).
Tvoii ho prevdzné¢ ornd puda (pole) s uZzitkovymi zahradami na severozdpad¢ predmétné
plochy. Lokalita sousedi svou jiZzni stranou se stdvajici zdstavbou rodinnych domi a
zménovymi plochami navrzenymi funk¢éné pro smiSenou vyrobu navazujici na vyrobni aredly
podél ulice M.Konéva, na zdpadé piiléha ke komunikaci Lt¥idy (silnice 1/35), na vychodé¢ je
ohraniCena ulici Markovou (silnice III/035 19) a na severu katastralni hranici Ji¢ina.

Resené tizemi je moZné prekrodit, vyZzaduje-li to navrh technické a dopravni infrastruktury,
piipadn¢ vazeb prostorového rozvrzeni a ucelenosti funkénich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Napftiklad se jednd o potfebu feSeni vyhledu dopravniho pé&$iho napojeni na budouci
cestni sit’ v rdmci krajiny severozapadn¢ od feSené lokality v polich smérem na Holin a Brada-
Rybnicek.
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obr. 1: Vymezeni feSeného izemi{ v izemné planovaci dokumentaci (UPD) — vyfez z koordina¢niho vykresu
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Lokalitou prochézi nasledujici izemnim planem vymezené koridory TI a DI:

e TK7 koridor pro kanalizaci — Kbelnice (REALIZOVANO)
e TK 16 koridor pro vodovod — Holinské predmésti
s TK 19 koridor pro vedeni vn u LPM — Holinské predmésti

Cile izemni studie a poZzadavky na obsah jejiho reSeni:

Predmétem zadéani je zpracovani tizemni studie a provedeni inZenyrské Cinnosti pro
budouci vystavbu v ploSe navrZzené pro bydleni rodinné a hromadné, provéteni podrobné&jsich
funkcnich a prostorovych uspofadéani feSené lokality.

Hlavnim cilem uzemni studie je vytvofeni navrhu zaclenéni tohoto uzemi do struktury
meésta a vytvoreni predpokladi pro harmonicky rozvoj tzemi s kvalitnim napojenim nové
obytné lokality na technickou a dopravni infrastrukturu s pfisluSnymi plochami vefejnych
prostranstvi a zachovani pohody bydleni obyvatel v lokalité — navrZeni rozvoje feSeného izemi
tak, aby byl zabezpecen soulad vSech kulturnich, civiliza¢nich i ptirodnich hodnot v Gzemi.

Cilem je snaha o dosazeni rovnovahy mezi ekonomickym rozvojem, socidlnim rozvojem a

ochranou Zivotniho prosttedi.

PoZzadavky na feSeni tizemi:

- provést analyzu stavajicich dopravné-urbanistickych vztaht v feSeném tuzemi

- navrhnout nové dopravni feSeni v izemi (napojeni lokality na stdvajici dopravni sit’ — trasy
komunikaci pro vozidla i pési, dpravy kiizovatek, atd.)

- navrhnout cestni sit’ v polich smérem na Holin a Brada-Rybni¢ek navazujicich na feSenou
lokalitu

- navrhnout pfislusné feSeni technické infrastruktury v tizemi pro zajiSténi provozu a potieb
nové zastavby

- navrhnout ochrannd opatfeni proti negativnim vliviim z provozu na pfilehlé komunikaci 1/35

- navrhnout novou zdastavbu, kterd by byla pfizpisobena charakteru obce a dostatecné
zohlednila misto a charakter stdvajici zdstavby sidla

PoZzadavky na architekturu a urbanismus

- V rdmci névrhu zohlednit podminky z platné UPD (viz niZe) a vyjit z vysledku vitézného
fedeni prob&hlé urbanisticko-architektonické soutéZe. Resit parcelaci jednotlivych pozemki
véetn¢ jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrhnout rodinné domy
(samostatné, dvojdomy, fadové...) a bytové domy, které budou respektovat vySkovou hladinu
stivajici zastavby a jeji charakter. Resit umisténi hlavnich staveb — rodinnych a bytovych
domil — na jednotlivych parceldch umisténim na stanovenou stavebni ¢aru s jeji piislusnou
definici. ReSit max. zastavénost pozemku véetnd stanoveni min. procenta zeleng. Parkovaci
stani osobnich automobill residentli vyfesit na vlastnich pozemcich, parkovani navstévnikt
lokality feSit v rdmci vymezenych stanovist’ vefejnych komunikaci.

- Pfi ndvrhu je doporu¢eno respektovat podminky stanovené platnym Uzemnim planem Ji&in
pro zastavitelnou plochu 2-BR, resp. stanovené regulativy pro vystavbu v ramci plochy
bydleni rodinného - BR v&etné dalsich podminek vyuZiti izemi stanovenych pro zastavitelné
plochy. V piipadech odliSného teSeni je nezbytné uvedené piipady vymezit a ptehledné
popsat v rdmci zpracované izemni studie jako podklad pro zménu izemniho planu.
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- Pozemky vetejnych prostranstvi fesit dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu, a to v minimalni vymeéie
7 000 m? (§15 odst. 5 vyhlasky). Jedn4 se o min. 5% z navrhové plochy pro bydlent, kterd je
veétsi nez 2 ha (feSend plocha zmén 2-BR mé vymeéru 14 ha). V souladu s ustanovenim §139
odst.3 zakona 283/2021 Sb. v platném znéni (déle téz stavebni zdkon, SZ) dodrZzovat zakonny
princip, Ze ,, Pri vymezovdni pozemkii se dbd na vymezeni verejnych prostranstvi
odpovidajicich charakteru vizemi, zejména ulicniho prostranstvi. “ Ulicni prostranstvi vymezit
v souladu se zdkonem (§142 SZ)

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury (DI)

Provéfit dopravni napojeni na stdvajici komunikaci IIL.tfidy — ulici Markovu (III/035 19)
smérem z Ji¢ina na Kbelnici, provéfit napojeni na navrzenou plochu 393-U smérem na Cefovku
(viz obr.1), napojeni na mistni komunikaci — ulici Seifertovu a dale pak provéfit moznost
vyuziti navrzené plochy tizemni rezervy umoziujici budouci dopravni propojeni feSené lokality
s ulici M.Konéva jihozdpadné od feSeného uzemi. Provéfit pesi napojeni na ulici Seifertovu
pies plochu pozemku p.¢.464/6, k.4.Ji¢in se stavajici trafostanici a mozna pési, cyklo propojeni
s krajinou pies komunikaci Ltfidy (I/35) smérem na sousedni obce Holin a Brada-Rybnicek,
pfitom respektovat prvky historické komponované barokni krajiny mésta Ji¢ina a jeho
nejblizsiho okoli.

PoZadavky na feSeni technické infrastruktury (TT)

Navrhnout komplexni feSeni TI ve vazbé na celkové feSeni lokality (ndvrh feSeni nutno
konzultovat se spravci TI). Sit¢ T1 zaradit prednostné do takovych ploch se zptisobem vyuZiti,
které umoziuji volny piistup v rdmci ploch vetejnych prostranstvi. V ploSe zmén 339-T umistit
novy vodojem. Likvidace srdazkovych vod v lokalit¢ musi byt feSena v souladu s platnou
legislativou. Resit napojenf lokality na MOS (metropolitni optickou sit’) — spravce sit& — Mésto
Ji¢in. Respektovat podminky ochrannych a bezpecnostnich pdsem technické infrastruktury

PoZadavky na obcanské vybaveni a vetejnd prostranstvi

Resit umisténi ploch pro volnodasové aktivity, umisténi objektli ob&anské vybavenosti
odpovidajici rozsahu feSené obytné lokality (napi. obchody, Skolka...apod.). Vetejné
prostranstvi je nutné fedit v souladu s koncepci stanovenou v UP a pifslu§nymi pravnimi
piedpisy, a to v minimalni vyméie 7 000 m>.

PoZadavky na Zivotni prostfedi

Doplnit lokalitu vhodnou doprovodnou zeleni. Regit odhluénéni obytné lokality od téinki
silniéniho provozu silnice Ltfidy v bezprostfednim sousedstvi, a to zejména s vyuzitim
vymezené plochy zmén 5-Z pro tento tcel.

Vychozimi podklady jsou platny dzemni plan (UP) a tizemné analytické podklady (UAP)
ORP Ji¢in. Uzemni pléan Ji¢in a UAP ORP Jic¢in jsou k dispozici na www.mujicin.cz.
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Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Jié¢in

Zastupitelstvo mésta Ji¢ina dne 6. 10. 2010 schvililo vydani nového Uzemniho planu Ji¢in formou
opatieni obecné povahy, které nabylo uc¢innosti 26. 10. 2010, dne 28.6.2017 bylo schvaleno vydani
zmény ¢.1 Uzemniho planu Ji¢in formou opatieni obecné povahy, které nabylo Géinnosti dne 15.7.2017
a dne 22. 6. 2022 bylo schvileno vydani Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Ji¢in formou opatieni obecné
povahy, které nabylo G&innosti dne 22.9.2022. K dispozici je findlni verze Uzemniho planu Jicin
v soucasnosti ke staZeni na internetovych strankdch mésta www.mujicin.cz .

(konkrétné€: https://www.mujicin.cz/uzemni%?2Dplan%?2Djicin/ds-29550/archiv=0&p1=58553

Podminky ochrany a rozvoje hodnot pro feSené tzemi

veskeré déje, cinnosti a zarizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
prirodniho prostredi, nesmi zde byt umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym
ztvdrnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ticinky provozu a pouZitymi materidly hodnoty
tizemi

Ostatni podminky ochrany a rozvoje hodnot pro feSené tizemd:

respektovat urbanistické hodnoty komponované barokni krajiny ovlivnéné vyraznymi prirodnimi

dominantami a liniemi a doplnené hodnotami civilizacnimi

respektovat podminky pro zachovdni kvality architektonicky cennych staveb a soubori, historicky

vyznamnych staveb vietné nejbliZsiho okoli

respektovat piisobeni pozitivnich civilizacnich dominant v obrazu mésta a potlacit pisobeni

rusivych dominant

respektovat hodnoty objektii prispivajicich k identite tizemi, vcéetné jejich okoli, véetné drobné

sakrdlni architektury

respektovat ochranu vyznamnych ploch zelené mésta vytvdrejici zdkladni kostru v zastaveném

tizemi a sidelni (verejnou) zelen

rozvijet prostupnost krajiny i pro volnocasové aktivity, cyklotrasy, pési trasy

pro rozvoj kvality Zivota ve mésté regenerovat kvalitu verejnych prostranstvi a vyznamnych ploch

zelené predevsim v tizemi s predpokladem socidlnich kontaktii — zastdavky, ndmeésti, ndvsi, obchodni

ulice, parky

u hlavnich dopravnich tepen kromé protihlukovych opatieni preferovat umisteni déjii, cinnosti a

zarizeni nevyZadujicich zvySenou ochranu proti hluku

prFi realizaci zastavitelnych ploch i prestavbé vyuZivat s ohledem na prirodni podminky (terén)

intenzivni zdstavbu s vytvdrenim méstského prostredi

u zmen vyuZiti izemi a prestavbé jsou pro rozvoj hodnot tizemi podminky:

- novd zdstavba bude respektovat vyskovou zonaci z ditvodu ochrany obrazu mésta, u
stavajici zdstavby zohlednit vyskovou zonaci okoli
- prechod zdstavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zdstavba navrhovand na

vnéjsich okrajich zastavéného vizemi musi byt situovdna vzdy tak, aby do volného tizemi
byla orientovdna nezastavénd cdst stavebniho pozemku, v pripadeé, Ze to neni mozné, je
nutno resit prechod zdstavby do krajiny ozelenénim

zachovat pohodu bydleni — zajistit ochranu proti hluku a emisim z dopravy

Pro feSent jsou z UP pouZity nasledujici pojmy:

nadzemnim podlaZim (NP) se rozumi prizemi (tzv. mezanin), kazdé poschodi a podkrovi
podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vymezeny konstrukci krovu a dalsimi
stavebnimi konstrukcemi, urceny k iicelovému vyuZiti
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e ulicni édra je rozhrani mezi pozemky ploch zdstavby a verejnym prostranstvim nebo verejnym
komunikacnim prostorem.

® stavebni cdra je linie, kterd vychdzi z umisténi okolni zdstavby smérem k verejnému prostranstvi
nebo verejnému komunikacnimu prostoru a v této linii je nutno umistovat objekty nové zdstavby

*  Jjadové domy (Fadovky) — je zpiisob bytové vystavby, kdy se dvou aZ tripodlazni rodinné domy,
stavené podle téhoz pldnu, Fadi tesné vedle sebe bez proluky.

e ulicni zdstavba predstavuje totoZny odstup zdstavby od hranice s verejnym prostranstvim nebo s
verejnym komunikacnim prostorem, respektuje stavebni cdru okolni zdstavby

Funk¢ni vyuZiti feSeného tzemi dle UP Jigin a podminky vyuZiti dotéené plochy s rozdilnym zpusobem
Vyuziti:

Pro funkéni vyuZiti plochy bydleni rodinného - BR plati nasledujici regulativy pro vystavbu:
Hlavni vyuZiti

Plochy bydleni zahrnuji cinnosti, déje a zarizeni souvisejici bezprostiedné s bydlenim.

Pripustné vyuZiti

— pozemky rodinnych domii, souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych
prostranstvi

— pozemky sidelni zelené (napr. verejnd zelen, zelern vnitrobloku, zelen zahrad, zelen izolacni)

Podminéné pripustné vyuZiti

— v plochdch umistenych v blizkosti komunikaci I. tridy bude v dalsim stupni projektové dokumentace
prokdzdno, Ze bude splnéna podminka dodrzent hygienickych limiti

— souvisejici obcanské vybaveni komercniho charakteru za podminky, Ze se jednd o provozni plochu
v ramci objektu pro bydleni mensi nez 200 m2 a Ze neni riziko naruSeni pohody bydlenit

— dalsi stavby a zarizeni doplijici funkci bydlent, (napr. zdzemi ke stavbé hlavni, verejnd a soukromd
hriste, detskd hriste, bazény, pristresky, altdny) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto
vymezené plose

Nepripustné vyuZiti

— jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pripustném nebo podminéné pripustném vyuZiti
tizemi

—  umistovat uvniti vaitrobloki samostatné objekty pro bydleni a obcanské vybaveni

Podminky prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu

o vyyskovd regulace zdstavby:
o stabilizované vizemi - rodinné domy - ve vazbé na centrum max. 3 NP, v okrajovych
cdstech max. 2 NP

o plochy zmen — dle podminek vyuZiti viz. kap C)2. Vymezeni zastavitelnych ploch

® neni pripustnd vystavba novych rodinnych domu v zahraddch stdavajicich rodinnych domii mimo
stavebni cdru

® intenzita vyuZiti pozemkii —

o rodinny diim - cca 650 - 1200 m2 / IRD (proluky, kde jsou pozemky mensi, se pripousti
zastavet pouze jednou stavbou hlavni)

radovy rodinny diim - cca 450 - 1000 m2 / IRD
pro vybrané lokality podminky uvedeny v kapitole C)
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Podminky vyuZiti plochy 2-BR véetné dle dalSich podminek vyuZiti dzemi dle platné UPD:

Dle podminek vyuZiti - viz kap. C)2. tzemniho pldnu: Vymezeni zastavitelnych ploch - plati pro
plochu zmén_2-BR nésledujici :

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

I.C. katastralni Gzemi poZadavek na dali podminky wyuZiti Gzemi
|okalizace provefent
podrobnEjsi

dokumentaci

| BR - plochy bydleni rodinného
2-BR Jigin us obsluha izemi

Tumovska - dopravni ze silnice 11035 19 a navrZenych vefejnych prostranstvi
(mistnich komunikaci)

- napojit na stavajici inZenyrské sité v ramci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot dzemi, krajinného rézu

- plocha slouéena s 1-BH a 3-BR

- pfipustny je v této plode padil 20 - 30 % bydleni hromadného

- respekiovat podminky ochrany proti viivm hluku z dopravy (silnice 1/35
a lllio3s 19)

- respektovat podminky ochranného pAsma nadzemniho vedeni yn.

- respektovat podminky ochrany geoparku UNESCO

- vymezit souvisejici plochu vefejneho prostranstvi — yiz kap, D)5

vyskova regulace zastavby

- pro RD max. 2 NP + podkrovi

- pro hromadni bydleni max. 3 NP + podkrovi

Pro funkéni vyuZiti plochy verejnych prostranstvi, verejnd zelen, parky - Z plati nasledujici regulativy
pro vystavbu:

Hlavni vyuZiti

Parkoveé upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych drevin, které plni funkci
kompozicni a odpocinkovou a slouZi pro krdtkodobou rekreaci obyvatel.

Pripustné vyuZiti

— pozemky verejné pristupné zelené

— pozemky pro pési a cyklostezky

— objekty, stavby a zarizeni, které tvori dopliikovou funkci, napriklad prirodni amfitedtr, altdny,
pergoly, verejnd WC, kiosky, détskd hristé naucné stezky

— dpravy vodnich toku (napr. meandrovdni), vodni plochy a prvky

Podminéné pripustné vyuZiti

— verejnd prostranstvi v pripadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napviklad odstavné a parkovaci plochy,
manipulacni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pripadeé, Ze nedojde k potlaceni
hlavniho vyuZiti a nesniZuji kvalitu prostredi ve vymezené plose a jsou slucitelné s odpocinkovymi
aktivitami

Nepripustné vyuZiti
— jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pripustném nebo podminéné pripustném vyuZiti
tizemi

Podminky prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu
® vyyskovd regulace zdstavby:
o max. INP
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Podminky vyuZiti plochy 5-Z véetné dle dalSich podminek vyuziti dzemfi dle platné UPD:

Dle podminek vyuZiti - viz kap. C)2. tzemniho pldnu: Vymezeni zastavitelnych ploch - plati pro
plochu zmén_5-Z nasledujici :

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

1.C. katastralni Gzemi pozadavek na daléi podminky wyuiiti Gzemi
|okalizace provefeni
podmbnéjsi
dokumentaci
5-Z Jigin USslok 2- | zelen s zolaéni funkci
podél sil. 1135 ER obsluha Uzemi
Tumovska - dopravni ze stavajici silnice 1135

- bez napojeni na infenyrské sitd

prostorové uspofadani, ochrana hodnot dzemi, krajinného rézu

- respekiovat podminky ochranného pasma silnicniho

- respekiovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni yn
- respektovat podminky ochrany geoparku UNESCO

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

Pro funkéni vyuZiti plochy Verejnych prostranstvi, namésti, ulice — U plati nasledujici regulativy pro
vystavbu:

Hlavni vyuZiti

Plochy, které jsou pristupné kazdému bez omezeni. Zprostiedkovdvaji bezpecné pristupnd verejnd
prostranstvi v zastaveném tizemi a zastavitelnych plochdch.

Pripustné vyuZiti

— ndmésti, ndvsi, chodniky, ulice s tipravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, zastdvky a zdlivy
hromadné dopravy

— verejnd zelen, izolacni zelen, liniovd zelen

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, cyklistické stezky

Podminéné pripustné vyuZiti

—  zarizeni a aktivity prispivajici k socidlnim kontaktiim, bezpecnému pohybu i odpocinku osob (napr.
altdany, verejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim, trZiste,
detskd hriste apod.), za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu
a charakteru daného tizemi

Nepripustné vyuZiti
— jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pripustném nebo podminéné pripustném vyuZiti
tizemi

Podminky prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu
® vyyskovd regulace zdstavby:
o max. INP
Podminky vyuZiti plochy 168-U véetné dle dal§ich podminek vyuZiti izemi dle platné UPD:

Dle podminek vyuZiti - viz kap. C)2. tizemniho planu: Vymezeni zastavitelnych ploch - plati pro
plochu zmén_168-U nasledujici :

ZADANI UZEMNI STUDIE ,Lokalita 2-BR — Ji¢in Turnovska* 9/16




VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

I.C. katastralni Gzemi pozadavek na daléi podminky wuZiti dzemi
lokalizace proverenl
podrobnsjsi
dokumentaci
168-U Jicin - navrZeny koridor vefejného prostranstvi k absluze lokality
Tumovska obsluha dzemi

- dopravni ze stavajici ulice J. §. Kubina

- bez napojeni na inZenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respekiovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni yn
- respektovat podminky ochrany geoparku UNESCO

vyskova regulace zastavby

- bez podminek

Pro funkéni vyuZiti plochy Dopravni infrastruktury, silnice 1., Il. a Ill. tFidy — DS plati nasledujici
regulativy pro vystavbu:

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu Feseného iizemi dopravni
infrastrukturou.

Pripustné vyuZiti

cinnosti, déje a zarizeni dopravni povahy, véetné dilcich iiprav a napojeni na stdvajici komunikace
- silnice, ndspy, zdrezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni vupravy, protihlukovd opatieni, opatient
proti privalovym destiim apod.

—  zdlivy zastdvek hromadné dopravy, odpocivadla

—  zarizeni technické infrastruktury

— plochy pro ochrannou a izolacni zelen, krajinnd zelen

— nezbytné asanacni ipravy

— verejnd a izolacni zelen, liniovd zelen (stromoradi, aleje)

Podminéné pripustné vyuZiti

— budovdni inZenyrskych siti a ucelovych komunikaci pred realizaci zdmeru za podminky co
nejkratsiho mozného kiiZeni s navrZenou plochou

— tcelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

— Cerpaci stanice pohonnych hmot vcetne doprovodnych funkci, pokud svym provozovdnim a
technickym zarizenim nenarusuji uZivdni staveb a zarizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu
prostredi souvisejiciho tizemi

Nepripustné vyuZiti
— jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pripustném nebo podminéné pripustném vyuZiti
tizemi
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Pro funkéni vyuZiti plochy technické infrastruktury - T plati ndsledujici regulativy pro vystavbu:

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi pro umistovdni zarizeni, cinnosti a déju souvisejict se zajistenim obsluhy vizemi
technickym vybavenim.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni, napriklad vodovodii, vodojemii, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
staveb a zarizeni pro nakldddni s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
verejné komunikacni site, elektronickych komunikacnich zarizeni verejné komunikacni sité a
produktovody. Soucdsti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuZiti

— pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napriklad
vodovodii, vodojemii, kanalizace, Cistiren odpadnich vod

— pozemky staveb a zarizeni pro nakldddni s odpady

— pozemky trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickych komunikacnich zarizeni verejné komunikacni sité a produktovody

—  pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

Nepripustné vyuZiti
— jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim nebo pripustném vyuZiti tizemi

Podminky vyuziti plochy 339-T vcetné€ dle dalSich podminek vyuziti tzemi dle platné UPD:

Dle podminek vyuZiti - viz kap. C)2. tizemniho pldnu: Vymezeni zastavitelnych ploch - plati pro
plochu zmén_339-T nasledujici :

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

1.C. kataztralni dzemi poZadavek na daléi podminky vyuZiti Gzemi
|okalizace provetent |
podrabngjsi
dokumentaci
338-T Jicin Tumovska - vodojem
obsluha Gzemi

- dopravni z Uéelove komunikace v ramci plochy 2-BR

- napaojit na stavajicl inZenyrské sité v rAmei stavajicich a navrZzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prastoravé usporfadani, ochrana hodnot dzemi, krajinneho razu

- respektovat podminky ochranného pasma silnicniho

- respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni yn - je
navrZena pieloZka

- respektovat podminky ochrany geoparku UNESCO

wySkova regulace zastavby

- bez podminek
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Pro funkéni vyuZiti plochy smisené vyrobni - SV plati nésledujici regulativy pro vystavbu:

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi k umistovdni pozemku staveb vyroby a skladovdni, které svou cinnosti neovliviiuji
negativné zivotni prostredi a mohou byt situovdny v blizkosti obytné zdstavby.

Pripustné vyuZiti

— pozemky staveb pro remesinou a drobnou nerusici vyrobu, sluzby a skladovdani
— maloobchodni a obchodni provozy

—  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

—  sidelni zelen riiznych forem (napr. izolacni, vyhrazend, verejnd)

Podminéné pripustné vyuZiti

v plochdch umistenych v blizkosti komunikact I. tiidy bude v dalsim stupni projektové dokumentace
prokdzdno, Ze bude splnéna podminka dodrzent hygienickych limiti

— stavby a zarizeni obcanského vybaveni pro kulturu, stravovdni, ubytovdni (napr. diskotéky,
restaurace, ubytovny, ubytovaci zarizeni) v pripadé, Ze provoz stdvajici vyroby nebude negativné
ovliviiovat tato zarizeni

stavby a zarizeni zemédélstvi v pripade, Ze svym provozovdnim a technickym zarizenim nenarusuji
uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho iizemi a svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zdtéz v vizemi

bydleni za podminky, Ze se jednd napr. o osoby zajistujici dohled, sprdvce, zaméstnance nebo
majitele zarizeni v pripade, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zarizeni

Nepripustné vyuZiti
— jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pripustném nebo podminéné pripustném vyuZiti
tizemi

Podminky prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu

® vyyskovd regulace zdstavby:
o stabilizované lizemi — respektovat prevazujici vyskovou hladinu okolni zdstavby

o  plochy zmén — maximdlni vyska novych objektii bude dosahovat virovné prevaZujici okolni
zdstavby

®  objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovdny budou horizontdlni hmoty, aby bylo
zabrdneéno vzniku nezddoucich pohledovych dominant v krajiné

®  koeficient zastavenosti do 0,6, zpevnené plochy do 0,25, zelen min. 0,15

Podminky vyuZiti ploch 130-SV a 131-SV vcetné dle dalSich podminek vyuZiti izemi dle platné UPD:

Dle podminek vyufZiti - viz kap. C)2. tizemniho pldnu: Vymezeni zastavitelnych ploch - plati pro
plochy zmén 130-SV a 131-SV nésledujici :
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VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

L.C. katzztralni Gzemi poZadavek na dalsi podminky vyuZiti Gzemi
lokalizace: provEfeni
podrobngis
dokumentaci
130-5V Jicin - obsluha dzemi
Tumovské - dopravni z navrzené mistni komunikace

- napojit na stavajici inZenyrske sité v ramci stavajicich a navrZenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorovée uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

- respektovat podminky ochranného pasma silniéniho

- v OP silmiénim sil. 135 umistit pfedev3im ochrannou zelen

- respektovat podminky ochranného pasma vedeni ypn — je navrZena
pfeloZka

- respektovat podminky ochrany geoparku UNESCO

viyskova regulace zastavby

- viz kap. F)18
131-8V Jigin - obsluha uzemi
Tumovska - dopravni z navrZené mistni komunikace

- napojit na stavajici inZenyrske sité v rdmci stavajicich a navrZenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinneho razu

- respektovat podminky ochranného pasma vedeni yp — je navrZena
pfeloZka

- respektovat podminky ochrany geoparku UNESCO

vySkova regulace zastavby

- viz kap. F)18

Pro funkéni vyuZiti plochy zemédélské, ornd puda - P plati nasledujici regulativy pro vystavbu:

Hlavni vyuZiti

Plochy slouZi pro zarizeni, cinnosti a déje souvisejici s hospodarenim na zemédelské piide.

Pripustné vyuZiti

— hospodareni na ZPF, stavby, zarizeni a jind opatieni pro zemeédelstvi

—  souwvisejici dopravni a technickd infrastruktura, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

— tcelové komunikace, komunikace pro pesi a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

— opatieni pro zachovdni ekologické rovnovdhy tizemi

— opatreni prispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni privalovych destii, protipovodrovd a
protierozni opatieni, vystavba mensich vodnich nddrzi

Podminéné pripustné vyuZiti

— pougze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu prirody, dostavby a pristavby malého rozsahu
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (ndrist plochy o max. 20% prvotné zkolaudované

plochy)
— plochy pro zalesnéni:
o  za predpokladu, Ze se nejednd o I. tF. ochrany ZPF
o do cca 1 ha na plochdch navazujicich na stavajici PUPFL

o docca l ha na plochdch jejichZ zalesnénim dojde k uceleni PUPFL za predpokladu, Ze nebude
zalesnénim narusena ekologickd diverzita

Nepripustné vyuZiti

— stavby podléhajici vyddni souhlasu s trvalym nebo docasnym odnétim zemedelské pudy ze ZPF
mimo stavby, které jsou obsaZeny v hlavnim, pripustném a podminéné pripustném vyuZiti

— oploceni
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Etapizace vystavby:
Navrhnout pfisluSnou etapizaci (min. 2 etapy) vystavby v dotéené lokalité zajiStujici nezdvislou
realizovatelnost jednotlivych etap. Prvni etapa musi byt navrZzena pozemcich ve vlastnictvi mésta Jicina.

Uhrada naklada na porizeni izemni studie

Méstsky urad v Jic¢in€ zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkt pro vykon tzemné planovaci ¢innosti
ve smyslu §44 stavebniho zdkona (SZ) a jako potizovatel vykonavajici pfenesenou ptisobnost ve smyslu
§25 pism.a) SZ potidil Uzemni pldn Ji¢in a v souladu s ustanovenim §25 pism.c) SZ pofizuje tuto
uzemn{ studii.

Néklady na zpracovani studie bude hradit Zadatel — Mésto Ji¢in.

Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti izemni studie

A - textova Cast

- zakladni tidaje (identifika¢ni tidaje, charakteristika tizemi, diivody pro pofizeni a zpracovani US, tcel

zpracovani US, vymezeni feSeného tizemi)

- koncepce feSeni - ndvrh urbanistické koncepce, DI, parcelace, charakteristika staveb, stanoveni
zékladni plosné a prostorové regulace (zdkladnich prostorovych a architektonickych regulacnich
prvkl napt. koeficient zastavénosti pozemkil, umisténi na pozemku, orientace, vyskova hladina
zéstavby, typy a sklony stfech, apod.), trasy a kapacity inZenyrskych siti a podminky pro jejich
feSeni a umisténi (voda, kanalizace, elektro, komunikacni vedeni, feSeni odvodu destovych vod,
odpadové hospodafstvi, teplovod, atd.), podminky pro ochranu vefejného zdravi, vymezeni
vetejného prostranstvi

- odivodnéni koncepce veetné vyhodnoceni dusledkti na zabor pozemku

B - graficka Cast

- situace $irSich vztaht 1:5000
- vykres dopravy 1:1000
- koordinac¢ni vykres véetné veskeré infrastruktury 1:1000
- vykres jednotlivych inZenyrskych siti (1ze sloucit dle pfehlednosti vykresu) 1:1000
- vykres parcelace a umisténi objekti (regulace) 1:1000

- fezy (podélny fez, pticny fez)
- vykres vizualizace lokality (3 pohledy na lokalitu)

Struktura a obsah textové a grafické ¢asti mohou byt upraveny na zdklad€ vzajemné dohody zhotovitele
a potizovatele izemni studie vzeslé z pracovnich jednéni.

Geodetické zaméteni lokality zajisti mésto Jicin

Zpracovand tzemni studie bude v souladu se stavebnim zdkonem (zejména s ustanovenimi §67, § 68
SZ) a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., tizemné& analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu a s platnou izemné planovaci dokumentaci.

Uzemnf studie bude, v souladu se stavebnim zakonem, zpracovana autorizovanym architektem v oboru
uzemniho planovani dle zdkona ¢.360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych architektti a o
vykonu povolédni autorizovanych inzenyrit a technikii ¢innych ve vystavbé dle vysledku probé¢hlé
urbanisticko-architektonické soutéze v predmétné véci.

ZADANI UZEMNI STUDIE ,Lokalita 2-BR — Ji¢in Turnovska* 14/ 16



Predmétem zadéani je zpracovani tzemni studie a provedeni inZenyrské Cinnosti (zajisti zhotovitel)
véetné soudinnosti s pofizovatelem této tizemni studie pro budouci vystavbu v dotéené plose. Uzemni
studie bude pted jejim schvdlenim dle §68 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb. konzultovéna s nasledujicimi
institucemi, dotCenymi organy, spravci infrastruktury a vlastniky pozemk:

DO :
PoZdrni ochrana 1. Hasi¢sky zachranny sbor Kralovéhradeckého kraje,iizem.odbor JC,Dé¢lnickd162, Jic¢in,50601
+CO

Ohrana ver.zdravi 2. | Krajska hygienicka stanice - izemni pracovisté Ji¢in, Revoluéni 1076, Ji¢in 506 15

Doprava - silnicni 3. | Méstsky drad Ji¢in- odbor dopravy - odd. dopravy, Ji¢in, Zizkovo nim. 18

(IL,I1.t7.+ mistni +

ver.pristupné iicelové )
Ochrana vod 4. | Méstsky uiad Ji¢in- odbor ZP - Ji¢in, Zizkovo nam. 18

(UPO - mimo ORP)

+ochr.prir. a krajiny
(+mistni USES )

Sprdvci DI a TI:

Telekomunikace 5. | Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s., Olsanskd 2681/6, 130 00 Praha 3
El.vedeni 6. CEZ Distribuce a.s, Teplicka 874/8,405 03,Décin
Telekomunikace 7. | Telco Pro Services, a.s., Duhova 3/ 1531, 140 53 Praha 4
VTL plynovody nad 40 8 NET4GAS, s.r.o.,Na Hrebenech II 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle
barii +
podz.telekom.vedeni
Sprdvce vodnich tokit 9. Povodi Labe s.p., Vita Nejedlého 951, Hradec Kralové 500 03
Doprava silnice L.t7. 10. | Reditelstvi silnic a délnic s.p., Sprava Hradec Kralové, Pouchovska 401, 503 41 Hr. Krélové
Telekomunikace 11. | T-Mobile Czech Republic, a.s. — Tomickova 2144/1, 149 00 Praha 4
VO (ver.osv.) 12. | Technické sluZzby mésta Ji¢ina, Textilni 955, 506 01 Ji¢in
Telekomunikace 13. | Vodafone CR, a.s, nimésti Junkovych 2808, Praha Stodiilky 155 00
Leteckd doprava 14. | Utad pro civilni letectvi CR, tizemni inspektorat, letisté¢ Ruzyné, Praha 6, 160 08
NTL,STL 15. | GasNet, s.r.0., ¢len INNOGY, Kligska 940/96, Usti nad Labem
Vodovody, kanalizace 16. | Vodohospodaiska a obchodni spole¢nost a.s., Na Tobolce 428, Ji¢in 506 45
MOS 17. | Méstsky wikad Jicin- oddéleni informatiky - Ji¢in, Zizkovo ndm. 18
Ostatni:
18. | Mistsky wikad Ji¢in- méstsky architekt - Jicin, Zizkovo nam. 18
19. | Méstsky urad Ji¢in- odbor izemniho planovani a rozvoje mésta, odd.irad tz.planovani - Ji¢in, 17. listopadu 16
20. | Méstsky iiad Ji¢in- odbor investiéni vistavby - Jicin, Zizkovo nim. 18
21. | Miésto Ji¢in, Zizkovo ndm. 18, 506 01 Jicin
22. | Policie CR, dopravni inspektorat okr. feditelstvi, Balbinova 25, Ji¢in 506 12

Sousedni obce a vlastnici:

23. | Obec Brada Rybnitek zast. starostou se sidlem OU Brada Rybni¢ek, 506 01 Jicin
24. | Obec Holin zast. starostou se sidlem OU Holin, 506 01 Ji¢in

25. | Obec Kbelnice zast. starostou se sidlem OU Kbelnice, 506 01 Jicin

26. | Vlastnici dotéenych pozemki

Ptipadné pozadavky plynouci z projedndni zapracuje po konzultaci s pofizovatelem do studie

projektant.
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Pocet vyhotoveni Uzemnfi studie:

pro konzultace: 1 paré v listinné (tiSt€né) podobé&
1 paré digitalné

pro odevzdani: 4 x paré v listinné (tiSténé) podobé
4 x digitalné na CD nosici — format:
vykresy a vektorovd data budou zpracovédna v souladu pfilohou ¢.25 k vyhlasce ¢.157/2024 Sb.

XXXXXXXXXXXX
odbor UP a RM M&U v Ji¢ing
vedouci odd¢€leni
Utad tizemniho planovani
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