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Smlouva
0 nijmu nebytovych prostor
na dobu neurdéitou

uzaviena ve smyslu zdkona 116/90 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni
platnych novel.

I.

Smluvni strany

1. Mésto Rymarov, 1ICO 296317, zastoupené Ing. Petrem Kloudou, starostou mésta,
(dale jako pronajimatel)

2. Zvlastni $kola Rymarov, ICO 60802561, zastoupena Mgr. Hanou Mérékovou, feditelkou,
(dale jako najemce)

I1.

Predmét smlouvy, uZivaci opravnéni

1. Mésto Rymafov jako vyluéni vlastnik objektu Skoly na ulici Skolni ndm. 1, &p. 206
v Rymafové na pozemku parc. & 705 v k.i. Rymafov, dale pozemku parc. €. 705,
o vyméfe 439 m2, v k.. Rymafov a budovy gardZe, véetné pozemku parc. ¢. 706,
pronajima uvedené nemovitosti v souladu susnesenim Rady mésta Rymatov Cislo
191/7/03 ¢) ze dne 3.3.2003 Zvlaétni $kole Rymatov pro potfeby vyuky a zajiSténi
¢innosti ve smyslu § 31 zakona &islo 29/1984 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist,
provadécich pfedpist a vyhlasek o specialnich Skolach.

2. Pronajimatel pronajima tento majetek ve stavu zplsobiléem uzivani.

3. Najemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem najatého majetku a s obsluhou jeho
technickych zafizeni a Ze stav vyhovuje jeho potfebam.

4. O zmén& zplsobu uZivani je ndjemce povinen vlastnika pfedem pisemné uvédomit
a doloZit ptislusna vyjadieni dle charakteru zmény uzivani. Najemce se zavazuje, Ze
nemovity majetek bude takto uZivat, nesniZi jeho hodnotu a vzhled a kdykoliv umoZni
pronajimateli nebo jeho piislusnym organiim provést kontrolu.

5. Néjemce je opravnén majetku pro vykon své &innosti uZivat zpisobem piiméfenym
povaze véci a je opravnén provadét jeho upravy k piizplisobeni svym potfebam.
V ptipadech, kdy upravy podléhaji ohlasovaci povinnosti stavebnimu ufadu, je povinen
si k jejich provedeni vyZzadat pfedbézny souhlas pronajimatele.

6. Néajemce uzavird svym jménem smlouvy na dodavky energie, vody a dalsi dodavky
a sluzby, souvisejici s uzivanim najatého majetku.

7. V najatych objektech plni najemce na svilj naklad povinnosti vlastnika vyplyvajici
z obecné zavaznych pozarnich a bezpecnostnich piedpisl. Zavazuje se dodrZovat pii své
¢innosti predpisy pro ekologii a hradit pokuty z poruSeni této povinnosti.




8. Najemce smi pfenechat soudasti pronajatych objektld do podnajmu jiné osobé, pokud je
sam nevyuZziva, ale pouze za tplatu. K podnajmu si ndjemce musi vyzadat predchozi
pisemny souhlas pronajimatele.

9. Néajemce nese na sviij naklad naklady na b&Znou udrzbu a opravy, souvisejici s uzivanim
pronajatého majetku a déle i néklady na upravy provedené z divodu jeho pfizplsobeni
potfebam najemce.

ITI.
Najemné
1. Najemné je podle pravidel mésta pro pronajimani nemovitosti stanoveno roéni sazbou:
-117.-- K¢ za kazdy 1 m? podlahové plochy hlavnich funké&nich mistnosti, tj. uéeben,
kabinetd, kancelati, spolecenskych a pobytovych mistnosti, pokojé pro ubytovani apod.
- 82,-- K& za kazdy 1 m? podlahové plochy vedlejsich a pomocnych ploch, chodeb,
schodist), technickych prostor, socialniho zatizeni, sklept, skladu atd.
Celkova pronajatéa plocha byla ob&ma stranami odsouhlasena a ro¢ni nijemné je stanoveno
takto:

Druh plochy m’ roéni sazba | roéni najem
Hlavni plocha 481 117,-- 56 277,--
Pomoc. Plocha 218 82,-- 17 876,--
Celkem 616 - 74 153, --

Alikvotni ¢ast za krat$i obdobi ne# kalendifni rok se stanovi ve vysi 1/12 za kazdy
i zapo€aty mésic trvani najmu.

2. Céstka najemného podle pfedchoziho bodu mé platnost na dobu urditou pouze do dne,
ke kterému Rada mésta Rymafova stanovi nové vieobecnd platné sazby za pronajem
nebytovych prostor. Nijemce se zavazuje nové sazby nijemného formou pisemného
dodatku k této smlouvé na vyzvu pronajimatele od data jejich platnosti pfijmout
a pronajimateli platit.

3. Kromé ndjemného podle &l. III, odst. 1.), je ndjemce povinen odvadét pronajimateli 30 %
vynosi z najemného, které ziska od podndjemniki. K prokazani téchto prijmt je povinen
do 30 dnd po uzavieni smlouvy o podnajmu dat pronajimateli k dispozici kopii smlouvy
nebo o podstatnych nalezitostech podnaymu a o vy3i ndjemného z podnijmu informovat
pisemnym sdé&lenim.

4. N4jemné bude odvadéno ve &tvrtletnich splatkach se splatnosti k poslednimu dni &tvrtleti
za uplynulé Ctvrtleti na pHjmovy udet pronajimatele &islo 19-1421771/0100, vedeny
u Komeréni banky, a.s., pobo¢ka Bruntal; variabilni symbol tihrady 31536.




IV.
Doba nidjmu, ukoné&eni najmu

1. N4jem podle této smlouvy za&inig dnem 1.4.2003. Nédjemni smlouva je uzaviena na dobu
neurcitou.

. Ukon¢eni ndjmu je mozné dohodou nebo vypovédi jedné ze smluvnich stran. K ukon&eni
n&jmu dojde také zanikem najemce Jako pravnické osoby nebo jeho transformaci na jiny
druh pravni subjektivity a to ke dni pravnich u¢inkd této udélosti. Vypoved miize byt
oboustranné déna s uvedenim diivodu nebo bez uvedeni ditvodu. Pro kazdy tento zpiisob se
stanovi diferencované vypovédni lhiita.

. Pronajimatel mize dat vypovéd’ s uvedenim divodu v téchto pfipadech:

a) ndjemce uzivd nebytové prostory v hrubém rozporu s touto smlouvou, zejména
podstatné zméni zpiisob vyuZiti, provede bez pfedbé&Zného schvéleni pronajimatele
stavebni upravy, bez souhlasu pronajimatele da &ast prostor do podndjmu zejména
ke komer&nim udeltim,

b) ndjemce je v prodleni s placenim najemného tak, Ze &astka nedoplatku po lhité
splatnosti pfesdhne jednordzové &astku 40 000,-- K¢ nebo béhem kalendainiho roku
alespori 3 x prekroéi termin splatnosti o vice nez 30 dnu,

¢) nebytovd jednotka se stane z davoda nezavinénych pronajimatelem nepouzitelnd
pro ucel, k némuz byla pronajata,

d) dojde ke zméné vlastnictvi pronajatych objektd vydanim opravnéné osob& nebo
prodejem,

¢) ndjemce odmitne podepsat dodatek najemni smlouvy o nové vysi najemného v terminu
a podle sazeb, vyhldsenych radou mésta.

Vypovédni lhiita pii uvedeni divodu podle tohoto odstavce &ini 3 mésice. Pogitd
se od prvniho dne nasledujiciho mé&sice po pisemném dorudeni vypovédi ndjemei.

. Ndjemce mtize dat vypovéd’ s uvedenim diivodu v téchto pfipadech :

a) pronajimatel hrubym zptisobem porusi povinnosti z této smlouvy nebo nevyda souhlas
k stavebnim tpravam najatych objektli, takZe najemci je znemoZnéno vyuziti objektd
obvyklym nebo potfebnym zptisobem,

b) objekty se bez zavinéni najemce stanou nezplisobilymi k vyuZiti pro ucely, pro které
byly najaty,

¢) ndjemce ztrati opravnéni nebo zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si objekty
pronajal.

Vypovédni lhita pii uvedeni dtivodu podle tohoto odstavce &ini 3 mésice. Pogita
se od prvniho dne nasledujiciho mésice po pisemném doruéeni vypovédi pronajimateli.

. Ob€ strany mohou podat vypovéd bez uvedeni divodu, piipadn& s uvedenim jiného
divodu, neZ jsou uvedeny v pfedchozich odstaveich 3.) a 4.). Vypovédni Ihdta &ini v tomto
pfipad€ 1 rok. Po&itd se od prvniho dne po doru¢eni vypovédi druhé strané. Vypoveéd’ musi
byt v tomto pfipadé vzdy podéna pouze k 31.8. b&Zného kalendafniho roku.
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Ostatni ujednani

. Pronajimatel na svilj néklad pojistuje pronajate quekty prot1: éi:\_feln)’/m pohromé'mv(napf".
pozar, vybuch, uder blesku, niraz nebo zf‘ice}nl’ letaclllé; v1chnce__zf vvordov’odnl slfody)
a pro ptipad Skod zptsobenych kradezi a vloupan’lm..J iné druhy p0]1§ter}1 svého majetku,
provozu, osob atd. je ndgjemce opravnén uzavfit svym jmeénem a na svij naklad.

Prava a povinnosti obou stran, které nejsou uvedeny v této smlouvé, se fidi ptislugnymi
ustanovenimi zdkona 116/90 Sb. o najmu a podnijmu nebytovych prostor v platném znéni.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ kaZdé ma platnost originalu. Kazda
strana obdrZi dvé vyhotoveni.

4. Smlouva nabyva u¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

V Rymarové, dne 2.5.2003

pronajimatel najemce
Ing. Petr Klouda Mgr. Hana Mérakova
starosta mésta feditelka Zvlastni Skoly Rymarov




