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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend dle zakona &. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni

mezi

vlastnikem objektu :

zastoupenym :

Vaglistrat mésta Jihlavy | ‘
|ST"H""H\ 3 7aesvidovana

Statutarni mésto Jihlava . ;D?q ’ “HL/v //tf't //,r(' 7
se sidlem Masarykovo nameésti 1
586 01 Jihlava
ICO :286 010

Jifi Drasar, a.s.

se sidlem C. Boudy 605, Tiebi¢, 674 01

spole¢nost zapsana u KOS Brno odd.B. vlozka 2927
provozovna - Sprava nemovitosti Jihlava

Zidovska 1, 586 01 Jihlava

ICO : 25557891

DIC : 330-25557891

na zakladé zmocnéni mandatni smlouvou uzavienou dne 25.10.2000

zastupce :
sidlo :

DIC :

( dale jen pronajimatel )

da

LAPEK, s.r.o.

Ing. Stanislav Kfemen. jednatel

Zizkova 111, Jihlava

spole¢nest zapsana u KOS Bmo odd. C. vlozka 3317
314-44 01 5593

( déle jen najemce )

L

Pronajimatel pronajima ndjemci nebytovy prostor v 1. podlazi objektu ¢.p.1334 na ulici Komenského
¢. or. 8 v Jihlavé o vymeéfe 91 m’.

i

Néijemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory, je mu timto znam
stav pfedmétu ndjmu a pfijima jej vez vyhrad.

Prostory uvedené v ¢l L. této smlouvy uvede najemce na své naklady stavebné do souladu s ucelem,
k némuZ budou slouzit podle této smlouvy. a to dle schvaleného zdméru vyuZiti.

Podrobny popis nebytového prostoru a jeho stavu je uveden v pasportu domu.

1.

Tato smlouva se uzavird s u¢innosti ode dne 1.7.2001 na dobu uréitou do 30.6.2004, poté doba
neur¢itd s tfimési¢ni vypovédni lhitou.. Do uplynuti této doby lze dat vypovéd’ jen z divodu



uvedenych v § 9, zak. ¢. 116/1990 Sb.

Platnost této smlouvy muze byt ukonéena také dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu nebo
odstoupenim pronajimatele od této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy ihned odstoupit v piipadé poruseni povinnosti z této
smlouvy vyplyvajicich: neuzivani prostort, uzZivani v rozporu se smlouvou, nedodrZenim tucelu
najmu, neplaceni nijemného a sluZeb ve sjednané vysi a ve sjednanych terminech dle této smlouvy,
provadéni stavebnich Uprav bez souhlasu vlastnika, v pfipadé poruSeni vyhlisek Meésta Jihiavy a
popt. z jinych divodu dle jednotlivych pfipadi. Smlouva zanikne doruenim pisemného oznameni
pronajimatele ndjemci, Ze od smlouvy odstupuje. Smlouva zanikne i v pfipadé, Ze ndjemce z
jakéhokoliv divodu doporucené pisemné odstoupeni nepievezme v terminu dle postovniho fidu, a
to poslednim dnem lhity pro doruceni.

V ptipadé poruseni jakékoliv vySe uvedené povinnosti ze strany ndjemce je tento povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, a to nejpozdéji do jednoho mésice poté, co
mu bude vyiétovana. Zaplacenim této smluvni pokuty neni dotéeno pravo na pfipadnou nahradu
skody vzniklé pronajimateli.

IV.

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do posiedniho dne platnosti této smlouvy pronajaté prostory
vyklidi a vrati pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
nebude - li dohodnuto jinak (dle pfiloZené staverbni dokumentace). V pfipadé nepfedani vyklizenych
pronajatych prostor k tomuto terminu bude najemce povinen platit pronajimateli smluvni pokutu ve
vv8i 1% rocniho najemného sjednaného touto smlouvou pomémné za kazdy den az do doby
odevzdani pfedméwu najmu. Timto neni najemce zbaven povinnosti hrazeni sluZzeb uvedenych v
¢lanku VI. této smlouvy a nahrady Skody vzniklé pronajimateli.

V.
1. Ndjemné za uZzivani nebytovych prostor bylo dohodnuto na 140.000,00 K¢ za rok
( slovy stoctyticettisickorunéeskych ), coz ¢ini 1.538.00 K¢&/m2 za rok.

2. Ndjemné je splatné v mésicnich splatkach se splatnostl ne_]pOZdE_]I do posledm’ho dne pmslu.sns.ho
meésice ve vysi 1/12 ro¢niho najmu t.].

T-??% SR

3. Nad ramec vySe uvedeného ndjemného se najemce zavazuje hradit sluzby souvisejici s prondjmem
nebytovych prostor, a to ro¢nimi zélohy takto :

vodné a sto¢né 1 200,- K¢
el. ve spol. prostorich 120,- K¢
celkem 1 320,- K&

Zalohy za sluzby jsou splatné mésiéné ve vysi 1/12 celkovych roénich zéloh, tedy &astkou 110,- K¢,
splatnou soucasné s nijemnym v terminech dle odst.2. Pronajimatel predloZi ndjemci vyictovani
sluzeb do 3 mésict po ukonéeni kazdého kalendainiho roku. Rozdil ve prospéch pronajimatele nebo
ndjemce je splatny do dvaceti dnii ode dne odeslani vyuctovani ndjemci. Sazby ziloh za sluzby
budou ptiméfené upravovany dle ptipadnych cenovych tprav konkrétnich sluzeb. Upravenou sazbu
najemci pronajimatel pisemné oznami a najemce se zavazuje takto zvySené zilohy zaplatit.

4. V ptipadé prodleni s thradou plateb dle odst. 1. az 3. tohoto ¢lanku je nidjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% z dluzné Castky za kazdy zapoCaty meésic prodleni.




Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu $kody.
5. Nijemce se zavazuje uzaviit smlouvu s dodavatelem na odvoz odpadu.

VL
Néjemce bude nebytovy prostor uzivat vyhradné¢ k tomuto ulelu : provozovani prodejny
cukrarskych a pekarskych vyrobki a provozovani cukrirny s obsluhou
V pfipadé poruseni této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10% roé¢niho najemného.

VIL
Nijemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaty nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnéjmu ani jiného uzivani dal$i osobé, a to ani v ramci sdruZeni
spoleCnosti ¢i podnikatelil, jehoZ je ndjemce udastnikem, s vyjimkou podnajmu pfedmétu najmu v
souladu s usnesenim Rady mésta Jihlavy €. 435/01-RM ze dne 26.7.2001 Z&mahas :

VIIL
Nijemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jeho zmocnénému zistupci pfistup do pronajatych
nebytovych prostori ke kontrole jejich stavu a pro nezbytnou udrzbu a opravy, pfipadné pro
odstranéni havarii a plnéni podminek této smlouvy.

[X.
Nijemce se zavazuje o pronajaté prostory fadné pecovat, udrzovat veskera zafizeni v
provozuschopném stavu a upozornit neodkladné pronajimatele na vzniklé zavady, které by branily
fadnému a bezpe¢nému uzivani pronajatych nebytovych prostor.

Nijemce hradi niklady spojené s béznym uZivanim a s opravami nebytovych prostori po vzijemné
dohodé v rozsahu stanoveném zejména v Nafizeni vlddy ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi nékterd
ustanoveni Obéanského zakoniku /t.). analogicky jako pro najemce bytiv/.

X.
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny v této smlouvé, se fidi
zakonem €. 116/1990 Sb. o najmu a pronajmu nebytovych prostor v platném znéni.

XI.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi ukonéeni ndjmu nebude mit pronajimatel povinnost jakékoliv
nahrady vii¢i ndjemci v souvislosti s ipravou nebo zhodnocenim pronajatych prostor.

2. Jakékoliv stavebni a jiné upravy miZe najemce provadét pouze s piedchozim souhlasem
pronajimatele a za dodrZeni podminek v tomto souhlasu uvedenych. Jeho souhlas je ndjemce povinen
si vyZadat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho $titu apod. na zdech objektu.

3.1. Ndjemce se zavazuje, 7e zamér provést v pronajatych nebytovych prostorach technické
zhodnoceni, nebo opravy nad ramec béZné udrzby, projedna pfedem pisemné s pronajimatelem. Pro
tento ucel predloZi najemce pronajimateli jednoduchy nakres ( pudorys, ptipadné pohledy apod.) a
struény popis zamySlenych uprav véetné orientaéniho piehledu ocekavanych ndkladd a navrhu na
zpusob vzijemného vypofadani obou stran. Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi
podminky. za nichZ by jej bylo mozno realizovat.



3.2. Podminkou pro zahajeni praci je uzavfeni dodatku k této najemni smlouvé, ve které budou
specifikovany podminky, za nichz bude najemce upravy provadét a upfesnén reZim vzdjemného
vyporadani obou stran.

3.3. Tato najemni smlouva nenahrazuje povolovaci doklady ( stavebni povoleni, souhlas s ohlasenim
stavebnich praci nutné pro eventudlni stavebni upravy nebo rekolaudaci nebytovych prostor ).

4.1. Nijemce se zavazuje, Ze uzavie s pojistovnou pojistnou smlouvu na pojisténi podmétu ndjmu
pro piipad Zivelné udalosti a odpovédnosti za Skody zplsobené pronajimateli a na pfedmétu najmu,
nebo v souvislosti s ndgjemnim vztahem.

4.2. Nijemce se zavazuje, Zze do 60 dnu od uzavieni této ndjemni smlouvy piedlozi pronajimateli
jednu kopii pojistné smlouvy dle odst. 4.1. s potvrzenim o vinkulaci plnéni z pojistné smlouvy

udalosti ve prospéch pronajimatele. Doba trvani pojistné smlouvy a vinkulace ve prospéch
pronajimatele bude shodna s dobou trvani této najemni smlouvy.

4.3. Ndjemce se ddle zavazuje, Ze nahlasi pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti. a to nejpozdeéji
do 3 dnu ode dne jejiho vzniku a podle podminek pojistné smlouvy take pojistovné.

4.4. Najemce se dale zavazuje, Ze v podminkach vinkulace plnéni z pojistné udalosti vySSim rez
1 000,- K¢, bude obsaZen piikaz k poukazani pfipadného pojistného plnéni z vedené¢ho pojisténi na
icet pronajimatele, ktery je uveden v této ndjemni smlouve.

5. Pojisténi vybaveni, zboZi a pfedméti vnesenych najemcem do pronajimanych prostor je na vili
najemce.

6. Ndjemce si zajisti uklid pronajatych prostor ( dle situace i uklid prilehlych chodniku apod. ) sam
na své naklady. Najemce odpovida za dodrZzovani pfedpisi BOZ a PO v pronajatych prostorach a
zavazuje se, Ze nebude v téchto prostorach skladovat nebezpecné latky ani jinak ohroZovat
provozem okoli. Ndjemce bude dbat o zachovani Cistoty a zabrani nadmémému zneéistovani
spole¢nych prostor.

7. Pokud pronajaté prostory sousedi s bytovymi jednotkami, zodpovida najemce za to,Zze ndjemnici
bytovych jednotek nebudou c¢innosti ndjemce obtéZovani ve smyslu pfislusnych ustanovenich
Ob¢anského zakoniku.

8. Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu nazvu (obchodniho
Jjména) ¢i adresy pfedem nejpozdéji viak do 7 dnii ode dne provedeni této zmény. Pfi poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén od této smlouvy ihned odstoupit dle ¢l III. této smlouvy a
nijemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& a to nejpozdéji do
jednoho mésice poté, co mu bude vyuétovana. Zaplacenim této smluvni pokuty neni dotéeno pravo
na pfipadnou nahradu $kody vzniklé pronajimateli.

XII.
Jakékoliv zmény podminek této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
smlouvé.



XII1.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel a jeden ndjemce.

Pfedchozi zvefejnéni zaméru o prondjmu nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku II. této smlouvy
bylo ode dne 18.4.2001 do 22.5.2001. Nasledné o prondjmu rozhodla Rada mésta Jihlavy usnesenim
&. 339/01-RM ze dne 31.5.2001 a usnesenim ¢&. 435/01-RM- ze dne 26.7.2001schvalila rozsifeni
ti¢elu vyuziti a souhlasila s podnajmem pfedmétnych nebytovych prostor panu FEEESFEF Rk
jenz zabezpeéuje ndjemci prodejni ¢innost.

V Jihlavé dne 29.6.2001
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LAPEK, s.r.o..zastoupena za pronajimatele
Ing. Stanislavem Kfemenem. jednatelem
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