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SMLOUVA O NAJMU OBJEKTU
& 24123001227

SMLUVNI STRANY

Marissa West, a.s.

Sidlo: Purkynova 2121/3, Nové Mesto, 110 00 Praha |
1CO: 24832502
Zamé&stnanec povéieny jednanim:  Ing. Pavel Méchura, Ing. Zden¢k Havelka

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich a ori' anizacnich:
Kontaktni osoba ve vécech technickych a provoznich:_

Datova schranka: S5v7zyyr
Adresa pro doru¢ovani: Purkynova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha |

(dale jen ,,Pronajimatel*)

Ceska republika — Ministerstvo obrany

Sidlo: Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - Hrad¢any

ICO: 601 62 694

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, Praha 1

Cislo uctu: 404881/0710

Zamé&stnanec povéfeny jedndnim: feditel Agentury hospodafeni s nemovitym majetkem
(AHNM)

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich:

Kontaktni osoby ve vécech technickych, provoznich a organiza¢nich:

Datova schranka: hjyaavk

Adresa pro dorucovani: Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, Odbor
spravy nemovitého majetku, Oddéleni uzemni spravy
nemovitého majetku Praha, Hradebni 12/772, 110 05
Praha 1

Datova schranka pro fakturaci: ukbwcexd Fakturace (ministerstvo obrany)

Elektronicka posta pro fakturaci: ||| G

(dale jen ,,Najemce*)
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uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku (déle jen ,,0Z) tuto smlouvu o najmu objektu (dale jen
»>Smlouva®)

PREAMBULE:

Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem budovy na adrese Jankovcova 2, 170 00 Praha 7,
C.p.1518, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 2356/7 (déle jen ,,Objekt”) a pozemku parc.
¢. 2356/5 (dale jen ,,Pozemek pred Objektem*) a dale nésledujicich pozemka u Objektu:
2356/12a2356/2 (déle jen ,,Pozemky u Objektu‘), vSe v katastralnim izemi HoleSovice, obci
Praha, ¢asti obce Praha 7 zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro HI. m. Prahu, katastralnim pracovistém Praha;

V Objektu se nachazeji nebytové prostory a vnitini gardzova parkovaci stani a na Pozemku
pred Objektem a Pozemcich u Objektu se nachazeji venkovni parkovaci stani (viz ¢l. 2.2
Smlouvy), které Pronajimatel pfenechava Najemci do do€asného uzivani, a to za podminek
stanovenych Smlouvou;

Néjemce ma zdjem po Dobu nijmu (jak je definovana niZze) a za podminek stanovenych
Smlouvou si urité nebytové prostory a parkovaci stani pronajmout a uzivat.

PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel pfenechava Najemci do ndjmu nebytové prostory, konkrétné kancelarské prostory
(v€etné napft. zasedacich prostorid, chodeb, kuchynék, toalet, serveroven, piirucnich skladu,
archivii na 1.NP Objektu a vstupni recepci na 1.NP Objektu) o celkové Cisté rozloze 14.039 m?
(dale jen ,,Kancelarské prostory*) a sklady na 1.PP o celkové Cisté rozloze 1.166 m? (déle jen
»Sklady*), kdy jejich soupis v¢. podlahové plochy jednotlivych prostort je uveden v ptiloze
1A Smlouvy a situacni vykresy vymezujici pfesné rozmisténi vySe uvedenych prostord
v Objektu jsou pfilohou 1B Smlouvy (Kancelaiské prostory a Sklady dale spole¢né jen
»INebytové prostory). K cisté ploSe Kanceldiskych prostortt bude pro ucely vypoctu ¢astky
Najemného a dalSich plateb podle této Smlouvy pfipocten idealni podil (tzv. ,,add-on factor*)
na spolecnych prostorech Objektu odpovidajici vyméie 449 m? za celkovou plochu
Kancelatskych prostorti tak pro ucely vypocti castky Najemného a dalSich plateb
za Kancelaiské prostory podle této Smlouvy bude povazovana plocha o velikosti 14.488 m?.

Déle Pronajimatel ptenechava Najemci do najmu parkovaci plochy o celkovém poctu 100 mist
(z toho vnitfnich mist 50 a venkovnich mist 50). Soupis s rozmisténim téchto ploch
v¢. situacniho vykresu je ptilohou €. 1C Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci stani*; Parkovaci stani
a Nebytové prostory dale jen jako ,,PFedmét Najmu®).

UCEL NAJMU

Ucelem n4jmu je zajiSténi kancelarskych prostort, vcetné zazemi a parkovacich mist
pro ¢innost N4jemce spocivajici ve vykonu funkce Ministerstva obrany CR (dale jen ,,Povolené
uzivani‘).
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DOBA TRVANI NAJMU A JEHO PRODLOUZENI

N4jem dle Smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to v délce 84 mésici ode Dne zahajeni 2
(jak je definovano nize).

Ptedani Pfedmétu najmu probéhne ve tiech etapach podle harmonogramu uvedeného v piiloze
¢. 6 této Smlouvy (dale jen ,,Harmonogram*), a to v pribéhu mésice biezna a dubna 2026 pro
Etapu 1 Kancelatskych prostort (jak je definovana v pfiloze €. 6) a ostatni ¢asti Pfedmétu najmu
(skute¢ny den predani Etapy 1 déle jen ,,Den zahajeni 1), v pribéhu meésice Cervna a Cervence
2026 pro Etapu 2 Kancelarskych prostorii (jak je definovéana v ptiloze €. 6) (skuteény den
piedani Etapy 2 dale jen ,,Den zahajeni 2°), v prilbéhu mésice zafi a fijna 2026 pro Etapu 3
Kancelatskych prostort (jak je definovana v ptiloze €. 6) (skute¢ny den ptedani Etapy 3 dale
jen ,,.Den zahajeni 3* a jednotlivé dny zahéjeni dale obecné jen ,,Den zahajeni*). Doba najmu
se sjednava do konce 84. mésice ode Dne zah4jeni 2 (dale jen ,,Den ukonéeni®), pticemz Den
ukonceni miize byt pfipadné¢ odlozen dle ¢l. 4.2 této Smlouvy nebo zménén v disledku
dale jen ,,Doba najmu‘). Pro vylou€eni pochybnosti, platby podle této Smlouvy za ptisluSnou
cast Predmétu ndjmu se plati vzdy od prislusného Dne zahdjeni vztahujiciho se k dané ¢asti
Ptedmétu ndjmu.

Dobu n4jmu lze prodlouzit nejvyse 4x az o celkové 2 roky, vzdy minimalné o 6 mésict,
za podminek stanovenych Smlouvou a podminkami vetejné zakéazky, tedy vyhrazené zmény
zavazku. Pokud bude mit Najemce zajem o prodlouzeni najmu, musi to ozndmit Pronajimateli,
a to pisemné¢ a alespoil 12 mésicii pied uplynutim Doby ndjmu (pfipadné jiz prodlouzené Doby
najmu). Za splnéni téchto podminek se Pronajimatel zavazuje Najemci vyhovét a najem
bez dalsiho prodlouzit. V ptipadé€ doby kratsi nez 12 mésict pted uplynutim Doby ndjmu mutze
byt najem prodlouzen na zékladé dohody obou stran.

UPRAVA A PREDANI PROSTORU

Upravy Nebytovych prostorti — Prace Pronajimatele: Pronajimatel pienecha Néjemci
Kancelafské prostory v rozsahu a ve standardu, jak je uvedeno v tzv. ,,spaceplanu® pfipojeném
k této Smlouvé jako ptiloha €. 4 a ve specifikaci standardu Kancelarskych prostori uvedené
v ptiloze €. 5 této Smlouvy (dale jen ,,Prace Pronajimatele*). Pronajimatel se zavazuje provést
pro Najemce Prace Pronajimatele ve tfech etapach, jak jsou definovany v ptiloze €. 6, konkrétné
Etapu 1 nejpozdéji do 29.4.2026, Etapu 2 nejpozdé¢ji do 13.7.2026 a Etapu 3 nejpozdé&ji
do 29.10.2026. Sklady a Parkovaci stani pfedd Pronajimatel Najemci spolu s Etapou 1
Kancelarskych prostort, a to ve stavu, v jakém se nachdzeji ke dni podpisu této Smlouvy.
Veskera realizacni dokumentace Praci Pronajimatele v Predmétu najmu bude Pronajimatelem
pied jejich realizaci pfedloZena kontaktnim osobam Nijemce k ovéfeni, které je Nijemce
povinen poskytnout v pfiméfené lhité stanovené Pronajimatelem.

Cena Praci Pronajimatele: Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze cena za Prace Pronajimatele
je stanovena fixni ¢astkou ve vysi 368.299.067,- K¢ (véetné DPH). Pronajimatel provede Prace
Pronajimatele na vlastni naklady.

Zmény Praci Pronajimatele: Ve vyjimecnych a odivodnénych ptipadech je N4jemce opravnén
pisemn¢ pozadat Pronajimatele o provedeni zmény rozsahu ¢i specifikace Praci Pronajimatele
do konce mésice dubna 2025. Pronajimatel do deseti (10) pracovnich dnti od doruceni pisemné
zadosti Najemce sdéli Najemci predbézny odhad néklada pfipraveny rozpoctovym oddélenim
Pronajimatele na provedeni pozadované zmény a piedpokladany dopad na predani
k ptisluSnému Dni zahajeni podle Harmonogramu. N4jemce ve lhtt¢ do péti (5) pracovnich
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5.4

5.5

5.6

5.7

dnii od doruceni pfedbézného odhadu nékladi na provedeni pozadované zmény a piipadné
zmény predani sd€li Pronajimateli, zda s pfedbéznym odhadem souhlasi a pteje si obdrzet
zavaznou cenovou nabidku, ¢asovy harmonogram a provedeni piipadnych projekcnich praci.
V ptipadé, ze N4jemce pozaduje zdvaznou nabidku, doruc¢i Pronajimatel zdvaznou nabidku
nakladii na provedeni pozadované zmény a casovy harmonogram Najemci do tficeti (30) dna
od doruceni ozndmeni pozadavku Najemce Pronajimateli. Po obdrzeni zavazné nabidky je
Najemce povinen se k této zavazné nabidce vyjadrit ve lhaté do péti (5) pracovnich dnt
od doruceni. Do kone¢ného rozhodnuti N4jemce o provedeni zmény neni Pronajimatel povinen
(avsak je opravnén) zastavit jakékoliv Prace Pronajimatele dle pivodniho zadani. Piipadné
finan¢ni a ¢asové dopady zmény budou zohlednény v ocenéni pozadované zmény a bude
oznamena délka posunu dne piedani oproti pfislusSnému nejzazSimu dni pro dokonceni Praci
Pronajimatele (resp. pfislusné etapy) uvedenému v ¢l. 5.1 této Smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti, cena provedeni pozadované zmény bude zahrnuta do celkové ceny Praci
Pronajimatele, a tudiz zohlednéna ve zvySeném najemném, jak je definovano v ¢lanku 6.5 této
Smlouvy.

V ptipadé, ze Najemce Pronajimateli ve 1hité uvedené vyse v tomto ¢l. 5.3 zdvaznou nabidku
nepotvrdi, je Pronajimatel opravnén provést Prace Pronajimatele dle ptavodniho zadani.
V takovém ptipad¢ je Pronajimatel opravnén (i) odpovidajicim zplisobem posunout jakykoli
termin podle posledni verze Harmonogramu v souvislosti s takovou pozadovanou zménou,
pokud pfislusnd zména diivodné vyzadovala preruSeni nebo jiné nez nevyznamné zpomaleni
vykonu Praci Pronajimatele, a (ii) pozadat Najemce, aby uhradil Pronajimateli dolozené
naklady na ziskdni zdvazné cenové nabidky a provedeni piipadnych projekénich praci
tykajicich se pozadované zmény Praci Pronajimatele a dale piipadné naklady,
které Pronajimateli v souvislosti s timto pferusenim nebo zpomalenim Praci Pronajimatele
vznikly; N4jemce je povinen takovéto ndklady Pronajimateli uhradit.

Dokoncovaci prace Najemce, ptistup pfede Dnem zahdajeni: Pronajimatel nejméné 30 dnii pred
prislusnym ocekavanym Dnem zahajeni umozni na zadost N3ijemce Najemci a jeho
dodavatelim ptistup do Nebytovych prostorit pro ucely ,,Dokoncovacich praci Najemce*,
tzn. praci na findlni pfipravé a realizaci ¢innosti Najemce v Nebytovych prostorech. Ptistup
Najemce bude koordinovan Pronajimatelem a provadéni Dokonc¢ovacich praci Najemce nesmi
branit Pronajimateli v provadéni Praci Pronajimatele a jejich v€asnému dokonceni. Ke dni
ukonceni této Smlouvy je N4jemce povinen DokoncCovaci prace odstranit.

Dokonceni a pteddni: Kancelafské prostory, resp. Pfedmét ndjmu, se povazuji za dokoncené
a zpusobilé k pfedani poté, co bude dokoncena prislusSna etapa Praci Pronajimatele
bez jakychkoli zavad, které by Najemci branily v uZivani k Povolenému uZivani. Piedmét
ndjmu (resp. jeho piisluSna cast) bude pfedan Najemci nejpozdéji k prislusSnému nejzazSimu
dni pro dokonc¢eni Praci Pronajimatele (resp. pfislusné etapy) uvedenému v ¢l. 5.1 této Smlouvy
(vyjma postupu dle €l. 5.3 a 5.9 této Smlouvy).

N4jemce bere na védomi, Ze Prace Pronajimatele v ¢asti Kancelatskych prostorii vyzna¢enych
v ptiloze €. 7 provede Pronajimatel po ukonceni stavajicich ndjemnich smluv s tfetimi subjekty
ohledné ¢asti Nebytovych prostorit vyznacenych v pfiloze €. 7 této Smlouvy, kdy k ukonceni
dojde nejpozdé€ji do ptislusného data uvedeného v ptiloze €. 7. Pronajimatel vyvine veSkeré
usili ukon¢it ndjemni vztahy pred vysSe uvedenou dobou tak, aby tato ¢ast Kancelafskych
prostorti s provedenymi Pracemi Pronajimatele byla predana nejpozdéji s Etapou 3.
Pronajimatel se zavazuje informovat N4jemce o vysledku jednani o ukonceni stavajicich
najemnich smluv s tfetimi subjekty nejpozdéji 12 mésict pred ocekavanym Dnem zahgjeni 2.

Ptedavaci protokol: Ke kazdému piislusSnému Dni zahdjeni Pronajimatel a Najemce sepiSou
a podepiSou predavaci protokol, jimz potvrdi pfedani Pfredmétu najmu (resp. pfislusné etapy)
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Najemci podle této Smlouvy. Najemce je opravnén odmitnout podepsat piedavaci protokol
jeding v ptipad¢, ze existuji zavady a nedodélky, které by N4jemci branily v uzivani Pfedmétu
najmu (resp. prislusné etapy) k Povolenému uzivani. Ostatni zavady a nedod¢lky budou
zaznamenany v preddvacim protokolu a Pronajimatel je odstrani do patnécti (15) pracovnich
dnii nebo v jiném, smluvnimi stranami v piedavacim protokolu sjednaném, terminu.

Technické zhodnoceni: Smluvni strany potvrzuji, ze vlastnikem Praci Pronajimatele
a technického zhodnoceni, které vznikne v disledku Praci Pronajimatele, bude Pronajimatel.
N4jemce neni povinen ani opravnén pii ukonceni této Smlouvy odstranit Prace Pronajimatele,
nedojde-li k jiné dohodé¢ smluvnich stran. Smluvni strany potvrzuji, Ze vlastnikem
Dokoncovacich praci Najemce a technického zhodnoceni, které vznikne v disledku
Dokoncovacich praci Najemce, bude N4jemce. Najemce je povinen pii ukoncéeni této Smlouvy
odstranit Dokoncovaci prace N4jemce, nedojde-li k jiné dohod¢ smluvnich stran.

Prodleni: Prodleni na stran¢ Najemce s poskytnutim prokazatelné Pronajimatelem pozadované
soucinnosti, ptipadné prodleni zplisobené ze strany Najemcem vyzadanych dodavateli nebo
v disledku provadénych Dokoncovacich praci Najemce (dale jen ,,Prodleni), bude mit
zanasledek, ze Predmét najmu bude piedan Najemci k pfisluSnému nejzazsSimu dni
pro dokonceni Praci Pronajimatele (resp. pfislusné etapy) uvedené¢ho v €l. 5.1 této Smlouvy
ve stavu odpovidajicim Prodleni, coz bude smluvnimi stranami potvrzeno v pfedavacim
protokolu, ktery smluvni strany sepiSou a podepiSou a ve kterém smluvni strany sjednaji
terminy, kdy budou nedokoncené Prace Pronajimatele dokonceny po pfislusném nejzazsim dni
pro dokonceni Praci Pronajimatele (resp. ptislusné etapy) uvedeném v ¢l. 5.1 této Smlouvy.
V takovém ptipadé se nejednd o poruseni Smlouvy Pronajimatelem a Pronajimatel nebude
v prodleni se splnénim svych povinnosti dle této Smlouvy; pro vylouceni pochybnosti
N4jemné, Provozni naklady a Servisni poplatky za pfisluSnou pfedanou ¢ast Predmétu najmu
budou placeny v plné vysi. Na Prodleni se vztahuji sankce uvedené v ¢l. 12.1 a 12.2 Smlouvy.

Dojde-li v pribéhu Doby najmu k potifebé dalSich stavebnich praci (nad rdmec Praci
Pronajimatele) z divodu zménénych potieb Najemce, zavazuje se Pronajimatel ptedlozit
nabidku na tyto prace vcetné¢ navrhu dodatku k této Smlouvé zaloZeném na principech
dohodnutych v této Smlouvé v ¢l. 5.3.

Pronajimatel umozni N4jemci pii provadéni Praci Pronajimatele, aby N4jemce prostfednictvim
jim uréenych subjektii zajistil ze: (i) se v prostoru Predmétu ndjmu nevykonava ¢innost, ktera
by vedla k zachyceni a vyuziti kompromitujiciho vyzafovani k ziskéni utajovanych informaci;
(i1) nebudou v mist¢ Predmétu ndymu instalovany a provozovany technické prostredky
(radiomagnetofony nebo jiné technické prostitedky vyuZitelné k provadéni pasivniho
odposlechu) schopné zdznamu a pienosu elektromagnetického spektra; Pronajimatel (vCetné
jeho dodavatell) je vSak vzdy opravnén pouZzivat v Predmétu ndjmu béZnad mobilni
komunikac¢ni zatizeni k béZné provozni komunikaci obvykle nutné pti konstruk¢nich pracich,
je opravnén pofizovat fotodokumentaci Praci Pronajimatele z opravnénych divodi (napf.
zaznamy zavad, oprav, evidence prib¢hu vystavby atp.) s vyjimkou Bezpecnostni casti (jak je
definovana dale).

Pronajimatel v prubéhu provadéni Praci Pronajimatele (i) musi umoznit vstup kontrolniho
organu Nijemce do Predmétu ndjmu (véetné prostori vyclenénych jako zazemi pro
zaméstnance Pronajimatele ¢i jeho dodavatelll) za ucelem provedeni kontroly, zda nedochazi
k porusovani opatieni k ochrané€ utajovanych informaci pfed unikem vlivem kompromitujiciho
vyzafovani; (i1) je povinen zpracovat seznam osob, které maji povolen vstup do Predmétu
nagjmu a pribézné bude tento seznam aktualizovat, a to jak v pribéhu provadéni Praci
Pronajimatele tak po Dobu najmu; (iii) zajisti, aby projektova dokumentace (jak provadéci tak
skutecného provedeni), realizace a servis bezpecnostnich slaboproudych systému
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6.2,

instalovanych na 10. podlazi v ¢asti vymezené Najemcem jako bezpecnostni ¢ast v pfiloze ¢.
1B (dale jen ,,Bezpeénostni ¢ast) a rovnéz vyvedeni poplachovych hlageni na misto ostrahy u
Vojenské policie ohledné¢ Bezpecnostni c¢asti bylo zabezpefeno a provadéno jednim
dodavatelem ze seznamu uréené¢ho Nijemcem, se kterym Nijemce uzavie smlouvu o
mlcenlivosti po provedeni vybéru dodavatele, a to jak v priibéhu provadéni Praci Pronajimatele
tak po Dobu najmu. Pfedmétna projektova dokumentace bude napiimo pifedana dodavatelem
pouze a jen Najemci. V dusledku uvedené skute¢nosti, tedy Ze Pronajimatel z dlivodii na strané
Néjemce nema piistup k projektové dokumentaci pro Bezpecnostni ¢ast, se smluvni strany
dohodly, ze Pronajimatel nenese odpovédnost za piipadné vady projektové dokumentace
v Castech, které mu nebyly zpfistupnény a zaroven nenese odpovédnost za vady té ¢asti Praci
Pronajimatele, které byly realizovany Najemcem vybranym dodavatelem v rozsahu projektové
dokumentace, ke které nemél Pronajimatel ptistup. Naroky z vad uvedené casti projektové
dokumentace a Praci Pronajimatele v Bezpe€nostni ¢asti bude Najemce uplatiiovat sam piimo
u piislusného dodavatele.

NAJEMNE A PLATBY SLUZEB

Pocinaje pislusnym Dnem zahdjeni (tj. ode dne pfedani pfislusné etapy) je Najemce povinen
platit Pronajimateli za najem Piedmétu najmu nasledujici platby:

(1)  Najemné (jak je definovano nize); a
(11)  Provozni naklady (jak je definovano nize) a Servisni poplatky (jak je definovano nize);
(dale spole¢né jen ,,Platby*).

Pronajimatel je opravnén vystavit prvni faktury za Platby za Predmét nagjmu nebo jeho ¢ast
nejdfive k prvnimu kalendainimu dni v mésici nasledujicim po pfevzeti Predmétu najmu
nebo jeho ¢asti. Povinnost Najemce uhradit Platby za dobu pocinaje piedanim Pfedmétu najmu
nebo jeho ¢asti tim neni dot¢ena.

Veskeré Platby budou placeny ¢&tvrtletné, a to na zakladé danovych dokladi vystavenych
Pronajimatelem.

Daiové doklady jsou splatné do tficeti (30) kalendainich dni od data jejich doruceni. V ptipadé,
ze danovy doklad nebude obsahovat nalezitosti uvedené v této Smlouvé a stanovené pravnimi
predpisy, pfipadné obsahuje vécné chyby €i chyby v psani ¢1 vypoctu, je Ndjemce opravnén jej
vratit se zdiivodnénim Pronajimateli k doplnéni. V takovém ptipadé se danovy doklad povazuje
za nedoruc¢eny a lhita splatnosti zane plynout az dnem doruceni danového dokladu
obsahujiciho vSechny naleZitosti dle této Smlouvy Najemci. Pronajimatel je opravnén danové
doklady vystavovat vzdy nejdfive k 1. dni mésice pfedchazejiciho kalendainimu ctvrtleti,
za ktery se dana platba plati. Dafovy doklad bude Pronajimatelem dorucen:

a) elektronicky na e-mail: ||| | | bb Bl rcbo do datové schranky urdené

pro fakturaci, kterd je uvedena v odst. 1.2. Smlouvy, Pronajimatel uvede <¢islo
nakladového stiediska ,,644000. V piipadé doruceni dailového dokladu elektronicky
bude faktura obsahovat ¢islo nakladového stiediska (NS) ,,644000%. Danovy doklad bude
zaslan jednou zpravou, pficemz max. velikost mize ¢init 20 MB. Danovy doklad, véetné
ptiloh musi byt vystaven v jednom z nasledujicich formatt: PDF/A, PNG, TIF/TIFF,
JPEG/JFIF, ISDOC, UBL 2.1. ISO/IEC, UN/CEFACT CII. Jedna elektronicka zprava
bude obsahovat vzdy pouze jednu fakturu s piislusnymi piilohami, nebo

b)  na adresu: Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, Odbor spravy nemovitého
majetku, Odd¢leni uzemni spravy nemovit¢ho majetku Praha, Hradebni 12/772, 110 05
Praha 1.
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6.5.
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Jako osoba odbératele v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni, timto Né4jemce ud€luje souhlas s pouzivanim danovych
doklada v elektronické podob¢, coz zahrnuje nejen opravnéni Pronajimatele danovy doklad
elektronicky vystavit, ale i jej takto N4jemci pfedat nebo zpfistupnit a uchovavat po dobu
stanovenou pravnimi piedpisy Ceské republiky. E-mailova adresa pro zasilani dafiovych
dokladt v elektronické podobé je uvedena vyse. Najemce je opravnén v budoucnu pisemné
sd€lit Pronajimateli jinou adresu. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel potiebuje
pfiméfenou dobu, nejvyse dobu jednoho (1) mésice, aby zménu adresy odrazil ve svych
ucetnich systémech.

N4jemce se zavazuje platit Pronajimateli po Dobu ndjmu najemné sestavajici z nasledujicich
polozek:

6.4.1. za Kancelafské prostory ve vysi 380,- K¢ (slovy: tfi sta osmdesat korun ¢eskych)
/m?/mési¢né,
6.4.2. za Sklady ve vysi 220,- K& (slovy: dvé st& dvacet korun ¢eskych) /m?/mési¢né,

6.4.3. za venkovni Parkovaci stdni ve vysi 2.650,- K¢ (slovy: dva tisice Sest set padesat
korun Ceskych) /1 parkovaci stani/mésicné,

6.4.4. za vnitini Parkovaci stani ve vysi 3.900,- K¢ (slovy: tfi tisice devét set korun
Ceskych) /1 parkovaci stani/méesi¢né,

(dale spole¢né jen ,,Najemné*), na zaklad¢ danového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Najemné bude v obdobi prvnich dvou (2) celych kalendarnich ¢tvrtleti Doby najmu (od predani
Etapy 1) zvySeno v souvislosti se zvySenym standardem Kancelaiskych prostort, ktery je
Najemci zarucen po Dobu ndjmu, tak, ze k aktualné splatnému Najemnému ve vysi podle této
Smlouvy bude pfictena ¢astka ve vysi 155.872.010,- K¢ (Etvrtletng), kterdzto castka miize byt
zvySena pouze v disledku postupu podle ¢l. 5.3 této Smlouvy. Pro vylouéeni pochybnosti, vyse
uvedenou ¢astku zvySeného Najemného je N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli v plné vysi
za vSech okolnosti, nevztahuji se na ni zadné slevy podle této Smlouvy (napft. sleva podle ¢l.
6.6 této Smlouvy). Dale pro vylouceni pochybnosti, ¢astka zvySeného Najemného podle tohoto
¢l. 6.5 zaru€uje Najemci uzitek ze zvySeného standardu Kancelafskych prostorii po Dobu najmu
(bez ohledu na ptipadné predcasné ukonceni z jakéhokoliv divodu), proto v ptipadé¢ jakéhokoli
pired¢asného ukonfeni Smlouvy neni Najemce opravnén pozadovat zpét jakoukoli cCast
zaplacené Castky zvySeni N4jemného na zéklad¢ tohoto ¢lanku 6.5.

Pronajimatel poskytne N4jemci obchodni slevu z N4jemného (ve vysi bez Castky zvySeni
podle €l. 6.5 této Smlouvy) za uzavieni této Smlouvy v celkové vysi 40.000.000,- K¢, ktera
bude poskytnuta z aktudlniho Najemného (ve vysi bez Castky podle €l. 6.5 této Smlouvy)
v rovnomérnych ¢astkach ve vysi 4.000.000,- K¢ v nasledujicich obdobich: mésice cervenec a
srpen v letech 2026 (vetng) az 2030 (véetnd).

N4jemné za Nebytové prostory bude ve smyslu platnych pravnich predpisti upravujicich dan
z ptidané hodnoty (aktualné zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni)
(dale jen ,,DPH*) osvobozeno od DPH, a proto nebude k N4jemnému za Nebytové prostory
DPH uctovana. Pfislusna aktualni vySe DPH bude vSak vzdy pfiactovana k Nijemnému
za Parkovaci stani v souladu s platnymi piedpisy, a to v aktudlni vysi v dobé& fakturace. Jestlize
v budoucnu dojde ke zméné pravnich predpist upravujicich DPH aplikovatelnych na vztahy
zalozené touto Smlouvou nebo ke zméné vykladu téchto pravnich ptedpist tak, Ze jiz nadéle
platba Najemného za Nebytové prostory nebo jeho Casti nebude moci byt osvobozena od DPH,
bude DPH k Najemnému za Nebytové prostory nebo jeho ¢asti v zakonné vysi nadale ictovana
pocinaje okamzZikem ucinnosti pfisluSného pravniho pfedpisu nebo pocinaje dnem zjiSténi



6.8.

6.9.

6.10.

zménéného zdvazného vykladu ptislusného pravniho predpisu (napt. v disledku rozhodnuti
ptislusného spravniho soudu).

Najemné se bude pro kazdy kalendaini rok (nejdiive vSak od roku 2027), zvySovat o ¢astku
odpovidajici 60% nartstu inflace, vyjadiené pfiristkem primérmého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen v Ceské republice, vyhlasované Ceskym statistickym ufadem (dale jen
LIndex“) za kalendafni rok bezprostredné¢ predchazejici roku, ve kterém je Najemné
upravovano, avsak pouze v pfipad¢, kdy se rocni mira inflace za uplynuly rok zvysi o vice
nez dva (2) procentni body (déle jen ,,Valorizace Najemného*). Pro odstranéni pochybnosti
se uvadi, ze Najemné za obdobi ode dne podpisu Smlouvy do konce roku 2026 Valorizaci
Najemného nepodléha.

6.8.1. Valorizaci Najemného Pronajimatel uplatni pisemnym ozndmenim Najemci
o Valorizaci Najemného s uvedenim ¢astky, o kterou se Najemné pro dany kalendaini
rok od 1. ledna zvySuje a novou vysi Najemného pro dany kalendaini rok od 1. ledna
(dale jen ,,Oznameni o valorizaci Najemného‘). Oznameni o valorizaci N4jemného
musi obsahovat: (i) pfesné procentni vyjadieni ristu Indexu a (ii) pfesnou ¢astku nové
vyse Najemného po zohlednéni Valorizace. Neuplatnéni Valorizace Najemného
dle tohoto ¢lanku Pronajimatelem do konce meésice cervna piislusného roku
od uvetejnéni Indexu znamena vzdani se prava na Valorizaci N4jemného za dany rok,
neznamend vSak vzdani se prava na ptipadné dalsi zvySeni podle ptislusného ristu
Indexu pro 1éta nasledujici.

6.8.2. Na zdklad¢ obdrzeni Oznameni o valorizaci Najemného je N4jemce povinen zaplatit
valorizované Najemné pro dany kalendaini rok, jak bude Pronajimatelem
odpovidajicim zplsobem reflektovano v danovych dokladech tykajicich se
N4gjemného vystavovanych podle ustanoveni ¢l. 6.1 této Smlouvy. Do obdrzeni
Oznameni o valorizaci Najemného Najemce plati a Pronajimatel fakturuje aktualné
stanovené Najemné.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat doddvku energii, médii, sluzeb a dalSich plnéni dle soupisu
v ptiloze €. 2 Smlouvy (déle jen ,,Sluzby*“). N4jemce bere na védomi, ze kterakoli dodavka
energii/médii mize byt pferuSena nebo pozastavena z divodu poruchy ¢i planované odstavky
distributora energii/médii, anebo z ditvodu plnéni pravnich povinnosti plynoucich z ptislusnych
pravnich piedpist ¢i kvili stavu nouze. V takovém piipadé Pronajimatel ihned vyrozumi
Najemce o situaci. Takové preruseni zakladd Najemci pravo na slevu z Ndjemného za tu ¢ast
Predmétu najmu, kterou v disledku preruSeni Najemce nemiZze uZivat k Povolenému uZivani
najmu za dobu preruSeni nebo pozastaveni dodavek. Narok na slevu z Najemného vSak vznika
v ptipadé€ preruseni dodavek elektrické energie az tehdy, jsou-li pfekroceny standardy ukonceni
pteruSeni distribuce elektfiny podle § 5 vyhlasky €. 540/2005 Sb., Vyhlaska o kvalité dodavek
elektfiny a souvisejicich sluzeb v elektroenergetice, ve znéni pozdéjSich predpisi. V piipade
planované odstavky distributora energii/médii k plnéni ptisluSnych pravnich piedpist témito
distributory narok na slevu na Ngjemném nevznikd, pokud tyto odstavky nepiekroci
ptisluSnymi pravnimi pfedpisy stanovenou dobu.

Pro ucely této Smlouvy se pojmem ,,Provozni naklady Objektu* rozumi veskeré provozni
naklady na Sluzby, které se alokuji pouze k Objektu, jejichz vycet vyplyva z piilohy €. 2
Smlouvy, a které vznikaji Pronajimateli v souvislosti s provozem Objektu a jeho uZivanim
ze strany jednotlivych ndjemcti Objektu. Provozni naklady Objektu jsou hrazeny
Pronajimatelem a jednotlivi Ndjemci Objektu hradi Pronajimateli za tyto Sluzby poplatek
stanoveny jejich ngjemnimi smlouvami. Rozdéleni Provoznich nakladi Objektu na Provozni
naklady Objektu pfipadajici na nebytové prostory v Objektu, na Provozni naklady Objektu
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6.14.

piipadajici na parkovaci stani a Provozni nédklady Objektu ptfipadajici na sklady je obsazeno
v piiloze €. 2 této Smlouvy.

6.10.1. Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek Najemce za Sluzby vztahujici se k Objektu
bude vypocitdn podle poméru plochy pronajatych cistych ploch kancelafskych
prostorti Nebytovych prostori dle piilohy 1A ku 19.388 m? (plocha pronajimatelnych
¢istych kancelarskych ploch v Objektu ke dni podpisu této Smlouvy), tj. Najemce je
povinen dle stavu ke dni podpisu této Smlouvy hradit poplatek, jehoz vySe se vypocte
jako 72,41 % Provoznich nakladi Objektu; uvedeny poplatek se miize v béhem doby
najmu zmenit v zavislosti na zménach ploch v Objektu (dale jen ,,Provozni naklady
Objektu hrazené Najemcem*).

Pro ucely této Smlouvy se ,,Provoznimi naklady Najemce* rozumi poplatek za veskeré
Sluzby, které je mozné piimo alokovat pouze ke Kanceldiskym prostorim, Skladim,
¢i Parkovacim stanim, nebo které je mozné méfit ve vztahu ke spotfebé pouze v Kancelarskych
prostorech, Skladech nebo na Parkovacich stanich, jejichz vycet vyplyva z pftilohy €. 1A az 1C
Smlouvy. Pro vylouceni v§ech pochybnosti se uvadi, Ze Provozni ndklady Najemce odpovidaji
svou vysi ndkladiim hrazenym Pronajimatelem ze 100 %.

Pro ucely této Smlouvy se ,,Provoznimi naklady* rozumi spole¢n¢ Provozni ndklady Objektu
hrazené Najemcem a Provozni nédklady N4jemce. Zuctovatelna platba na Provozni néklady ¢ini
castku ve vysi 175,- K& (slovy: sto sedmdesat pét korun Geskych) za 1 m? Kancelaiskych
Prostort dle pfilohy 1A plus DPH mési¢né (déale jen ,,Zuctovatelna platba na Provozni
naklady*). Zuctovatelna platba na Provozni naklady bude splatna ¢tvrtletné predem, na zédkladé
danového dokladu vystaveného Pronajimatelem nejdiive k 1. dni mésice piedchazejiciho
kalendarnimu ctvrtleti, za které se Zuctovatelna platba na Provozni néklady plati.

Pronajimatel vyvine veskeré usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby Provozni
naklady odpovidaly béznym nékladim dosazitelnym v trznich podminkach, a to s ohledem
na Cetnost, kvalitu a rozsah Sluzeb, a s ohledem na standard Objektu.

Vyuctovani Zuctovatelnych plateb na Provozni naklady zaplacenych N4jemcem v piisluSném
kalendainim roce bude Pronajimatelem provedeno a doruceno Ngjemci kazdoroc¢né,
a to nejpozdéji k datu 30. dubna roku nasledujiciho po roce, v némz Provozni naklady vznikly,
a to dle skutecné spotieby médii a zajisSténych Sluzeb. Pronajimatel fadné a s odbornou péci
vyuctuje N4jemci veSkeré Zuctovatelné platby na Provozni naklady za uplynuly rok a vystavi
o tom danovy doklad, jehoZz ptilohou bude ptehled Zuctovatelnych plateb na Provozni naklady
uhrazenych Nijemcem v daném roce, strucény piehled celkovych Provoznich néakladi
vynalozenych Pronajimatelem v daném roce a aktualni vyméry Kancelafskych Prostort
Najemce za dany rok, na zdkladé které¢ho vrati ptreplatek, ptipadn€ douctuje nedoplatek za
platby na skute¢né Provozni nédklady. N4jemce nebo jim povéiena osoba ma pravo maximalné
jedenkrat (1x) roéné nahliZzet na své naklady po dobu pfiméfené potiebnou pro provéteni
dokladt, nejdéle vSak po dobu deseti (10) pracovnich dnti, do dokladl tykajicich se vyluéné
Provoznich nakladi vzniklych Pronajimateli za pfedchozi rok, pokud Pronajimateli nejpozdéji
pét (5) pracovnich dnli pfedem doruci pisemnou zadost. Najemce je povinen zachovavat
diivérnost informaci zjiSténych pii nahlizeni do dokladl tykajicich se Provoznich néklada
a nepouzije tyto informace pro jiné ucely, nez je vytuctovani téchto ndklada podle této Smlouvy
a s tim souvisejicich prav. Za Skodu vzniklou v disledku poruSeni této povinnosti odpovida
Najemce Pronajimateli v plné vysi. Pokud vznikne mezi smluvnimi stranami rozpor o vysi
Provoznich ndkladl, jsou povinny se bezodkladné sejit a zah4jit jednani o vyieSeni sporu.
Smluvni strany se pokusi vytesit spor do patnécti (15) kalenddinich dnii ode dne, kdy N4jemce
dorucil Pronajimateli vyzvu k jednani o vyfeSeni sporu o vysi Provoznich nakladi. V ptipadé
chybného vyuctovani na stran¢ Pronajimatele, pokud v disledku chyby Najemce zaplatil vice,
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nez byla jeho povinnost, je Pronajimatel spolu s tthradou pfislusné ¢astky povinen zaplatit
N4jemci zadkonny urok z prodleni ode dne, kdy bylo Né4jemci piedlozeno vyucétovani.

Kromé¢ vySe uvedenych plateb je Najemce povinen platit za sluzby a média poskytované
Pronajimatelem v souvislosti s provozem Parkovacich stani a Skladd: (i) pauSalni
(nevyuctovatelny) servisni poplatek za parkovisté, jehoz vyse je 150,- Kc/Parkovaci
stani/mésicné plus DPH a (ii) pausalni (nevyuctovatelny) servisni poplatek za sklad, jehoz vyse
je 40,- K&/m?/mésiéné plus DPH Skladi. Oba tyto servisni poplatky (dale jen ,,Servisni
poplatky*) jsou splatné obdobné jako Zuctovatelna platba na Provozni néklady a podléhaji
valorizaci stejnym zptusobem, jako probiha Valorizace Najemného.

Platby za Provozni ndklady a Servisni poplatky jsou pfedmétem platby DPH. Prislusna aktudlni
vyse DPH bude k pfislusné platb¢ v souladu s platnymi piedpisy vzdy pfiuctovana,
a to v aktudlni vysi v dobé fakturace.

Poskytovani ndjmu a sluzeb podle této Smlouvy se uskuteciiuje formou dil¢ich plnéni, piic¢emz
na kazdé dil¢i plnéni se pohlizi jako na samostatné zdanitelné plnéni. Dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni je den vystaveni pfislusného daitového dokladu. Dil¢i lhtitou je kalendarni
ctvrtleti.

Podle vysledki vyuactovani Zuctovatelnych plateb na Provozni naklady dle skute¢nych
Provoznich nakladl za predchazejici rok Pronajimatel pisemnym oznadmenim upravi novou
vysi Zuctovatelnych plateb na Provozni néklady pro dalsi obdobi tak, aby Zac¢tovatelné platby
pokryvaly vysi nakladt o¢ekévanou pro nésledujici obdobi zejména na zakladé obdobi aktualné
uplynulého. Pokud zvySeni Zuctovatelné platby piesahne 5 %, bude pisemné ozndmeni
Pronajimatele obsahovat odtivodnéni zvyseni.

Za den uskutecnéni jakékoli z plateb podle Smlouvy se povazuje den, kdy je ptislusna castka
platby pfipsdana ve prospéch bankovniho uctu uvedeného na pfislusném danovém dokladu
vystaveném Pronajimatelem. Pokud Pronajimatel neobdrzi piislusnou platbu, je povinen
bezodkladn¢ informovat Néajemce. Najemce je na zaklad¢ tohoto ozndmeni Pronajimatelem
povinen do péti (5) pracovnich dnil Pronajimateli prokézat, ze ptislusnou platbu fadné provedl.

Ob¢ smluvni strany se zavazuji, ze v ptipadé prodleni s jakymikoliv platbami na zékladé
Smlouvy zaplati druhé smluvni stran€ Groky z prodleni ve vysi stanovené obecné zadvaznym
pravnim predpisem.

Pokud v dasledku neschvaleni vladniho ndvrhu zdkona o rozpoctu Poslaneckou snémovnou
Parlamentu Ceské republiky (dale jen ,,Rozpoétové provizorium*“) musi Najemce postupovat
v souladu s § 9 zékona ¢. 218/2000 Sb. a pokud Najemce po dobu Rozpoctového provizoria
nebude schopen tadné a vcas platit Pronajimateli splatné ¢astky na zdkladé Smlouvy, nebude
toto prodleni diitvodem pro Pronajimatele k pfed¢asnému ukonceni této Smlouvy. Njemce je
v8ak povinen uhradit Pronajimateli vSechny dluzné ¢astky bez zbytecného odkladu po skon¢eni
Rozpoctového provizoria spolu s uroky z prodleni v zdkonné vysi ode dne splatnosti piislusné
castky. Najemce vSak pii Rozpoctovém provizoriu bude postupovat v mezich zdkona tak,
aby k prodleni s pfisluSnymi platbami nedoslo.

Pokud budou u zdanitelného plnéni shledany divody k naplnéni institutu rufeni za dan
podle § 109 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich ptedpist,
bude Nijemce pii zasilani uplaty vzdy postupovat zvlastnim zplsobem zajiSténi dané
podle § 109a tohoto zadkona. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi, Ze takovém ptipadé
bude platba Pronajimateli snizena o dan z ptidané hodnoty, ktera bude odvedena N4jemcem na
ucet spravce dané mistné prisluSného Pronajimateli. Pronajimatel obdrzi tthradu ve vysi ¢astky
odpovidajici zakladu dan¢ a nebude narokovat thradu ve vysi dan¢ z pfidané hodnoty odvedené
na ucet jemu mistné piislusnému spravci dané.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

VIII.

8.1.

UDRZBA A OPRAVY PRONAJATYCH PROSTORU

Najemce bude na své naklady provadét béznou udrzbu, tj. ¢innost smétujici k zachovani
funk¢niho stavu Pfedmétu ndjmu, zejména prohlidky a Cisténi Nebytovych prostorti a drobné
opravy, tj. postupy, kterymi se opotiebované nebo poskozené véci vrati do pouzitelného, popft.
puvodniho stavu. Pro rozsah bézné Udrzby a oprav se pouzije piiméefené nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
avSak bez pouziti v nafizeni stanovenych penézitych limitd. Najemce je povinen provadét
udrzbu a obnovu vlastnich zatizeni, zasuvek a hasicich ptistroju.

Pronajimatel bude provadét udrzbu (zahrnujici piislusné revize véetné funkcnich zkousek)
aopravy (zahrnujici pfislusné vymény) mechanickych, -elektrorozvodnych, topnych,
ventilacnich, klimatiza¢nich, vytahovych, potrubnich, sanitarnich, protipozarnich, telefonnich
a zabezpecovacich systémui slouzicich Objektu a strukturdlni kabeldze slouzici Objektu
(a stavebnich soucasti Nebytovych prostort, véetné stfechy, vytahti a eskalatorti), i dalSich
soucasti Objektu a Nebytovych prostorti, jejichz Gdrzba, opravy a vyména nejsou povinnosti
Ngjemce podle ¢l. 7.1 vySe ¢i jinych ndjemcti v Objektu. Néklady na udrzbu jsou soucasti
Provoznich ndkladl Objektu. Investicni naklady (tzv. CAPEX), tj. pribézné naklady
na strukturdlni ¢asti Objektu (napf. nosné Casti, stfecha, vnitini rozvody vody a elektiiny), které
ji budou udrzovat ve funkénim technickém stavu nebo ji budou dale zhodnocovat, jsou vzdy
odpovédnosti a nakladem Pronajimatele. Udrzba protipozarniho systému (EPS), systému
sprinklerti, topného systému, chladiciho a ventilacniho systému v Nebytovych prostorech
a uvnitt Nebytovych prostorti budou vzdy provadény Pronajimatelem a (i) pokud kterykoli
zuvedenych systéma slouzi vyhradné Nebytovym prostorim, uhradi pfislusné naklady
na udrzbu v plné vysi ptimo N4jemce Pronajimateli, a to do tficeti (30) dnii ode dne, kdy
Najemce obdrzel prislusny danovy doklad od Pronajimatele, jinak (ii) budou takové naklady
soucasti Provoznich nékladi Objektu.

Najemce je povinen po predchozim pisemném oznadmeni Pronajimatele, které Najemce obdrzi
asponn deset (10) pracovnich dni pfedem, umoznit Pronajimateli nebo jeho
zastupclim/zaméstnanciim za ptitomnosti zastupce Najemce ptistup do Nebytovych prostori
(v€etné umoZznéni pfistupu k Parkovacim stanim) za ucelem jejich kontroly, anebo
s Pronajimatelem bezodkladn€ po obdrzeni ozndmeni o kontrole dohodnout jiny vhodny
termin, za piedpokladu, Ze kontrola bude v kazdém ptipad€ uskutecnéna do deseti (10)
pracovnich dnli od plivodniho terminu dle oznameni o kontrole.

Pronajimatel na vyzvu Najemce doloZi platné revizni zpravy k elektroinstalaci. K umisténym
technickym zatizenim pfeda Pronajimatel na vyzvu Najemce revizni zpravy a zdkladni navody
k pouzivani téchto zatizeni. Revizni zpravy a navody pfeda Pronajimatel v kopii Najemcido 10
pracovnich dnt od vyzvy Najemce s uvedenim data nésledujici revize. Kopie revizni zpravy
anavody lze predat osobné, poStou nebo elektronickou cestou dle dohody mezi zéstupci
smluvnich stran. V piipad¢€ poruSeni tohoto ¢lanku se uplatni pokuta dle ¢l. 12.3 Smlouvy.

STAVEBNI UPRAVY PO PREDANI PREDMETU NAJMU

Po zah4jeni Doby ndjmu dle Smlouvy mtze Pronajimatel provadét stavebni upravy a opravy
v prostoru Pfedmétu ndjmu nebo instalace, které bude povazovat za nezbytné nebo vhodné
vzhledem k potiebam Objektu nebo vzhledem k nejlepSimu vyuziti Objektu pouze
za ptedpokladu, Ze provadéni téchto stavebnich Uprav ¢i oprav pisemné oznami Najemci
minimaln¢ tficet (30) kalendarnich dni prfed jejich ptredpokladanym zahajenim. V tomto
oznameni uvede, o jaké stavebni upravy ¢i opravy se bude jednat, v jaké casti Pfedmétu najmu
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

budou provadény, predpokladanou dobu jejich trvani a zamysSlenou dobu jejich zahdjeni.
N4jemce je opravnén pozadovat na Pronajimateli, aby byly takto ozndmené stavebni Gpravy
¢i opravy provedeny v jiném terminu ¢i aby po dobu provadéni byly na ur¢itou nezbytné nutnou
dobu pieruseny pouze za predpokladu, ze se v sidle Ndjemce bude vyskytovat velmi vyznamna
osoba nebo velmi diilezita zahrani¢ni nebo domaci néavstéva nebo budou probihat velmi
dilezitd jednani, tiskové konference, ucast sdélovacich prostiedki (dale jen ,,Okolnosti hodné
zvlastniho zietele). Pronajimatel vyvine maximalni mozné usili, aby pii provadéni stavebnich
oprav a uprav nebyl vykon ngjemniho prava dle Smlouvy rusen nad miru nezbytné nutnou
a odpovidajici provadénym stavebnim opravam a upravam. Ndjemce je povinen informovat
Pronajimatele o Okolnostech hodnych zvlastniho zfetele bez zbyte¢ného odkladu poté, co se
o jejich konani nebo mozném konani (uskute¢néni) dozvi. Konecné slovo o nutnosti pteruseni
stavebnich tprav ¢i oprav pro Okolnosti hodné zvlastniho zietele bude mit N4jemce, je vSak
povinen postupovat tak, aby Pronajimateli nevznikala skoda v disledku pieruseni stavebnich
uprav ¢i oprav nebo tuto Skodu Pronajimateli uhradit v prokazané vysi.

V ptipadé tiprav a/nebo oprav provadénych v jinych prostorech Objektu, v némz se Predmét
najmu nachdzi (mimo Predmét najmu), pokud by tyto opravy ¢i Gpravy mohly podstatnym
negativnim zptiisobem rusit uzivani Predmeétu najmu Najemcem, je o provadéni takovych uprav
a/nebo uprav Pronajimatel povinen v¢as informovat Ngjemce.

Pronajimatel vSak mtze kdykoliv, aniz by musel o této skutec¢nosti vyrozumét Najemce predem,
provést naléhavé/havarijni opravy Predmétu najmu a Objektu, v némz se Predmét ndjmu
nachazi. Najemce poskytne Pronajimateli k tomuto ucelu veskerou nutnou soucinnost.
Pfi téchto c¢innostech bude postupovano v souladu s podminkami vstupu Pronajimatele
do Pfedmétu ndjmu, jak jsou tyto dale stanoveny ve Smlouvé pouze za predpokladu, ze by
dodrzeni téchto omezeni nevedlo ke zfejmému zhorSeni havarijni situace.

V ptipadé stavebnich tprav nebo oprav se Pronajimatel zavazuje vzit do uvahy potieby
kazdodenniho provozu Pfedmétu ndjmu, plsobit nejmensi mozné obtize Najemci a dokoncit
prace pokud mozno co nejrychleji.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele dle ¢l. 8.6. Smlouvy nesmi N4jemce
provadét jakékoliv stavebni tpravy v Nebytovych prostorech (vyjma Dokoncovacich praci
N4jemce). Pronajimatel miiZze svlij souhlas podminit tim, Ze: (i) N4jemce na prvni pozadani
Pronajimatele uvede ke dni ukonceni nijmu pfisluSnou stavebni Upravu v Nebytovych
prostorech do ptivodniho stavu, ktery zde byl ke dni pfedani Predmétu ndjmu do ndjmu, a/nebo
(11) se sjedna, ze tyto stavebni upravy se stanou nedilnou soucasti Nebytovych prostorti.

Podminkou opravnéni Najemce provést stavebni tipravy v Nebytovych prostorech je predchozi
pisemny souhlas Pronajimatele (ktery nebude bez zdvazného ditvodu odmitnut nebo pozdrzen)
s: (1) podstatou planovanych uprav, (i1) podminkami provadéni planovanych tUprav, (iii)
pfislusnou technickou dokumentaci a (iv) s osobami, které budou provadét planované upravy,
at’ jiz jako dodavatelé praci na stavbé, dodavatelé projekt, nakresi nebo stavebnich,
instalacnich ¢i jinych materiali nebo jinak. Pronajimatel se zavazuje projednat s Najemcem
veSkeré zadosti o souhlas a v ptipad¢, Ze Pronajimatel odmitne udéleni souhlasu, je povinen
toto odmitnuti Najemci fadné odiivodnit a specifikovat diivod pro odmitnuti.

Jestlize piislusné organy ¢i piislusnéd legislativa bude pozadovat kdykoli béhem platnosti
Smlouvy provedeni stavebnich uprav jako podminku pro dal$i vykon cinnosti Néjemce
v Nebytovych prostorech z diivodli na strané¢ N4jemce, Ndjemce tyto stavebni Upravy na vlastni
naklady provede. Pokud by nutnost provedeni stavebnich tuprav vznikla v disledku
nezédkonného postupu Pronajimatele pii provadéni Praci Pronajimatele (¢i jeho dodavateli)
nebo jejich postupu v rozporu s piisluSnymi povolenimi pii provadéni Praci Pronajimatele
(vyjma Praci Pronajimatele v Bezpecnostni ¢asti v souladu s ¢l. 5.12 této Smlouvy), hradi tyto
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8.8.

IX.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

naklady Pronajimatel. Pfed provedenim téchto uprav musi byt pozadavky orgéanti, spolu
s projektem a technickym popisem, jak budou stavebni Gpravy provadény, pisemné sdéleny
Pronajimateli. Jestlize by stavebni Upravy ptredstavovaly zna¢né obtize pro ostatni najemce
Objektu nebo Objekt obecné, mize Pronajimatel pozadovat zmény v Ndjemcem piedlozeném
projektu a technické dokumentaci a Ndjemce je povinen tyto zmény v projektu a technické
dokumentaci zohlednit. Pfi provadéni uprav je Ndjemce povinen pocinat si tak, aby v zddném
piipadé neomezil tfeti osoby v pfistupu do Objektu a v uzivani vetfejnych komunikaci
a chodniki. V ptipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén souhlas s provedenim
uprav dle této Smlouvy odejmout na zakladé pisemného oznameni, pokud na moznost odejmuti
souhlasu upozorni alespoi deset (10) kalendainich dnti pfedem. V takovém ptipad¢ je Ndjemce
povinen provadéni uUprav zastavit anema pravo na nahradu ndkladi a Skody wvzniklé
v souvislosti s timto zastavenim.

Jakékoli podstatné vizualni zasahy do fasady Objektu (zejména umisténi népisti nebo oznaceni)
nebudou provedeny bez ptedchoziho souhlasu Pronajimatele.

PODNAJEM, PREVOD PRAVA NAJMU

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bez zévazného divodu
odepten ¢i pozdrzen, nesmi Najemce prenechat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
¢i do uzivani nebo s nimi naklédat jakkoliv jinak, nez jak je pfedvidano ve Smlouvé. Po dobu
poskytnutého podndjmu bude Najemce i nadale odpovidat za plnéni dle Smlouvy, i kdyz
Pronajimatel ud¢€lil Najemci souhlas k poskytnuti podnajmu. Bez ohledu na vyse uvedené plati,
ze Pronajimatel timto udéluje Najemci souhlas k podnajmu Piedmétu najmu nebo jeho ¢asti
jiné organizacni slozce statu, pfispévkové organizaci, jinému subjektu vefejné spravy.
organiza¢ni slozce Nijemce nebo Ndijemcem ziizené (i zalozené) pravnické osobé
za predpokladu, Ze s tim nebudou spojeny podstatné zasahy do vybaveni Pfedmétu najmu.

Ptevod prav a zadvazkl ze Smlouvy jako celku (tj. pfevod smluvniho postaveni ve Smlouve)
na tfeti stranu je podminén pfedchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany.

PREDCASNE UKONCENI SMLOUVY

Béhem doby najmu dle ¢l. 4.1 (resp. béhem doby 84 mésicti ode Dne zahdjeni 2) ptipadné
prodlouzené podle ¢l. 4.2 nejsou Najemce ani Pronajimatel opravnéni Smlouvu ukondit,
s vyjimkou divodil vyslovné uvedenych v tomto ¢l. X. Smlouvy.

Pronajimatel ma pravo ukoncit tuto Smlouvu vypovédi s vypovédni dobou dle ¢l. 10.1110.10
z nasledujicich divodi:

10.2.1. Najemce je v prodleni s thradou jakékoliv platby na zakladé Smlouvy, a to déle nez
jeden (1) mésic, s vyjimkou piipadu uvedeného v €l. 6.21 Smlouvy; a/nebo

10.2.2. Najemce uziva Pfedmét n4jmu v hrubém rozporu s Povolenym uZzivanim dle Smlouvy
nebo pokud nésledkem zavinéni Ndjemce hrozi, ze Nebytovy prostor nebo prostory,
ve kterych se nachdzeji Parkovaci stani mlZe byt velmi podstatnym zplsobem
poskozen nebo znicen.

Podminkami pro platné uplatnéni prava Pronajimatele vypoveédét tuto Smlouvu je:
(A) ptedchozi doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele N4jemci, ve které Pronajimatel:
10.3.1. oznaci poruSovany zavazek s odkazem na pfesné ustanoveni Smlouvy (pfesné znéni

¢lanku Smlouvy);
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10.4.

10.5.

10.6.

10.3.2. wvylici skutkovy stav, ve kterém Pronajimatel spatfuje poruseni Smlouvy; a

10.3.3. stanovi dodatecnou piimétenou lhitu k napraveni porusovaného zavazku, kterd vsak
nebude kratsi patnécti (15) kalendainich dnti ode dne doruceni ozndmeni, a

(B) marné uplynuti lhiity stanovené ve vyzvé Pronajimatele v souladu s ¢1. 10.3.3 Smlouvy.

Najemce ma pravo ukoncit tuto Smlouvu na zékladé vypovédi s vypoveédni dobou dle ¢l. 10.11
na zéklad¢ nasledujicich divodu:

10.4.1. je podstatné¢ omezeno anebo vylouceno uzivani Pfedmétu najmu po dobu delsi nez
dvacet (20) po sobé bezprostfedné nasledujicich dni; a/nebo

10.4.2. Nijemce nemohl déle nez dvacet (20) po sobé bezprosttedné nasledujicich dni
¢i opakované v prubéhu tii (3) po sobé bezprosttedné nasledujicich kalendarnich
meésicl v plném rozsahu Cerpat Sluzby, a¢ tuto skutecnost Pronajimateli fadn¢ oznamil
dle ¢1.10.5 Smlouvy, a tento nedostatek vznikl vyluéné z divodid zavinénych
Pronajimatelem. Pro ucely tohoto ustanoveni se vyrazem ,,opakovan¢* rozumi alespoil
pét (5) celych pracovnich dnii.

Podminkami pro platné uplatnéni prava Najemce vypovedét tuto Smlouvu je:
(A) ptedchozi doruceni pisemné vyzvy Pronajimateli Ndjemcem, ve kterém Najemce:

10.5.1. oznaci porusovany zavazek s odkazem na ptfesné ustanoveni Smlouvy (pfesné znéni
¢lanku Smlouvy);

10.5.2. wvylici skutkovy stav, ve kterém Najemce spatfuje poruseni Smlouvy; a

10.5.3. stanovi dodatecnou piimétfenou lhitu k napraveni porusovaného zavazku, ktera vsak
nebude kratsi patnacti kalendarnich (15) dnti ode dne doruceni vyzvy, avSak pokud
nezpusobilost Pfedmétu najmu je takové povahy, ze ji neni mozné zcela odstranit
béhem uvedené doby, Pronajimatel nezacal podnikat v uvedené dob¢ kroky potiebné
k napravée takového stavu (nebo poté, co kroky k napravé zahdjil, nepokracuje radné
k jejich dokonceni), nebo pokud Pronajimatel takovy stav s konecnou platnosti
nevyiesi do Ctyf (4) mésict od obdrZeni vyzvy podle ¢l. 10.5 (ledaze se smluvni strany
pisemné dohodnou jinak), a

(B) marné uplynuti lhity stanovené ve vyzv€ Najemce v souladu s ¢l. 10.5.3 Smlouvy
nebo piimo stanovené v €l. 10.5.3 Smlouvy.

Najemce ma pravo pisemné vypovedeét Smlouvu v piipadé, ze jakakoli ¢ast Objektu byla/bude
pronajata rizikové osobé (déle jen ,,Rizikova osoba‘). Za Rizikovou osobu bude pro tcely
tohoto ustanoveni povazovana takova osoba, kterda podnikd v oblasti zbrani, narkotik,
sexualniho primyslu ¢i je proti ni aplikovan zakon kterékoli ¢lenské zemé EU ¢i NATO o boji
proti terorismu, organizovanému zlo¢inu nebo prostituci nebo jeji jméno je umisténo na narodni
nebo mezinarodni (zavazny pro CR) seznam sankcionovanych osob nebo jakykoliv jiny
subjekt, u kter¢ho je vSeobecné znamo, ze pii svém podnikani opakované a zavaznym
zpUsobem porusuje pravni piedpisy Ceské republiky. Takové pravo vypovédi ma viak Najemce
pouze za podminky, ze Pronajimatele o této skute¢nosti pisemné informoval, v tomto oznameni
uvedl divody i1 piipadné ditkazy osvédCujici tuto skutecnost a Pronajimatel objektivné
a prokazateln¢ nezjednal odpovidajici napravu této situace do jednoho (1) mésice od okamziku,
kdy mu bylo doruceno toto pisemné oznameni Najemce. N4jemce miize Smlouvu vypovedét
rovnéz v ptipadé€, ze se vlastnikem Objektu nebo Pfedmétu ndjmu stane piimo nebo neptimo
Rizikova osoba, avSak pouze za predpokladu, Ze tento stav nebude odstranén ani na zaklade
pisemné vyzvy Ngjemce v dodatecné lhaté dvou (2) mésici ode dne doruceni vyzvy
Pronajimateli. V ptipadé vypoveédi dané Néijemcem v souladu s timto odstavcem nema
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10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Pronajimatel na zdkladé Smlouvy narok na nahradu uslého najemného ani uceln€ vynalozenych
nakladu.

Nahrada skody v disledku ukonceni Smlouvy

10.7.1. Pokud Pronajimatel ukon¢i Smlouvu z divodi dle ¢l. 10.2 Smlouvy, je opravnén
pozadovat ndhradu celé skutecné skody, jez mu vznikla v disledku poruseni zdvazku
Najemce vedouciho k ukonéeni Smlouvy. Skodou Pronajimatele v diisledku ukondeni
Smlouvy se pro ucely Smlouvy rozumi zejména:

(1) uslé najemné, které by Pronajimatel obdrzel nebyt pfedcasného ukonceni
Smlouvy, do doby nového prondjmu Piedmétu nijmu (nebo jeho Ccasti)
Pronajimatelem, nejdéle vSak po dobu dvanacti (12) mésict od vyklizeni
Predmétu ndjmu Najemcem, pokud by vsak celkova zbyvajici Doba najmu do
konce Doby najmu sjednanému touto Smlouvou c¢inila méné nez dvanacti (12)
mesicl, ¢ini ndhrada Skody ¢astku odpovidajici Najemnému za tento nizsi pocet
meésicu; a

(i1)) uceln¢ vynalozené naklady prokazateln¢ vzniklé Pronajimateli v souvislosti
s ukon¢enim této Smlouvy, to vSe fadné odlivodnéno a doloZeno.

10.7.2. Pronajimatel vyvine pfimétené Usili, aby Pfedmét ndjmu v co nejkrat§im terminu
od predcasného ukonceni Smlouvy dle ¢l. 10.2 Smlouvy, a to i po ¢astech, pronajal.

10.7.3. Pokud Najemce ukon¢i Smlouvu z diavodi uvedenych v ¢l. 10.4. Smlouvy, je
opravnén pozadovat nahradu celé skute¢né skody, jez mu vznikla v diisledku poruseni
zavazku Pronajimatele vedouciho k ukonéeni Smlouvy. Skodou Najemce v dusledku
ukoncéeni Smlouvy se pro ucely Smlouvy rozumi zejména:

(1) rozdil mezi (A) Najemnym dle Smlouvy a (B) novym ndjemnym placenym
N4jemcem po predCasném skonceni Smlouvy dle ¢l. vySe a pouze za dobu
od skutecného vyklizeni Pfedmétu najmu do konce Doby ndjmu, nejdéle vSak
po dobu dvanacti (12) mésict, dle Smlouvy; a

(i) ucelné¢ vynaloZzené ndklady prokazatelné¢ vzniklé Nijemci v souvislosti
s ukon¢enim Smlouvy.

10.7.4. Najemce vyvine pifiméfené usili, aby nové prostory byly (pokud to bude s ohledem
na podminky trhu najmu nebytovych prostorii a redlné ¢asové moznosti Najemce
pro nalezeni jinych prostori mozné) rozsahem a kvalitou a jinymi relevantnimi
srovnatelnymi parametry v zasadé pifiméfené Predmétu najmu dle Smlouvy,
a aby najemné a dalsi platby dle nové ndjemni smlouvy/ndjemnich smluv byly co
nejnizs§i. Ngjemce muize pii nalezeni novych prostorti uzaviit vice najemnich vztahi
ve vice budovéach.

V piipadé ukonceni Smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran je Najemce povinen vyklidit
Pfedmét ndjmu a odstranit Dokoncovaci prace Najemce nejpozdéji do konce Doby ngjmu.

Smluvni strany timto vyslovné sjednévaji, Ze ukon¢eni Smlouvy nema vliv na zavazky a prava,
z jejichZz povahy vyplyva, Ze maji pretrvat 1 po ukonceni Smlouvy (zde vyslovné zejména
povinnost k nadhradé skody, k vydani bezdiivodného obohaceni, k vyklizeni Pfedmétu najmu).
Plati tedy, ze v pfipad¢ ukonceni smlouvy jsou Pronajimateli i Najemci prava véetné prav
na nadhradu Skody zachovana a dale, Ze N4jemce i Pronajimatel je povinen splnit povinnosti
stanoven¢ v souvislosti s ukon¢enim Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze ukonci-li Pronajimatel Smlouvu, neni poruSenim prav
Najemce, pokud Pronajimatel béhem doby stanovené pro vyklizeni Pfedmétu ndjmu v disledku
ukonceni rozumné omezi uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti Ndjemcem z diivodi piiprav
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10.11.

XI.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

XII.

12.1.

12.2.

budouciho ndjmu Piedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti. Pronajimatel je takto opravnén zejména Cinit
prohlidku Pfedmétu ndjmu s potencionalnimi najemci nebo s architekty nebo technickymi
poradci za ucelem piipravy Piedmétu ndjmu pro nového ndjemce, ato zplisobem, ktery
vyznamn¢ nenarusi ¢innost Najemce a podstatné neomezi moznosti Najemce provadet ukony
smefujici k vyklizeni Predmétu ndjmu. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze vyslovné neni
dovoleno provadeét jakékoliv stavebni prace.

Smluvni strany sjednaly, ze vypovédni doba cini Sest (6) mésict, vyjma vypovedi
podle ¢l. 10.2.1 Smlouvy, kdy ¢ini jeden (1) mésic, a to vzdy od 1. dne mésice nasledujiciho po
dni, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni stran¢ dorucena.

VYKLIZENI A PREDANI PREDMETU NAJMU PRI SKONCENI NAJMU

Pokud pfi ukonceni Smlouvy nevyklidi Najemce Piedmét najmu do posledniho dne Doby
najmu (déale jen ,,Den vyklizeni®), bude Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu uvedenou v ¢l. 12.4 Smlouvy. O pfedani Predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami
vyhotoven a podepsan predavaci protokol.

Neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak, je N4jemce v piipadé skonceni nadjmu povinen ptedat
Predmét najmu Pronajimateli ve stavu, v némz se nachazel pii jeho ptfedani Pronajimatelem
Néjemci na zékladé Smlouvy, s odstranénymi Dokoncovacimi pracemi Néjemce, s ohledem
na bézné opotiebeni, a to nejpozd¢ji ke Dni vyklizeni stanovenému v ¢l. 11.1 vySe, bez ohledu
na divod ukonéeni najmu.

Najemce ma povinnost: (i) odstranit veskeré dal§i vybaveni, které zaplatil ¢i instaloval
v souvislosti s ndjmem Pfedmétu ndjmu (uvniti, na obvodu ¢i vné Pfedmétu najmu), a (ii)
uhradit veskeré opravy, jejichz nutnost je zplisobena odstranénim tohoto vybaveni ¢i
Dokoncovacich praci Najemce, pokud nebylo sjednano pisemné, Ze toto vybaveni se stane
nedilnou soucasti Nebytovych prostorti v souladu s ¢l. 8.5 Smlouvy.

Pokud nebude Pfedmét najmu predan ve stavu a zplsobem vyZadovanym Smlouvou, miize
Pronajimatel uvést Predmét najmu do ptivodniho stavu na naklady Najemce. Pokud nebude
Pfedmét najmu piedan, miize byt Pronajimatelem kdykoliv uzavien, pokud na to Pronajimatel
pisemné dostatecné, alespoit deset (10) pracovnich dnii, pfedem upozorni Nijemce.
Pronajimatel neodpovidé za jakoukoliv §kodu timto Né4jemci vzniklou.

SMLUVNI POKUTY

Nedojde-li k predani Pfredmétu ndjmu Ndjemci ani do 90 dnil od pfislusného nejzazsiho dne
pro dokonceni Praci Pronajimatele (resp. ptislusné etapy) uvedeného v ¢l. 5.1 této Smlouvy
z dlivodll na strané¢ Néjemce, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu ukoncit bez vypovédni
doby. V takovém ptipad¢ je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
pausalni ¢astky dvandcti (12) mésic¢nich castek Najemného (bez jakychkoli slev ¢i snizeni) plus
castky ceny provedenych Praci Pronajimatele.

Nedojde-li k pfedani Nebytovych prostori (resp. jejich piislusné ¢asti) Najemci do 6 mésict
od ptislusného nejzazsiho dne pro dokonCeni Praci Pronajimatele (resp. piislusné etapy)
uvedeného v €l. 5.1 této Smlouvy z divodii zavinénych Pronajimatelem, je Ndjemce opravnén
tuto Smlouvu ukoncit bez vypoveédni doby. V takovém ptipad¢ je Pronajimatel povinen zaplatit
Néjemci smluvni pokutu ve vysi pausalni ¢astky dvanacti (12) mésicnich castek Ndjemného
(bez jakychkoli slev €i snizeni) plus Najemcem do té doby zaplacené Castky zvySeni Najemného
podle ¢l. 6.5 této Smlouvy.
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12.3.

12.4.

XIII.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Pronajimatel zaplati N4jemci jednorazovou smluvni pokutu 10.000, - K¢ za poruseni ¢l. 7.4
Smlouvy za kazdy jednotlivy pfipad, jestlize Pronajimatel neptedlozil revizni zpravy do 10
pracovnich od obdrzeni pisemné upominky ze strany Najemce.

Pokud pfti ukonceni Smlouvy nevyklidi N4jemce Predmét najmu dle ¢l. 11.1 Smlouvy bude
Najemce povinen uhradit Pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s vyklizenim
Pfredmétu najmu smluvni pokutu ve vysSi rovnajici se jeden a pul nasobek meési¢niho
Najemného plus ¢astku odpovidajici skutecné danové povinnosti Pronajimatele v disledku
neodstranéni piipadného technického zhodnoceni, které je v majetku N4jemce.

ZVLASTNI UJEDNANI V SOUVISLOSTI S NAJMEM

Pronajimatel ma v souvislosti s n4jmem Pfedmétu ndjmu dle Smlouvy moznost sjednat za trzni
cenu a v odpovidajicim rozumném rozsahu pojisténi souvisejici s Objektem. V piipade,
ze takové pojisténi sjednd, je Pronajimatel povinen seznamit Najemce s podstatnymi parametry
sjednan¢ho pojisténi.

Najemce je opravnén k pristupu do a uzivani Predmétu ndjmu tfi sta Sedesat pét (365) dni v roce,
sedm (7) dni v tydnu, dvacet ¢tyfi (24) hodin denné.

Pronajimatel nepojmenuje Objekt po nékterém z dalSich ndjemcti nebo po Rizikové osobé.
Nazev Objektu musi odpovidat vaznosti sidla organizaéni slozky stéatu.

Najemce ma pravo u vstupu (-i) do Objektu instalovat oznaceni (mj. zpisobem uvedenym
vavsouladu se zakonem & 352/2001 Sb., o uZzivani statnich symbolii Ceské republiky
a o zmeén¢ nekterych zakont, ve znéni pozdéjSich predpisti) se svym nazvem v grafické podobée
schvalené Pronajimatelem. Oznaceni bude svou podobou a umisténim odpovidat vyznamu sidla
organiza¢ni slozky statu. Po skonceni najmu dle Smlouvy se N4jemce zavazuje veskera tato
oznaceni z Objektu na své naklady odstranit a uvést na téchto mistech Objekt a Nebytové
prostory do stavu pted jejich umisténim.

Néjemce je opravnén instalovat uvnitf Nebytovych prostorti vlastni orientacni systém s tim,
ze v pripad¢ prostorti v Objektu, které jsou pfistupné a viditelné vetejnosti, tak mize ucinit
pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a za podminky, Ze orientacni systém
Najemce bude odpovidat stylu informac¢niho systému instalovaného Pronajimatelem v Objektu.

Pronajimatel umoZzni vyvéSeni statnich vlajek a statnich symbola véetné vlajky Evropské Unie
a symbolll Najemce na k tomuto ucelu instalovanych zatfizenich pfed Objektem samotnym
(vstupem). Najemce ma pravo vyvésit vlajky dle svého uvazeni (napft. v pfipadé statniho svatku
¢1 pii protokolarni navstéve atd.). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv uziti statnich symboll
Ceské republiky Najemcem, které nebude v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky.
Najemce se zavazuje vesSkeré takto nainstalované vlajky a symboly po skonceni najmu na sviij
naklad odstranit a uvést na téchto mistech Objekt a Nebytové prostory do stavu pied jejich
instalaci.

N4jemce ma pravo na svlj ndklad instalovat koncové prvky zabezpecovaciho systému (¢idla,
kamery atp.) na plast Objektu a do spolecnych prostori a zajistit komunikacni napojeni
takovych zafizeni do bezpecnostniho systému, ptipadné vyuZzivat obdobné prvky jiZ instalované
Pronajimatelem, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Souhlas Pronajimatele
s umisténim antén véetné konstrukéniho feSeni a provedeni instalace nebude bez zavazného
divodu odmitnut ¢i pozdrZzen. Pronajimatel umozZni instalaci bezpe€nostniho ramu a rentgenu
pro kontrolu osob a vnaSenych véci ve vstupu do Objektu nebo ¢asti Predmétu ndjmu.

17



13.8.

13.9.

XIV.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Pronajimatel musi pti vykonu prav vyplyvajicich ze Smlouvy dodrzovat povinnosti vyplyvajici
z platnych pravnich piedpist upravujicich ochranu utajovanych informaci, zejména se jedna
o zakon €. 412/2005 Sb., o ochran¢ utajovanych informaci a o bezpecnostni zptisobilosti a jeho
provadéci predpisy (dale jen ,,zakon*). Stanoveni konkrétnich povinnosti bude v souladu
se zadkonem uvedeno v projektech fyzické bezpecnosti Najemce, se kterymi (resp. jejich
pro smluvni vztah nezbytnymi c¢astmi) Néajemce Pronajimatele prokazatelné¢ seznami.
V Nebytovych prostorech je Pronajimatel opravnén setrvat pouze za pritomnosti osob ur¢enych
Najemcem a pouze v nezbytném rozsahu. Pronajimatel nebude vstupovat do Nebytovych
prostorii proti villi Najemce. Pronajimatel maze vstoupit do Nebytovych prostori bez védomi
Najemce (z divodu ochrany zivota, zdravi nebo majetku) se souhlasem a za ptitomnosti
Ochranné sluzby Vojenské policie Ceské republiky, za podminky, Ze bude k takovémuto vstupu
pfizvana Policie Ceské republiky a okamzité informovan Najemce. Duplikaty kli¢
od Nebytovych prostort budou uloZeny u Ochranné sluzby Vojenské policie Ceské republiky.

Smluvni strany budou respektovat omezeni vztahujici se na ochranu tstavnich ¢initeli a sidlo
ustavniho orgéanu, jak tato omezeni vyplyvaji nebo budou vyplyvat z platnych pravnich
predpist. N4jemce nebude poruSovat tuto Smlouvu, pokud v ramei vykonu prava najmu dojde
ze strany prisluSnych organti nebo organizacnich slozek statu k pouziti opatfeni na ochranu
ustavnich c¢initeld nebo jim na roven kladenych osob nebo na ochranu sidla ustavnich organt.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvetejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., zdkona o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych
smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv. Najemce zajisti uvetejnéni do deseti (10)
pracovnich dnii od podpisu této Smlouvy, jinak je zvefejnéni opravnén zajistit Pronajimatel.
Rozsah zvefejnéni bude smluvnimi stranami vzéjemné odsouhlasen, a to vzdy tak, aby byly
splnény pozadavky stanovené zdkonem ¢. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva je zavazna pro smluvni strany a jejich pravni ndstupce a zaroven opraviuje
pravni nastupce smluvnich stran.

Najemce si vyhrazuje pravo Smlouvu zvetejnit v rozsahu podle ¢l. 14.1 zptisobem umoziujicim
nepfietrzity ptistup.

Jakékoli ozndmeni, Zadosti, vyzvy €i jiné sdéleni dle Smlouvy (dale jen ,,Oznameni‘) bude
oznamovano pisemng. Pisemné Oznadmeni musi byt doruc¢eno druhé smluvni stran¢ osobné,
doporucenou postou nebo elektronicky do datové schranky na kontaktni udaje ptisluSné
smluvni strany uvedeny v ¢l. I této Smlouvy.

Smluvni strany si poskytnou veSkerou nezbytnou soucinnost za Ucelem plnéni zavazku
vyplyvajicich z této Smlouvy,

Je-li nebo stane-li se né€které ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo nevymahatelnym,
nedotyka se tato neplatnost nebo nevymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po doruceni vyzvy druhé smluvni strany neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni nahradit ustanovenim platnym a vymahatelnym se stejnym
nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, pfipadn€¢ uzaviit novou smlouvu.
Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednaly, Ze pokud by se zplsob vyuctovani
zuctovatelnych plateb nebo vypocet kterékoli z plateb podle Smlouvy ukézal jako neplatny,
nema tato skuteCnost vliv na ndjem Pfedmétu ngjmu a je pln¢ oddélitelné od ostatnich
ustanoveni Smlouvy. Pokud by se Smlouva jako celek stala neplatnou, smluvni strany uzaviou
bez zbyte¢ného odkladu novou najemni smlouvu za shodnych nebo obdobnych principt, které
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14.7.

14.8.
14.9.

jsou obsazeny v Smlouvé tak, aby pravo Najemce uzivat Predmét ndjmu nebylo dotéeno
a aby nebyla ohrozena nebo ochromena c¢innost N4jemce jako organizacni slozky statu
a zaroven nebylo doteno pravo Pronajimatele inkasovat platby od Najemce za uZzivani

Ptedmétu ndjmu.

Veskeré spory mezi smluvnimi stranami vznikajici ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou
feSeny pokud mozno nejprve smirné. Nebude-li smirného feSeni dosazeno, budou spory
s konec¢nou platnosti vyfeSeny ptisluSnym soudem Ceské republiky.

Tato Smlouva a spory z ni vzniklé se fidi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva mtize byt ménéna pouze pisemnymi Dodatky podepsanymi obéma smluvnimi

stranami.

Prilohy:
Ptiloha 1A

Ptiloha 1B
Piiloha 1C

Soupis Nebytovych prostori v¢. vyméry a vyznaceni spoleénych

prostorti
Situaéni vykresy Nebytovych prostorii

Soupis a situaéni vykresy parkovacich ploch

Ptiloha 2 Sluzby
Ptiloha 3 Podminky udrzby Objektu, Parkovacich stani a Pfedmétu najmu
Ptiloha 4 Odsouhlaseny space plan
Ptiloha 5 Specifikace standardu Kancelaiskych Prostori
Ptiloha 6 Harmonogram Praci Pronajimatele s daty dokonceni a ptedani
Ptiloha 7 Specifikace pozdéji predavanych prostort
Ptiloha 8 Provozni rad
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