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Jako pronajimatel (ddle jen , pronajimatel )

(dile jen ,,pronajimatel®)

2
TAM CAM s.r.o.

IC: 055 41 514, sp.zn. C 95981 vedend u Krajského soudu v Brné, dat.zapisu 16112016
Sidlo: 664 01 Kanice &.p. 5

Jednatel: Kien Nguyen Chi, dat. narozeni 05.11.1989

(ddle jen ,,niijemce™)

uzaviraji podle ust. § 2307, odst.1 zdkona &. 8972012 Sb., ob&ansky zakonik tuto

SMLOUVU

O NAJMU PROSTORU, SLOUZIiCiHO K PODNIKANI
{proe podnikateisky prondjemij

¢, McBSev/002597/17/0B/G

CLL

1. Prongjimatel ptenechéva touto smlouvou najemci k dogasnému uzivani nebytovy prostor v domé
¢.0.r. 6, &.pop. 304 na ulici Hvézdovd, v Brag. Ndjemce jej do ndjmu prijim4 a zavazuje se platit
za to (platu.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechéva do uzivini nebytovy prostor specifikovany vy3e se viemi
Jeho soutéstmi nalezejicimi k nému a to na ziklad& usneseni 7/50. schiize Rady méstské Zasti
Brno-sever konané dne 05.04,2017.

Zéamé&r na prondjem prostor byl vyvéden v souladu se zékonem &. 128/2000 Sb. v platném znéni
od 13.03.2017 do 29.03.2017.

3. Vnitini vybavenos(, vyméra a zaffzen{ jsou uvedeny ve vypoltovém lists, kterv je nedilnou
soudasti této smlouvy.

CILIL

P¥i uZivani pronajatych prostor milze najemce uzivat tyto spolené prostory budovy: ..../.....



™
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Shora uvedené prostory budou nijemcem uZivany za izelem jeho podnikatelské ginnosti —
prodejna potravin.

. Néjemece prohlaSuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohleédl pied

uzavfenim této smlouvy, a potvrzuje, z¢ viechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani
podle této smlouvy a 7¢ jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, kterd je tfeba pii uzivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody 2 technickymi normami.

O faktickém piedani a prevzeti pronajatych prostor na potatku najmu bude smiuvnimi stranami
sepsan protokol © pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Sougasnd bude
zaznamenan podéatedni stav médii. Tento protokol je nedilnou soudésti této smiouvy.

¢L UL

Vyie celkového nsjemného je dana dohodou a sestiva ze soucwu najemného vypotteného
z podlahové plochy nebytového prostorut ve vysi 1.000,- K&/m2/rok (slovy : jedentisickorun

r

seskych) a ndjemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen ,ndjemné™).

Vyse mésilnich zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru
jsou uvedeny ve vypottovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Vyse zaloh na
jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na otekavanou
spotfebu dle Gdelu pronajmu.

. Néjemné je splatné bezhotovostné na Glet pronajimatele &. 7217850247/0100, a to: Stvrtletng

vzdy do patého dne prostfedniho mésice ve Stvrtleti.
K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vZdy uvadgt variabilni symbol 0304340601.

Zaplacenim s¢ podle této smlouvy rozumi pFipsani prisluiné &astky na bankovni uget pfijemce
platby.

Skonéi-li nebo potne-li najem v pribshu Stvrtleti ndlezi pronajimateli pouze pom&mé &ast
ujednaného stvrtletnihio najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym Gkonem kazdorotné k 1. Servenci najemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendatni rok..

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel oznami nijemci a najemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

CLIV.

Najem se ujednava na dobu neurditou s ulinnosti od 01.04.2017.

CL V.
V néjemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid spoletnych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni stuzby.

Dodavku elektrické energie a plynu si najemoce bude zajistovat sam viastnim nakladem.

Vytépéni a ohfev teplé uzitkove vody si bude najemce zajistovat sam viastnim.



Dodavku studené vody bude nijemeci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude néklady s tim
spojené nahrazovat v souladu splatnymi pravnimi piedpisy nebo podle spotieby namdfené
meétidly pokud jsou instalovany v pronajatych prostorach.

. Na nahradu nakladli spojenych se zaji¥fovanim sluZzeb bude ndjemce pronajimateli poskytovat
zélohy. Vy3e a splatnost zéloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypodtovém listu, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy. Dojde-li ke zméné vyde nebo
splatnosti zalch sdéli tuto zménu pronajimatel najemci prostfednictvim nového vypo&tového listu.

Skon¢i-li nebo poéne-H ngjem v pribéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli pouze pomémsd
Cast zzloh,

Pisemné vyictovani sluZeb dle vypoctového listu za kalenddini rok zasle pronajimatel najemci
vidy po skonteni kalenddiniho roku. Pfipadny nedeplatek uhradi najemce do dvaceti dnii od
dorugeni vy(dtovani na et pronajimatele, na ktery jsou splatné zilohy na nihradu naklady.
Pripadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti dni po predani &i odeslani vyli&tovani najemci na
jeho téet,

Pokud pfi ro€nim vy@&tovani ziloh na néhradu nékladi na sluZby nedosihne souhrn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vySe vylltované nahrady nékladd, zvysi se zdlohy tak, aby jejich
roéni souhrn dosahl vyse vyaltované nahrady ndkladli za predchizejici kalenddini rok, Takto
upravenou vysi ziloh pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim ndjemei. Zalohy nasledujici
po doruceni takoveho ozrameni jsou splatné jiz ve vy$i odpovidajici upravené vysi zalohy, aviak
uprava vySe zaloh je uginna od 1. ledna roku, v néméZ pronajimatel iipravu uplatil, a proto rozdil
mezi vy&i ziloh zaplacenych pfed doruéenim ozndmeni na obdobi od 1. ledna a vydi ziloh
odpovidajici upravené vy3i ziloh je splatny samostatné s nejbliZi zilohou nisledujici po doruéeni
ozndmen|,

¢l VL

Jakeékoliv zmény na pronajatych prostorich, stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor méd ndjemce privo provadét jen na zékladé pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soudasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt Gipravy k datu ukon&eni ndjmu odstran¥ny a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich
stran z ditvodu zhodnoceni pronajat€ho prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
ngjemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad. Bez ud&leni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmeény na pronajatych prostorich provést a nemd ndrok na vyrovnani pripadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li néjemce zmény na pronajatych prostorich bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do ptvodniho stavu, jednd se o zvIdst
zavaZzné porueni povinnosti ndjemece vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel miZe nijem
vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po ndjemci i nahradu vynaloZenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

1. VIL.
Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému tZelu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neru$ené uZivéni promajatych prostor po dobu trvani
najmu,

Pronajaté prostory je ndjemce povinen uzivat jako Fadny hospodaf jen k ujednanému iceh (C1. 11
odst. 2), vychdzejicimu z jejich povahy a stavebniho urdeni tak, aby nedochazelo k
Jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuZivany k
vyrob¢, manipulaci a skladovani vybudnin, prudce hoflavych materidli, jedd, drog a dalgim
¢innostem, které ohroZuji nebo negativng piisob na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem



10.

11.

12.

ncho exhalacemi). Najemece nemd prave provozovat jinou dinnost nebo zménit zplscb nebo
podminky jejiho vikonu, ne2 jak je uvedeno v CL. IL. odst. 2.

Najemce je povinen omamit pronajimateli podkozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl p¥i fadné pééi zjistit) a to bez zbytedného odkladu (dle zivaznosti vady).

Pronajimaiel necdpovida za vady, o kterych v dob€ uzavieni smlouvy strany v&dély a kterd
nebrani vZzivani viei.

Néjemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tieti osobé uZivaci pravo (podndjem). Zfidi-li njemce tieti osobé
podndjem bez souhlasu pronajimatele, jednd se o hrubé porufeni ndjemcovych povinnosti,
zphsobujicich pronajimateli vaZnou (jmu a pronajimatel ma pravo najem vypovedét. Vypovédni
doba é&ini 3 mésice a potne b&Zet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim ozndmeni vstup do pronajatych
prostor, zejména za UZelem kontroly dodrZovani podminek této smiouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadEni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zaji§téni poarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi prici, ochrany
Jivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovéni platnych predpisd v pronajatych prostorich
kontrolovat,

Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s b&inou udribou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamka, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a
také niaklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sdm zpisobil.

K zaji$téni ochrany majetku a zdravi v budové uloZi ndjemce u pronajimatele pfi pievzeti
pronajatych prostor na pofatku néjmu nahradni klie od pronajatych prostor, které pred uloZzenim
zapedeti v obalce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stav peceti néhradnich kligd. Tyto nahradni
kli¢e lze pouzit pouze v piipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havirie
a zivelné katastrofy). O ptipadném pouZiti nahradnich kli¢d je pronajimatel povinen najemce
informovat pfedem, poptipadé neprodleng po pouziti téchto kligd.

Najemee je povinen se zdr¥et jakychkoliv jedndni, kterd by rufila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a pfipadnych dalSich priv v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umoini ptistup do pronajatych prostor i navitévam najemce.

C1L. VIIL

Nijem skon&i uplynutim doby, na kierou byl ujednan.
Najem je moZné ukonéit dohodou smluvnich stran.

Uziva-li ndgjemce nebytové prostory takovym zphsobem, ze dochazi k opotfebovini nad miru
piiméfenou pomérim a okolnostem, nebo e hrozi zniteni véci, popl. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému ¢elu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitesti uzival
fadné a v souladu se sjednanym tSelem. Pronajimatel souGasné poskytne ndjemci pfiméfenou
Iniitu kndpravé a upozorni je; na moiné nasledky neuposlechnuti vyzvy Neuposlechne-li
nijemce této vyzvy, mé pronajimatel privo ndjem vypoveédét bez vypovédni doby. Pokud by ale

a



htozilo vané nebezpeéi z prodleni, mé pronajimatel pravo néjem vypovédét hez vypovédni doby
i bez pfedchoziho upozoméni.

Pronajimatel ma prévo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, méd-li byt budova, v niZ
se nachézi nebytovy prostor odstranna anebo pfestavena tak, Ze brani dalsimu uzivani a
pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemoh! predvidat.

Pronajimatel mize najem ukon¢it vypovidi také tehdy, pokud najemce hrubé poruduje své
povinnosti viiti pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del§i nez
jeden mé&sic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li najemce informadni $tit, ndv&sti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na ¥adost pronajimatele véc do plivodniho stavu, miiZe pronajimatel najem vypovadét.

V pripadech, uvedenych v odst. 4 - 7 &inf vypoveédni doba i mésice a poCne bézet prynim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloudena aplikace
§ 2315 z.8. 89/2012 Sb,

CLIX

Nejpozdgji v den skonéeni ndjmu, v ptipad& odstoupeni (popt. vipovédi bez vypov&dni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnd po doru€eni oznimeni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfedd ndjemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizene, resp. uvedené do plivodniho stavu, pfipadné ve
stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pfedani a ptevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsdn protokel o pledéni a pievzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soutasng bude zaznamenan konotny stav médii.

L X,

Neuhradi-li ndjemce vias splatné najemné nebo platby (zdlohy &i nedoplatky) za sluzby, pFishusi
pronajimateli zakonny dirok z prodleni dle platné pravni apravy.

Nepteda-li najemce pfi skonfeni najmu pronajat€ prostory vias a Yadn€ vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 10% mésiZniho najemncho za ka?dy den prodleni

s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na ndhradu 3kody zpisobené porusenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno,

€L XL

. Smluvni strany se dohodly, Ye za bezesmluvni uzivini vdob¥ od ../ .. do .../.. ndleZi
pronajimateli Ghrada ve vySi K& ... Foswee

Utrada za bezesmluvni uivani v obdobi od .../... do .../... ve v¥8i K& .../...
C1. XII.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a d€innosti 01.04.2017.

Neni-H v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran oblanskym
zakonikem (zak. ¢. §9/2012 Sb.).



3. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné Cislovanych
dodatki. Bez dodrzeni téchio podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni &1, 111 odst. 6.
timto nen{ dotéeno.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy m4 platnost originilu,

5. Smluvni strany prohlaguji, %e tuto smlouvu uzaviely svobodng a vazné, nikoli z prinuceni nebo
v omylu. Na ditkaz toho pFipojuii své viastnoru@ni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni :  Jarmila Senkefi

i MESTO BRMNO
ST BRND-SEVER

{pronajimatel}

Prilohy: dle textu smiouvy




picdpisu

iDES 07.04.2017 12:34:44

Informace ¢ predpisu (evidence 01.04,2017-30.06.2017)

astnik

ST.M.BRNO,MC BRNO-SEVER IC 44992785
nemovitosti icp
Adresa Bratislavska 251/70 DIC CZ44992785
| 601 47 Brno Plitce DPH Ne
Stat Ceski republika
Sprivee Statutdmi mésto Bmo i 44992785
Adresa Bratislavska 265/71 ICP
: 60147 Brno DIC CZ44992785
| Variabilni symbo) 0304340601 Adresa prostoru
Typ prostoru HVEZDOVA 304/6
Cislo prostoru 601 Brao 602 00
Smlouva McBS3ev/002597/17/0B/G Platnost smlouvy na dobu neurZiton
Najemce TAM CAM s.ro. IC 05541514
Kontaktni KANICE 0/5 | 1cp
adresa 664 01 KANICE | DIC
Druh piedpisu Predpis thrad Typ piedpisu Dodateény
Doba placeni Civrtletni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Drub vztahu Nijemce Zpiisoh placeni Platebn! ptikaz
Poiet nsob I Splatno 05.05.2017
Mésic zdvirky 01.05.2017 Datum zivirky  07.042017
Za obdobi 2017/04-06 Datum tvorby

Piedepsano Zaplaceno Rozdil
Celkem 47 205,00 0,00 47 205,00
V¥nos 46 605,00 0,00 0,00
Sluzby 600,00 0,00 0,00
Uletni jednotka Uietn{ doklad
Potet plateb 0 | Posledni datum
zaplaceni
Jednotlivé poloiky pfedpisu
PoloZka Pfedepsino Zaplaceno Vypolet Platba
Najemné 46 545,00 0,00 K& YV  Dchodz zam2 Platabni pfikaz
Vodné stofné 600,00 0,00 K& §  Dohoda za osobu Platebni prikaz
Ostatni sluZby 1 60,00 0,00 KX YV  Stanoveno Platebni pfikaz
47 205,00 0,00
Jednotlivé platby

[l:léetni deklad Datum platby Datum uréenf Celkem Uréeno Ména Platba

«

STATUTARNI MESTO BRNO

CAST BRNO-SEVER
Avy budov egbaru bydleni
u miéstske Casli
0,601 47 BRND -11-
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Vypoétovy list platny od 07.2017

Adresa sprivce (provozovny) Adresat
Statutérni mésto Brmo TAM CAM s.r.o.
Bratislavska 265/71 KANICE 0/5
602 00 Bmo 664 01 KANICE

Vlastnik
Statutarni mésto Brmo
Bratislavskd 251/70
601 47 Bmo
1C: 44992785
DIC: CZA44992785

Bank. spojeni pronajimatele l000000-7227850247!0100 B
Utivatel
Iméno TAM CAM s.r.0.
IC _ 05541514
DIC
Platce DPH Ne
Kontaktni spojent ¢
Mobil 773 752 166 _
Variabilni symbol 0304340601 Adresa prostoru
Nebytovy prostor prodejna HVEZDOVA 304/6
— | Cislo prostoru 601 602 00 Bmo
Smlouva McBSev/002597/17/0B/G Platnost smlouvy Od 01.04.2017 na dobu neuréitou 1
Splatnost 05.08.2017 Podani vypovédi
Doba placeni Crvrtlemi Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Niéjemee Poget osob i
Vypotet ndjemného  Dohodnuth sazba za m2 (prostor) Rotni sazba za m2 1 000,00
Plocha pro nij. 186,18 m2 Rodni ndjemné 186 180,00 K<
Topeni vlastni naj. Smérné &slo (120/2011) 14
PodlaZi 1 Vytah N
Tech. stav Potet mistnosti i

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Cistka K& Vypolet Os. Platba
Najemné 46 545,00 V  Dohoda za m2 Platebni pfikaz
Vodné stofné 600,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni ptikaz
Ostatni sluzby 1 60,00 VvV  Stanoveno Platebni pfikaz
Ndjemné celkem 46 605,00
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Shizby celkem 600,00

Ctvrtletni pFedpis celkem 47 205,00

Platebni pfikaz 47 205,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topenf{ Celk.m2 Podfilm2 TUVm2 Teplom2 Nijem ml
prodejna nevytagno T 186,18] 0,00 0,00 0.00] 186,18
Celkem 186.18 0,00 0,00 0,00 186,13

Seznam osob

Jméne Dat.nar.

Evidovin(a) od - do Trvale hls}, od - do Pozndmka

TAM CAM s1.0.

Nijemee [01.0a2017 l |

Najemné je splamné v terminu a zplsobem dle ujednini ndjerni smlouvy. PFi plathé na idet vidy uvid&jte variabilni symbol
prostora! V pFipadé pozdni platby bude iidtovin sankéni poplatek "Sankce dle NOZ {n.v.351/2013)" dle nijemmni smlouvy.

§TATUT:&BNII MESTO BRNO

T BRNO-SEVER

udov odbary bydleni

staké Sasti

20147 BANG -11-

najimatel/Spravce




