Reg. ¢. 0737.2020
Smluvni strany, tj.

CPP Transgas, s.p., IC 00002674, DIC CZ00002674, se sidlem 101 00 Praha 10 — Vrovice,
Kodaniska 1441/46, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
ALX, vlozka 117, zastoupena feditelem Ing. Vaclavem Cernym

(dale jen ,,pronajimatel®)
a

Pneuservis A s.r.o., IC: 29204429, DIC: CZ29204429, se sidlem Prazakova 510/51, 619 00
Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka:
C65524, jednajici jednatelem Ing. Janem Pavlikem

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviely podle ustanoveni § 2302 a nésl. ob¢anského zakoniku €.89/2012 Sb. v platném znéni
(dale jen ,,0Z%) tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

l. Predmét najmu

1.1.  Pronajimatel ma pravo hospodafeni k véci nemovité, ktera je ve vlastnictvi Ceské
republiky, a to arealu na adrese 618 00 Brno, U Svitavy ¢.8/3, v némz se nachazi pozemek parc.
¢. 2959, 2523, 2527 zastavéna plocha a nadvofi, dale parc. ¢. 2528/33, 2528/34, 2528/35,
2528/39, 2528/3 ostatni plocha-manipula¢ni plocha, déle parc. ¢. 2828/33 ostatni plocha-jina
plocha, jejich souéasti a ptislusenstvi, vie zapsano na LV ¢.1499, kat. izemi Cernovice obec
Brno okres Brno-mésto, u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, katastr. pracovisté Brno-
mésto (dale jen véc nemovitd). V této véci nemovité jsou prostory slouzici podnikani
specifikované v odst. 1.2., které pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci.

1.2. Specifikace prostor slouzicich k podnikani:
a) montazni sklad s ptislusenstvim v objektu H na pozemku p.¢.2527 o vyméte 530 m?
b) zpevnéna plocha na pozemku p.¢. 2528/33 o vyméte 784 m?
C) zpevnéna plocha na pozemku p.¢. 2528/34 o vyméte 504 m?
d) zpevnéna plocha na pozemku p.¢. 2528/35 o vyméte 983 m?

(dale jen prostory).

Prostory jsou vyznaceny v planku, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojiSténa proti zivelnym pohromém (pozar,
povoden, vichfice).

1.4. Prostory (odst.1.2.) pronajimatel pronajimd néajemci za podminek sjednanych touto
smlouvou a nijemce s t€émito podminkami bez vyhrad souhlasi.
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1.5. N4jemce si prostory prohlédl, seznamil se s jejich stavem a nemd v tomto sméru zadné
pochybnosti nebo nejasnosti; konstatuje, Ze jsou zptsobilé k ¢innostem, pro které je najima.

1.6. Najemce bude prostory pouzivat v souladu s pfedmétem své podnikatelské ¢innosti jako
skladovaci, parkovaci a kancelaiské prostory.

Ke zmén¢ tohoto tcelu uzivani musi mit najemce predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

I1. Prava a povinnosti pronajimatele
2.1. Pronajimatel je povinen:

a/ umoznit ndjemci uzivani prostor v souladu s touto smlouvou a fadné plnit zavazky, které pro
ncho z této smlouvy vyplyvaji,

b/ provadét na sviij naklad nutné opravy piesahujici ramec béznych oprav a bézné udrzby
vV rozsahu urceném nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. a prevySujici ¢astku 5.000,-K¢ u
jednotlivych ptipada,

¢/ udrzovat objekt resp. prostory slouzici k podnikani v provozuschopném stavu s vyjimkou
zasahti zpisobenych vys$si moci, které nemaze ovlivnit.

2.2. Pronajimatel je opravnén provadét opravy a stavebni upravy domu, objektu nebo prostor,
které jsou nezbytné nebo ucelné pro udrzbu nebo odvraceni hrozici Skody a to i bez souhlasu
najemce (§ 2210 odst. 1). Podle naléhavosti je povinen jejich provadéni pfedem ozndmit
najemci a pfi jejich provadéni postupovat tak, aby pokud mozZno nedoslo k omezeni b&zného
provozu najemce. Najemce je povinen prostory nebo jejich ¢ast ptrichézejici v tvahu pro tyto
prace zpfistupnit a nesmi bezdivodné v provadéni téchto praci branit. Postup pronajimatele
podle tohoto odstavce neni divodem pro vypovézeni smlouvy najemcem bez vypovédni doby.

2.3. Pronajimatel ma pravo kontrolovat, zda najemce fadn¢ plni své povinnosti a zda prostory
jsou uzivany v souladu s podminkami této smlouvy.

ITI. Prava a povinnosti najemce

3.1. Najemce je povinen:

a/ prostory pouzivat vyhradné v souladu s podminkami této smlouvy a k uceliim, pro které byly
pronajaty (odst.1.6.),

b/ pii vyuzivani prostor jednat tak, aby v téchto prostorach nezptisobil pronajimateli Skodu
poskozenim nebo opotifebenim nad ramec obvyklého opotiebeni. Zpiisobenou skodu je povinen
pronajimateli nahradit. Odpovidé pfitom pronajimateli 1 za veSkeré Skody, které v prostorach
zpusobily tieti osoby, jimZ do nich umoznil pfistup,

¢/ pti vyuzivani prostor jednat tak, aby svoji ¢innosti nezpusobil pronajimateli Skodu ani mimo
prostory (tj. v nemovitosti, piipadné jejim okoli) anebo touto Cinnosti neomezil prava

pronajimatele nebo ostatnich opravnénych uzivatelt nemovitosti. Pokud by se tak stalo, je
povinen zjednat napravu a uhradit zptsobenou skodu,
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d/ o pronajaté prostory, pfislusenstvi a zafizeni fadné peCovat a udrzovat je na svij naklad
Vv odpovidajicim stavu (v€etné vymalovani a prubéznych oprav, pokud nebude takova potieba
vyvoldna zavinénim pronajimatele) a na svilij naklad odstranit posSkozeni jim zavinéna. Najemce
se zavazuje dodrzovat a kontrolovat protipozarni, bezpecnostni a hygienické piedpisy a
opatfeni v prostorech v¢. rozvodi elektfiny, vody a tepla a je povinen provadét v prostorach na
své naklady béznou udrzbu a bézné opravy, a to véetné udrzby (kontroly) stanovené obecné
platnymi pravnimi predpisy. Ndjemce se zavazuje udrzovat a opravovat na své naklady rozvody
médii v pronajatych prostorech,

e/ poSkozeni a vady pronajatych prostor je najjemce povinen bezodkladné oznamit pronajimateli
a je povinen zajistit jejich neprodlenou opravu, pokud za n¢ odpovida; za poskozeni pronajatych
prostor je povinen najemce zaplatit (pokud nezajisti na své naklady opravu apod.) ndhradu a
veskeré ndklady za opravu, zpusobi-li Skodu sam, jeho zaméstnanci, zdkaznici nebo
navstévnici, jemu smluvné zavazani partnefi ¢i opravaii, nebo osoby pro néj pracujici atd.,

f/ jakékoliv upravy nad ramec bézné udrzby a béznych oprav provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

g/ v€as upozornit pronajimatele na hrozici Skodu a vcas uplatnit pozadavky na nutné opravy
(nutnou udrzbu, kontrolu) ptesahujici obvykly radmec, které jsou povinnosti pronajimatele,

h/ pojistit svou odpovédnost za Skodu v souvislosti s najmem a pronajimateli ptedlozit kopii
této pojistné smlouvy.

i/ dodrzovat ,,Stanoveni organizace zabezpeceni pozarni ochrany,* kterd tvoii ptilohu €. 3 této
smlouvy.

3.2. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli po predchozim ohldseni za pfitomnosti najemce
vstup do prostor a zkontrolovat, zda jsou uzivany v souladu s touto smlouvou.

3.3. N4jemce neni opravnén umoznit tfetim osobam uzivani prostor ani jejich ¢asti jinak nez
formou podnajmu za podminek uvedenych v ¢l. IV.

3.4. Najemce bere na védomi, ze v souvislosti s pfipadnou stavebni aktivitou pronajimatele v
objektu mize dojit k pfechodnému zhorSeni trovné najmu (hluk, prach, omezeni pohybu po
objektu apod.), tyto prace vSak nesmé&ji znemoznit fadné uzivani pfedmétu najmu ke
sjednanému ucelu. Z divodu pfechodného zhorSeni, které neznemozni uzivat pfedmét najmu
ke sjednanému ucelu a ve sjednaném rozsahu, ndjemce nebude uplatiiovat slevu z ngjmu.

3.5. N4jemce se zavazuje, ze nepievede bez pisemného souhlasu pronajimatele na jiného prava
vyplyvajici z této najemni smlouvy ani uzavieny najemni vztah. PoruSeni tohoto ustanoveni
muZe mit za nasledek vypovéd této ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele s jednomesicni
vypovédni dobou, jejiz beh zane prvnim dnem nésledujicim po doruceni vypovédi najemci.
Na tomto se smluvni strany vyslovné dohodly.

3.6. Pronajimatel souhlasi s umisténim informacnich tabuli ndjemce v rozmérech a provedeni
pfedem pisemné schvéalenych pronajimatelem u vstupu do domu a u pronajimanych prostor.
V ptipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen tyto informacni tabule na své naklady nejpozdéji
Vv den skonceni ndjmu odstranit a odstranit i veSkeré zmény ¢i Skody zptisobené instalaci tabuli.

3.7. Stavebni upravy nebo jiné Gpravy pronajatych prostor a zafizeni v nich se nachézejicich
smi najemce provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a vyhradné na sviij
naklad a odpovédnost.



IV. Podnajem

4.1. Najemce je opravnén dat prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

4.2. Pro podnajemce plati pfiméfené ustanoveni smlouvy tykajici se prav a povinnosti najemce
(napf. odst. 1.6.).

4.3. Néjemce je povinen sam na své naklady zabezpecit, aby podnajemce prostory po skonceni
podnajmu vyklidil. Pokud podndjemce prostory nevyklidi ani ke dni skonceni najmu, odpovida
najemce pronajimateli za nesplnéni své povinnosti ke dni skonceni najmu prostory vyklidit a
vyklizené ptedat pronajimateli (¢l. VII).

V. Najemné

5.1. N4jemné za prostory a uthrada za plnéni spojend s najmem prostor byly stanoveny
vzajemnou dohodou smluvnich stran v souladu s ustanovenimi OZ a zakona ¢&. 67/2013 Sb.
V platném znéni. Pronajimatel i najemce jsou platci DPH.

5.2. Najemné za prostory uvedené v odst. 1.2. pism. a), b), ¢), d), bylo vzajemnou dohodou
smluvnich stran stanoveno na 43.500,- K¢ (slovy ¢tyficettfitisicpetset korun ¢eskych) mési¢né.

Néjemné se zvySuje o DPH ve vysi stanovené obecné pravnimi predpisy.

5.3. V piipad¢, Ze najem nebude trvat po dobu celého kalendainiho mésice, bude platha
stanovena podle poc¢tu dni skute¢né doby trvani najmu v prisluSném kalendainim mésici.

5.4. Pronajimatel bude zabezpecovat pro najemce sluzby a energie spojené s najjmem, ptipadné
umozni najemci Cerpani sluzeb zabezpecenych pronajimatelem pro objekt jako celek a ndjemce
se zavazuje hradit mu za to dohodnutou thradu. K uvedenym ¢astkam bude ptipocitana DPH
ve vysi stanovené obecné pravnimi piedpisy. Podrobnosti ohledné rozsahu téchto sluzeb, cené
za sluzby jsou uvedeny Vv piiloze €. 2 této smlouvy.

5.5. Najem v¢etné DPH (odst. 5.2.) je splatny piedem, nejpozdéji do 28. dne kazdého
kalendainiho mésice, za ktery ma byt uhrada provedena, na zaklad¢ danového dokladu
pronajimatele bezhotovostné na tuéet pronajimatele ¢. 27-3541250217/0100, pricemz
pronajimatel je povinen vystavit tuto fakturu nejpozdéji k 15. dni ptislusného kalendéainiho
mésice. Variabilnim symbolem bude vzdy piislusné ¢islo faktury. Dnem uskute¢néni dil¢iho
plnéni je prvni den kazdého kalendainiho mésice.

5.6. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit jednou roéné dohodnutou vysi nadjemného o
oficialni miru inflace za uplynuly kalendaini rok zvefejnénou pro CR piislunym organem (ke
dni uzavieni této smlouvy Cesky statisticky tifad). Upravu najemného ozndmi pronajimatel
najemci pisemn¢ s tim, ze najemce bude novou vysi ndjemného hradit vzdy s u¢innosti od 1.5.
ptislusného kalendainiho roku.

5.7. V piipad€ prodleni s platbou ndjemného ¢i jinych plateb je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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5.8. Povinnost hradit najemné trva i po dobu, kdy bude z objektivnich divodi omezen provoz
Vv okoli nemovitosti (napf. rekonstrukce silnice, plynového a elektrického vedeni, vys$si moc).

5.9. Povinnost platit ndjemné a thradu za sluzby vznika najemci dnem vzniku ndjmu a konci
dnem zaniku ndjmu, a to bez ohledu na okamzik nastéhovani a vyklizeni prostor.

V1. Jistota

6.1. Smluvni strany ujednaly sloZeni jistoty ve vysi jednoho mési¢niho najmu (odst. 5.2).

6.2. Najemce se zavazuje do 20. 8. 2020 slozit na ucet pronajimatele (odst. 5.5.) k zajisténi
najemného, plnéni souvisejicich s najmem, pokud budou pronajimatelem poskytovana a thrady
za ev. dalsi plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim prostor a k thrad¢
jinych svych zavazki vaci pronajimateli v souvislosti s ndjmem jistotu ve vysi 43.500,- K¢
(slovy ctyfticettiitisicpétset korun ¢eskych).

6.3. Pronajimatel je opravnén pfi skonceni najmu si vii€i této kauci zapocist své pohledavky
vuci ndjemei.

6.4. Jistotu je pronajimatel povinen vyuctovat najemci nejpozdéji do 20ti dnti od prevzeti
prostor od najemce.

VII. Predani a prevzeti prostor
7.1. Najemce uziva prostory uvedené v odstavci 1.2. pism. a), b), ¢), d).
7.2. Prostory jsou predany v potadku ve stavu ve stavu umoznujicim jejich fadné uZzivani.

7.3. Najemce se zavazuje nejpozdé&ji v posledni den najmu prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli. Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor pronajimateli, zavazuje
se zaplatit pronajimateli nahradu ve vysi sjednaného najemného az do dne, kdy dojde ke
skute¢nému odevzdani prostor a navic smluvni pokutu ve vysi mési¢niho najemného za kazdy
1 zapocCaty mésic zpoZdéni. Narok pronajimatele na nahradu Skody tim neni dotcen.

7.4. Pii skon€eni najmu je najemce povinen uvést prostory do stavu, v némz byly ke dni jejich
pfedani (odst. 7.1.) s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni. Pokud najemce provede
V prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni nebo jiné upravy, plati jeho
povinnost pii skon¢eni najmu prostory uvést na své naklady do ptivodniho stavu, pokud se
pisemné¢ nedohodne s pronajimatelem jinak.

7.5. Zmény v prostorach provedené bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatel
nezakladaji ndjemci pravo na thradu nakladd s nimi spojenych.

7.6. Smluvni strany se vyslovné dohodly pro ptipad, ze nejpozdéji do patnacti dnti po skonceni
najmu najemce prostory vsouladu stouto smlouvou nevyklidi a vyklizené nepieda
pronajimateli, je pronajimatel opravnén sdm, popiipadé prostfednictvim tietich osob prostory
na naklady najemce oteviit, vstoupit do nich, vyménit zamky a vystéhovat osoby a predméty
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Vv prostorach se nalézajici, prostory uzamknout a vystéhované predméty uskladnit na naklady
najemce na vhodném misté, pricemz ndjemce jej k t€émto tkontim vyslovné zmocnuje. O téchto
opatfenich je pronajimatel povinen najemce uvédomit spolu s vyzvou k pievzeti uskladnénych
predmétd. Najemce timto vyslovné zmociiuje pronajimatele, aby v pfipadé, Ze si najemce
nepfevezme vyzvu k prevzeti uskladnénych predmétt, nebude-li mozné mu tuto vyzvu dorucit,
ptipadné nevyzvedne-li si najemce uskladnéné predméty do tii méesicti od jejich uskladnéni,
prodal tyto pfedméty ve vetejné drazbé a z vytézku této vetejné drazby pronajimatel uspokojil
své pohledavky za ndjemcem z titulu nakladi na uskladnéni, nihrady Skody, dluzného
najemného, nedoplatkii za sluzby a jiné. Zbylou ¢ast vytézku veiejné drazby pak pronajimatel
vyplati najemci.

VIII. Ostatni ujednani

8.1. Pronajimatel ma pro pfipad mimofadné situace v zapeceténé obalce kopii klict od
vstupnich dvefi do prostor; obalka je podepsana najemcem. Vyméni-li ndjemce zamky, ¢i
vlozky do zamki do prostor z diivodu ztraty kli¢i, ¢i z jinych diivodi, je povinen to neprodlené
ozndmit pronajimateli a kompletni sadu novych klici mu ptedat k uschové do zapeceténé
obalky nejpozdéji do 5ti dnii ode dne, kdy k vyméné zamkd, ¢i vlozek do zamkd, doslo. O
pouziti téchto kli¢ii je pronajimatel povinen najemce neprodlené informovat.

8.2. Nijemce nemd narok na jakoukoli nahradu za ev. pifevzeti zdkaznické zakladny
v souvislosti s ukon¢enim této smlouvy ve smyslu § 2315 OZ. Kazda strana na sebe piebira
nebezpeci zmeény okolnosti zejména ve smyslu § 1765 odst. 2, § 2000 odst. 1 OZ a § 2287.

8.3. Pro operativni feSeni vzdjemnych vztahil podle této najemni smlouvy zmociiuji smluvni
strany tyto své zastupce

a) pronajimatel Ing. Martin Cajda, tel. 774 432 549, mail cajda@cpptransgas.cz
b) najemce Ing. Jan Pavlik, tel. 602 728 568

Uvedeni zastupci jsou opravnéni fesit bézné zaleZitosti tykajici se ndjmu, jejich rozhodnuti v§ak
musi byt v rdmci této ndjemni smlouvy, kterou nejsou opravnéni jakkoli meénit nebo upravovat.

IX. Trvani smlouvy
9.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
9.2. Skonceni najemniho vztahu:
a/ pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,

b/ pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran i bez udani diivodu s tfiméesi¢ni vypoveédni
Thtitou,

¢/ pronajimatel je opravnén v piipad¢é prodleni najemce s thradou platby najemného nebo
navazujicich sluzeb delsim nez 30 dnil, pisemné vypoveédét ndjemni smlouvu s vypovédni
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dobou 14 dni. Vypovédni doba pocina v tomto piipadé bézet dnem doruceni najemci,

d/ porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét najem bez vypoveédni doby, pficemz se § 2291 OZ pouzije obdobné,

e/ ostatni ujednani v textu smlouvy tykajici se jejiho ukonceni nejsou dotéena.

9.3. Vypovédni lhita stanovend v mésicich pocind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujici po kalendainim meésici, v némz byla doruc¢ena druhé smluvni strané.

9.4. Ohledn¢ dorucovani se smluvni strany dohodly tak, Zze pokud prostiednictvim drzitele
postovni licence doporucené zaslané zasilka nebude adresatem z jakéhokoli ditvodu pievzata,
povazuje se za den doruceni den, kdy neptevzatd zéasilka bude vracena zpét odesilateli.

X. Zavérefna ustanoveni
10.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem 1. 8. 2020.
10.2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplatich, kazdd smluvni strana obdrzi jeden.

10.3. Jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych
dodatkli podepsanych obéma stranami; to neplati, pokud pro nékterd ustanoveni tato smlouva
ptipousti z uvedené zasady vyjimku.

10.4. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se smluvni strany budou fidit
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a ostatnich obecné platnych pravnich predpist.

10.5. Zadna strana smlouvy se neciti byt ve vztahu ke druhé strané smlouvy slabsi stranou ve
smyslu obCanského zakoniku.

10.6. Smluvni strany se zavazuji ptipadné spory vyplyvajici z uzavieného najemniho vztahu
fesit pfedevSim vzdjemnym jednadnim a dohodou, bez jednostrannych krokii odporujicim této
smlouvé a dobrym mravim, s cilem vyfesit pfedmét sporu opatfenim ucinénym piislusnou
smluvni stranou. Nedojde-1i k dohod¢ o sporné zaleZitosti, mizZe se kterdkoli smluvni strana
obritit k soudu.

10.7. Ptilohy citované v textu smlouvy tvoii jeji nedilné soucasti.

10.8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze v§echna ujednani této smlouvy povazuji za fadné
urcité, srozumitelné a jasn€ vymezené, zavazuji se neuplatiiovat neplatnost této smlouvy nebo
jeji ¢asti a tento zavazek nepovazuji za zavazek piijaty v rozporu s dobrymi mravy.

10.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu fadné piecetly, souhlasi s jejim obsahem, Ze
smlouva byla sepsana na zdklad¢€ jejich svobodné a pravé vile, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.



Piilohy

1. Planek prostor

2. Energie a sluzby spojené s najmem poskytované nebo zajistované najemci pronajimatelem
3. Stanoveni organizace zabezpeceni pozarni ochrany

V Brné dne 10.6.2020 V Praze dne 18.6.2020

najemce pronajimatel



