Smlouva
0 najmu nebytovych prostor uzaviend podle zdkona ¢. 116/1990 Sb.,
0 ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist,
a o najmu casti pozemku podle § 663 a nasl. obcanského zédkoniku a
v souladu s ustanovenim § 27 zakona &.219/2000 Sb.,o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni

mezi

Spravou jeskyni Ceské republiky

se sidlem Kvétnové namesti 3, 252 43 Pruhonice
zast. feditelem RNDr. Jaroslavem Hromasem

IC: 750 73 331

DIC: CZ75073331

bankovni spojeni: CNB Praha 1

¢.0.: 30037031/0710

(dale také jen ,,pronajimatel*)

a

PJU Urbanek s.r.o.

sidlem: Letovice, Pri¢ni 222/17, 679 61 Ttebétin
zast. jednatelem Pavlem Urbankem

IC: 05511950

DIC: CZ05511950

bankovni spojeni: Moneta Money bank

¢.0.: 221582497/0600

(dale také jen ,,ndjemce)

spole¢né¢ také ,,smluvni strany*

I.

Uvodni ustanoveni
odst. 1
Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo disponovat s nasledujicimi nebytovymi prostory (kiosek s
terasou), které se nachazi ve vstupnim areal Punkevnich jeskyni, Vavfinec, ¢.p. 55, okr. Blansko,
katastralni izemi Suchdol v Moravském krasu /777251/ na parcelach ¢. 757/2 a 770/9



Plochy pfedmétu prondjmu

Kiosek

Zastavéna plocha 22,42 m2
Obstavény prostor 69,50 m3
Uzitna plocha kiosku 18,00 m2
Plocha terasy 51,06 m2

odst. 2

V pronajimanych nebytovych prostorach se nenachazi vnitini vybaveni a ndjemce je povinen si
jej obstarat na vlastni naklad. Pti pfedani bude objekt ve stavu dokoncené stavby bez vybaveni tj.
v kiosku budou zhotoveny pouze vyvody vody, odpadu, elektrické energie a odvétrani.

II.
Predmét najmu
odst. 1
Touto smlouvou pronajimatel pirenechédva najemci do uzivani (ndjmu) majetek specifikovany
shora v ¢l. I. odst. 1.

odst. 2
Najemce predmét najmu tak, jak je popsan vyse, od pronajimatele pfejima do uzivani.

odst. 3
O ptedani predméetu ndjmu bude sepsan mezi pronajimatelem a ndjemcem pisemny protokol.

II1.
Uéel najmu
odst. 1
Uctelem najmu je zajisténi prodeje rychlého ob&erstveni navitévnikiim Moravského krasu,
zejména Punkevnich jeskyni.

odst. 2
Néjemce neni opravnén v pronajatych prostorach proddvat upominkové predméty a instalovat
automat na horké napoje.

odst. 3
Néjemce je opravnén dat predmet ndjmu do podnajmu pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Iv.

Najemné, platebni podminky, kauce
odst. 1
Za uzivani pfedmétu ndjmu specifikovaného v ¢l. 1. této smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli najemné, jehoZz vySe byla stanovena dohodou, a to ve vysi 555.000,- K¢ ro¢né,
slovy: pétsetpadesatpéttisic korun eskych. Toto plnéni je osvobozeno od DPH.



odst.2

Négjemné  bude  hrazeno v kvartdlnich  splatkich  ve  vysi  138.750,- K&,
slovy : stotficetosmtisicsedmsetpadesat korun ceskych vzdy do patnactého dne prvého
kalendafniho mésice pfislusného &tvrtleti na ucet pronajimatele vedeny Ceskou nérodni bankou
¢.1.30037031/0710.

odst.3

Do deseti dnt od uzavieni této najemni smlouvy je ndjemce povinen slozit na uet pronajimatele
vedeny  Ceskou narodni bankou & 0. 30037031/0710 kauci ve vysi ro¢niho najmu
tj. 555.000,- K¢&, slovy : pétsetpadesatpéttisic korun ceskych k zajisténi nijemného a jinych
zévazkil vici pronajimateli. Pronajimatel je opravnén tyto prostiedky pouzit k thrad¢ pohledavek
na najemném nebo k thrad¢ jinych zavazkl nijemce vzniklych v souvislosti s ndjmem dle této
smlouvy. Dle dohody smluvnich stran slozend kauce nebude urofena. Po skonceni najmu je
pronajimatel povinen vratit ndjemci slozené penézni prostiedky, popiipadé snizené o opravnéné
pouzitou ¢astku do jednoho mésice ode dne, kdy najemce vyklidil pronajaté nebytové prostory a
pronajatou ¢ast pozemku a ptedal je pronajimateli.

odst. 4
Za den splnéni platebni povinnosti je povazovan den, ve kterém byla ptislusna ¢astka pfipsana
na ucet pronajimatele.

V.
Sluzby spojené s najmem

Néjemce je povinen zajistit odvoz odpadii na sviij naklad. Spotifebovanou elektrickou energii
hradi ndjemce dle skute¢nych nakladl. Ndjemce je povinen zajistit vytapéni pronajatych prostor
elektrickou energii.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele
odst. 1
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu uzivani predmétu ndjmu, a to vzdy za doprovodu
najemce.

odst. 2
Pronajimatel je povinen zajistit pojisténi predmétu najmu na své naklady.

VII.

Prava a povinnosti najemce
odst. 1
Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k ucelu, pro ktery byl pronajat a dale je
povinen zajistovat drobné Upravy a béznou udrzbu a hradit je ze svého. Pred zahajenim provozu
je ndjemce povinen pronajaté prostory vymalovat.



odst. 2

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

odst. 3

Stavebni Upravy je mozno provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele, piicemz
soucasti souhlasu musi byt i dohoda o uhrad¢ nakladd na tyto opravy. Nebude-li takovato dohoda
uzaviena, neni pronajimatel v pfipad¢ skonceni uzivaciho vztahu povinen uhradit ngjemci jim
ucelné vynalozené nédklady.

odst. 4
Najemce je povinen dodrzovat bezpec¢nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné
predpisy. Najemce je povinen zajiStovat pozarni ochranu v pronajatych prostorach.

odst. 5
Najemce se zavazuje, ze nebude provadét zadné zésahy do elektroinstalace a Ze bude piipojovat
vesSkeré¢ elektrické spotiebice pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

odst. 6

Po skonceni najmu odevzdd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, vjakém je
prevzal s piihlédnutim k béznému opotiebeni, nebo se zménami provedenymi v dob¢ trvani
najmu, k nimz dal pronajimatel souhlas.

odst. 7
Nijemce je povinen vybavit pronajaté prostory vnitinim zafizenim takové Urovng, aby
odpovidalo obvykle pozadované kultute prodeje.

odst. 8
Najemce je povinen zajistit provozni dobu rychlého obcerstveni v minimalné stejném rozsahu,
jako je provozni doba Punkevnich jeskyni.

odst. 9

N4ajemce je povinen zajistit na vlastni naklady dostate¢ny pocet kontejnerii na odpad, odpadkové
kose a uklid pronajatych vnitinich i venkovnich prostor, ptipadn¢ dalSich prostor prokazatelné
znecisténych odpadky z ¢innosti kiosku.

VIIL.

Doba trvani najmu
odst. 1
N4ajem se sjednava na dobu ur¢itou od 1. 7.2017 (nebo od terminu dokonceni stavby) do 30.
6.2025 .

odst. 2
Najem dle této smlouvy skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan.



odst. 3

Smluvni strany jsou opravnény najem vypoveédét z diivoda uvedenych v § 9 zak. €. 116/1990 Sb.
v tiimésicni vypovédni lhite, a to pisemnou vypoveédi. Vypoveédni lhiita pocind bézet od prvého
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

odst. 4
Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit, jestlize najemce neslozi na ucet
pronajimatele kauci ve lhtité a vysi dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy.

odst. 5
Pronajimatel mize od ndjemni smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni fadn€ a vcas své

smluvni povinnosti, anebo pokud ptestanou byt plnény podminky ndjmu dle § 27 odst. 1 zak. €.
219/2000 Sb. v platném znéni.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci smluvni pokutu pro piipad poruseni smluvnich
povinnosti uvedenych v ¢l. VIL odst.1,7,8,9 této smlouvy ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé poruseni
smluvni povinnosti. Ujednani o smluvni pokuté nema vliv na ndhradu zptisobené §kody.

X.
ZavéreCna ustanoveni

odst. 1
Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné a platné jen tehdy, pokud byly ucinény
formou pisemnych, ¢islovanych, oboustranné podepsanych dodatk.

odst. 2
Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

odst. 3
Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Ndjemce
obdrzi jeden a pronajimatel tii vytisky.

odst. 4

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze souhlasi s jejim
obsahem, ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile, Ze tato byla sepsana urcite,
vazné, srozumitelné a nebyla ujednana v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji
svymi podpisy na smlouve.



odst.5
N4jemni smlouva bude v souladu v souladu se zdkonem uvefejnéna prostiednictvim registru
smluv dle zak. ¢.340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni

V Priahonicich, dne: 24.7. 2017 V Letovicich dne: 26.6. 2017

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

RNDr. Jaroslav Hromas
feditel SJICR






