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ZASTAVNiIi SMLOUVA K POHLEDAVKAM ZE SMLOUVY O DIiLO

uzaviena mezi nasledujicimi smluvnimi stranami

(1)

(2)

(':veské sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000,
ICO: 45244782, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou B 1171

(dale jen "Zastavni véritel™)
a
AVRENA BRNO, a.s., se sidlem Vystavisté 405/1, Pisarky, 603 00 Brno,
ICO: 09133267, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné
pod spisovou znackou B 8383

(dale jen "Zastavce" nebo "Dluznik")

UVODNIi USTANOVENI:

(A)

(B)

(©)

1.1

1.2

Na zakladé smlouvy o uvéru uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako uvérujicim,
pavodnim véfitelem, agentem UGvérl a agentem pro zajisténi a Dluznikem jako
dluznikem a Uvérovanym dne 28.8.2023 (dale jen "Smlouva o uvéru") se Zastavni
véfitel zavazal za podminek stanovenych ve Smlouvé o uvéru poskytnout Dluznikovi
avér az do celkové vyse CZK 2.205.000.000,- (dale jen "Uvér");

Jednou z podminek Smlouvy o Uvéru je uzavieni zastavni smlouvy k nize uvedenym
pohledavkam Zastavce;

Zastavni véfitel byl na zakladé Smlouvy o uvéru ustanoven Agentem pro zajisténi a je
ve vztahu ke kazdému stavajicimu i budoucimu penézitému dluhu Dluznika podle
Smlouvy o uvéru a ostatnich Financnich dokument( vci kterémukoliv dalSimu
Finan&nimu ucastnikovi uvedenému ve Smlouvé o Uvéru spoleénym a nerozdilnym
véfitelem Dluznika s kazdym takovym Finanénim uc€astnikem a je opravnén Zadat
plnéni celého dluhu Dluznika ze Smlouvy o Uvéru a ostatnich Finan¢nich dokument(.

DEFINICE A VYKLAD
Vyrazy (slova Ci souslovi), jsou-li uzivany s velkym pocate¢nim pismenem, maji v této
smlouvé (dale jen "Smlouva") vzdy stejny vyznam a stejny vyklad jako ve Smlouvé o

uvéru, ledaze Smlouva vyslovné stanovi jinak.

Vyrazy (slova €i souslovi) s velkym pocatecnim pismenem uvedené v ¢lanku 1.2 maji
pro ucely Smlouvy nasledujici vyznam:

"Den splnéni" znamena den, ke kterému byly (i) pIné uhrazeny v8echny Zajisténé
dluhy a (ii) zcela zanikly vSechny povinnosti Finan¢nich u€astnikt dle Smlouvy o Gvéru
poskytnout jakékoli Cerpani &i jiné financni pInéni Dluznikovi podle Smlouvy o uvéru
nebo jiného Finanéniho dokumentu;

"Dluznik" ma vyznam uvedeny v odstavci (A) preambule Smlouvy;

"Finanéni dokumenty" znamena:



(a) Smlouvu o uvéru;

(b) kazdy Zajistovaci dokument (v&etné této Smlouvy);
(c)  kazdou Zadost;

(d) kazdé Potvrzeni o pInéni; nebo

(e) dal$i dokument tak oznaceny Agentem uveéru a Dluznikem, popf. Agentem pro
zajisténi a Dluznikem;

"Finanéni uc€astnik" ma vyznam uvedeny ve Smlouvé o uvéru;

"Obcéansky zakonik" znamena zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisy;

"Poddluznik" znamena jakoukoliv osobu, se kterou Zastavce uzaviel Pfedmétnou
smlouvu a/nebo jakoukoli smlouvu o dilo €&i jinou smlouvou uvedenou v ¢lanku 5.1(d),
a/nebo jakoukoli osobu, ktera vystavila Zaruku a/nebo jakoukoli zaruku uvedenou v
¢lanku 5.1(d);

"Pohledavky" znamenaji existujici, jakoz i budouci, at jiz podminéné &i nepodminéné,
penézité pohledavky Zastavce v jakékoliv méné vyplyvajici z Pfedmétnych smluv
a/nebo Zaruk Ci vznikajici na zakladé nebo v souvislosti s Pfedmé&tnymi smlouvami
a/nebo Zarukami, v€etné pohledavek z bezd(ivodného obohaceni stane-li se nebo
ukaze-li se byt kterakoli Pfedmétna smlouva neplatnou, neucinnou nebo zdanlivou;

"Predmétné smlouvy" znamenaji nasledujici smlouvy (v€etné jakychkoli budoucich
dodatkl) bez ohledu na to, zda byly uzavieny pisemné, ustné nebo jinak:

(a) smlouvu o zhotoveni stavby uzavienou dne 16.1.2023 mimo jiné mezi
Zastavcem jako objednatelem a spole€nosti HOCHTIEF CZ a. s., se sidlem
Praha 5, Plzefiska 16/3217, PSC 15000, ICO: 46678468, zapsanou Vv
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 6229, jako zhotovitelem, ve znéni pozdéjSich dodatk;

"Pfipad poruseni" ma vyznam uvedeny ve Smlouvé o Uvéru;

"Smlouva" znamena tuto zastavni smlouvu k pohledavkam;

"Smlouva o uvéru" ma vyznam uvedeny v odstavci (A) preambule Smlouvy;

"Uvér" ma vyznam uvedeny v odstavci (A) preambule Smlouvy;

"Zajisténé dluhy" znamenaji nasledujici dluhy Zavazanych u€astniku vaci Zastavnimu
véfiteli, vCetné jakychkoli dluhll Zavazanych ucastnik( vi&i Zastavnimu véfiteli
vznikajicich na zakladé ¢lanku 26.1 Smlouvy o Uvéru, at uz existujici nebo budouci,
podminéné ¢i nepodminéné:

(a) dluhy Dluznika tykajici se splaceni jistiny Uvéru Gerpaného na zakladé Smiouvy
o Uvéru, veetné veskerého pfislusenstvi vSech téchto dluh;

(b) veskeré dalsi dluhy, v€etné jejich pfisluSenstvi, Zavazanych ucastnik( vici
Zastavnimu véfiteli na zakladé Smlouvy o uvéru a/nebo v souvislosti se
Smlouvou o uvéru nebo na zakladé jiného Finanéniho dokumentu a/nebo
v souvislosti s jinym Finanénim dokumentem neuvedené pod bodem (a) vyse,



a to v€etné dluhu tykajicich se:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

splaceni veSkerych &astek jistiny uvéru Cerpaného na zakladé jakéhokoli
dodatku ke Smlouvé o uvéru uzavieného po datu této Smlouvy, véetné
veskerého pfislusenstvi vSech téchto dluhu;

zaplaceni veSkerych poplatkd, provizi, odmén, vydaji a nakladu,
smluvnich pokut a dalSich sankénich plateb a plateb z titulu povinnosti
odskodnéni, zaplaceni nakladd vzniklych v souvislosti s uzavienim
Finan¢nich dokumentl, v€etné jejich dodatku, a jejich udrzovani v
platnosti a uc€innosti;

zaplaceni veSkerych nakladu na realizaci zastavniho prava podle této
Smlouvy a dalSiho zajisténi dle Smlouvy o uvéru a na zaplaceni nakladu
spojenych s vymahanim splnéni dluhd vzniklych na zakladé Smlouvy o
uvéru nebo v souvislosti s ni nebo na zakladé jiného Finanéniho
dokumentu, které nejsou pfisluSenstvim dluhi uvedenych v bodé (a)
vySe, a to v€etné nakladu na soudni &i rozhodCi fizeni a nakladli na
vykon rozhodnuti vydanych pfislusnym soudnim ¢&i rozhod¢im organem;

zaplaceni nahrady ujmy vzniklé poruSenim povinnosti Zavazanych
ucastniku dle Smlouvy o uvéru nebo jiného Finanéniho dokumentu nebo
poruSenim povinnosti Zastavce dle této Smlouvy a na zaplaceni
prokazatelnych a ucelné vynalozenych nakladd vzniklych Zastavnimu
véfiteli nebo jakémukoli Véfiteli (jinému nez Zastavnimu véfiteli) jako
disledek poruseni Smlouvy o uvéru, jiného Finanéniho dokumentu,
pokud jiz nejsou zahrnuty v naroku na nahradu ujmy;

zaplaceni jakychkoli ¢astek neuvedenych v bodé (a) vysSe vzniklych v
disledku pfipadného budouciho odstoupeni od Smlouvy o uvéru Ci
jiného Finanéniho dokumentu, pfipadné budouci vypovédi nebo jiného
ukonceni zavazku ze Smlouvy o Uvéru &i jiného Finanéniho dokumentu,
jakoz i na vydani bezdivodného obohaceni, stane-li se nebo ukaze-li se
byt Smlouva o 0Gvéru neplatnou, neudcinnou, zdanlivou nebo
nevymahatelnou;

splaceni zapornych zustatku na kterémkoli z Ut vedenych Zastavnim
veritelem pro Dluznika v disledku zatizeni kteréhokoli z téchto ucétu za
predpokladu, ze takové zatizeni s nasledkem zaporného zlstatku na
uctu bylo provedeno za u€elem uhrady Zajisténého dluhu;

pficemz z dluhl, které k datu uzavieni této Smlouvy dosud nevznikly, budou
Zajisténymi dluhy pouze ty, které budou vznikat v obdobi do 30.9.2060 aZ do celkové
vyse jistin téchto dluhu CZK 4.410.000.000,- (nebo ekvivalentu této Castky v jinych
meénach) a jejich pfislusSenstvi;

"Zavazany ucastnik" ma vyznam uvedeny ve Smlouvé o uvéru;

"Zakaz zfizeni zastavniho prava" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.1(c)(i) Smlouvy;

"Zaruky" znamenaji nasledujici bankovni zaruky:

(a) bankovni zaruku €. 1332308394 vystavenou dne 01.09.2023 spole¢nosti
COMMERZBANK Aktiengesellschaft, se sidlem Kaiserstrasse 16, 60311
Frankfurt nad Mohanem, Spolkova republika Némecko, zapsana u obchodniho
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3.1

rejstiiku Obvodniho soudu ve Frankfurtu nad Mohanem pod c&islem HR B
32000, podnikajici v Ceské republice prostfednictvim své pobocky
COMMERZBANK Aktiengesellschaft, pobocka Praha, se sidlem Jugoslavska
934/1, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 47610921 jako zhotovitelem, ve znéni
pozdéjSich zmén a dodatku.

Ustanoveni ¢lanku 1.2 Smlouvy o uvéru (Vyklad) se pouziji pfiméfené i na Smilouvu.
Dale plati, ze

1.3.1 Neni-li ve Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, plati, Ze odkazy na:
0] "dluhy" se vykladaji jako odkazy na penézité dluhy;

(ii) "smluvni strany" Ci jakékoli jiné osoby zahrnuji i pravni nastupce
smluvnich stran nebo takovych osob;

(iii) "Smlouvu" nebo na jakoukoli jinou smlouvu & dokument se vykladaji
tak, Ze zahrnuji zaroven i odkaz na jejich dodatky, zmény, doplnéni i
nahrady;

1.3.2 Definice pouZzité ve Smlouvé v souladu s ¢lanky 1.1 a 1.2 se pouziji obdobné
pro jednotna i mnozna Cisla definovanych pojma.

VSechny pfilohy Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.
PREDMET SMLOUVY

Zastavce za ucelem zajisténi Zajisténych dluhl zfizuje ve smyslu ustanoveni § 1309 a
nasl. Obcdanského zakoniku ve prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo
k Pohledavkam vcetné pfislusenstvi.

Zastavni véfitel toto zastavni pravo k Pohledavkam pfijima.
Pro vylouceni pochybnosti se konstatuje, Ze:

(a) Pohledavky netvofi hromadnou véc ve smyslu § 502 Ob&anského zakoniku a
ustanoveni § 1314 odst. 2 pism. (a) Ob&anského zakoniku se na Smilouvu
nepouzije; a

(b) Zastavni véfitel nebude vazan zadnou povinnosti z Zzadné z Pfedmétnych smluv
v dusledku vykonu svych prav vyplyvajicich ze Smlouvy a Zastavni véfitel neni
v Zadném pfipadé odpovédny za jakékoli poruSeni povinnosti Zastavce, jeZ mu
uklada kterakoliv Pfedmétna smlouva.

Zastavce dale za uCelem ochrany poradi zéstavniho prava zfizeného Smlouvou zfizuje
ve prospéch Zastavniho véfitele za podminek Smlouvy Zakaz zfizeni zastavniho
prava. Zastavni véfitel prava odpovidajici Zakazu zfizeni zastavniho prava pfijima.

VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA A ZAPIS ZAKAZU ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavni pravo k Pohledavkam zfizené Smlouvou vznika nabytim Gcinnosti Smlouvy,
nebo k okamziku odpadnuti smluvni pFfekazky zastaveni Pohledavek z urdité
Pfedmétné smlouvy a/nebo Zaruky, pokud takova prekazka existovala v okamziku
nabyti ucinnosti Smlouvy.



3.2

3.3

4.1

5.1

Zastavni véfitel ma pravo podat navrh na zapis Zakazu zfizeni zastavniho prava do
rejstiiku zastav notafi dle volby Zastavniho véfitele, na naklady Zastavce, a Zastavce
je ktomu ucelu povinen neprodlené na vyzvu Zastavniho véfitele nebo jeho zmocnénce
poskytnout veSkerou potfebnou soucinnost. Pokud to pfislusny pfedpis pfipusti, poda
pfedmétny navrh namisto Zastavniho véfitele na své naklady sam Zastavce, a to
neprodlené na vyzvu Zastavniho véfitele nebo jeho zmocnénce.

V pfipadé, Ze by se Smlouva ukazala byt nezplsobilym podkladem pro zapis Zakazu
zfizeni zastavniho prava do rejstfiku zastav, Zastavce je povinen ve lhaté 10
Pracovnich dna od doruceni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele podepsat dodatek ke
Smlouvé ¢i, dle volby Zastavniho véfitele, novou smlouvu, vyhotovené Zastavnim
véfitelem, tykajici se zfizeni Zakazu zfizeni zastavniho prava a obsahujici pfiméfené
Upravy oproti Smlouvé, které budou odstranovat divody nezpUsobilosti Smlouvy jako
podkladu pro zapis Zakaz zfizeni zastavniho prava do rejstfiku zastav.

OZNAMENIi ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavce se zavazuje, ze nejpozdéji do 3 Pracovnich dnu od nabyti u€innosti Smlouvy
zasle Poddluznikim oznameni, které bude v podstatnych ohledech odpovidat vzoru v
Pfiloze 1 a které bude podepsano Zastavcem a Zastavnim véfitelem. V pripadé
vystaveni faktury, ktera bude podkladem pfislusné zastavené Pohledavky, Zastavce
na takovou fakturu zieteln& vyznaci nasledujici poznamku: "Pohledavka, ktera je
pfedmétem této faktury, je zastavena ve prospéch Ceska sporitelna, a.s., proplatte ji
vyluéné pfevodem na [ucCet specifikovany Zastavnim véritelem, variabilni symbol:
09133267]". Zastavce se dale zavazuje, Ze nejpozdéji do 10 Pracovnich dnl od nabyti
ucinnosti Smlouvy doru¢i Zastavnimu véfiteli original oznameni, které bude
v podstatnych ohledech odpovidat vzoru v Pfiloze 1, bude podepsano Zastavcem a
Zastavnim véfitelem a akceptovano Poddluznikem. Bez ohledu na povinnost
stanovenou vysSe vtomto odstavci ma pravo prokazat vznik zastavniho prava
Poddluznikovi na naklady Zastavce i Zastavni véfitel a Zastavce je k tomu ucelu
povinen neprodlené na vyzvu Zastavniho véfitele nebo jeho zmocnénce poskytnout
veskerou potiebnou soucinnost.

POVINNOSTI ZASTAVCE
Zastavce se zavazuje:

(@) fadné a v&as plnit veSkeré své dafiové povinnosti jakozZ i jiné své povinnosti
vyplyvajici z pravnich pfedpisu, jejichz poruseni by mohlo mit za nasledek vznik
zastavniho prava ke kterékoli z Pohledavek nebo zhorSeni pravniho postaveni
Zastavniho véfitele;

(b) plnit &i zajistit pInéni svych povinnosti dle Pfedmétnych smluv a Zaruk;

(c) neni-li ve Smlouveé o uvéru sjednano néco jiného, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Zastavniho véfitele:

(1) nezfidit (ani neumoznit zfizeni, napf. poskytnutim souhlasu) zastavni
pravo ke kterékoli z Pohledavek od uzavieni Smlouvy az do zaniku
zastavniho prava dle Smlouvy, nejpozdéji vSak do 30.9.2060, pficemz
tento zékaz zfizeni zastavniho prava se zfizuje jako vécné pravo (dale
jen ,Zakaz zfizeni zastavniho prava“). Zastavce pro ucely zapisu
Zakazu zfizeni zastavniho prava do rejstfiku zastav plni povinnosti
prevzaté v ¢lanku 3.2 Smlouvy;



(d)

(€)

(®

(i) zadnou z Pohledavek (ani jeji ¢ast) nepostoupit, neprodat ani jinak
prevést Ci zcizit, ani ji nesveéfit do spravy treti osobé (v€etné spravci za
ucelem zfizeni svéfenského fondu);

(i) neukon€it zadnou z Pfedmétnych smluv a ani se nevzdat prav
vyplyvajicich z jakékoliv Zaruky;

(iv) zadnou z Pohledavek nezapocist vici jakékoli pohledavce Poddluznika;

(V) neuzavfit jakykoliv dodatek k zadné z Pfedmétnych smluv, ktery by mohl
zhorSit jejich podminky v neprospéch Zastavce Ci Zastavniho véfitele
nad ramec pripadné dovoleny Smlouvou o uvéru,

ani jinak pravné nejednat, pokud by takové pravni jednani sméfovalo ke
kterémukoli kroku €i jednani uvedenému v tomto odstavci (c) vyse;

neni-li ve Smlouvé o uvéru sjednano néco jiného, je Zastavce povinen za
Ucelem zajisténi Zajisténych dluhd bez zbyte¢ného odkladu, avSak vzdy
nejpozdéji ve Ih(ité 5 Pracovnich dnl ode dne:

(1) uzavfeni jakékoliv smlouvy o dilo nebo jiné smlouvy mezi Zastavcem
jako objednatelem a Dodavatelem nebo jinym subjektem jako
zhotovitelem, jejimz pfedmétem je provedeni stavebnich praci tykajicich
se Projektu (jak je definovan ve Smlouvé o uvéru), nebo poskytnuti
dodavek nebo sluzeb Zastavci v souvislosti s Projektem (jak je
definovan ve Smlouvé o uvéru), a/nebo

(ii) vystaveni jakékoli bankovni zaruky za fadné a v€asné provedeni dila —
Projektu (jak je definovan ve Smlouvé o uvéru) a/nebo za vady dila —
Projektu (jak je definovan ve Smlouvé o uvéru), a/nebo

(iii) uzavieni jakékoliv smlouvy obnovujici nebo nahrazujici jakoukoliv
PFfedmétnou smlouvu, a/nebo

(iv)  vystaveni jakékoliv zaruky obnovujici nebo nahrazujici jakoukoli Zaruku,

podepsat novou zastavni smlouvu resp. (dle volby Zastavniho véfitele) dodatek
k této Smlouvé vyhotovené Zastavnim véfitelem, tykajici se zastaveni
pohledavek z takové smlouvy, resp. zaruky ve prospéch Zastavniho véfitele a
zfizeni zakazu zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z takové smlouvy, resp.
zaruky, pficemz takova zastavni smlouva bude (s vyjimkou specifikace
predmétu zastavy) svym obsahem odpovidat Smlouvé;

neni-li ve Smlouvé o uvéru sjednano néco jiného, zajistit, aby veskeré platby
predstavujici plnéni z titulu Pohledavek byly hrazeny na ucet €. /0800,
vedeny u Zastavniho véfitele (pod variabilnim symbolem: 09133267), nebo na
jiny Zastavnim véfitelem specifikovany ucet, s tim, Ze ustanoveni § 1336 odst.
1 Obcanského zakoniku se nepouzije. Pfipadné plnéni z Pohledavek
uhrazenych pfimo na ucet Zastavniho véfitele bude slouzit jako jistota ve
smyslu ustanoveni § 2010 a nasl. Obganského zakoniku, ktera muaze byt
pouzita Zastavnim véfitelem na uhradu splatnych Zajisténych dluhd;

zdrzet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele jednani (a
pokud to bude mozné, zabranit takovému jednani tfetich osob), které muze
nepriznivé ovlivnit realizaci zastavniho prava podle Smlouvy;
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6.1

(9)

(h)

(i)

zajistit, Ze Pohledavky budou zpusobilé ke zfizeni zastavniho prava, zejména,
Ze dle podminek Pfedmétnych smluv a/nebo Zaruk nebude zapotiebi udéleni
souhlasu Poddluznika k pfevodu Pohledavek ¢&i zfizeni zastavniho prava
k Pohledavkam;

poskytovat Zastavnimu véfiteli na jeho Zadost jakékoli dokumenty, které maze
Zastavni véfitel v souvislosti s transakcemi predvidanymi Smlouvou o Uvéru a
Smlouvou rozumné pozadovat;

Cinit bezodkladné veSkeré dalSi kroky, které budou nezbytné nebo které
Zastavni véfitel bude rozumné vyzadovat pro ochranu a zachovani zastavniho
prava a Zakazu zfizeni zastavniho prava zfizenych ve prospéch Zastavniho
véfitele na zakladé Smlouvy, i jejichz zfizeni je zamySleno Smlouvou, a pro
ochranu a zachovani poradi takového zastavniho prava.

Zastavce se zavazuje Zastavniho véfitele pisemné informovat neprodlené, nejpozdéji
vS§ak do 7 Pracovnich dnu poté, co se dozvi o:

@)

(b)

jakémkoli zatiZeni kterékoli z Pohledavek (aniz by tim byl dotcen kterykoli zakaz
podle ¢&lanku 5.1(c)) v€etné zastavniho prava vzniklého ze zakona i
rozhodnutim pfislusného statniho organu ¢&i jakémkoli kroku sméfujicim ke
vzniku takového zatiZzeni; nebo

jakychkoli pravech tfetich osob, kterda by mohla mit nepfiznivy dopad na
zastavni pravo a/nebo Zakaz zfizeni zastavniho prava podle Smlouvy &i prava
Zastavce ke kterékoli z Pohledavek (v€etné podani navrhu nebo nafizeni
vykonu rozhodnuti (nebo exekuce) ohledné Pohledavek nebo zahajeni
insolvencniho Fizeni ¢i obdobného fizeni podle ciziho prava proti Zastavci Ci
Poddluznikovi).

PROHLASENI A UJISTENI ZASTAVCE

Zastavce Cini pfi uzavieni Smlouvy nasledujici prohlaseni a potvrzuje a zaruluje
Zastavnimu vériteli pravdivost, Uplnost a pfesnost kazdého z nich:

@)
(b)

Zastavce je vyluénym véfitelem Pohledavek;
plati, Ze:

® tfeti osoby nemaji k Pohledavkam zadna prava (v€etné prav vécnych),
at uz vyplyvajici z pravnich predpist nebo ze smlouvy i jiného pravniho
jednani (jako je napf. pravo zastavni, pravo odpovidajici zakazu zfizeni
zastavniho prava dle § 1309 odst. 2 Ob&anského zakoniku i zakazu
zatizeni Ci zcizeni dle § 1761 Obcanského zakoniku nebo pravo
jakéhokoli nasledného dédice), mimo zastavni pravo dle Smiouvy;

(ii) Zadna z Pohledavek neni soucasti jizZ zastavené véci hromadné, &i véci
hromadné, k niz byl zfizen zakaz zfizeni zastavniho prava dle § 1309
odst. 2 Ob&anského zakoniku &i zékaz zatiZzeni Ci zcizeni dle § 1761
Obcanského zakoniku; a

(iii) prava Zastavce k Pohledavkam nejsou omezena ani jinak,

s vyjimkou prav vzniklych s vyslovhym pisemnym souhlasem Zastavniho
véfitele a pfipadnych dalSich prav vyslovné povolenych podle Smlouvy o Uvéru;
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7.1

(© zastavni pravo podle Smlouvy vznikne jako zastavni pravo v prvnim pofadi;

(d) mimo Smlouvu Zastavce neuzavfel Zadnou smlouvu, ani neucinil jiné pravni
jednani, na zakladé kterych by mohlo dojit ke vzniku jakéhokoli omezeni
popsaného v odstavci (b) tohoto ¢lanku vySe ¢&i jiného zatizeni kterékoli
z Pohledavek;

(e) Pohledavky jsou zpUlsobilé byt pfedmétem zastavniho prava a neexistuje zadna
skuteCnost, ktera ma nebo by mohla mit za nasledek ¢asteCnou nebo Uplnou
neplatnost, neucinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost Smlouvy nebo
zastavniho prava &i Zakazu zfidit zastavni pravo zfizovanych ve prospéch
Zastavniho véfitele podle Smlouvy, zejména neni postoupeni Pohledavek ani
zfizeni zastavniho prava k Pohledavkam zakazano ¢i jinak omezeno dohodou
stran pfisludné Pfedmétné smlouvy ¢&i v ramci Zaruky nebo dohodou stran o
jejim vystaveni;

)] povinnosti Poddluznik(l odpovidajici Pohledavkam predstavuji platné a ucinné
povinnosti Poddluzniki vymahatelné vuc¢i nim v souladu s podminkami
Predmétnych smluv, resp. Zaruk;

(9) Zastavce je seznamen s podminkami Smlouvy o uvéru a ostatnich Financnich
dokumentt, v€etné zpUsobu stanoveni vySe a konstrukce urokovych sazeb,
poplatkll a provizi a v€etné podminek, za kterych miize Zastavni véfitel jako
Uveérujici postoupit své pohledavky ze Smlouvy o Uvéru a za kterych muze dojit
k postoupeni Smlouvy o Uvéru, a souhlasi s nimi;

Veskera prohladeni a ujisténi Zastavce uvedena v €lanku 6.1 vySe budou platit za
Zastavcem znovu uéinéna k datu kazdé Zadosti, ke kazdému dni Cerpani Uvéru, ke dni
kazdého Potvrzeni o plnéni a v posledni den kazdého Urokového obdobi Uvéru, a to
s odkazem na skute¢nosti a okolnosti existujici k takovému datu Zadosti, dni derpani
l:Jvéru, dni Potvrzeni o plnéni, popf. poslednimu dni takového Urokového obdobi
Uvéru.

VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

V pfipadé, Ze (i) jakakoliv platba jistiny Uvéru &i troku z Uvéru nebyla splnéna fadné a
v€as (at jiz vFadném terminu splatnosti nebo v dusledku nastoleni predCasné
splatnosti) a nastal Pfipad poruSeni nebo (ii) jakykoli z dalSich Zajisténych dluht nebyl
uhrazen fadné a vcas (at jiz v fadném terminu splatnosti nebo v disledku nastoleni
pfedCasné splatnosti) a bud marné uplynula dodate¢na pfiméfena |hata k napravé,
ktera byla Dluznikovi ke spInéni poskytnuta, nikoli kratSi nez 30 Pracovnich dnu, nebo
bylo zahajeno insolvencni Fizeni ohledné Dluznika, ma Zastavni véfitel pravo, pokud to
neni v rozporu s kogentnimi ustanovenimi pravnich pfedpist platnymi v dobé realizace
zajisténi dle této Smlouvy:

(a) ucinit vSe pro to, aby Pohledavky neztratily na cené a aby realizace zastavniho
prava v souladu se Smlouvou nebyla ohrozena; a/nebo

(b) umysl realizovat zastavni pravo k Pohledavkam uvefejnit; a/nebo

(© Pohledavky nechat na naklady Zastavce ocenit nezavislym znalcem za
podminek ¢lanku 7.3 Smlouvy; a/nebo

(d) realizovat zastavni pravo k Pohledavkam dle vlastni volby Zastavniho véfitele
a na naklady Zastavce jakymkoli zptisobem v souladu se Smlouvou a pravnimi
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

predpisy. Zastavni véfitel je opravnén realizovat zastavni pravo podle Smlouvy
v celém rozsahu nebo z&asti a kdykoli ménit zplsob realizace zastavniho prava
a realizaci zastavniho prava opakovat. Zastavni véfitel je zejména opravnén
oznamit a prokazat Poddluznikim zfizeni zastavniho prava k Pohledavkam na
zakladé této Smlouvy, poZzadovat a vymahat od nich spinéni Pohledavek pfimo
Zastavnimu véfiteli a pouzit, a to bez ohledu na ménu, jakékoli Pohledavky na
splnéni splatnych Zajisténych dluhd. Pro vylouéeni vSech pochybnosti se
smluvni strany dohodly, Ze § 1336 odst. 1 Ob¢anského zakoniku se nepouzije.

Zastavni véritel a Zastavce si vedle zpusobu stanovenych pravnimi pfedpisy platnymi
a ucinnymi v dobé vykonu zastavniho prava dohodli pro vykon zastavniho prava
k Pohledavkam formu:

(a) pfimého prodeje Pohledavek tfeti osobé;

(b) prodeje Pohledavek ve vefejné soutézi o nejvhodnéjSi nabidku v souladu s
ustanovenimi § 1772 a nasl. Ob¢anského zakoniku;

(© prodeje Pohledavek v dobrovolné drazbé v souladu s ustanovenimi § 17 a nasl.
zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisl; a

(d) ponechani si Pohledavek za cenu obvyklou stanovenou nezavislym znalcem;
a to za dodrzeni podminek sjednanych v ¢lanku 7 Smlouvy.

Ocenéni Pohledavek, s cilem zjistit aktualni trzni hodnotu Pohledavek, tj. cenu
obvyklou pro ucely jejich zpenézeni, zada Zastavni véfitel na naklady Zastavce
nezavislému znalci pro pfislusny obor a odvétvi odpovidajici Pohledavkam. Zastavce
souhlasi s tim, aby znalce zvolil Zastavni véfitel, za dodrzeni sjednaného okruhu
znalcl. Ocenéni, které je podkladem k vykonu zastavniho prava, nesmi byt starSi nez
12 mésicl od zapoceti vykonu zastavniho prava k Pohledavkam. Pokud by vykon
zastavniho prava trval del$i dobu, muze Zastavni véfitel nechat ocenit Pohledavky na
naklady Zastavce opétovné.

V souladu s § 1364 Obcanského zakoniku je Zastavni véfitel opravnén zpenézit
Pohledavky (tj. uskutecnit prodej Pohledavek) nejdrive po uplynuti 60 kalendarnich dn(
poté, co Zastavni véfitel zapocleti vykonu zastavniho prava podle Smlouvy oznamil
Zastavci.

Pfi prvnim pokusu musi byt Pohledavky zpenézZeny za cenu rovnajici se nejméné 75
% hodnoty Pohledavek stanovené v ocenéni, které Zastavni véfitel obdrzel od jim
zvoleného nezavislého znalce v souladu s ¢lankem 7.3 Smlouvy (hodnota Pohledavek
stanovena v ocenéni znalce dle ¢lanku 7.3 Smlouvy déle téZ "Hodnota zastavy"; je-li
zpenézovana pouze néktera z Pohledavek, "Hodnota zastavy" se bude vykladat jako
hodnota té z Pohledavek, ktera je zpenézovana). Bude-li takovych ocenéni vice, je
Hodnotou zastavy hodnota zjiSténa z nejnovéjsiho ocenéni.

Nepodafi-li se Pohledavky zpenézit pfi prvnim pokusu, je Zastavni véfitel opravnén pfi
opakovaném pfimém prodeji, vefejné soutézi & dobrovolné drazbé zpenézit
Pohledavky za nabidnutou cenu (resp. v pfipadé dobrovolné drazby podani) rovnajici
se nejméné 60 % Hodnoty zastavy. Nepodafi-li se Pohledavky zpenézit ani pfi druhém
pokusu, je Zastavni véfitel opravnén pfi opakovaném pfimém prodeji, vefejné soutézi
Ci dobrovolné drazbé zpenézit Pohledavky za nabidnutou cenu (resp. v pfipadé
dobrovolné drazby podani) bez ohledu na jeji vysi.
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Zastavni véfitel je povinen na pisemnou zadost Zastavce doloZit, Ze s nabidkou
pfimého prodeje Pohledavek oslovil pfi prvnim a kazdém dal$im pokusu nejméné 2
potencialni zajemce, kterym lze v daném misté a Case potencialné prodat véc
srovnatelnou s Pohledavkami za srovnatelnych okolnosti, ledaze s ohledem na povahu
Pohledavek splnéni této podminky po Zastavnim véfiteli nelze rozumné pozadovat.

Dal$i podminky vefejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku &i dobrovolné drazby museji
byt Zastavnim véfitelem stanoveny tak, aby umoznily prodej Pohledavek za cenu, za
kterou lze srovnatelnou véc obvykle prodat na relevantnim trhu za srovnatelnych
okolnosti na daném misté v daném Case pfi dodrzeni podminky minimalni ceny dle
¢lanku 7.5 a 7.6 Smlouvy (zejména Ihlita pro podavani nabidek ve verejné soutézi
nebude krat$i nez 2 tydny a soutéz bude vyhlasena zpusobem zajistujicim osloveni
dostatecného poctu potencialnich ucastnikl), ledaze s ohledem na povahu Pohledavek
splnéni kterékoli z téchto podminek po Zastavnim véfiteli nelze rozumné pozadovat.

Pro vylou€eni pochybnosti bude pro ucely dobrovolné drazby Zastavni véfitel opravnén
prodat Pohledavky a je pro tyto ucely navrhovatelem drazby, ktery rovnéz uzavira
smlouvu o provedeni drazby s drazebnikem.

Zastavni véfitel neni povinen zohledriovat nabidky na koupi Pohledavek, které by jej
vystavily uvérovému riziku, riziku souvisejicimu s vypofadanim transakce nebo riziku
pravnimu, danovému €i nepfiméfenému obchodnimu riziku. Zejména Zastavni véfitel
je opravnén nastavit podminky prodeje Pohledavek tak, aby zvyhodnovaly:

(a) nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozdéjSim platbam;

(b) nabidky nevystavujici Zastavniho véfitele danovym nakladdm ¢&i rizikim
takovych nakladd oproti nabidkam, ze kterych danové naklady &i souvisejici
rizika vyplyvaji; a

(© bezpodmineCné nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni,
administrativni, obchodni, &i jiné podminky.

Zastavni véfitel je opravnén svym jménem a na ulet Zastavce €i jeho pravniho
nastupce, ktery je nabyvatelem kterékoli z Pohledavek, uzavfit smlouvu o prodeji
Pohledavek (Ci té z Pohledavek, ktera je zpenéZovana) s kupujicim ur€enym ve vztahu
k pfislusné formé realizace zastavniho prava v souladu s ostatnimi ustanovenimi
¢lanku 7 Smlouvy. Pravo Zastavniho véfitele podle predchozi véty se vztahuje i na
veSkera jednani potfebna k realizaci prodeje Pohledavek v ramci sjednané formy
prodeje. Zavazek zakladajici pravo Zastavniho véfitele uzavfit smlouvu o prodeji
Pohledavek a Pohledavky prodat neni zavazkem z komisionarské smlouvy podle §
2455 a nasl. Ob&anského zakoniku a nemize byt jednostranné ukoncen ze strany
Zastavce ani jeho pravniho nastupce.

Zastavni véfitel je opravnén se uspokojit formou nabyti vlastnického prava k
Pohledavkam za obvyklou cenu odpovidajici Hodnoté zastavy, a to na zakladé
prohlaSeni Zastavniho véfitele, Ze k Pohledavkam nabyva vlastnické pravo. Pfipadny
kladny rozdil mezi Hodnotou zastavy a uspokojovanymi Zajisténymi dluhy vyplati
Zastavni véfitel bez zbyteCného odkladu Zastavci.

Pro vylou€eni pochybnosti, limity, Ihity a omezeni stanovené v ¢lancich 7.5 - 7.11
Smlouvy neplati pro pfipad vykonu zastavniho prava zpusoby stanovenymi pravnimi
pfedpisy platnymi a ucinnymi v dobé vykonu zastavniho prava Ci jinymi nez
dohodnutymi ve Smlouvé.
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7.14

7.15

7.16

8.1

8.2

8.3

8.4

Zastavce souhlasi s tim, ze Zastavni véfitel mu pro ucely vykonu zastavniho prava
podle Smlouvy nemusi adresovat pravni jednani, ktera jsou ve smyslu ustanoveni
§ 1361 Obcanského zakoniku zapotiebi k tomu, aby se kterakoli ¢ast Zajisténych dluh
stala splatnou.

Zastavce je povinen v souvislosti s realizaci zastavniho prava Zastavnim véfitelem
poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou potfebnou soudinnost, zejména Zastavnimu
véfiteli opatfit a prfedat veSkeré podklady, které jsou potfebné v souvislosti s realizaci
zastavniho prava.

Celkovy vynos a penézni prostiedky ziskané realizaci zastavniho prava podle tohoto
¢lanku 7 budou pouzity v nasledujicim poradi:

(a) k uhrazeni veskerych Zajisténych dluhl, a to v takovém poméru, poradi a
takovym zplUsobem, jak vyplyva z pfislusnych ustanoveni Smlouvy o Uvéru a
ostatnich Finanénich dokumentl, pfiemz ustanoveni § 1932 a § 1933
Obc¢anského zakoniku se nepouziji; a

(b) veSkery vynos zbyly po uspokojeni vSech Zajisténych dluhd bude bez
zbyte¢ného odkladu vydan Zastavci.

SMLUVNI POKUTY

Pfi kazdém jednotlivém poruseni jakékoliv povinnosti Zastavce podle této Smlouvy,
pokud marné uplynula pfiméfena lhata k napravé, ktera byla Zastavci poskytnuta, maze
Zastavni véfitel po Zastavci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi CZK 50.000.

Odstoupeni od této Smlouvy ¢€i jiné ukonc¢eni této Smlouvy nezplsobuji zanik naroku
Zastavniho véfitele na smluvni pokutu, ktery vznikl pfed zanikem této Smlouvy.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika povinnost Zastavce splnit své dluhy vuci
Zastavnimu véfiteli ani narok Zastavniho véfitele na nahradu Skody v rozsahu
prevySujicim smluvni pokutu a jeho pravo realizovat napravna opatfeni. Pravo na
smluvni pokutu neni dano u téch poruseni povinnosti, u nichz se Zastavce zprosti své
odpovédnosti za Skodu dle ust. § 2913 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Zastavni véfitel ma pravo vysSi smluvni pokuty pfiméfené snizit. Zastavni véfitel je
opravnén pozadovat smluvni pokutu, jakmile se dozvi o poruseni povinnosti z této
Smlouvy, pisemné Zastavce na tuto skutec¢nost upozorni a uplyne-li marné pfiméfena
Ihdta k napravé, kterou Zastavni véfitel Zastavci poskytne. Pokud poruseni povinnosti
Zastavce i nadale trva, je Zastavni véfitel opravnén pozadovat smluvni pokutu i
opakované po dalSi vyzvé k napravé poruseni povinnosti. Zastavce zaplati smluvni
pokutu Zastavnimu véfiteli na zakladé pisemné vyzvy Zastavniho véfitele, ve které
Zastavni véfitel uvede duvod jejiho uplatnéni, jeji vysi, Ihdtu splatnosti, ktera nebude
kratSi nez 30 kalendarnich dna, a Cislo uctu, kam ma byt smluvni pokuta zaplacena.

Zastavni véfitel ma pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty po DluZnikovi za kazdé
jednani, jimz dochazi k poruseni Smlouvy ¢&i jiného Finanéniho dokumentu, pouze na
zakladé jednoho smluvniho ustanoveni Finanénich dokumentl dle volby Agenta Gvéra,
tj. Zastavni véfitel neni opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty za totéz jednani
z vicero smluvnich ustanoveni Finan¢nich dokumentt, byt jim dojde k poruseni vice
smluvnich ujednani obsazenych ve Smlouvé nebo v jiném Finanénim dokumentu.
Zastavni véfitel je opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty za jednani Dluznika
opakované, pokud dochazi k jeho opakovanému poruseni.
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8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

10.1

10.2

10.3

Skute€nost, Ze Zastavce oznamil Zastavnimu véfiteli, Ze porusil nebo porusi pravni
povinnost, a upozornil na mozné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni
pokutu a nahradit Zastavnimu véfiteli Skodu timto porusenim zpusobenou v rozsahu
prevysujicim smluvni pokutu.

VZNIK A TRVANi SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou,
ucinnosti nabyva dnem jejiho fadného zverfejnéni v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb., zakon o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) ("ZRS").

Zastavni pravo k Pohledavkam vznika k okamziku uvedenému v &lanku 3.1. Zakaz
zfizeni zastavniho prava (ve vztahu ktfetim osobam, neni-li jim Zakaz zfizeni
zastavniho prava znam jiz dfive), vznikne zapisem do rejstfiku zastav. Zastavni pravo
vzniklé podle Smlouvy a Zakaz zfizeni zastavniho prava potrvaji v plném rozsahu az
do Dne splnéni.

Smluvni strany jsou povinnymi osobami ZRS a maji tedy povinnost uveiejfiovat smluvni
ujednani v registru smluv pod sankci nenabyti U€innosti takového pravniho jednani.
Povinnost uvefejiiovat smlouvy v registru smluv nenastane v pfipadé, kdy se na dané
pravni jednani uplatni néktera z vyjimek uvedena v zakoné o registru smluv. Uverejnéni
v registru smluv v souladu se ZRS zajisti Zastavce.

Dluznik bere na védomi a souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy a pozdéjSich dodatku
v registru smluv v plném znéni, a to s vyjimkou osobnich udajl, s tim, ze takové
uveiejnéni nepredstavuje porudeni povinnosti mi€enlivosti Zastavnim véfitelem,
respektive Véfiteli.

Zastavni véfitel poskytne Zastavci na zakladé pisemné Zadosti Zastavce a na naklady
Zastavce pisemné potvrzeni o zaniku zastavniho prava a Zakazu zfizeni zastavniho
prava vzniklych na zakladé Smlouvy, jakmile nastane Den spInéni.

Ukonc¢eni Smlouvy se bude vylu¢né Fidit podminkami uvedenymi ve Smlouvé. Smluvni
strany mohou od Smlouvy odstoupit nebo vypovédét zavazek z ni pouze, je-li to ve
Smlouvé vyslovné ujednano. PouZiti ustanoveni § 1978 odst. 2 a § 1980 ObZanského
zakoniku se vyluCuje.

ZAPOCTENI A ZMENA STRAN SMLOUVY

Jednostranné zapocteni jakychkoli pohledavek Zastavce ze zavazku ze Smlouvy
provedené Zastavcem vici Zastavnimu véfiteli proti pohledavkam Zastavniho véfitele
vuci Zastavci se vyluCuje, stejné jako jejich postoupeni bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Zastavniho véfitele. Tim neni vylou€eno jednostranné zapocteni pohledavky
Zastavniho véfitele ze zavazku ze Smlouvy vuci jakékoli pohledavce Zastavce
provedené Zastavnim véfitelem.

V rozsahu, v jakém je Zastavni véfitel opravnén postoupit svoje penézité pohledavky
ze Smlouvy o uvéru v souladu s jejimi ustanovenimi na jinou osobu, mize Zastavni
véfitel postoupit svoje pohledavky ze Smlouvy, pokud zaroven dojde k postoupeni prav
¢i povinnosti ze Smlouvy o uvéru, které jsou sjednanim zavazki v této Smlouvé
zajistény.

Zastavni véfitel mize Smlouvu postoupit jako celek; Zastavce udéluje souhlas
s pfevodem prav a povinnosti ze Smlouvy jako celku pro pfipad, Ze Zastavni véfitel
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10.4

10.5

10.6

10.7

11.

111

12.

12.1

13.

13.1

13.2

jako strana Smlouvy o Uvéru pfevede sva prava a povinnosti ze Smlouvy o uvéru. V
ostatnich pfipadech je pro u€inné postoupeni Smlouvy jako celku nezbytny vyslovny
souhlas postoupené strany. Zastavce se jako postoupena strana timto vzdava prava
odmitnout osvobozeni postupitele od jeho povinnosti v rozsahu postoupeni ve smyslu
§ 1899 Obc&anského zakoniku.

Smlouva je zavazna pro pravni nastupce a postupniky smluvnich stran.

Ma-li se stat véfitelem kterékoliv z Pohledavek jina osoba, Zastavce je povinen pfed
takovou zménou zajistit, aby takova osoba, ktera se ma stat véfitelem pfislusné
Pohledavky, ve formé& a obsahu uspokojivych pro Zastavniho véfitele pisemné
pristoupila k dluhim a povinnostem Zastavce podle Smlouvy, nepotvrdi-li Zastavni
véfitel Zastavci pisemné, Ze na takovém pfistoupeni netrva.

Zastavni véfitel je opravnén poskytnout informace o Predmétnych smlouvach,
Zarukach a Pohledavkach zastavenych podle Smlouvy v potfebném rozsahu tfetim
osobam kdykoli v pfipadé: (a) postoupeni pohledavek podle ¢lanku 10.2 vySe Ci
pfevodu prav a povinnosti (postoupeni Smlouvy) podle Elanku 10.3 vy3e a (b) uplatnéni
prav Zastavniho véfitele ze Smlouvy.

V pfipadé, ze Zastavni véfitel vypovi funkci Agenta pro zajisténi, popr. se této funkce
vzda podle pfislusnych ustanoveni Smlouvy o uvéru, zastavni pravo zfizené podle
Smlouvy pfejde na nastupnického Agenta pro zajisténi jako zastavniho véfitele s
ucinnosti ode dne, kdy jmenovani nastupnického Agenta pro zajisténi nabude v
souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Smlouvy o uUvéru ucinnosti. Zastavce s
postoupenim pohledavek nebo pfevodem prav a povinnosti Zastavniho véfitele na jeho
nastupce souhlasi a zavazuje se ucinit veSkeré kroky, které Zastavni véfitel nebo
nastupnicky Agent pro zajisténi mohou rozumné pozadovat pro postoupeni pohledavek
nebo pfevod prav a povinnosti Zastavniho véfitele na jeho nastupce. Posledni véta
¢lanku 10.3 Smlouvy se pro takovy pfipad uplatni obdobné.

OZNAMENI

Pokud neni dohodnuto jinak, kazdé oznameni, vyzva nebo jakékoliv jiné sdéleni, jez
ma byt podle Smlouvy ucinéno, se bude povazovat za fadné dorucené, jestlize bude
ucinéno v souladu s ¢lankem 31 Smlouvy o Uvéru.

NAKLADY TYKAJICi SE SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA

V rozsahu, v jakém takové naklady nejsou hrazeny na zakladé ustanoveni Smlouvy o
uvéru, se Zastavce zavazuje hradit veSkeré rozumné vynalozené naklady souvisejici
se Smlouvou, jejimi pfipadnymi dodatky a zménami, a se zfizenim, registraci a
vykonem ¢i realizaci zastavniho prava a Zakazu zfizeni zastavniho prava zfizovaného
podle ni. V pfipadé, Ze takové naklady (v€etné nakladd vzniklych s ochranou,
vymahanim nebo zachovanim prav podle Smlouvy) vznikly Zastavnimu véfiteli, je
Zastavce povinen tyto naklady Zastavnimu véfiteli na vyzvu Zastavniho véfitele,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od takové vyzvy, nahradit.

ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

Smlouva a prava a povinnosti smluvnich stran z ni vyplyvajici se fidi a budou vykladany
v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Pokud se kterakoli ustanoveni Smlouvy budou liSit od ustanoveni Obc&anského
zakoniku, ustanoveni Smlouvy budou rozhodujici. Smlouva obsahuje Uplnou a
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13.3

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

kone€nou dohodu smluvnich stran o pfedmétu Smlouvy a vSech jejich nalezitostech,
které smluvni strany mély a chtély ujednat, a které povazuji za dllezité pro zavaznost
Smlouvy, ledaZe je ve Smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Zadny projev smluvnich stran
ucinény pfi jednani o Smlouvé, ani projev jimi u€inény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy a nezaklada povinnost zadné
ze smluvnich stran.

Spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou predlozeny k rozhodnuti
prislusnému soudu v Ceskeé republice.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech v ¢eském jazyce. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis bude Zastavnimu véfiteli k dispozici pro ucely
pfipadného zapisu Zakazu zfizeni zastavniho prava do rejstfiku zastav.

Bude-li jakékoli ustanoveni Smlouvy neplatné, nebo bude-li povazovano za zdanlivé
nebo nevymahatelné Ci stane-li se takovym v budoucnu, povazuje se za neplatné, popf.
zdanlivé nebo nevymahatelné jen toto ustanoveni (dale jen "Vadné ustanoveni").
Smluvni strany vyvinou veskeré usili k nahrazeni Vadného ustanoveni novym, které
mu bude svym obsahem a ucinkem co nejvice odpovidat, a to ve |hité 14 dnl od
obdrzeni pfislusné pisemné vyzvy kterékoli ze Smluvnich stran.

Smlouva muze byt zménéna &i zruSena pouze pisemné. Neni-li dodrzena pisemna
forma dodatku, ma se za to, Zze Smluvni strany nechtéji byt dodatkem vibec vazany a
nema se k nému pfihlizet.

| kdyZz Smlouva odkazuje na specifické pravo nebo opravny prostfedek, je smluvni
strana opravnéna uplatnit jakékoli jiné pravo, opravny prostfedek nebo provést jakékoli
opatfeni, na které ma jinak narok na zakladé pfislusnych pravnich pfedpist. Neucini-li
smluvni strana bezodkladné poté, co zjisti, ze druhd smluvni strana Smlouvu neplni,
prislusné oznameni nebo nebude jinak jednat, neznamena to, Ze druhé smluvni strané
neplnéni Smlouvy promiji. Smluvni strana muze oznamit veSkera takova neplinéni
kdykoli a mize uskuteCnit takova opatreni, ktera jsou v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy a se Smlouvou.

Zastavni pravo podle Smlouvy je zfizovano navic k jakémukoli dalSimu zajisténi
Zajisténych dluhl a existence takového dalSiho zajisténi nema zadny vliv na existenci
zastavniho prava k Pohledavkam zfizovaného ve prospéch Zastavniho vérfitele dle
Smlouvy. Smlouva a Smlouva o uvéru ani kterykoli jiny z Finan&nich dokumentl nejsou
smlouvami na sobé zavislymi ve smyslu ustanoveni § 1727 Ob&anského zakoniku.

Podpisem Smlouvy Zastavce udéluje kazdému Poddluznikovi souhlas k tomu, aby
informoval Zastavniho véfitele o vSech podstatnych skuteCnostech tykajicich se
Pfedmétnych smluv, Zaruk a jejich plnéni, a zproStuje Poddluznika v uvedeném
rozsahu ve vztahu k Zastavnimu véfiteli povinnosti micenlivosti.

Strany sjednavaji, ze pro pfipady v této Smlouvé neupravené, se na dluhy Zastavce ze
Smlouvy pfiméFené pouZiji ustanoveni ¢lanka 8.3 (Uroky z prodleni), 10 (Platby) a 12
(Dané) Smlouvy o uvéru tak, jako kdyby tyto ¢lanky byly soucasti Smlouvy, pfic¢emz
v takovém pfipadé odkazy na Dluznika ve Smlouvé o uvéru budou povazovany za
odkazy na Zastavce.

Kazda smluvni strana se timto vzdava jakychkoli pfipadnych prav zalozenych jednanim
druhé smluvni strany pfed uzavienim Smlouvy. Vyjimkou budou pfipady, v nichz jedna
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14.9

14.10

14.11

14.12

14.13

14.14

14.15

smluvni strana umysiné uvedla druhou smluvni stranu ve skutkovy omyl ohledné
pfedmétu Smlouvy. Kazda smluvni strana prohladuje, Ze pfi jednani o uzavieni
Smilouvy ji byly sdéleny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak, aby se tato smluvni
strana mohla presvédcit o moznosti uzavfit plathou Smlouvu a aby ji byl zfejmy zajem
druhé smluvni strany Smlouvu uzavfit.

Strany si ve smyslu § 630 Ob&anského zakoniku sjednavaji promi€eci Ihatu 10 let ve
vztahu ke kazdému pravu Zastavniho véfitele ze Smlouvy, které podléha promiéeni.

Strany prohladuji, Ze smluvni podminky nebyly ur€eny jednou ze smluvnich stran nebo
podle jejich pokynl, Zze obé smluvni strany se podilely na pfipravé Smlouvy a mély
prilezitost obsah Smlouvy ovlivnit a uplatnit k ni své pfipominky, ze rozumi jejimu
obsahu, ktery mély pfileZitost prodiskutovat se svymi poradci, a s timto obsahem
souhlasi. S ohledem na tuto skute¢nost je vylouéena aplikace ustanoveni § 1799 a §
1800 Obcanského zakoniku (adhezni smlouva, slabs$i strana, dolozka odkazujici na
podminky mimo vlastni text smlouvy).

Obé smluvni strany timto ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku berou na
sebe nebezpeli toho, ze po uzavieni Smlouvy mize dojit ke zméné podstatnych
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

Strany smlouvy se dohodly, Ze ustanoveni § 1971 Obc¢anského zakoniku se na
Smlouvu nepouzije a Ze Zastavni véfitel ma pravo na nahradu jakychkoliv $kod bez
ohledu na to, Ze by mohly byt kryty uroky z prodleni.

Smluvni strany jsou pravnickymi osobami. Kazda z nich se vzdava prava domahat se
zruSeni zavazku ze Smlouvy podle § 2000 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

Zastavce mlze navrh Smlouvy pfijmout pouze ve znéni navrhovaném Zastavnim
véfitelem s vylou€¢enim mozného pfijeti navrhu Smlouvy s dodatkem nebo odchylkou
dle § 1740 odst. 3 Ob¢anského zakoniku.

Smlouva je Finanénim dokumentem.

* * *
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PRILOHAC.1
FORMA OZNAMENI

Adresat: [doplnit pfislusného Poddluznika] (dale jen "Poddluznik")

V [e] dne [e]
Véc: Oznameni o vzniku zastavniho prava

Dovolujeme si Vam timto oznamit, ze spole€nosti ARENA BRNO, a.s., se sidlem Vystavisté
405/1, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 09133267, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, sp. zn. B 8383, jako zastavce (dale jen "Zastavce") a Ceska
sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, ICO: 45244782,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171, jako
zastavni véfitel (dale jen "Zastavni véritel") uzaviely dne [e] zastavni smlouvu k pohledavkam
ze smlouvy o dilo [ve znéni dodatku &. [e] ze dne [e]] (dale jen "Zastavni smlouva"). Na
zakladé Zastavni smlouvy Zastavce zastavil ve prospéch Zastavniho véfitele veSkeré své
penézité pohledavky vznikajici na zakladé nebo v souvislosti [se smlouvu o zhotoveni stavby,
uzavienou dne 16.1.2023 mimo jiné mezi Zastavcem jako objednatelem a Poddluznikem jako
zhotovitelem, ve znéni pozdéjSich dodatkd] / [bankovni zarukou Eislo 1332308394, vystavenou
Poddluznikem] (dale jen ["Pfedmétna smlouva" / "Zaruka")).

Zastavni pravo k pohledavkam [z Pfedmétné smlouvy / ze Zaruky] zfizené podle Zastavni
smlouvy bude povazovano za platné existujici, a to az do té doby, dokud Poddluznik neobdrzi
oznameni Zastavniho véfitele o tom, Ze takové zastavni pravo zaniklo.

Veskera penézita plnéni [z Pfedmétné smlouvy / ze Zaruky] prosim smérujte na ucet &.
/0800, vedeny u Zastavniho véfitele v CZK (pod variabilnim symbolem: 09133267), nebo na
jiny Zastavnim véfitelem specifikovany ucet.

Zastavce timto udéluje Poddluznikovi souhlas k tomu, aby informoval Zastavniho véfitele o
v8ech podstatnych skute¢nostech tykajicich se [Pfedmétné smlouvy/Zaruky] a jejiho plnéni, a
zproStuje Poddluznika v uvedeném rozsahu ve vztahu k Zastavnimu véfiteli povinnosti
mi¢enlivosti.

Laskavé Vas timto Zadame o podepsani tohoto oznameni a o odeslani jednoho vyhotoveni
Zastavci a jednoho Zastavnimu véfiteli.

Dékujeme za spolupraci.
S pozdravem

V [e] dne [e]

ARENA BRNO, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno:  [e] Jméno: [o]
Funkce: [na zakladé plné moci] / [e] Funkce: [na zakladé plné moci] / [e]
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V [e] dne [e]

Ceska sporitelna, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: [e] Jméno: [o]
Funkce: [na zakladé povéfeni]/ [e] Funkce: [na zakladé povéreni] / [e]

Timto potvrzujeme pfijeti tohoto oznameni a souhlasime se zfizenim zastavniho prava
k pohledavkam [z Pfedmétné smlouvy / ze Zaruky] ve prospéch Zastavniho véfitele.

V [e] dne [e]

[e]

Podpis: Podpis:
Jmeéno: [o] Jméno: [o]
Funkce: [na zakladé pIiné moci] / [e] Funkce: [na zakladé pIiné moci] / [e]
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NA DUKAZ VYSE UVEDENEHO PODEPSALY SMLUVNi STRANY SMLOUVU.

V Praze dne

Ceska sporitelna, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
V dne

ARENA BRNO, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
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