SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR NESLOUZICICH PODNIKANI

(dale jen ,Smlouva“) se uzavird ve smyslu § 2201a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(dale jen ,Obcansky zdkonik”) mezi:

REKTOR s.r.o.
ICO: 285 98 849
se sidlem Pavlouskova 4457/24, Poruba, 708 00 Ostrava

spole¢nost zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. C 33920
! WA :5;—-* .-H:- E T
i :

h“ ::
zastoupena & 4ss

(dale jen ,Pronajimatel”)

Ceska republika - Krajské reditelstvi policie Moravskoslezského kraje

ICO: 75151502

se sidlem: 30. dubna 1682/24, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zastoupena naméstkem feditele KRP Msk pro ekonomiku Ing. Toma$em Rychtarem
bankovni spolen‘it_{;l}ll?:d_pobocka Ostrava, Cislo G¢tu: 28933881/0710
T

Dty

DS: nSha|7v

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Ndjemce spoleéné dale jen ,Strany” nebo ,Strana“)
1.  PROHLASENI PRONAJIMATELE a PREDMET SMLOUVY

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 700/1, jehoZ soucdsti je
stavba ¢. p. 2353, nachazejici se v obci Ostrava, katastralnim tizemi Moravska Ostrava (dale jen
DOm"“)
n

1.2. Piedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pfenechat Najemci k do¢asnému uZivéni
3. nadzemni podlazi Domu o velikosti 185 m’, a to dle situacniho néakresu, ktery je nedilnou
soutasti této Smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu“) za ucelem provozovani nepodnikatelské
&innosti a zdvazek Najemce pfijmout Pfedmét ndjmu do docasného uZivani a platit za to
Pronajimateli najemné.

1.3. Predmétem této Smlouvy je dale zavazek Pronajimatele prenechat Ndjemci k docasnému
uzivani ¢tyfi (4) parkovaci mista na pozemku parc. & 700/1 nachazejici se v obci Ostrava,
katastralnim Gzemi Moravska Ostrava (ddle jen ,Parkovaci mista“).
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

UCEL NAJIMU

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu jako prostory pro kanceldre a zazemi pro plnéni
sluzebnich tkoll policie dle zakona ¢ 273/2008., o Policii Ceské republiky.

Najemce se zavazuje uzivat Predmét najmu k provozovani nepodnikatelské ¢innosti a vyhradné
ke sjednanému Géelu, a to zptisobem dodrzujicim pfisludné pravni predpisy.

DOBA TRVANI NAJIMU
Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2026.
NAJEMNE A SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAIMU

Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné za uZivani Pfedmétu najmu ve vysi 236 K¢
mésicné za kazdy pronajaty m?, tj. ve vy3i 43.717 KE meésiéné (ddle jen ,Najemné za
Pfedmét najmu”).

V souladu s § 56a zakona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty je Ndjemné za Predmét
najmu osvobozeno od dane.

Najemce se dale zavazuje platit Pronajimateli ndjemné za uZivani Parkovacich mist ve vysi
2.000 K¢ mésicné za jedno (1) parkovaci misto, tj. celkem 8.000 K& mésicné
(ddle jen ,Ndjemné za Parkovaci mista”) K Najemnému za Parkovaci mista bude pfipoctena DPH
v zakonem stanovené vysi.

Néjemné za Pfedmét najmu a Najemné za Parkovaci mista je spolecné dale ve Smlouvé oznaceno
jako ,Najemné”.

Po dobu trvani ndjmu bude Najemné podléhat indexaci zaloZiené na rustu indexu
spotrebitelskych cen v Ceské republice a bude upravovano Pronajimatelem ke kaidému
1. dubnu pfisluiného kalendainiho roku o primérnou rocni miru inflace odpovidajici pfirastku
indexu spotfebitelskych cen pfedchoziho kalendainiho roku v Ceské republice vyhladenou
Ceskym statistickym Gfadem kdatu 31. ledna piedchazejictho relevantnimu 1. dubnu.
Pronajimatel mizZe takto navysit Ndjemné nejdrive pocinaje 1. 1. 2026.

V pfipadé, ze Najemce neuhradi Najemné fadné a vcas, vznika Pronajimateli narok na zaplaceni
uroku z prodleni v zakonem stanovené vysi. Tim neni dotceno pravo Pronajimatele na nahradu
§kody vzniklé prodlenim Najemce.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndsledujici sluzby spojené s uzivéanim Pfedmétu ndjmu: dodavka
elektrické energie, dodavka plynu, vodné + stocné a ostatni sluzby (tklid spolecnych prostor,
Gklid snéhu, vstup do budovy) (ddle jen ,Sluzby”). Svoz odpadu a tklid si Najemce zajistuje sam

na sve naklady.
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6.2,

Strany se dohodly, e Najemce bude Pronajimateli hradit néklady na poskytnuté Sluzby ve vysi
94 K& mésicné za kazdy pronajaty m? tji. ve wyii 17.390 KE mésicné
(dale jen ,Naklady na sluzby”). K Nakladim na sluzby bude pfipoctena DPH vzdkonem
stanovené vysi. Naklady na sluzby nejsou soucdsti Najemného.

Néklady na sluzby jsou splatné spole¢né s Najemnym na dany mésic.
Strany se dohodly, e Naklady na sluZby nebudou vyuctovany podle skutecné spotieby.

Strany pro Uplnost prohladuji, Ze sou&dsti poskytovanych Sluzeb neni (klid Pfedmétu ndjmu a
poskytnuti internetového pfipojeni. Tyto sluzby si Pronajimatel zajisti sdm svym jmenem.

zZPUSOB UHRADY

Zarovefi stouto Smlouvou si Strany sjedndavaji splatkovy kalenddf, ktery obsahuje rozpis
mésic¢nich plateb Najemného a Nékladl na sluzby véetné uvedeni DUZP a dat splatnosti na dany
kalendafni rok (dale jen ,Splatkovy kalenddr”). Splatkovy kalendar slouZi jako dariovy doklad.
Splatkovy kalendar je pfilohou €. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje predloZit Najemci Splatkovy kalendar na nasledujici kalendarni rok vzdy
nejpozdéji do 31. 12. daného kalendafniho roku. Najemce se zavazuje Splatkovy kalendaf pfevzit
a podepsat.

Najemné a Naklady na sluzby bude Najemce hradit bezhotovostnim pfevodem na bankovni icet
uvedeny ve Splatkovém kalendafi vterminu splatnosti vidy do 20. dne nasledujiciho
kalendafniho mésice. Jako variabilnf symbol Néjemce uvede své ICO.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Pronajimatel ma povinnost umoznit Najemci Fadné uzivani Pfedmétu najmu a Parkovacich mist

v souladu s touto Smlouvou,

Najemce md mino jiné povinnost:

a. nahradit Pronajimateli veskeré $kody, které zpusobi on pfip. jeho zaméstnanci Ci
navitévnici na Predmétu ndjmu a gkody vzniklé nespinénim povinnostivyplyvajicich z této
Smlouvy;

b. provadét na sviij naklad béznou udrzbu, aklid a likvidaci odpadt, drobné a bézné opravy
PFedmétu najmu, jejich souédsti a pislusenstvi, pficemZ béznymi opravami se rozumeji
takové opravy véci, jejichz cena nepfesahne v jednotlivém piipadé opravy ¢astku 1.000
K& Najemce je povinen rozsah téchto oprav pfedem oznamit Pronajimateli; Pronajimatel
mu v souladu s touto Smlouvou udéluje souhlas k jejich provedeni;

(o} dodriovat pii uZivani Pfedmétu podndjmu provozni fad a vedkeré prislusné obecné
z4vazné predpisy, zejména protipoZarni, bezpecnostni a ochrany Zivotniho prostredi;

d. fadné a véas oznamit Pronajimateli vadu véci, kterou ma Pronajimatel odstranit, jinak
odpovida za $kodu zplsobenou neplnénim této povinnosti; v pfipadé provadéni oprav
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6.3.

6.4.

6.5,

6.6.

sl

el

8.3

a tdrzby véci, které ma provést Pronajimatel, je povinen sndSet omezeni uivani prostor
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani prostor; opravy probéhnou v terminu
vzajemné odsouhlaseném;

e. umoznit Pronajimateli ve své provozni dobé na jeho Zadost vstup do Pfedmétu najmu
za U&elem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, provadéni nutnych oprav apod.;
strpét pravidelné kontroly a revize Pfedmétu ndjmu, jeho soucasti a pFislusenstvi;

f. nejpozdéji v den skonéeni ndjmu opustit Pfedmét najmu a piedat jej Pronajimateli
v takovém stavu, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim k béZnému opotfebeni a provedenym
stavebnim Gpravam.

Né4jemce neni oprdvnén pfenechat Pfedmét ndjmu &i jeho &ast do podndjmu Ci umoznit jeho
uzivani jinym osobam.

Néjemce je opravnén na Pfedmétu najmu realizovat stavebni tpravy, vylepseni a technickeé
zhodnoceni Pfedmétu najmu (dale jen ,Stavebni tpravy”) po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. V pfipadé, e Najemce predloZi Pronajimateli veskerou dokumentaci souvisejici
se Stavebnimi Upravami a z téchto dokument( bude zfejmé zvy3eni kvality Pfedmétu najmu,
neni Pronajimatel opravnén bezdlvodné odepfit souhlas s takovymi zménami.

V ptipadé skonéeni ndjmu ma Najemce vici Pronajimateli narok na thradu zdstatkové ceny
technického zhodnoceni Predmétu najmu. Vyse zlstatkové ceny technického zhodnoceni se urci
jako cena, kterou Najemce vynaloZil na technické zhodnoceni ponizena o Castky jiz odepsané
z dané z prijmu.

Pronajimatel je povinen zaplatit Najemci ziistatkovou cenu technického zhodnoceni Predmétu
najmu nejpozdéji do ¢trnacti dnii ode dne, kdy jej k tomu Néjemce vyzve. V pfipadé neuhrazeni
této Castky ani do tficeti (30) dnii ode dne zaslani vyzvy, ma Néjemce pravo odstranit technicke
zhodnoceni Pfedmétu najmu, a to na naklady Pronajimatele.

SKONCENI NAJIMU

N&jem dle této Smlouvy miZe skoncit nasledovné:
a. uplynutim doby, na kterou byla Smlouva sjednéana;
b. dohodou Stran.

Strany si sjednaly, Ze v obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2026 nema Zaddna z nich pravo tuto
Smlouvu vypovédét. Strany si vyslovné vyluuji i divody vypovédi najmu dle Obcanského

zakoniku.
DORUCOVANI

Veikera oznameni (nebo jind sdélenf) mezi Stranami v souvislosti s touto Smlouvou nebo podle
této Smlouvy musi byt uéinéna pisemné a dorucena do datoveé schranky druhe Strany. Vyjimecné
mohou Strany pouZit jinou formu doruceni, a to osobné, doporucenou postou nebo e-mailem
na adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy.
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8.2,

8.3.

8.4.

9.1.

9.2,

9.3.

10.

10.1.

10.2.

Oznameni dle pfedchoziho Eldnku se povazuji za doruéena dnem jejich pfijeti adresovanou
Stranou, pfipadné dnem odmitnutf jejich pfijeti.

Pfi prokazovani doruceni bude dostalujici prokdzat, Ze doslo k doruceni, nebo Ze obalka
obsahujici ozndmeni nebo jiné sdéleni byla fadné adresovana a preddna postovni sluzbé jako
predplacen4 doporuéend postovni zasilka. Pfi prokazovani doruceni e-mailu, se e-mail povaiuje
za doruceny ndsledujici pracovni den po dni odeslani na e-mailovou adresu uvedenou v této
Smlouvé. Pfi prokazovani doruéeni do datové schranky se datova zprdva povazuje za dorucenou
uplynutim 10. dne ode dne, kdy bude zprédva doddna do datové schranky adresata, pfipadné
dnem, kdy se adresat do datové schranky dostane, podle toho, co nastane dfive.

Béina komunikace mezi Stranami vé. oznameni dle bodu 3.2. Smlouvy probiha e-mailem.
OCHRANA UDAJU

Strany se dohodly, Ze jakékoliv a viechny informace, které si poskytly v rdmci uzavirani a pinéni
této Smlouvy a dale informace tvofici jeji obsah a informace, které si poskytnou, Ci které jinak
vyplanou jejiho pinéni, zGstanou dle jejich vile duvérné.

Strany se zavazuji, ze nebudou v souvislosti s ochranou tdaji podle této Smlouvy jednat tak, aby
svym jednénim zplsobily druhé Strané $kodu, pokud mohly diivodné pfedpokladat, Ze takovato
skoda muze druhé strané vzniknout.

Strany se dohodly, Ze tyto informace nikomu neprozradi a zajisti takové opatfeni, které

znemozni jejich pfistupnost tietim osobam. Ustanoveni predchdzejici véty se nevztahuje na

pfipady, kdy:

a. Strany maji opa¢nou povinnost stanovenou zakonem; a/nebo

b. tyto informace poskytnou fyzickym/pravnickym osobam, které maji ze zakona
stanovenou povinnost ml¢enlivosti; a/nebo

o se tyto informace stanou vefejné zndmymi & dostupnymi, jinym zpUsobem neili
porudenim ustanoveni tohoto ¢lanku.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva obsahuje tplnou dohodu Stran tykajici se pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje
veékeré jiné dohody a smlouvy tohoto pfedmétu se tykajici, uzaviené pfed jejim podepsanim,
at jiz pisemné ¢i ustni.

Pokud se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym, platnost a
vymahatelnost ostatnich ustanoveni tim ziistane nedotéena. Strany nahradi takové neplatné
nebo neuddinné ustanoveni novym ustanovenim, obsah, kterého bude odpovidat umyslu
obsazenému v plvodnim ustanoveni a v této Smlouvé jako celku.
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10.3. Strany se dohodly, Ze veskeré spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo s ni souvisejici, pokud je
nelze vyfesit smirné, budou fedeny pfislusnymi vefejnymi soudy v Ceské republice a dle platného
préava Ceské republiky.

10.4. Veikeré zmény této Smlouvy musi byt ucinény pisemnou formou vzestupné cislovanych
dodatki, odsouhlasenych a podepsanych ob&ma Smluvnimi stranami.

10.5. Je-li Smlouva uzaviena v listinné podobg, vyhotovuje se ve dvou stejnopisech s originalnimi
podpisy Stran, z nichz kaZdd obdrzi po jednom vyhotoveni. V pfipadé elektronické podoby
Smlouvy se Smlouva vyhotovuje v jednom elektronickém vyhotoveni s pfipojenymi digitalnimi
podpisy obou Stran, tj. podepsana zplisobem, se kterym zvlaStni pfedpis (zdk. €. 297/2016 Sb.,
zak. €. 300/2008 Sb.) spojuje €inky vlastnoru¢niho podpisu.

10.6. Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho  podpisu  obéma  Stranami.
V souladu s § 6 zak. & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registraci smluv (zdkon o registru smluv), nabyva tato Smlouva
Gcinnosti jejim uvefejnénim v registru smluy, nejdrive vsak 1. 1. 2025.

10.7. Strany timto prohladuji, ze nebyla Zadnym zpisobem omezena jejich smluvni svoboda, Ze tuto
Smlouvu neuzaviely v tisni, za napadné nevyhodnych podminek ani v omylu. Strany timto
prohladuji, Ze jsou zplsobilé k pravnim tkonlm, obsah této Smlouvy predstavuje jejich
svobodnou a Uplnou viili, e si Smlouvu pred podpisem precetly, a ze pIné porozumély jejimu
obsahu a na diikaz éeho?, ji dnedniho dne, mésice a roku rucné podepisuji.

10.8. Nedilnou soucasti této Smlouvy je:

Pfiloha €. 1: Situacni plan Predmétu najmu
Ptiloha €. 2: Splatkovy kalenddr
V Ostravé dne 11.12,2024 V Ostravé dne 17.12.2024

T e
et X ﬂ;' 1? ke
&gﬁﬁé’fﬂ% ﬁ%ﬂﬁ

0,
i1

Pronajimatel Najemce
REKTOR s.r.0. CR - Krajské feditelstvi policie

% Moravskoslezského kraje

Tu AR

Ing. Tomas Rychtar, naméstek feditele
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Splatkovy kalendarl - danovy doklad

Pronajimatel: Rektor s.r.0.
Pavlouskova 4457 /24
708 00 Ostrava-Poruba

IC: 28598849

DIC; C228598849
€, Gétu: 1387946734/2700

Nijemee: Ceskd republika - Krajské ieditelstvi policie Moravskoslezskeho kraje
30. dubna 1682/24, Moravska Ostrava

702 00 Ostrava
IC: 75151502

Na zdkladé smiouvy o ndjmu ze dne 1,1.2025 Vam piedepisujeme mésiéni platby za:
Prondjem nebytovych prostor: Miynska ¢.p. 2353

Darovy doklad &, 751515021

{=variabilni symbol)

Datum
i

usutetoent | SO e ot a0 | P20 12% | gane 21 30| 090 2% | oy e
zdan. plnéni

1/1/2025 1/15/2025 43717 10191] 122292 15159 319179 73521,71
1/2{2025 2/15/2025 43717 10191 122292 15199 3191,79 73521,71
1/3/202% 3/15/2025 43717 10191 122292 15199 3191,79 73521,711
1/4/2025 4/15/2025 43717 10191 122292 15199] 319179 73521,71
1/5/2025 5/15/2025 43717 10191 122292 15199] 319179 73521,71
1/6/2025 6/15/2025 43717 10191 122292 151991 3191.79 73521,71
1/7/2025 7/15/2025 43717 10191 122292 15199] 3191,79 73521,71
1/8/2025 8/15/2025 43717 10191 122292 15199( 3191,79 73521,71
1/9/2025 9/15/2025 43717 10191 122292 15199 3191,79 73521,71
1/10/2025 10/15/2025 43717 10191 122292 151991 3191,79 73521,71
1/11/2025 10/15/2025 43717 101901 122292 15199| 3191,79 73521,71
1/12/2025 10/15/2025 43717 10191 122292 15199| 3191,76| 73521,1

Najemnd je osvoboreno od DPH dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.. 0 DPN, ve znéni pordéjiich predpisi.

Rozpis mésicnich plateb:

d:il;laod% d:::l:: % Dan 12 % d:::l;: % Dan 21% | Celkem K¢

Najemné 43717 43717,00
Prarkovné 8000| 1680,00 9680,00
Teplo 4252 1110,24 10362,24
Vodni, stoéné 939 112,68 1051,68
tlektricka encrgie [ 6504| 136584 7869,84
Ostatni sluzby 695 145,95 840,95
Celkem Ké 43717 10191 122292 15199| 3191,79 73521,71

Dne: 17.12.2024

Pronajimatel
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Najemce
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