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MCP5XPB2KFMJU

SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

-PRESTAVBA OBJEKTU SPORTOVNIHO KLUBU VETERAN CAR PRAHA*

(dale jen Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: nameésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radka Simkova4, starostka

IC: . 00063631

(dale jen MC)

a

River Business Centre, a. s.

se sidlem: Lupacova 891/7, 130 00 Praha 3
zastoupena: JUDr. Vladimir Szabo, ¢len pfedstavenstva a
Karolina Majoro$ova, ¢lenka predstavenstva
IC: 28873645
OR: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil B, vlozka 15187

(dale jen Investor)

(MC a Investor dale spole¢né jen Smiuvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012

Sb.,

1.1

1.2

obcéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,,obéansky zakonik“) nize
uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
Tato Smlouva je uzavirana na zakladé postupu Smluvnich stran dle dokumentu Zasady pro
spolupraci s investory za u¢elem rozvoje verejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které byly
schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 &. ZMC/12/5/2024 ze dne 10.09.2024, (dale
jen Z&sady) zejména s ohledem na zajem obcanl Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5. Smluvni
strany se rozhodly prostfednictvim této Smlouvy upravit podminky vzdjemné spoluprace a
z toho vyplyvajici prava a povinnosti Smluvnich stran.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuije rozvijet a zvelebovat pro
vefejnost pfistupna uzemi Prahy 5 v zajmu zkvalitiovani podminek Zivota jejich obc¢anu.
Smluvni strany berou na védomi, ze rozvoj Uzemi Prahy 5 je podminén zejména vzajemnou
spolupraci investord stavebnich projektt a MC jakoZto zastupce ob&ant Prahy 5. Investor si je
plné védom navySeni ndrokl na vefejnou infrastrukturu véetné ob&anského vybaveni a na
sluzby vyplyvajicich z narastu hrubych podlaznich ploch zamérd na Gzemi Prahy 5. Dusledkem
této vzajemné spolupréaci Smluvnich stran bude mimo jiné také zvy$eni hodnoty nize uvedeného
Zaméru Investora.



1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Tato Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace Smluvnich stran na nize uvedeném
Zameéru Investora.

Tato Smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 ob&anského zakoniku jako soukro-
mopravni smlouva. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nemaji v umyslu uzavfit verejno-
pravni planovaci smlouvu ve smyslu ustanoveni § 130 a nésl. zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen stavebni zakon), pficemz z této Smlouvy nevy-
plyvaji pro Smluvni strany zadna vefejnopravni prava a povinnosti. Tato Smlouva neobsahuje
zadné verejnopravni zavazky predpokladané ustanovenim § 131 stavebniho zakona, a na tuto
Smlouvu se tak nebudou aplikovat Zadna ustanoveni stavebniho zdkona tykajici se planovacich
smluv ani zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist tykajici se verej-
nopravnich smluv. Veskeré nasledky pfipadného poruseni této Smlouvy sjednévaji Smluvni
strany pouze v soukromopravni sféfe Smluvnich stran.

2.  UVODNI USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smiuvnich stran v souvislosti se zamérem Inves-
tora k realizaci stavebniho projektu ,Pfestavba objektu sportovniho klubu VETERAN CAR
PRAHA* (déle jen Zamér). Specifikace a umisténi Z&dméru jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 této
Smlouvy, tj. v dokumentaci ,Pfestavba objektu sportovniho klubu VETERAN CAR PRAHA®
zpracovatele Stary a partner, s. r. 0., dat. 11/2024 (dale jen Dokumentace).

Investor se zavazuje dodrzet Dokumentaci, a to hlavné jeji zadvaznou ¢ast, tj. zejména vymezeni
funk&nich ploch a jejich koeficientl a z nich plynouci kapacity, napojeni na infrastrukturu (pro-
stupy Uzemi, dopravni napojeni, plochy zelené apod.) a dodrzeni urbanistické struktury v maxi-
malni mozné mife tak, jak je uvedeno v Dokumentaci. To vSe plati za pfedpokladu souladu
s pravnimi a technickymi pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
(dale jen UP SU HMP). Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany deklaruji, Ze od-
chyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v disledku poZadavku pravnich
nebo technickych predpist ¢i UP SU HMP neni porusenim zavazku Investora. Za poruseni za-
vazku Investora dle tohoto odstavce se taktéz nepovazuji zmény Dokumentace a odchyleni se
od Zaméru vyvolané pozadavky dotcenych orgdnl statni spravy.

Investor se dale oproti Dokumentaci zavazuje dodrzet doporuceni vzeslé z projednani Zaméru
ve Vyboru pro tzemni rozvoj MC, a to feSit 1. NP Zaméru ve sméru do ulice Strakonicka jako
Zivy parter, tzn. Ze se Investor zavazuje Zamér upravit v rozsahu Fe$eni navrhu parteru.

V pfipadé, Ze se Investor bude chtit odchylit od zavaznych ¢asti Dokumentace blize popsanych
v odst. 2.2 této Smlouvy, a to v&etné plnéni zavazku Investora upravit Zamér ve smyslu odst.
2.3 této Smlouvy, tento navrh na zménu Dokumentace a odchyleni se od Zaméru Investor pro-
jedna s MC a po odsouhlaseni této zmény Zaméru ze strany MC je Investor opravnén Doku-
mentaci v jejich zavaznych ¢astech zménit a od Zaméru se odchylit.

V pfipadég, Ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy
a nesplni podminky stanovené v odst. 2.4 této Smlouvy, se Investor zavazuje uhradit MC
smluvni pokutu ve vy8i 3 % z hodnoty Investi¢niho pfispévku za kazdy jednotlivy pfipad poru-
eni, pficemz smluvni pokuta je splatna ve Ihité deseti (10) dnt ode dne dorudeni vyzvy MC
k Uhradé smluvni pokuty Investorovi.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. €. 566/7, 1753/13, 1753/14 a 1753/16, vSe v k. U.
HlubocCepy, obec Praha 5 (dale jen Pozemky). Pozemky se dle platného UP SU HMP nachazi
v ploSe SP — sportu. Vlastnikem Pozemku je Investor.

Samotny Zamér predpoklada vystavbu nového objektu, ktery nahrazuje svou funkci objekt sta-
vajici, ktery bude odstranény. Tzn. bude slouzit jako prostory pro sportovni klub VETERAN CAR
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2.8

3.1

PRAHA. Toto vyuZiti je v soucasnosti v souladu se schvalenym UP SU HMP, a tudiz i nové
navrhovany objekt je s UP SU HMP v souladu. Nové navrhovana budova bude slouzit jako
sportovni klub — fitness, golfové trenazery a jogovy sal s pfislusnym zazemim. Dle UP SU HMP
nesmi pfekrodit vyuziti nesportovniho charakteru 20 % plochy SP. Tato podminka je spinéna.
Cast 1.NP a 5.NP bude slouzit pro administrativu a bude tim zabirat 17,8 % z celkové plochy.

MC postupuje pfi naplhovani této Smlouvy vyluéné a pouze v rdmci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona €. 131/2000 Sb., zékona o hlavhim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlav-
niho mésta Prahy, ve znéni pozdéj$ich pfedpist. MC se prostfednictvim této Smlouvy nezava-
zuje ve vztahu k Investorovi &i jakymkoli jinym osobam k zadnym zavazkam ¢i povinnostem,
které jsou uvedeny v § 131 odst. 1 a odst. 2 stavebniho zakona.

3. PREDMET SPOLUPRACE
Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale uvede-
nych bodech spoluprace:

() Investor vnima potfebu pFispét formou investiéniho pFispévku MC na rozvoj &i zlep$eni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zéasadach, a to vy-
luéné za ucéelem naplnéni zajmu ob&and Prahy 5 uvedeném v &l 1 odst. 1.1 této
Smlouvy; pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadeéji, Ze se nejedna o zavazek
stavebnika dle § 131 odst. 3 stavebniho zakona.

(i) Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu novych staveb o cel-
kové vymére 3 343 m? (dale jen HPP).

(i) Investor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investiéni pFispévek ve vysi HPP
x 900,00 K¢, tedy celkem ve vysi 3.008.700,00 K& (dale jen Investi¢ni pfispévek). Vyse
dosud neposkytnuté €asti Investicniho prispévku bude vzdy k datu 1. bfezna kazdého
kalendainiho roku automaticky zménéna dle roéni miry inflace vyjadfené pfiristkem pri-
mérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé
Indexu spotfebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym GFadem; pro vylou&en
pochybnosti Smluvni strany uvadeéji, Ze se nejedna o zavazek stavebnika dle § 131 odst.
3 stavebniho zakona.

(iv) Investor poskytne MC Investiéni pFispévek ve formé finanéniho pinéni, a to bezhotovost-
nim pfevodem &astky ve vysi 3.008.700,00 K& na bankovni uget MC &.:
pod variabilnim symbolem 3301524, a to (i) v prvni ¢asti ve vysSi 10 % z Investiéniho
prispévku, tj. ve vysi 300.870,00 K&, ve Ihité 30 dnl ode dne uzavieni této Smlouvy a
(i) ve druhé Casti ve vysi 90 % z Investi¢niho prispévku, tj. ve vysi 2.707.830,00 K¢, ve
lhaté do 90 dnd poté, co nabude pravni moci rozhodnuti o povoleni Zaméru. Investiéni
piispévek bude uhrazen do penézniho Fondu rozvoje vefejné infrastruktury, ktery byl
zFizen zastupitelstvem MC.

(v) V pfipadé prodleni Investora s Uhradou Investi¢niho pfispévku ve sjednané |lhuté a v pfi-
padé, Ze tuto skute¢nost Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnd ode dne
vyzvy MC k napravé, zavazuje se Investor uhradit MC smluvni pokutu ve vysi 0,25 %
z neuhrazené &astky Investi€niho pfispévku za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatna ve Ihité deseti (10) dnti ode dne dorugeni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty
Investorovi.

(vi) V pFipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smiouvy ze strany MC, bude dosud
uhrazena vySe Investi¢niho pfispévku vracena Investorovi, a to do 30 dnu ode dne do-
rudeni pisemné vyzvy Investora MC. V piipadé, Ze rozhodnuti o povoleni Zaméru nena-
bude pravni moci z jinych divodd, neZ je porudeni této Smiouvy ze strany MC, dosud
uhrazend cast Investi€niho pfispévku se Investorovi nevraci.

(vii) Investor se zavazuje bezodkladn& informovat MC o nabyti pravni moci vegkerych roz-
hodnuti vydanych v fizeni o povoleni Zaméru (dale jen Rizeni) a sou¢asné se zavazuje
dolozit MC kopii predmétnych rozhodnuti a poskytnout MC v digitalni podob& kompletni
dokumentaci ve forméatu .pdf, ktera byla v ramci piislusného Rizeni ovéfena stavebnim
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3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Ufadem. Investor se dale zavazuje MC bezodkladné informovat o v8ech pFipadnych zmé-
nach nebo jinych krocich tykajicich se pravni ¢i faktické stranky Zaméru, tj. zejména o
zahajeni stavby, rozhodnuti o uzivani stavby (kolaudace), o podani zadosti o zménu
zameéru pied dokoncenim €i o jakychkoliv spravnich fizenich zahajenych v souvislosti se
Zamérem a podobné. V pfipadé poruSeni nékteré z povinnosti Investora uvedenych
v tomto odstavci se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve vysi 0,5 z hodnoty
Investi¢niho pFispévku za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, pfi¢emz smluvni pokuta je
splatna ve Ihité deseti (10) dnd ode dne dorugeni vyzvy MC k Ghrad& smluvni pokuty
Investorovi.

(viii) Smluvni strany se dohodly, Ze na Zadost Investora a v pfipadé souhlasu MC je mozné
pisemnym dodatkem k této Smlouvé zmeénit pomér zpasobu poskytnuti Investic¢niho pfi-
spévku, tj. nahradit finanéni pInéni nefinanénim plnénim a naopak, a to i ¢astecné.

(ix) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy ob-
¢anu Prahy 5 tak, jak jsou popisovany v této Smlouvé a v Zdsadéch a v této souvislosti
se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost v ramci své samo-
statné plsobnosti pro realizaci jeho Zaméru; pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany
uvadeji, ze se nejedné o zavazek MC dle ustanoveni § 131 odst. 1 a 2 stavebniho z&-
kona. Smiuvni strany také konstatuji, Ze MC neni v ramci vedkeré nezbytné souginnosti
opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.

(x) Investor se zavazuje, Ze veSkeré stavebni prace v souvislosti s vystavbou Zaméru bu-
dochézelo k nepfiznivému vlivu na okoli stavby Zaméru, a to zejména v souvislosti s hlu-
kem a prasnosti pfi stavbé, dodrzovanim noc¢niho klidu a jinych s tim souvisejicich ome-
zeni pfi provadéni stavby Zdméru. Investor ucini takova opatfeni, aby negativni u€inky
stavby Zaméru na okoli byly minimalizovany.

(dale spole¢né jen Spoluprace)

MC neni povinna plnit, a to ani &aste¢né, zavazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokradovat
v jejich pInéni, v pfipadé, Ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace dle odst. 2.2
této Smlouvy a/nebo Investor porusi kterykoliv z jeho zavazku vyplyvajicich z této Smlouvy.

4. DALSIi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyvéa Gcinnosti dnem jejiho uverejnéni v
registru smluv podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych
smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisl, do 30 dnl
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smiuvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich Udaji ve smlouvé uverejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s €l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského parla-
mentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti a informace obsazené
ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vuli jednat v dobré vife o Spolupréaci a tuto Spolupraci realizovat bez
zbyte€nych prutaha.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty, které
Ize rozumné pozadovat za Uc¢elem realizace Zaméru a fadného plnéni podminek Spoluprace, a

.....

odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, ze MC muZe podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prosp&snému verejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské re-
publiky. Toto nema vliv na povahu Smlouvy jako soukromopravniho zavazku mezi Smluvnimi
stranami. Investor dale bere vyslovné na védomi, 2e MC muazZe podporovat Zamér Investora
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4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

pouze za predpokladu, Ze se neodchyli od Dokumentace, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2
této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze dojde ke zméné osoby realizujici Z&mér nebo k pfevodu vlastnického prava k ne-
movitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan, se Investor zavazuje postoupit prava a povin-
nosti z této Smlouvy na osobu, ktera bude nové Zameér realizovat nebo ktera nabyla vlastnické
pravo k nemovitostem, na kterych méa byt Zamér realizovan. K tomu se mu MC zavazuje po-
skytnout soucinnost, zejména udélit souhlas s postoupenim Smlouvy. V pfipadé poruSeni této
povinnosti se zavazuje Investor uhradit smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici nesplacené Casti
Investi¢niho pFispévku. Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté deseti (10) dnd ode dne doruceni
vyzvy MC k thradé smluvni pokuty Investorovi.

Pro pripad postoupeni této Smlouvy dle pfedchoziho odstavce Investor v souladu s ust. § 2018
zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku prohlasuje, ze MC uspokoji, pokud postupnik svij
zavazek vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nespini. MC toto rugitelské prohlaseni
Investora pfijima.

Povinnosti dle odst. 4.5 Smlouvy se Investor zprosti uhrazenim dosud nesplacené &asti Inves-
ticniho prispévku dle odst. 3.1 (iii) Smlouvy.

Jakékoliv oznameni, Zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li doruc¢eny druhé Smiluvni strané prostfednictvim datové
schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporu¢enou zasilkou nebo prostfednictvim kuryra na
adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné& oznamenou v souladu
s timto odstavcem. Pro Ucely doru€ovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb plati, ze za-
silka se povazuje za dorucenou tfeti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si druhd Smluvni
strana zasilku nepfevezme; v opacném pripadé plati za den doru€eni den, kdy byla zasilka pre-
vzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykladana tak, ze by porusovala
platné a u¢inné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva miZze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné Cislova-
nych dodatkd podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalSi vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovdn Zamér.
Investor se zavazuje své pripadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm. povinnos-
tech z ni vyplyvajicich) pIné informovat, v opacném pfipadé odpovida za veSkeré Skody, které
opominutim této povinnosti zptsobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a Gc¢innosti zve-
fejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zakladé zdkona
¢. 340/2015 Sb. Vzhledem k tomu, Zze Smlouva neni planovaci smlouvou dle § 130 a nasl. sta-
vebniho zdkona, neni nutné jeji vioZzeni do narodniho geoportalu tzemniho planovani dle § 130
odst. 3 stavebniho zakona.

Tato Smlouva je vyhotovena v jednom stejnopise v elektronické podobé podepsaném elektro-
nickymi podpisy smluvnich stran.

Volnou pfilohu této smlouvy tvofi:
(i)  Priloha €. 1 — Dokumentace



5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, potvrzuje, ze byly spinény podminky pro platnost pravniho jed-
nani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské &asti Praha 5 &. RMC/45/1274/2024
ze dne 02.12.2024.

NA DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuii vali
timto se Fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuiji, ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vlle.

VPraze ...oooovviiiiiiiinn, VPraze ....ocoooooiiiiiiiiiiiiinen,
za Inv estora ............................ za MC ........ ..........................
JUDr. Vladimir Szabo, ¢len pfedstavenstva Mgr. Radka Simkova,
River Business Centre, a. s. starostka MC Praha 5

za Investora
Karolina Majoro$ova, ¢lenka predstavenstva
River Business Centre, a. s.



