Zména

Smlouvy o najmu nemovitych véci
¢. 2023/0SM/0004/ONAO ze dne 16.01.2023,

oznacena jako
DODATEK ¢. 1

¢. 2023/0SM/0004/ONAO/1

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 000 63 894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 324/14, 180 49 Praha 9
zastoupena: Mgr. TomaSem Portlikem, starostou

(dale jen jako ,,Pronajimatel” ¢i ,,Propachtovatel®)

Devata rozvojova a.s.

I1CO: 27944603, DIC: CZ27944603

se sidlem: Jablonecka 322/70, 190 00 Praha 9

zaspana v OR u MS v Praze pod sp. zn. B 12246

zastoupena Ing. TomaSem Hromadkou, pfedsedou predstavenstva

(jako ,Ndjemce* ¢i ,,Pachtyr®)

uzaviraji tento Dodatek ¢. 1 (dale jen ,,Dodatek™) ke Smlouvé o ndjmu nemovitych
véci €. 2023/0SM/0004/ONAO ze dne 16.01.2023 (dale jen ,.Smlouva®), jimz se

Smlouva méni nasledovné:

A.

Zména osoby najemce

S ohledem na postoupeni Smlouvy z dosavadniho najemce na Najemce uvedeného

v zéhlavi tohoto Dodatku se méni osoba ndjemce tak, Ze nijemcem je Najemce

uvedeny v zahlavi tohoto dodatku.



B.

Zména oznaceni Smlouvy

Vzhledem k tomu, Ze Najemce je opravnén Pifedmét ndjmu poskytovat k uzivani
ttetim osobam a ponechavat si ztoho plynouci uZitek, bude Smlouva nadale
oznacovana jako Smlouva o pachtu nemovitych véci ve smyslu ust. § 2332 a nasl.
OZ; smluvni vztah bude oznaCovan jako pacht, ujednany mezi Propachtovatelem a
Pachtyfem ve vztahu k Pfedmétu pachtu; Pachtyt bude Propachtovateli platit
Pachtovné.

C.

Nové aplné znéni Smlouvy

Vzhledem k vySe uvedenému si smluvni strany ujednavaji nasledujici nové Uplné

znéni Smlouvy:

Smlouva o pachtu nemovitych véci

L

Predmét Smlouvy

1.1. Propachtovatel je na zdkladé Smlouvy o vypuajcce ¢. 2022/O0SM/0219/0VYP ze
dne 04.11.2022 (dale jen ,Smlouva o vypujcce™) uzaviené se spole¢nosti Skanska
Residental a.s., ICO: 024 45 344, se sidlem Kfizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale jen ,Skanska Residential a.s.”), opravnén uZzivat nasledujici nemovitou véc ve
vlastnictvi spole¢nosti Skanska Residential a.s.:
» ¢ast pozemku parc. €. 1129, ostatni plocha — jind plocha, zapsaného
v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim uUfadem pro hl. m. Prahu,
katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi €. 5156 pro k.u. Vysocany,
obec Praha, hl. m. Praha (ddle jen ,,Pozemek®), a to ¢ast o vyméie 4.216 m2,
jez je graficky specifikovana v nedilné a zavazné pfiloze ¢. 1 této Smlouvy
(dale jen ,,Cast Pozemku®),
a to za UCelem provozovani komunitniho centra, détské skupiny, Skolského ¢&i
vzdélavaciho zafizeni ¢i détského klubu. Propachtovatel je dle Smlouvy o vypljcce
opravnén davat pii zachovani uvedeného tucelu Cast Pozemku do uZivani tfetim

osobam, a to 1 ve form¢ pachtu.



1.2. Propachtovatel vykonava na zaklad€é zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
prava vlastnika k nasledujicim vécem ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO:
00064581, se sidlem Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1:

e soubor dotasnych staveb, umisténych na Casti Pozemku, véetné viech
Jejich prislusenstvi a soucdsti, tvoticich ve svém souhrnu objekt komunitniho
centra, jehoZ parametry a specifikace je blize uvedena v nedilné a zavazné
ptiloze €. 2 této Smlouvy (dale jen ,,Objekt KC*).

1.3. Pfedmétem pachtu dle této Smlouvy je Objekt KC a Cast Pozemku véetnd
zpevnénych a upravenych venkovnich doplikovych ploch (parkourové hfiste,
pumtrackové drahy), oploceni, protihlukové stény, pfipojek energii (vodovodni a
elektricka pripojka v€. podruznych méficl) a vSech dalSich soucasti a pfisluSenstvi

(souhrnné dale jako ,,PFedmét pachtu®).

1.4. Propachtovatel se touto Smlouvou zavazuje pienechat Pachtyfi Pfedmét pachtu
k doCasnému uzivani a poZivani, tj. do pachtu, a to za UCelem ujednanym touto
Smlouvou. Pachtyt Pfedmét pachtu do pachtu ptijimd, zavazuje se dodrZzovat zavazny
ucel pachtu, veSkeré dalsi povinnosti ujednané touto Smlouvou a platit
Propachtovateli ujednané pachtovné.

1.5. Zavaznym ucelem pachtu je provoz détské skupiny, Skolského ¢i vzdélavaciho
zafizeni C1 détského klubu, ¢i provoz komunitniho centra pro vetejnost k rozvoji
kulturnich, vzdélavacich, volnocasovych, sportovnich, socidlnich a zajmovych aktivit,
zaji8téni zadzemi pro traveni volného Casu déti, mladeZe, rodin s détmi a Siroké
verejnosti nebo pro ¢innost na podporu rodict s détmi, sportovnich ¢i pohybovych
aktivit €1 souvisejici osvétovou a vefejné prospeédnou Cinnost, jakoz 1 souvisejici
provozovani drobného obcerstveni. V dob€ provozu a v souvislosti s nim je Pachtyt

opravnén provozovat také WC pro verejnost.

1.6. Pti dosahovani Gcelu pachtu dle odstavce 1.5. je Pachtyt opravnén davat Predmét
pachtu do podndjmu tfetim osobdm, a to bud’ jako celek nebo po ¢astech, vzdy vSak
vyhradné¢ za nékterym z uvedenych ucell. Pachtyf si ponechavd vynos z takovych
podngym?.

1.7. Pacht je uzavien na dobu uréitou v trvani do 30. €ervna 2026. Smluvni strany si
vyslovné ujednavaji, Ze 1 pfed uplynutim doby pachtu dle Smlouvy je kazda ze
smluvnich stran opravnéna Smlouvu vypovédét, a to 1 bez uvedeni diavodu.
Vypovédni doba je tfimésicni a pocina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice



nasledujictho po dni doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni
strany berou na védomi, Zze Smlouva zanika rovnéz zanikem Smlouvy o vypijcce.
Propachtovatel je povinen oznamit Pachtyfi zanik Smlouvy o vypljéce bez
zbytecného odkladu poté, co se 0 ném dozvi. Ke dni skonceni pachtu z jakéhokoliv

diavodu je Pachtyt povinen ukoncit veSkeré podndjmy a pfedmét pachtu vyklidit.

IL

Pachtovné

2.1. Ujednana vySe pachtovného Cini ¢astku ve vysi 60 000,- K¢ za kalendaini rok bez
DPH.

2.2, Pachtyt hradi Propachtovateli ujednané pachtovné mésicné, tj. v ¢astce 5 000.-
K¢ za kazdy kalendaini mésic trvani pachtu, splatné vzdy k 15. kalendarnimu dni

prislusného mésice.

2.3. Pachtovné je hrazeno bezhotovostnim pifevodem na bankovni ucet

Propachtovatele, vedeny u
variabilnim symbolem Za den uhrady pachtovného se povazuje den

pfipsani platby na ucet Propachtovatele.

2.4. Propachtovatel je opravnén pachtovné dle tohoto clanku jednostranné zvysit
v ptipadé inflace, a to o miru inflace vyjadifenou pfiristkem primérného roc¢niho
indexu spottebitelskych cen za poslednich 12 mésicii proti priméru pfedchozich 12
mésictl v procentech, kterou uvefejiiuje Cesky statisticky ufad. Propachtovatel tak
muze ucinit s ucinky do budoucna nejdiive od mésice nasledujiciho po dni uvetejnéni
udaje za pfedchozi kalendaini rok, a to formou pisemné€ho oznameni Pachtyfi. Zména
vySe pachtovného v takovém pripad¢ nevyZaduje dodatek ke Smlouvé. Propachtovatel
je opravnén k této indexaci nejdfive v roce 2026.

I11.

Plnéni spojené s pachtem

3.1. Uhradu energii (elektricka energie, dodavka vody, odvod odpadnich vod), jako? i
vSech dalSich skute¢né odebiranych ¢i povinné hrazenych sluzeb a médii bude

Pachtyt hradit Propachtovateli na zakladé¢ skuteCné spotieby dle faktury, jiz



Propachtovatel Pachtyfi vystavi na zdkladé vyuctovani ze strany vlastnika Pozemku
podloZeného vyuctovanim ze strany poskytovateld.

3.2. Pachtyf je povinen zajistit si na své naklady a na svou odpovédnost odvoz a
likvidaci odpadu, jakoZ 1 veSkeré dalsi sluzby, které k jim vyvijené ¢innosti pojmové
¢1 dle platnych pravnich predpisii patfi. Bude-li takova thrada poskytovatelem ¢i
vlastnikem Pozemku fakturovana Propachtovateli, je Propachtovatel opravnén ji

prefakturovat Pachtyfi.

IV.
DalSi povinnosti Pachtyie

rrrrr

hospodate. Pachtyt nese po dobu trvani pachtu odpovédnost za veskerou Skodu
zpusobenou na predmétu pachtu na pronajatém majetku i za Skodu zpiisobenou tietim
osobam vyskytujicim se na predmétu pachtu, a to vcetné odpovédnosti za Skodu
v ptipadé ndhodného poskozeni ¢i znieni. Pachtyt je povinen zajistit s po celou dobu
trvani pachtu pojisténi v pfiméfené vysi pro ptipad vzniku uvedenych Skod.

4.2, Pachtyt neni opravnén uzivat Pfedmét pachtu k jinému 0Celu, nez ktery je
vyslovné ujednan touto Smlouvou.

4.3. Pachtyf se dale zavazuje:

a) poskytovat veskerou soucinnost spole¢nosti SES Sports s. r. 0., ICO: 251 27
608, se sidlem Kralovicka 1570, 250 01 Brandys nad Labem, za uUcelem
odborné udrzby pumptrackového hiisté timto podnikatelem, a to minimalné
2x ro¢ng;

b) poskytovat veskerou sou¢innost spoleénosti ODYSSEUS.CZ s.r.o., ICO: 648
33 569, se sidlem Modrinova 1399/9, Kobylisy, 182 00 Praha 8, za
ucelem zarucni kontroly parkourového hfisté, a to 1x mésicné do konce roku
2024.

4 4. Propachtovatel se zavazuje zajiStovat na vyzvu Pachtyfe na své naklady
pravidelnou odbornou kontrolu pumptrackového a parkourového hiisté. Pachtyt je
povinen provadét pravidelnou zbéznou kontrolu hiist’ a odpovida za to, Ze bude
Propachtovatele vyzyvat ke kontrolam pravidelné a v¢as. Toto ujednani je specidlni
k ujednani odst. 4.6.



45,  Pachtyfneni  opravnén  bez  pfedchoziho  pisemného  souhlasu
Propachtovatele provadét jakékoliv stavebni ¢1 jiné obdobné upravy Piedmétu pachtu
s vyjimkou uprav sméfujicich ke splnéni pravnich a hygienickych norem pro provoz
détské skupiny do 12 déti. Pachtyt dale neni opravnén bez predchoziho pisemného
souhlasu Propachtovatele zasahovat do vnitfniho ani vnéjSiho vzhledu Objektu KC
s vyjimkou uprav sméfujicich ke splnéni pravnich a hygienickych norem pro provoz
détské skupiny do 12 déti. Pachtyf ¢i jeho podndjemci jsou opravnéni opatiit Predmét
pachtu nebo jeho ¢ast svymi informacnimi tabulemi pfiméfené velikosti a vzhledu,
ptipadné reklamnimi tabulemi svych sponzorl. Reklamni tabule musi byt v souladu
s pravnimi pfedpisy, dobrymi mravy, odpovidat charakteru vyvijené ¢innosti a nesmi
obsahovat jakdkoliv sdéleni €1 jiné projevy souvisejici s politickou propagaci a agitaci

¢1 sdélenti ¢i1 jiné projevy v neprospéch Propachtovatele, jeho organt ¢i osob v nich.

4.6. Pachtyft je povinen vykonavat pravidelné a radné béZnou kontrolu stavu Pfedmétu
pachtu a v pripadé¢, Ze jakakoliv jeho ¢ast vyZaduje drobnou opravu ¢i béznou Udrzbu,
bezodkladné je provést. V ptipad¢, Ze je tfeba opravy ¢i Upravy nikoliv béZzné anebo
hrozi poSkozeni, ktera mohou mit vliv na Zivot a zdravi osob, je Pachtyt povinen na to
Propachtovatele bezodkladné¢ a doloZiteln€ upozornit, aby Propachtovatel mohl
piijmout v¢asné opatieni. Pachtyt je povinen odstranit na své naklady a v pfimérené
dobé¢ veSkeré Skody na Predmétu pachtu vcetné jeho vybaveni, soucdstech a
prisluSenstvi zpiisobené Pachtyfem, jeho pracovniky ¢i osobami, jimZ umoZni na

Predmét pachtu pfistup.

47. Béznou udrzbu a drobné opravy Predmétu pachtu zajistuje Pachtyt na své
naklady a svou odpovédnost. Pro vyklad pojml drobné opravy a bé€zna udrzba se
pfiméfené pouzije natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 béZnd udrzba a
drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. K bézné udrzbé ddle patii také fadny
uklid a ¢i8téni viech ¢asti Objektu KC 1 venkovnich ploch a jejich povrchu, udrzovani
podlahovych ploch dle danych typli materialt. Potfebu nezbytné udrzby ¢i oprav nad
ramec bézné udrzby a drobnych oprav je Pachtyf povinen Propachtovateli
bezodkladné oznamit a Propachtovatel je povinen nezbytné Upravy a Udrzbu na své
naklady provést ¢i zajistit jinou osobou v pfimérené dobg.

4.8. Pachtyt se zavazuje provadét na své naklady a na svou odpovédnost veskeré
revize vSech technickych zatizeni umisténych v objektu, u kterych to vyZaduji platné
pravni pfedpisy, a to ve frekvenci a zpisobem upravenymi platnymi pravnimi
predpisy, a to vyhradné autorizovanou osobou, pokud to platné pravni predpisy

vyzaduji, pficemz revizni zpravu Pachtyf bezodkladn€é zaSle Propachtovateli.



V ptipadé zanedbani povinnosti dle tohoto odstavce odpovida Pachtyt Propachtovateli
za zplsobenou Skodu.

4.9. Pachtyt je povinen provadét na své naklady kontroly Pfedmét pachtu z hlediska
pozarni ochrany a prevence bezpecnosti prace a Pfedmét pachtu dle platnych pravnich
predpistl na své ndklady protipoZarné zabezpecit. Pachtyf je povinen dodrZovat pfi své
¢innosti veSkeré predpisy tykajici se bezpecnosti, pozarni ochrany, hygieny, ochrany
zdravi a Zivotniho prostiedi, a udrZzovat Pfredmét pachtu 1 jeho okoli v bezvadné
Cistote a poradku.

4.10. Pachtyf je povinen umoZnit povéfené osobé Propachtovatele ¢i vlastnika
Pozemku kontrolu plnéni vSech povinnosti dle této Smlouvy a povéfenou osobu
Propachtovatele ¢1 vlastnika Pozemku po predchozi domluvé vpustit na cely Predmét
pachtu. Ptedchozi domluva se nevyZaduje, pokud by hrozilo bezprostfedni nebezpeci

vzniku Skody na majetku ¢1 zdravi.

4.11. Pachtyt se zavazuje pii své Cinnosti bezvyhradné¢ dodrZovat platné pravni
predpisy upravujici no¢ni klid a hlukové ¢i jiné emisni limity. Jakoukoliv stiZnost

Pachtyt bezodkladné vyfidi a informuje o ni Propachtovatele.

4.12. Pii skon¢eni pachtu z jakéhokoliv diivodu je Pachtyf povinen Predmét pachtu
vyklidit a vyklizeny a Cisty Propachtovateli pfedat ve stavu, v jakém jej pifevzal,
s prihlédnutim  k béZnému  opotiebeni. V pfipadé zhorSeného stavu odpovida
Propachtovateli za Skodu. Nevyklidi-li a nepfeda Pachtyt Predmét pachtu
Propachtovateli fadné a vcas, je tak Propachtovatel opravnén ucinit sém na naklady
Pachtyfe a jeho majetek ¢1 majetek tfetich osob nachdazejicich se v Pfedmétu pachtu
na naklady Pachtyfe uskladnit.

4.13. Pachtyt je opravnén prenést plnéni svych povinnosti ztéto Smlouvy vici
Propachtovateli na osoby svych podndjemcti, tim neni dotéena jeho odpovédnost za

splnéni povinnosti vii¢i Propachtovateli.

V.

Ostraha Predmétu pachtu

5.1. Pachtyt zajistuje ostrahu a dohled nad Pfedmétem pachtu, v ném se nachazejicim

majetkem, jakoZ 1 Zivotem a zdravim osob, na své naklady. Zejména je povinen



udrzovat funk¢ni oploceni a aredl a hfi$t€é mimo provozni dobu uzamykat. Tim neni

dotceno ujednani nasledujicich odstavcet.

VL

Zavérecna ujednani

6.1. Veskeré zalezitosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi OZ. Smluvni vztah se nefidi Zadnymi ujednanimi ani zvyklostmi mezi

smluvnimi stranami, které nejsou vyslovné ujednany v této Smlouvé.

6.2. Smlouvu je mozno ménit ¢1 dopliiovat vyhradné formou pisemnych dodatki

podepsanych obéma smluvnimi stranami.

6.3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv. Smluvni strany berou uvefejnéni obsahu této Smlouvy v registru

smluv na védomi.

6.4. Smlouva je uzavirana ve 4 vyhotovenich, z nichZz 3 obdrzi Propachtovatel a 1
Pachtyt.

Nedilné ptilohy Smlouvy:
1) Specifikace propachtované Casti Pozemku
2) Specifikace propachtovaného Objektu KC

Propachtovatel Pachtyr

V Praze dne 28.11.2024 V Praze dne 28.11.2024
Méstska ¢ast Praha 9 Devita rozvojova a.s.
Mgr. Tomas Portlik, starosta Ing. Toma$ Hromadka,

predseda piedstavenstva



