Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavrena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢anského zakoniku,
v platném znéni, mezi

1. pronajimatelem

Nazev: Stfedni pramyslova skola, Klatovy, nabfezi Kpt. Nalepky 362
Adresa: nabf. Kpt. Nalepky 362, 339 01 Klatovy

ICO: 61750883

DIC: CZ61750883

Zastoupenad: reditel Ing. Bohumir Kopecky

(ddle jen pronajimatel) na strané jedné

2. ndjemcem

Nazev: KULLEN - KOTI CZ s.r.o.
Adresa: Voriskova 823, 339 01 Klatovy
ICO: 25247433

DIC: CZ25247433

Zastoupend: jednatel Mirka Bendlova

(ddle jen najemce) na strané druhé

I Predmét najmu

Pronajimatel ma v drzbé objekt ¢p. 823/Ill. ve Voriskové ulici v Klatovech. Pronajimatel
pronajima najemci nebytové prostory (dale jen pfedmét najmu).

Jedna se o nebytovy prostor v 6. patfe - bunka ¢. 61 — 38,95 m2 a spolecné prostory
(chodba) — 6,56 m2. Celkova vyméra ¢ini 45,51 m2.

Il. Jéel najmu

Ndjemce bude pronajaté prostory uzivat jako kanceldi pro <cinnosti spojené
s predmétem podnikani:

- koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej

- zprostiedkovani obchodu

- reklamni ¢innost a marketing

Ndajemce je opravnén uzivat pronajaté prostory jen k dohodnutému Uéelu. Bez souhlasu
pronajimatele je nem(ze prenechat do podndjmu jinému subjektu. Toto jednani by bylo



povazovano za hrubé poruseni této najemni smlouvy a opravnovalo by pronajimatele
k okamZzitému vypovézeni smlouvy.

lll.  Doba trvani smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to: od 1.1.2025 do 31.12.2025.
O eventudlnim prodlouzeni smlouvy se mohou obé smluvni strany dohodnout pred
vyprsenim terminu ukoncéeni smlouvy, nejdéle vSak na dobu 1 roku.

IV. Cenanajmu

Vyse ndjemného, které je ndjemce povinen pronajimateli za uZivani nebytovych prostor
platit, byla stanovena dohodou a ¢ini 825,-- K¢/m2/rok.

Vyméra nebytovych prostor ¢&ini 45,51 m2. Cena ndjmu je po zaokrouhleni
37 548,-- K¢/rok. Mési¢ni ndjemné po zaokrouhleni ¢ini 3 129,-- KE. Najemné je
osvobozeno od DPH dle §56a zadkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty,
v platném znéni.

V. Sluzby spojené s najmem

Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit zalohy a ndklady na sluzby, které je
povinen zajiStovat pronajimatel — témito sluzbami jsou - doddvka tepla a TUV, vody,
elektriny, osvétleni spole¢nych prostor, odvoz odpadu.

Zalohy na sluzby ¢ini 14 664,-- K¢/rok — viz Evidendni list, tj. mési¢né 1 222,-- K¢

Zalohy za sluzby podléhaji ro¢nimu vyuctovani vidy k 31.12. prislusného roku. Pripadny
nedoplatek je najemce povinen uhradit do 4 mésicl od doruceni vyuctovani. Pripadny
preplatek bude do 4 mésicli od doruceni vyuctovani zapocten proti pfipadné pohledavce
pronajimatele za ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy, nebo vracen na ucéet najemce,
znéhoZz poukazuje platby najemného, pokud najemce vcas nestanovi jiny zplsob
vyrovnani.

Danovy doklad k pfijaté platbé za zalohy bude najemci vystaven po obdrzeni platby.

VI. Zptsob platby a splatnost

Ndjemné a sluzby bude hradit najemce svym platebnim ptikazem mésicné, vidy do
5. dne piislusného mésice ve vysi 4 351,-- K& na Ucet pronajimatele u CSOB Klatovy
¢.0.371216273/0300, v.s. 823061.

Timto se obé strany dohodly, Ze touto smlouvou je ze strany pronajimatele nahrazena
povinnost fakturace ndjemného a zaloh za provozni naklady a sluzby.



VII. Prdva a povinnost smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

- odevzdat nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k uZivani

- zajistit pojisténi objektu — Zivelné pojisténi — na vlastni naklady

Pronajimatel je oprdvnén:

- v pfipad¢ hrozici Skody — pozar, pfirodni katastrofa, prasklé vodovodni potrubi apod.
vstoupit bez pritomnosti ndjemce do pronajatych prostor a najemce o tom
neprodlené informovat (1ks klice kpronajatym prostoram bude umistén
v zapeceténé obdlce ve vratnici DM)

Najemce se zavazuje:

- provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni ochrany a
bezpecnosti prace (umistit v pronajatych prostorach hasici pfistroj)

- zabezpecit na své naklady revizi elektfiny v pronajatém prostoru

- vyuzivat prostory pro sjednany ucel

- hradit nadklady spojené s obvyklym udrzovanim (napf. vyména zarovek, tésnéni baterii
apod.)

- jakékoliv upravy provadét jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele

- umoznit pristup pronajimateli na jeho pozadani za ucelem kontroly jak jsou prostory
uzivany

- dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy vztahujici se k predmétu smlouvy

- pfiukonéeni ndjmu provést vymalovani prostoru.

VIII. Smluvni pokuty

Pro pripad nezaplaceni ndjemného mizZe pronajimatel Uctovat za kazdy den prodleni
0,05% dluzné castky.

IX.  Nesplnéni smluvnich ujednani najemcem

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto smlouvu pisemné v jednomésicni lhlté,
pocitané od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi, pokud najemce
je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuje klid nebo poradek v objektu ndjmu, anebo najemce nedodriuje jednotliva
ustanoveni — ¢lanky této smlouvy.

X. Zaveérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy ucastniki
ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.

Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pisemnymi cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou ucastnik(.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz ndjemce obdrzi 2 vyhotoveni a
pronajimatel 1 vyhotoveni.



4. Obé smluvni strany potvrzuji autenticnost této smlouvy svym podpisem. Zaroven
prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze tato nebyla ujedndna v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

5. Smlouva je platnd podpisem smluvnich stran.

6. Smlouva nabyva ucinnosti dnem: 1.1.2025

V Klatovech dne 17.12.2024

najemce pronajimatel



