NAJEMNI SMLOUVA K BYTU

Nize uvedeného doe, mésice a roku uzaviel podie § 2201 0O a nasl a rozdirujici ustanoveni
o najmu bytu § 2234 aOZ a nasl & 89/2012 Sb., obcanského zakoniku v plainém zonéni

SKOS s.r.0,

Smietanova 269, 539 73 Skued

1CO: 020 27 077 DIC: CZ62027077

Telb.: NNNNNNNNY Fimal XNy sXEy NNy ey
Bankovni spojeni: xxxxsssyyyxysXiXXINNNNNNK

(dile pronajimated

Domov na hradé Rychmburk
1CO: 150 538 22

adresa; Predheadi 17, 539 74 Piedhradi
(dile ndfemce)

{ve smlouvé spoleéné dale jen jako smluvni strany)
o

Najemni smlouvu

L
Piedmét smlouvy

Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje piencchat najemci {a ¢lentim jcho domicnosti)
s zajisteni bytovyeh potieh byt (jako predmét ndjmu) oznaceny v €L 11 (eto smlouvy,

Pronajimatel uzavie ndjemol smiouvu s osobou z cllové skupiny podie Podprogramu SPodpora
vystavby podporovanych byti pro rok 2015% ¢asy VIIL pouze tehdy, pokud tato osoba k datu
uzavieni najemni smlouvy nemd ve vlasinicryl ani podilovém spoluvlastnicret bvtovy dim, vodinny
dim nebo byt. Tuto podminku musi spinit i dal§f clenové domdenosd, kiefl maji v podporevaném
byte bydlet.

Byt je vrcen pro osoby v nepiiznivé sociilni situaci, kierd nejsou v ckonomicky akavoim véku a
prokazi, ze jejich primémy sty mésicni pifjem v obdobi 12 kalenddinich mésich pied uzavienim
najemni smlouvy nepfesahl 0,75 ndsobek pramémé mésicni mzdy v piipadé 1¢lenné domicnost
nebo 1,0 ndasobek v piipadé 2¢kenné domicnosn, jejich? snizend sobéstacnost je zpuisobeni:

a)  vekem —jedna se o sentory ve véka 65 et a vice (654) nebo

b} zdravotnim stavem, kdy je osoba zéavisld na pomoci jiné fyzické osoby.

I1.
Predmét ndjmu

1) Pronajimatel je v¥ludnym vlastnikemr pozemku parc. ¢ 1093/6, katastrdlnd Gzemi Skuted, jehoz
souldsti je dim &p 1023, na adrese Haviickova ulice, 539 73 Skuted. V tomto domé se nachéyi
byt & 1, v 1.PP, o velikosu 2 + kk a celkové vyméfe 46,54 m? se zakladnim pisluienstvim a

vybavenim.

2) Predmeétem ndjmu podle réte smiouvy je vyde uvedeny byt



3) Pronajimatel pf‘ccri byt ndjemct k uizivani do jednoho tidac ode dire nabyii platmosti 1éw smlouvy,
O pic‘dmx by ndjemct bude vvhotoven predavaci ])1()[0]\()] vnémz se popiie stav piedavaného
byiu, zejmena pak jeho vybaveni, mira opotiehent, pfipadné zivady a stavy na ménidiech.

111,
Doba ndjmu

Ndjem byl se uzavird na dobu dvou let, a to od 10. 7, 2017 do 9. 7. 2019

1) Uzivani byru, bytového zafizeni a piistulensivi a sluZel spojenyeh s bydlenim kondi uplynutim
doby rvani ndjnin. Dohodow mez ndjemeem a pronajimaiclem bze sjednat prodlousent doby ndjmu
o dalsi dobodnure obdobi, bude-li vizva k sepsani takové dohody dorudena najemcem pronajimareli
nejpozdéji do 30 6 dnd pred upi\'nul'im doby nagmu a n'ijcmcc nebude v této dobé v prodieni
s plathami spojenymi s bydlenim, a to pisemoym dodatkem k éro ndjemni smlouve.

2) Najemni vztah kondi uplvautim sjednané doby, dvoustrannou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vpovédi, kdy vipovédni thuia jsou 3 (1) mésice, ktera je plamd od preniho doe
nasledujiciho mésice od data dorudeni.

3) Pronajimatel mize v dobé twvdni nijmu jednostrannd vypovédér ndjem byvia poure 7 davodu
a) porudi-li najemce hrubeé svou povinnost vwplyvajicl » ndjmu,
b) je-li ndjemce odsouzen pro amyshy trestny n spachany na pronajimateli nebo élenu
jeho domdenost nebo na osobe, kierd bydli v dome, kde je ndjemenv byt nebo prot
cizimu majetku, klert se v tomito domé nachdzi,
¢) ma-li byt byt vyklizen, protoie je 2 divodu veieiného zijmu potichné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachizi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vabee uzivat, nebo
d) je-ii ta jiny obdobné zivazny diaved pro vypovézeni ndjmu.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude néjemce dodriovat veskeré povinnost, kieré pro ng
vyphivaji z této smiouvy a bude mit zdjom uZivar piedmdn ndjmu 1 po uplnuti sjednané urdié
najemni doby uvedené v ¢l I téro smlouvy a neozndmi pronajimateli, Ze nchodld v najemnim
vztahu pokracovar, prodlouzi promajimatel ndjemni vztah formou nové majernni smlouvy o
maximalné daldi dva roky. Nowd ndjemni smlouva musi bt uzaviena do 30 dnd ode dne uplynut
puvodni sjednané doby najmu.

5) ¥V piipadé, Ze by doslo k piechodu ndjmu pecovatelského bytu na osobu, krerd nepatif do cilové
skupiny, tato osoba musi vyklidit byt nejdéle do 30 4 dad po uplynuti d()b), na keerou byl ndjem
sjednan. Vrakovém piipadé se adjem bytu neabnovuje. V' ppadé prechodu najmua na osobu, krerd
ke dni pfechodu nepiesihla osmndcii ley, skonél najem nejpordéi uplynutim dvou iet ode due, kdy
najem presel.

Gy V pipadé skonceni najmu je ndjemce povinen pf'cd”u pronajaty byt, véemné jecho prislusenstil a
vybavend, fadne vyklizeny a vymalovany, zpét k rukdm pronajimatele a 1o nejpozdéi do 10
pracovuich dnt ode dne skondeni najmu,

7) Po skondeni ndjmu nema ndjemce pravoe na nahradni prondjem, ani na jinou formu bytové
nahrady.

v,
Niajemné a zptsob Ghrady

1) Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stan, a to ve vyil 57,20 K&/ m? {padesat sedm korun
Ceskych a dvacet haléit za jeden metr &everednd). V ndjemném je zahrnuto 1 udivani zafizovacich
predmeti. Pronajimatel a ndjemee se dohodl, Ze pronajimarel je opré\'m"n ZVVEIL najemne prubé'}né
vedy k1. Cervenci pFisluiného roku poéinaje 1. 7. 2017, a to o miru inflace vyjadienou pirasthem
primémého roéniho indexu spotiehitelskych cen za uphnul{ rok, zverejnénou Ceskim statistickém



uradem (www.csieez). Pronajimarel je povinen sdélit ndjemet v tkio zvééeného najemného vidy
nejpozdeit do 30, ¢ervna prishusného roku.

2) Najemné se ndjemece zavazuje hradit mésiéné, neipozdéji vidy k 8. dni kazdého mésice za
predchozi mésic, za ktery md byt ndjemné hrazena. Prval ndjemoé je slofeno najemeem k rukam
pronajimatele v hotovosti pii podpisu téio smlouvy a kazdé nasledujici je poukazovano na ulet
promjimatele vedent u Ceské spofitelny as., &islo Gétur 1216906359/0800. Najernné se povazuie za
zaplacené dnem piipsani ¢astky na dcet pronajimatele, Variabilnf sembol pro platbu je &sle by,

3) Najemcee je rovnez povinen hradit pronajimateli zalohy aa thradu placni za stuzby poskyiované
s uzivanim bytu a zajidcované pronajimatelem. Vyie ziloh na Ghradu sluzeb spojentch s uZivanim
bytu je stanovena v vdvislosti na zilohich hrazenych pronajimatelem dodavarchim. Dojde-di ke
ameéné vise téchto ziloh, obé smluval strany se dohodly, Ze upravi vii ziloh na sluzby spojené s
uzivinim byt v souladu s témito zménami,

4) Sluiby spojend s uzivanim bytu jsou hrazeny zalohové mésicné, vidy spoleéné s dhradou za
nijemné. Vyse zéloh je stanovena v evidendnim st ndgjemného, krery je nedilnou souddsti o
smlouvy, Skateénd vyie Ghrad za shiZby se z0éwje se zaplacenymi zalohami na jednotivé druby
sluzeb dle plamych pravnich piedpist za kalendifng rok, niejpozddjt do 30. 6. ndsledujiciho roku

5) Pronajimatel se zavazuje vrdtit ndjemer vikizany peplatck ve vvdétovini shazeb za posuzovand
kalendaini rok po doruceni vyadtovani najemei nejpozddii ve thiité 4 mésied. Ndjemce se zavazuje na
vizvu doplatit pripadny vykdzany nedoplatck ve vitétovind sluzeb za posuzovany kalendifni rok po
doruceni vyuctovani nejpozdéji ve thite 4 mésicl,

0) Nezaplati-li nijemce stanovené ndjemné a zdlohy na shuzby spojené s uzivanim byvta do 5 dini ode
dne jejich splatnosti, je povinen vhradit pronajimateli trok z prodleni ve visi dle plamé pravni ipravy
v dobé jepich splatnost, resp. pokur & poplatek 2z prodieni die § 13 z.& 67/2013 Sh. v platném
Znént.

7) Rozvazovaci podminka: V piipadé neuhrazeni ndjemného a nikladd spojentch s nZivanim byvtu do
3 mésict po dnt jejich splatnosti, md za adsledek, Ze tato smlouva pozbiva plamost. Nijemee je
v tomto plipadé povinen pronajaty byt a jeho pifslusensevi vyklidic a pfedar pronajimareli do 10
(desett) pracovnich dni od wkto ukonceného ndjemniho vztahu, Splnénim rozvazovact podminky
nezanikd povinnost ndjemcee uhradic pronajimarcli dluzaé ndgjemné a dluiné Ghrady za sluzby spojené
s bydlenim za obdobi od skonceni ngjmu do doe predini byea k rukédm pronajimarele.

V.
Dalsi wjednani

1) Néjemee neni opravnén na piedmém najmu bez souhlasu pronajimatele éinir jakékoliv stavebni a
jiné upgavy, ktee¢ by vyZadovaly stavebni povoleni nebo stavebni soublas. Najemce se zavazuje, Je
nebude ¢init Zidné upravy (vreani, montéze) na oknech a balkonovych dvefich kromé bézného myri,

2} Néjemce odpovidd pronajimateli za $kody, kieré zphsobi na byt a vedkerém jeho zafizend, na
okolnich bytech 1 spoleénveh prostorich a zakizenich v domé sam nebo osoby, kreré s nim, se
souhlasem proaaimatele, bydld nebo ho navidvugl

3) Néjemce md pravo v rozsaha piiméienédm pomérim v domé chovar zvife. Viluduje se bvry uivat
jako mnozirnu domaci zvérfe.

4) 7 divodu poZarni bezpednost je ndjemer zakazano umistovat ndbyiek riznyeh rozméra 2 jing
osobni véer, vyjma rohoke a obuvi, na chodby ¢ do spoleénych prostor bytového domu.

5) Najemece je povinen byt udrzovar ve stavu zpusobilém k uzivani a je povinen dodrzovar obeend
zavazne pledpisy upravujici poZirmi ochranu, bezpeénost z hyvgienu. e také povines provadér a



hradit z¢ svého béznou ddribu a drobné upravy souvisejict s uzivanim bytu {paffzeni viddy &
308/2015 Sb) a je rovnéz povinen umoinit pronajimarcli piiswp do viech Proster, jez jsou
predmétem ndjmu k provedeni kontroly, provozni udiiby, likvidact havirii apod., a to po predchos

domluvé.

6} Qsoby, které Ziji s ndjemcem v byté, jsou povinni #idné uZivar byi, spoleéné prostory a zafzeni
domu a zavazuji se dodrzovar stejné podminky jako najemce. A dile ndjemce je povinen pisemné
pronajimateli ve Ihité 15 dnd ozndmir veskeré zmény v pocu osob, které Ziji s ndjemcem v byté, a 1o
véeme jména, piijment, data narozeni a stdmi pisluinost 1échro osob.

7) Najemce nesmi dat do pododjmu byt bez pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud tak uéini bey
jeho souhlasu, povazuje se to za hrubé poruseni ndjemcovych povinnost die § 2215, odst. 2 zikona

¢ 89/2012 Sb.

8) Najemee Je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli vznik zdvad branicich
fadnému uzivini byt nebo jimiz je vwhon pdjemcova prava ohrozen. Pronafimatel jo povinen
odstranit zavady branici Fadnému uZivani byt nebo jimiz je vikon nijemcova prava ohrozen, a 1o
bez zbyteéného odkladu od doby, kdy se o éo skatecnosti prokazatelné doxved@l. V piipadé, e
promajimatel tyro prekdzky bez zbyteéného odkladu po upozoméni ndjemcem neodsirani, mé
najemee moznost (o prekazky v nezbymé mife odstranit na svij naklad a do 6 Gesni) mésic vidaje
s tim spojené uplamit v pronajimatcle. V pHpadé poruseni povinnost pronajimatele odstraniv vaniklé
wivady, které podstainé nebo dlouhodobé brini v fadoém uivini bytu, a povinnosti provése
nezbymé opravy, md najemece pravo na primeéicenon slevu z ndjemndého.

9 Pronaiimatel je povinen predat nijemct byt ve stavu zpisobilém k Fidnému uzivani a zajistiv
ndjemes piny a nerudeny vwkon prav spojenyely s uZivdnin byeu.

10) Pit prevzed bytu a pii skoniens wdimir bude mezi smiuvnimi stranami zachvcen pisemné stav
predmeétu najmu a stavy méfica.

11} Ke skonceni ndjemniho vutahu se ndjemce zavazuje najary byt vyklidit a vyklizeny protokolmé
pronajimateli predat. Soucasné bere na védomi, Ze pronajimatel na ném muze poZadovar nihradu
skody zplisobené na predmét ndjmu. Predmét najmu se zavazuje pronajimacell odevzdat ve stavu
obvykicho opotiebeni, fadné vyklizeny a vymalovany.

12) Ke dni ukondeni ndjemni smlouvy je ndjemcee povinen odhlisit svij urvaly pobyt # by,
13} Pit ukonceni ndjmu je nijenice povinen ozndmit novou, piipadné korespondenéni, adresu, na
kterou bude moiné zashar vyictovani za slhuzby spoticbované v letech, ve kterveh probihala ndjemni

smlouva, piipadné informovat o zméné adresy, pokud neobdrzi vyictovani za posledni rok.

VI.
Zavéredna ustanoveni

£) Tato smlouva nabyiva plamosti dnem jejiho podpisa posiedni ze smivvaich stran. Ucinnost nabyvi
odevzdanim byt ndjemci Smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smiouvy Fidné seznamily, Ze
byla sepséna die jejich svobodné a vazné vile a nebvla sjednana v tsni

2) Pronajimatel preda byt najemel k uzivani do jednoho tidne ode dne nabytd plamost.

3} Tato smlouva se Fidi privaim fidem Ceské republiky, a to zejména ustanovenimi § 2235 a nasl.
zakona ¢ 89/2012 Sh., obéansky zikonik,

4y Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, 2 nich? kazda ze smluvaich stan obdr?s po

jednom.



Ve Skutéi dne 10, 7, 2017

pronajimatel

Prilohy:

1. Evidenéni list ngjemncho

2. Preddvaci prowkol

3. Pokyny pro uzivani rodinnyeh domid a by

Ve Skatél dine 10,7, 2017

najemee
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EVIDENCNI LIST NAJEMNEMO

1.

Zakladni udaje

Havlickova 1023, 539 73 Skured, Lo velikosi 46,54 mo
Tmdno u ])}‘i;nn:m maomee: Domoy na ladd 1 chmbuark
Adresa najemee: Predhradi V7] 539 74 Predhradi

byve ¢,

2. Podlaliovd plocha byt
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Charakter mistnosy
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3. V¥pocet najemného:

MESICNI NAJEMNE CINT: 2 662, K&

4, Mesicni ndjemné a zalohy na stuzby v K&

Druh sludby Plainé od Zména od

Zmiéna od | /:m na od

a\:;ijcmné 2660 -

/ ﬂuhd 19 up?w

’ﬁ()hl nav minc a stocnd '” W -
/Aiu} 1 N4 slu/ o 'pu]céné prosiony
L !\ el }miun\nh pm\ma |
et e e it o L
Celkoveé ndjemné véemnd zdloh L

5. Dalsi ujedndni:

Clena ndjemndho se mure kazd

dorodnd menit o mflact stanovenou CSE

NV njemndho nesmi

prekroc imit stanoveny Minsswerstvem pro misind rozvol pro pecovatelskd byiy



SKOS s.r.0., Smetanova 269, 539 73 Skuted

feaisky soud Hradoe Kidlove, sporn, (08924 W GAR T 0T, Tell 4GS A5G40

Souhlsim s adadi voiomeo Pvidentaim Bsié ndjemncho o oo hezvchradnt souhlas sivrzug
SV podpisen.
Evidenéni Bsromjemndého je svhotoven ve dvou viriscich, v nichy eden obdal ndjemee ajeden

pronapimarch

Ve Skandr dine 1007, 200

Propuginmicel Nigjemer




