NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského

zakoniku
mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

verejna vysoka Skola zfizend zakonem ¢. 404/2000 Sh., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupena: Ing. Silvii Vodinskou, kvestorkou

ICO: 70883521

DIC: CZ70883521

KB¢. u:

dale jako , pronajimatel”

Blogic Consulting s.r.o

se sidlem: Nad Stranémi 5656, 760 05 Zlin

zastoupena: Ing. Frantiskem Bolfem, jednatelem

ICO: 11833459

DIC: CZ11833459, neni pidtce DPH

spole¢nost zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 124936
Fio banka ¢. u.:

dale jako ,,ndjemce”

s nasledujicim obsahem:

§1
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

budova €.p. 5656, v ¢asti obce Zlin, stojici na pozemku st. p.¢. 9000, o vyméfe 1653 m?, LV: 1584, vie
zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Zlin,
katastralni uzemi a obec Zlin.

Tyto nemovitosti jsou soudasti ,Védeckotechnického parku ICT” (dale téZ jen jako ,VTP ICT “ nebo
»budova“).

Pronajimatel pfenechdva nadjemci do uZivani pfedmét najmu ve vy$e uvedené budové specifikovany

takto:

e  kancelal o vyméFe 28,36 m? (mistnost A2.17),

* najemce ma prdvo uZivat spolecné prostory tvofené chodbami a spoleénym schodidtém véetné
vytaht.

Pfesnd poloha nebytovych prostor umisténych v pfedmétné budové je ziejma ze situaéniho vykresu,
ktery tvofi Pfilohu ¢. 1 ktéto smlouvé a je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,pfedmét najmu” nebo
»Pronajaté prostory”).

Najemce je opravnén vyuzivat veSkeré pfipojky na dodavatele vefejnych sluzeb (elektfina, voda, telefon
atd.) v rozsahu, ktery bude nezbytny pro provoz pfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje zajistit po
celou dobu najmu dle této smlouvy pro najemce volné a neruené uzivdni vefejnych pfipojek na



1.

2.

dodavatele vefejnych sluieb v souladu s obchodnimi podminkami mistné pfislusnych dodavatelli
vefejnych sluzeb resp. pronajimatele, pokud jsou vefejné sluzby dodavany pronajimatelem.

Najemce vietné jeho obchodnich a jinych partnerd je rovnéz opravnén spoluuzivat vdechny pfistupové
komunikace k predmétu najmu nachézejici se v aredlu pronajimatele oznatovanem jako VTP, a to
zejména za Ucelem dopravy osob a zboii, jeZ souvisi s pfedmétem podnikani najemce, jez bude
vykonavéan najemcem v pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou a jejimi prilohami.

Pronajimatel se zavazuje, 7e najemci jakoZ i jeho obchodnim a jinym partneriim (v€etné zaméstnanctl)
umozni a zajisti volny a neomezeny pfistup i pfijezd k pfedmétu najmu z vefejné pfistupnych komunikaci
po Ffadné vybudovanych komunikacich.

Pronajimatel se soucasné zavazuje zajistit, Ze v pfipadé, pokud nebude vlastnikem odpovidajicich
piistupovych komunikaci, bude mit po celou dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou
odpovidajici opravnéni, aby mohl zajistit a poskytnout pfistup k pfedmétu najmu pro najemce a daldi v
této smlouvé specifikované osoby.

Néjemce je opravnén umistit v pfedmétu ndjmu své sidlo zapisovane do obchodniho rejstfiku ¢i misto
podnikani zapisované do Zivnostenského rejst¥iku.

§2
Uéel nadjmu a predmét podnikani

Pronajimatel prenechdvé najemci pfedmét najmu za Ucelem uZivani kancelafskych prostor. Najemce
tento pfedmét najmu od pronajimatele do najmu pfijima.

Najemce si ke své ¢innosti zajisti vlastnim nakladem viechna potfebna povoleni a revize véech zafizeniv
jeho vlastnictvi umisténych do pfedmétu ndjmu, a to i za eventualni soudinnosti pronajimatele. Najemce
je povinen dodrzovat lhiity pro povinné kontroly a revize viech zafizeni, které v prostorach VTP ICT
pouziva a které nejsou pfedmétem ndjmu podle této smlouvy. O revizich bude ndjemce na vyzadani
informovat pronajimatele formou pfedani kopie reviznich zprév v pfipadé potfeby. V pripadé stavebnich
Gprav je nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Provede-li najemce v pronajatych prostorach
stavebni Gpravy, je povinen pfi ukonéeni prondjmu ve VTP ICT na vlastni ndklady uvést prostory do
plvodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému ucelu, a to po celou dobu trvani
najmu.

Pokud bude najemce chtit Gcel najmu zménit, & rozdifit o daldi Cinnosti, miZe se tak stat jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pfedmét podnikani najemce:

o Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
§3
Doba najmu, pfedani pfedmétu najmu
Najemni vztah za&ina 1. 1. 2025 a uzavira se na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2028.
Smluvni strany sjednavaji, ze predmét najmu bude pfedan najemci k uzivani ve stavu vhodném k pinému

u¥ivani v souladu s touto smlouvou a pfevzat ndjemcem k uZivani v souladu s touto smlouvou ke dni
1. 1. 2025 (déle jen ,Datum pFedani”).



K Datu predani pfedmétu najmu podepisi pronajimatel a najemce pfeddvaci protokol zachycujici stav
pfedmétu najmu pFi jeho piedani (déle jen ,PFedavaci protokol”). V Piedavacim protokole budou
zaznamendny stav a také zévady na pfedmétu nijmu a pfedani veskerych dokumentl pro uzivani
pfedmétu najmu, zaznamenani stavu méficd spotieby v serverovné, predani vedkerych klicd,
pfistupovych kédu a karet atd.

Pokud budou pfi pfedani shledany vady, budou zaznamenany do Piedavaciho protokolu. Pronajimatel
je povinen opravit viechny vady zji§téné p¥i pfedani pfedmétu najmu bez zbyteéného prodleni na své
naklady, nejpozdéji viak ve IhGtach uvedenych v Pfedavacim protokolu smiuvnimi stranami. Pokud
pronajimatel nesplni svoji povinnost k odstranéni vad, je najemce opravnén odstranit tyto vady na
néklady pronajimatele, pfi¢emz tyto naklady musi byt pfimérené.

§4

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerueny vykon prav najemce po celou dobu trvani ndjmu.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti ndjemce provést kontrolu pronajatych prostor za Ucelem zjisténi
stavu majetku pronajimatele. Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravach, a to
po piedchozim projedndni s ndjemcem. V pfipadé havarie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu
do predmétu najmu, a to za ucelem odstranéni havarie.

§5

Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen hradit ndjemné ve vysi a zplsobem sjednanym v této smlouvé.

Najemce je povinen v pronajatych prostorach a v celem VTP ICT dodrzovat viechny bezpeénostni,
protipoarni, hygienické a ekologické piedpisy, véetné téch, ktere jsou soucdsti ptipadnych vnitfnich
organizaénich aktd pronajimatele. Ndjemce odpovida pronajimateli za gkody, které zplisobi poruSenim
vy$e uvedenych predpisi.

Najemce dba na istotu a poFadek v pronajatych prostorach. Najemce nebude svou ¢innosti omezovat
daldi ndjemce ve VTP ICT.

Najemce je povinen na pozaddni umoznit povéfenym pracovnikdim pronajimatele vstup do pronajatych
prostor v pfitomnosti svého zastupce za G¢elem provedeni kontroly stavu a zplisobu uzivani pronajatych
prostor.

Najemce je povinen po celou dobu trvani najmu v pfipadé potfeby komeréniho vyufiti internetu uzavrit
smlouvu se spole¢nostf AVONET, s.r.o., ICO: 25322478 nebo Zlin Net, a.s., I0: 25313428, které poskytuji
elektronickou komunikaci do objektu VTP-ICT. BliZ$i prava a povinnosti upravi konkrétni smlouva mezi
najemcem a spoleénosti poskytujici elektronickou komunikaci.

Néjemce se zavazuje dodriovat Provozni fad VTP ICT, ktery je dan aktudIné platnou smérnici dékana
popisujici provoz v budové. Najemce bude s ,Provoznim radem VTP“ prokazatelné seznamen pied
nastéhovanim do prostor dle této smlouvy. Najemce zajisti prokazateiné seznameni viech svych
pracovnikii s uvedenymi provoznimi fady. Povinnost néjemce seznamit s vyse uvedenymi provoznimi
Fady plati i pro viechny nové pracovniky najemce, ktefi nastoupiiv terminech po podpisu této smlouvy.
Ustanoveni provoznich fadd nemohou v 2adném ohledu ménit ustanoveni této smlouvy a ustanoveni
této smiouvy maji v pfipadé rozdilii pfednost pied ustanovenimi provoznich rada.

Najemce je povinen, nejpozdéji ve lhiité 15 dnl ode dne skonceni najmu podat pfipadné pFislusny navrh
na vymaz sidla / provozovny z pfisludného vefejného rejstfiku, ve smyslu vymazu sidla / provozovny
najemce z budovy VTP ICT. Zapis ve vefejném rejstfiku musi byt proveden nejpozdéji k poslednimu dni
nasledujiciho mésice po skonéeni ndjmu. Pokud tak ndjemce neucini ani v dodateéné Ihité 15 dnl ode
dne doruéeni vyzvy pronajimatele ke spinéni této povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vy3i 20 000,- KE.



10.

§6

Ndjemné a jeho valorizace

Dohodnuté roéni (12 kalendainich mésicl) najemné ¢ini: 85 080,- K¢/rok bez DPH
(slovy: osmdesat pét tisic osmdesat korun Ceskych).

Ndjemné bude hrazeno mési¢né, tj. v mésicni vysi 7.090 K¢ + DPH. Dnem uskuteénéni zdanitelného
plnéni bude prvni den kalendarniho mésice, za ktery bude najemné placeno.

Vedle najemného bude najemce mésiéné hradit pronajimateli poplatek za plnéni poskytovana
v souvisiosti s uzivanim nebytovych prostor o vyméfe 28,36 m?, kterych vylet je uveden v Pfiloze &. 3
(dale jen ,Poplatek “). Vyse poplatku je vypocltena kazdy mésic dle vyse skuteénych nakladl za pinéni
poskytovana v souvislosti s uzivdnim nebytovych prostor v daném mésici prepoctena dle poskytnuté
vyméry. Dnem uskutetnéni zdanitelného plnéni je posledni den kalendafniho mésice, za ktery jsou
Poplatky hrazeny.

Nédjemce dale bude mési¢né hradit poplatek za kazdy telefonni pfistroj dle predavaciho protokolu ve vysi
600,- K&/rok bez DPH (slovy: Sest set korun Ceskych). Dnem uskuteénéni zdanitelného pInéni bude prvni
den kalendarniho mésice, za ktery bude poplatek za telefon placeno.

Spotieba elektrické energie, spotieba tepla, teplé vody (dodavka tepla v horké vodé), vodného,
sto€ného a srézkovného budou najemci uctovany na zakladé podilu na celkové spotfebé budovy dle
poméru poskytnuté vyméry k celkové vymére budovy a dle aktudinich cen pfislusného dodavatele.
Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je den zjisténi ¢astky. Fakturovany budou po obdrZeni faktury
od dodavatele energii/sluzeb. To neplati, pokud najemce ohledné konkrétnich médii na svoji zadost
uzavie napfimo smlouvu s dodavatelem odpovidajicich energii/sluzeb, kdyz, je-li to technicky moiné,
pronajimatel je povinen tuto moznost ndjemci umoznit.

K Poplatku a €astce za ndjemné, spotfebovanou elektrickou energii, teplo, teplou vodu (horka voda a
para) vodné, stoéné a sraiky bude pronajimatelem pfipoltena sazba DPH ve vysi dle pfislusného
pravniho predpisu.

Platby die vy3e uvedenych bodl budou realizovany na zakladé faktury danového dokladu, ktery bude
pronajimatelem vystaven do 15 dn(ll ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni. Splatnost faktury bude
14 dn( ode dne vystaveni. Platby jsou hrazeny na béZzny ucet pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce smlouvy
pod variabilnim symbolem, kterym bude &islo pfisludné faktury.

Smluvni strany se dohodly a jsou si védomy toho, Ze pro tento smluvni vztah plati ustanoveni § 2234
obcanského zakoniku.

V pfipadé prodleni s thradou najemného ¢i jakékoli jeho &asti ¢i prodlevy s thradou za poskytovana
plnéni, nebo plateb dle odst. 4, je pronajimatel opravnén vyuctovat ndjemci Urok z prodleni v aktudlni
zdkonné vysi z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktury budou zasilany v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formatu pdf pfilozeného k e-mailové zprdvé odeslané na uvedenou e-
mailovou adresu:_ Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, ze veskeré
elektronické faktury budou povazovany za dorucené nasledujici den po dni prokazatelného odeslani
elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve smlouvé. V pfipadé zmény e-mailové adresy pro

zasilani faktur se ndjemce zavazuje zménu neprodlené oznamit druhé smluvni strané, a to na e-mailovou
adresu: pohledavky@utb.cz. Nasledky neoznameni zmény e-mailové adresy jdou k tizi najemce.

Smiuvni strany se dohodly na valorizaci najemného zohledriujici mezirocni miru inflace nasledovné:
Pronajimatel bude opravnén po zvefejnéni miry inflace za pfedchéazejici kalendaini rok (podle oficiainiho
sdéleni Ceského statistického Ufadu) s Gginnosti vidy k 1. dnoru pfislusného roku jednostranné upravit
jejich vysi, a to o hodnotu takto zvefejnéné vyse inflace za pfedchazejici kalendarni rok, nejvyse vsak o 5
% ro¢né. Pronajimate! se zavazuje o upraveni bez zbyteéného odkladu pisemné nadjemce vyrozumét



{(vyrozuméni o valorizaci). Pronajimatel bude opravnén najemci vyuctovat rozdil mezi najemnym po
zohlednéni inflace a najemnym skuteéné v daném kalendarnim roce zaplacenym, vyucltovani, véetné
nalezité faktury zasle pronajimatel najemci soucasné s vyrozuménim o valorizaci.

§7
Podndjem

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté prostory nebo
jejich ¢ast pronajmout tfetim osobam.

§8

Udrzba a oprava

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu ve smyslu a v rozsahu podle § 8 odst. 3 této smiouvy
udrZovat na své naklady s péci fadného hospodare v dobrém a pouzitelném stavu, neni-li v této smlouvé
stanoveno jinak, a pfi ukonéeni najemniho vztahu jej pfedd vdobrém a pouzitelném stavu zpét
pronajimateli tzn. uklizen a vymalovan, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

Ndaklady na opravu a udrzbu zafizeni, ktera nainstaluje v pfedmétu najmu najemce, jdou k jeho tizi.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze zavady vznikié v pronajatych prostorach, které nezpusobil
najemce, bude hradit pronajimatel, a naopak, zavady prokazatelné zplisobené najemcem, bude hradit
najemce. Déle se dohodli, Ze naklady na opravy a Gdrzbu pfedmétu ndjmu, jestlize naklad na jednotlivou
opravu, Udribu nepfesahne &istku ve vysi 5 000,- K¢ {provadi-li se na téze véci nékolik oprav / zésahd,
které spolu souviseji a tasové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet naklad( na souvisejici opravy /
zasahy.), jdou na Ucet najemce, ktery je povinen zajistit jejich provedeni. Veskeré revize a ostatni opravy,
udribu, které nejsou uvedeny v pfedchozi vété tohoto odstavce, je povinen na své naklady zajistovat a
vykonat pronajimatel, a to pribéiné a pravidelné a v souladu s pravnimi predpisy v intervalech
stanovenymi pravnimi predpisy, pfipadné, pokud neni odpovidajici interval stanoven pravnimi predpisy,
bez zbyteného odkladu po vyzvé ndjemce doruené pronajimateli. Pokud pronajimatel v pfimérené
dobé po obdrzeni pisemného upozornéni nesplni svoji povinnost, je ndjemce opravnén provést tyto
opravy a udrzbu na naklady pronajimatele, pficemz tyto naklady musi byt pfimérené.

§9

Ukonceni najemni smlouvy

Pronajimatel i najemce mohou tuto najemni smlouvu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to i bez udani divodu.

Vypovédni doba Cini 3 mésice a bude béZet polinaje prvnim dnem meésice nasledujictho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na
adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy. V pfipadé, ze druha smluvni strana odmitne prevzit
doporuceny dopis z jakéhokoli divodu anebo se ho nepovede dorudit zjiného divodu, ma se za
dorudeny desatym dnem od jeho odesldni.

PoruSuje-li strana zvlast zavainym zplsobem své povinnosti (napf. prodleni najemce s uhradou ndjmu
¢i ceny sluieb/energii delSi nez 20 dni), ma dotlena strana pravo vypovédét tuto smiouvu bez
vypovédni doby.

§10
Nahrada skody

Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zplsobenou $kodu v rdmci platnych pravnich predpist a
této smlouvy. Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho Usili k pfedchazeni $kodam a k minimalizaci
jejich mozného vzniku.



2. Z4dna ze stran neodpovida za gkodu, kterd vznikla v diisledku poruseni povinnosti druhé smluvni strany
nebo ktera vznikla v distedku vyssi moci.

§11
Zavéredna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Vetkeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt uéinény pisemné, jako takové
oznaceny, otislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechdzeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

4. Smlouva podléha zvefejnéni v Registru smluv vsouladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smiuv).

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Ucinnosti dne 1. 1. 2025.
6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

7. le-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezékonnym, neplatnym &i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotcena
ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni
svym vyznamem co nejblize.

8. Smluvni strany timto prohlauji, e obsah této smlouvy pfedetly, piné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vite jako akt své svobodné viile, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

9. Nedilnou sou&ésti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:
e Pfiloha ¢. 1: Zakresleni nebytovych prostor
e Pfiloha ¢. 2: Vycet sluzeb zahrnutych v Poplatku

;v v LTy e “F o "
Ve Zliné dne: VeZlinddne: <) /1 Poed/

Za pronajimatele; Za najemce:

Ing. Silvie Vodinska ~ Ing. FrantiSek Bolf
kvestorka ‘ jednatel
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Priloha €. 2

Vycet sluzeb zahrnutych v pausalnim poplatku

Najemce bude pronajimateli mésiéné hradit pausalni poplatek za pInéni poskytovana v souvislosti
s uZivanim vSech prostor. Pronajimatel se v ramci plnéni zavazuje poskytovat najemci nasledujici
sluzby:

® recepcnisluzby v dobé od 7:00 do 15:00 hod.;

¢ ostraha objektu — reZim ostrahy objektu je ur¢en smlouvou mezi UTB ve Zliné a bezpeénostni
agenturou zajistujici ostrahu objektu, zabezpecovaci systém je napojen na PCO, na plasti
objektu a ve vstupu do objektu jsou instalovany kamery, reZim zabezpeceni bude upraven dle
aktudlni potfeby, ostraha objektu je v cené sluzeb;

e pozarné zabezpecovaci systém je vyveden na vratnicich a také na PCO ostrahy objekt;

e tfidéni posty ndjemce;

e uklid kancelafi a spole¢nych prostor v dobé od 17:00 do 22:00 hod. nebo dle dohody;

e vysavani kanceldri 1 x tydné;

e (klid snéhu v okoli objektu;

* myti oken neni souéasti pausalniho poplatku, pronajimatel zajisti dle pozadavku najemce na
jeho naklady;

e odvoz odpadu — reZim odvozu odpadu je dan smlouvou mezi UTB ve Zliné a firmou zaji$tujici
odvoz odpadu;

e béinad udriba.



