ESY CElo 71 ‘Z;‘/@oz@ e

PRA|GA

HL. M. PRAHY T

Smlouva o najmu sluZebniho bytu

uzaviena dle § 2297 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dile
jen ,,ob&ansky zakonik*)

mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

organizace: Lesy hl. m. Prahy

se sidlem: Praéska 1885, Praha 10 — Zabéhlice, 106 00
IC: 45247650

DIC: CZ45247650

zastoupena:  Ing. Ondfejem Palickou, feditelem organizace,

(na strané jedné jako ,,pronajimatel),

bytem: Plzetiska 268, Cerhovice 267 01

(na strané druhé jako ,,ndjemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu sluZzebniho bytu:

Lesy hl. m. Prahy 1C0: 45247650
Pragska 1885, 106 00 Praha 10 - Zabé&hlice DIC: CZ 4524765
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I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlafuje, Ze podle Ziizovaci listiny pfispévkové organizace Lest
hlavniho mésta Prahy ze dne 2.10.2018, schvalené dne 6.9.2018 usnesenim ¢. 39/223
je opravnén hospodafit s bytem, nachazejicim v budové na adrese Pracska 1885/12, v
obci Praha 10, 106 00, k.. Praha 10, a Ze splnil veskeré podminky pro realizaci
najemniho vztahu.

2. Najemce je na zaklad€ pracovni smlouvy ze dne 21.4.2023 zaméstnan v organizaci
pronajimatele.

3. Vyse uvedeny byt ma charakter sluzebniho bytu dle ustanoveni § 2297 a nasl
ob¢anského zakoniku a najem je v této souvislosti ujednavan v souvislosti s vykonem
zaméstnani pro pronajimatele.

1L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani uvedeny byt o celkové
vyméfe podlahové plochy 31,19 m?, skladajici se ze 2 mistnosti (2+kk).

2. Soucasné s najmem bytu je ndjemci pfenechano vybaveni bytu dle prilohy ¢. 1 této
smlouvy — evidencni list.

I11.
Uéel smlouvy

1. Pronajimatel pfenechavéd ndjemci predmétny byt do uzivani vyhradné za ucelem

bydleni.
Iv.
Lesy hl. m. Prahy ICO: 45247650
Prac¢ska 1885, 106 00 Praha 10 - Zabéhlice DIC: CZ 45247650

tel: +420 778 477 390, info@lesy-praha.cz, www.lesypraha.cz Cislo uctu: 2000780018/60.
2



PRA|HA
PRA|GUE
PRA|GA

PRAHY i

HL

Doba najmu

1. Najemni smlouva se uzavird na dobu uréitou v délce trvani 1 rok, neskon¢i-li ndjem
diive skoncenim zaméstnaneckého poméru nijemce. V piipad€, Ze Zadna ze
smluvnich stran neoznami druhé smluvni strané nejpozdéji 2 mésice pfede dnem
ukonéeni najmu pisemné sviij zajem v ndjmu nepokracovat, prodluZuje se tato
smlouva o dal$i kalendifni rok. Obnoveni najmu podle ustanoveni § 2285
obc¢anského zakoniku se vylucuje.

2. 'V piipadé ukongeni pracovniho poméru mezi pronajimatelem a nijemcem tato
smlouva kon&i ke dni ukonéeni pracovniho poméru, nedohodnou-li se smluvni
strany pisemné jinak.

3. Tuto smlouvu je mozné oboustranné vypoveédét s vypovedni lhitou v délce trvani 3
mésice, a to i bez udani divodu. Vypovédni lhita podina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Déle tato smlouva konéi poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém najemce pfestal vykonavat praci pro pronajimatele, aniZ k tomu
mél vazny divod.

5. Prestane-li nijemce vykonévat praci pro pronajimatele z divodu spocivajicich v jeho
véku nebo zdravotnim stavu, z diivodu na strané pronajimatele nebo z jiného
vazného dtivodu, skonéi ndjemci najem sluzebniho bytu uplynutim dvou let ode dne,
kdy piestal vykonavat praci.

6. Zemfe-li nijemce, nijem sluZebniho bytu skonéi. Osoba, ktera v byté bydlela
spolené s najemcem, ma pravo v byté bydlet; vyzve-li ji viak pronajimatel, aby byt
vyklidila, je povinna tak uinit nejpozdéji do tfi mésict ode dne, kdy vyzvu obdrZi.

7. Nijemce se zavazuje uvedeny byt vyklidit bez naroku na nahradu a byt odevzdat se
viim vybavenim a zafizenim ve stavu, jak jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému
opotiebeni k poslednimu dni ndjemniho vztahu, nebude-li mezi smluvnimi stranami
sjednén jiny termin.

V.
Nijemné a ihrada za plnéni spojené s uZivanim bytu

1. Po dobu, kdy sjednavéni vy$e najemného je upraveno pouze obecnymi ustanovenimi
obdanského zikoniku a neni upraveno zvlastnim predpisem, sjednava se najemné
dohodou v souladu se zapogitatelnou podlahovou plochou za mésic. Zapocitatelnou
podlahovou plochou se rozumi celkova plocha vSech mistnosti v byté uZivanych
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najemcem bytu. V ptipadg, Ze dojde ke zméné Upravy sjednavani vySe nidjemneho
pravnim pfedpisem, bude od doby G¢innosti tohoto pfedpisu nidjemné upravovano v
souladu s nim. Vypolet mésiéniho ndjemného a soupis zafizovacich pfedméti je
uveden v evidenénim listu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.
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2. Vyse Ghrady nijemného a zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu je uvedena v
evidenénim listu, ktery je nedilnou piilohou této smlouvy jako jeji pfiloha ¢.1. Pii
zméng& piedpist upravujicich vysi najemného nebo tplaty za sluzby, pfip. zmény cen
dodavatelii sluZeb, a/mebo v pfipadé nedostatedng vysokych zaloh za uplynulé
obdobi, zjisténych pii vyGctovéani, bude provedena uprava najemného nebo vyse
zéloh na sluzby, a to podinaje mé&sicem, ktery nasleduje po vzniku diivodu pro
zménu. Pronajimatel oznami n&jemci zménu fGhrad predem pisemné. Dojde-li ke
zméné stavu nebo poltu zafizovacich pfedméti &i ke zméné€ rozsahu, kvality nebo
ceny poskytovanych plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemného a/nebo zaloh na uhradu cen plnéni v evidentnim listu a o této
zméné informuje pfedem pisemné najemce bytu.

3. Zméni-li se na strané najemce skutenosti rozhodné pro rozsah poskytovanych
plnéni (zejména podet osob, resp. ¢lenti domécnosti uZivajicich byt), je povinen
oznamit to pronajimateli nejpozdé&ji do 30 dni ode dne, kdy tato skutecnost nastala.
V piipadé poruleni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén vypovédét najemni
smlouvu s jednomé&si¢ni vypovédni lhitou, plynouci ode dne doruceni vypovédi
najemci.

4. Smluvni strany sjednéavaji tzv. ,,inflaéni dolozku®, na zakladé které je pronajimatel
opravnén jednostranné od 1.1. piisluiného kalendainiho roku kdykoli jednorazoveé
zvysit sjednané najemné o index spotiebitelskych cen za pfedchozi rok vyhlaSovany
CSU. Zvy¥ené nijemné bude uplatnéno pisemnym ozndmenim ze strany

pronajimatele.

6. Najem a zalohy na uhradu sluZeb poskytovanych v souvislosti s ndjmem je ndjemce
ovinen hradit pronajimateli bezhotovostné, na bankovni uCet pronajimatele
— vedeny u PPF banka a.s., a to vZdy nejpozd&ji k 5. dni v mé&sici

piedem.

VI
Piedani pfedmétu nadjmu

1. Bytuvedeny v &L II. pfeda pronajimatel najemci do uZzivani, a to na zakladé pisemného
pfedavaciho protokolu.
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2. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajimaného
bytu. Byt pfebird zplsobily k okamZitému nast¢hovani a bydleni, coZ podpisem této
smlouvy potvrzuje.

3. Po zaniku nijmu bytu se nijemce zavazuje byt pfedat ve stavu, v jakém jej pfevzal s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to
vyZzaduje stavebni zakon, i zkolaudovanymi Gipravami, k nimz mél prokazatelny souhlas
pronajimatele. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichz potreba
vznikla do doby skon¢eni nijmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu.
Pokud tak nijemce neudini, zajisti potfebné opravy a b&znou udrzbu pronajimatelem
povéfeny spravce na naklad ndjemce.

VIIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1.  Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel odevzda najemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a
zavazuje se zajistit ndjemci nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

b) Drobné opravy v byt& a naklady spojené s béznou tidrZzbou bytu se zavazuje ve
smyslu nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., v platném znéni, hradit nijemce.

2. Prava a povinnosti najemce a osob obyvajicich byt spolené s najjemcem:

a) Néjemce je povinen platit fadné a véas ndjemné a zalohy na sluzby spojené s
uzivanim bytu.
b) Néijemce mize uzivat byt pouze k icelu dohodnutému ve smlouve.

¢) Najemce oznami pronajimateli potiebu oprav (mimo drobnych oprav), které ma
pronajimatel provést a umoZni mu provedeni t€chto oprav.

d) Najemce neni opravnén provadét v byt€ Zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné
zmény.

e) Najemce je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozim oznadmeni prohlidku
uzivaného bytu.

f) Po skondeni najmu najemce byt vyklidi a odevzda zpét pronajimateli v ptivodnim
stava s pfihlédnutim k bé&Znému opotiebeni, a to k poslednimu dni platnosti
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g)

h)
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nijemni smlouvy. Pro pfipad poruSeni povinnosti vyklidit pfedmét najmu
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy kalendaini
den prodleni.

Pronajaty byt nebo jeho &ast je najemce opravnén pienechat do podndjmu jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. PoruSeni této povinnosti se
povaZuje za hrubé poruSeni povinnosti nijemce a je diivodem pro vypoved' z
nigjmu bytu, s jednomé&siéni vypovédni Ihitou, plynouci ode dne doruceni
vypovédi najemci.

Najemce je povinen dodrzovat provozni fad budovy, ve které se pronajimany byt
nachazi:

i) Najemce je povinen pedovat o vnitfni i vnéjSi spoleSné prostory budovy, a to

1)

k)

)

m)

zpusobem stanovenym v piiloze €. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen plnit ukoly, souvisejici s jeho pracovnim pomérem u
pronajimatele, stanovené v souvislosti s pfedmétem n4jmu a ndjmem sluZebniho
bytu obecné v ptiloze &. 3, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré pravni piedpisy, vetn€é pfedpisi
bezpe&nostnich, protipozarnich a hygienickych.

V piipadé havérie na zafizenich tvoticich stavebni podstatu nemovitosti, zejména
v ptipadé elektrickych rozvodil, je najemce povinen tuto skuteCnost oznamit
neprodlené pronajimateli, ktery se zavazuje zajistit piislusné opravy v takovych
terminech a kvalité, aby nebyl nijak naruSen vykon prav najemce z této smlouvy.

V piipadech havérii, které nesnesou odkladu a pfi kterych by prodleni s opravou
mohlo neptiznivé plsobit na najemce, je nijemce opravnén sdm zajistit opravy
s tim, ¥e pronajimatel poté uhradi pfimé&fené naklady vynaloZené nijemcem na
opravu.

n) Najemce si na sv@ij vlastni naklad pojisti veSkeré vlastni zafizeni a vybaveni

umisténé v pfedmétu najmu.

0) Nedohodnou-li se udastnici smlouvy jinak, nema najemce pravo na nahradu

nakladi, které vynaloZi na vylepSeni pfedmétu najmu, coz miZe ucinit jen
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

p) Néjemce se zavazuje v pfedmétu ndjmu udrZovat Cistotu a pofadek a podilet se na

Lesy hl. m. Prahy

Praéska 1885, 106 00 Praha 10 - Z&béhlice
tel: +420 778 477 390, info@lesy-praha.cz, www.lesypraha.cz
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r) Nijemce je povinen umoznit do objektu pfistup pracovnikiim firem zajistujicich
servisni sluzby (napf. ¢isténi komini, ¢isténi okapi, revize elektrickych rozvodi a
hasicich pfistroju, odecitani stavi vodomé&ri a elektromé&ri).

s) Nijemce je povinen dodrZovat vsechna ujedndni obsaZend v této najemni
smlouvé. Pokud v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich
predpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po
jednom.

2. Vefkerd oznameni o zméné plnéni podle této smlouvy musi mit pisemnou formu.
Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych oboustranné odsouhlasenych dodatkil, v
piipadé evidenéniho litu formou jednostranného ozndmeni ze strany pronajimatele.

3. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti smlouvou zaloZené se fidi zdkonem C.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a obecné€ zavaznymi pravnimi predpisy.

V Praze dne:?ﬁ ‘/M' Y—(Q/&/\ V Praze dne: .7.72.2.029
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Priloha €. 2

1. Najemnici uklizi spolené prostory a v uklidu se v pfipad€é vice najemnich byti
stiidaji.

2. Najemnici vytvoii harmonogram topeni.

3. Najemnici spole¢né prostory uklizi lichy/sudy tyden.

4. Najemnici vytvoii harmonogram tklidu sné€hu lichy/sudy tyden.

5. Sprava budov zajisti svozovou firmu na odvoz TKO.

6. Néajemnici si zaji$tuji pfipadné pfihlaSeni elektroméru.

7. Néajemnici umozZni odecty spotieby energii a patfi¢né revize.

8. Nijemnici umozni pfistup servisnich sluzeb (¢isténi okaptl, odvoz jimky apod.).

9. N4ajemnici zajist'uji Gdrzbu zelené (sekani travy, tvarovani zivého plotu atd.).

Lesy hl. m. Prahy 1C0: 45247650
Praéska 1885, 106 00 Praha 10 - Zabéhlice DIC: CZ 45247650
tel: +420 778 477 390, info@lesy-praha.cz, www.lesypraha.cz gislo U&tu: 2000780018/6000

1








