NAJEMNI SMLOUVA K BYTU

Nize uvedencho dae, mésice a roku uzavieli podle § 2201 a7 a ndsh a rozdifujici ustanoveni o
najmi bytu § 2234 nO7, a ndsl. & 8Y9/2012 Sb., obéanského zikoniku v plamém undéni

SKOS s.1.0.

Smetanova 269, 539 73 Skuted

1CO: 620 27 077 DIC: CZ.62027077

Tel.: XXXNNNEX Fimal sxxxsxxyNyNsyNvysxNss
Bankovnf spojenis xuxXxyxxXNyNiiaNsx

(déle pronajimatel)

Domov na hradé Rychmburk
ICO: 150 538 22

adresa: Predhradi 17, 339 74 Piedhradi
{dale nédfemce)

{ve smlouve spoleéné ddle jen jako smiuvni strany)
o
Najemni smiouvu

L.

Piedmét smlouvy

Touto najemni smlouwvoun se pronajimatel zavazuje prencchat najemci {a Slentim jeho domacnosti)
k zajisténi bytovych potieb byt (jako predmér najmu) oznaceny v &L 1 této smlouvy.

IT.
Piedmét ndjmun

1) Pronajimatel je vyludnym viastnikem pozemku pare. ¢ 1093/6, katastealni dzemi Skuted, jeho?
soucdsti je ddm <p 1023, na adrese Havii¢kova ulice, 339 73 Skuted. ¥V omto domé se nachazi
byt & 2 v 1L.PP, o velikost 4 -+ kk a celkovd viméie 80,52 m? se zakladnim piisludensevim a

vybavenim,

2) Piedmcétem najmu podle této smiouvy je vyée uvedeny byt

3) Pronajimatel preda byt ndjemci k uZivani do jednoho t'dne ode dne nabvid platnost 1éto simlouvy.
O piredani byt ndjemei bude vyhotoven piedavacl protokol, v némi se papise stav piedivancho

bytu, zepmena pak jeho vybaveni, mira opotfebent, piipadné zavady a stavy na méfidlech.

III.
Doba ndjmu

Nijen byt se uzavird na dobu jednoho roku, 2 ro od 10. 7. 2017 do 9. 7. 2018
1) UZivini bytu, bytového zafizeni a prisludenstvl a siuZeb spojenych s bydienim kondi uplinutim

doby trvini najmu. Dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem e sjednat prodlouZeni doby nijmu
o dalsi dohodnuié obdebi, bude-hi viuva k sepsani takové dohody doruena ndjemcem prooajimateli



nejpozddji do 30 6 dnt pied uplynutim doby pijmu a ndjemce nebude viéto dobé v prodient
s plathami spojenymi s bydlenim, a to pisemnvm dedatkem k (610 ndjemni smlouve.

2y Najemni vziah kondi uplymuidm sjednand doby, dvoustrannon dohodou simluvnich stran nebo
pisemnou vypovedi, kdy vipovédai Thae jsou 3 () meésice, krerd je plamd od prentho dne
nasledujiciho mésice od data doruceni.

3) Pronajimate) miize v dobé trvani ndjmu jednostranné vypovédér ndjem bytu pouze » divodu
a) porudi-hi najemce hrub¢ svou povinnost vyplivajici = najmu,
b} je-li ndjemce odsouzen pro Gmyshny resint éin spachany na pronajimateli nebo éenu
jeho domdcnosti nebo na osobé, kierd bydl v domé, kde je ndgjemctiv byt nebo proti
cizimu majerku, ktest se v tomto domé nachdzi,
¢) ma-lt byt byt vyklizen, protoie je z divodu verejného zdjmu poticbné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachaxi, naloZit tak, Ze byt nebude mozné vibec uzivat, nebo
d) je-ki tu jin¥ obdobné zivazny davod pro vypovézeni nijmu.

4) V piipade skondeni najmu je ndjemce povinen piedat pronajary bye, véemé jeho piisiudensivi a
vybaveni, fadné vyklizeny a vymalovany, zpét k rukdm prongjimatele a to nejpozdéji do 10 u
pracovnich dnl ode die skondeni najmu.

5) Po skoncéeni ndjmu nema najemce privo na ndhreadni prondjem, ani na poou formu byvtove

mahrady.

iv.
Naijemné a zpasob thrady

1} Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran, a 1o ve v 76 K&/m? (sedmdesat fest korun
ceskych za jeden mewr éwveredni). Vondjenném je zahrnuto 1 uZivini zafizovacich predméi.
Pronajimatel a ndjenmec se dohodli, e pronajimace je opravaén wvii ndjemndé prabéiné vidy k
1. Cervenal piishiiného roku podingje 1. 7. 2017, 2 10 o mira inflace vvjadienou piiristkem
praméemého roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynulv rok, zvefejnénou Ceskvm statistickém
uiadem {(www.csu.cz). Pronajimatel je povinen sdéliv najemci vi§i takto zvydeného ndjemného vidy
ncjpozdéi do 30. cervaa pifsluiného roka,

2) Nijemné se ndjemce zavazuje hradit mésiéné, nejpozdéji vidy k5. dni kazdého mésice za
piedchozi mésic, za kierd ma byt ndjeminé hrazeno. Preni ndjemné je sloZzeno ndjemcem k rukim
pronajimatcle v hotovosti pit podpisu této smlouvy a kazdé nisiedujict je poukazovano na icer
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny as., éislo Gém: 1216906359/0800. Nijomné s¢ povazuje za
zaplacen¢ dnem piipsani édsthy na Géer pronajimarcle. Variabilni symbol pro plarbu je éisio byeu.

3) Ndjemce je rovnéz povinen hradit pronajimateli zalohy na Ghradu plnéni za sluwzby poeskyiovand
s uzivanim by a zajit’ované pronajimatelem. Vide zaloh na thradu sludeb spojeaych s uiivanim
bytu je stanovena v ziavislosti na zilohdch hrazenyeh pronajimatclem dodavatelam. Dojde-li ke
zmené vide téehto ziloh, obé smiuvaf stany se dohodiy, Ze upravi w8 zaloh na sluZby spojend s
wrivanim bytu v souladu s (émito zménami.

4) Sluzby spojené s uzivanim byt jsou hrazeny zdlohové mésicng, vidy spoleéné s vhradou za
najemne. Vyde zaloh je stanovena v evidenénim liste najemného, kterv je nedilnou souéasti é1o
smlouvy. Skutecnd vyfe dhrad za sluZby se z0¢tuje se zaplacenymi zdlohami na jednotivé druhy
sluZebs dle plamych pravnich pfedpist za kalendaini rok, nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku.

5) Pronajimatel se zavazuje vradt ndjemel vykazany pieplatek ve vyGétovani sluzeb za posuzovany
kalenddini rok po dorudeni vyictovani ndjemet nejpozdéji ve Thiré 4 mésicit. Najemee se zavazuje na
vizvu doplatit pripadny vykizany nedoplatek ve vyiciovani sluzely za posuzovany kalendaini rok po
doruceni vvuctovani nejpozdéi ve thine 4 mésich.



0} Nezaplad-li ndgjemce stanovené ndjemnd a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dni ode
dne jetich splamnost, je povinen uhradic pronajimateli Grok » prodieni ve v dle plamné pravoi upravy
v dobd jejich splatnosd, resp. pokum & poplatek 7 prodleat dle § 13 2é. 67/2013 Sh. v plainém
Zneni.

7) Rozvazovaci podminka: V piipad¢ neuhrazeni najemného a ndkiadd spojenveh s uZivdnim byt do
3 mésich po dni jejich splatnosti, mi za nasledek, Ze wo smlouva pozbivi planosti, Néjemee je
v tomto piipadé povinen prosmajaty byt a jeho piisluiensrvi vyklidiv a piedat pronajimateli do 10 1
(desen) pracovnich dnu od wakio ukoncéencho ndjemniho vzaha, Spinénim roxvazovaci podminky
nevanikd povinnost ndjemee vhradic pronajimateli dluzné najemné a dluzné Ghrady za sluzby spojené
s bydlenim za obdobi od skonéeni ndjmu do dne piedani byw k rukim pronajimatele.

V.
Dalsi vjedndni

1y Nijemee nend opravaén na predmén ndimu bez souhlasu pronajimatcle éni jakékoliv stavebni a
jiné dpravy, kreré by vyzadovaly stavebni povoleni nebo stavebni soublas. Najemee se zavazuje, 7e
nebude dinit zadné dpravy (vrtdni, montaze) na oknech a balkonovich dvefich kromé bézného myd.

2) Najemce odpovida pronajimateli za skody, kieré zpusobi na byié a veskerém jeho zafizeni, na
okoluich bytech i spolecnyeh prostorich a zafizenich v domé sam nebo osoby, kiweré s nim, sc
souhlasem pronajimatele, bvdli nebo ho naviidvuji.

3) Najemce ma pravo v rozsahu piiméfenédm pomérim v domé chovat zvife. Vyluduje se byty uiivat
jako muozirnu domaici zvéte,

4 2 divodu pozdrni bezpednostl je ndjemci xakdzano umistovat nabytek riznvch rozmént a jiné
osobni véct, vyjma rohoke a obuvi, na chodby & do spoleénych prosior bytového domu,

5) Najemee je povinen byt udrovar ve stavu zpisobilém k uzivini a je povinen dodrfovar obecné
zavazné piedpisy uvpravajici poZarni ochranu, bezpeénost a hygienu. fe také povinen provadér a
hradit ze svého béZnou udrzbu a drobné dpravy souvisejici s uZivanim bytu (nafizenl viddy ¢
30872015 Sb} a je rovadk povinen umoinit pronajimateli pistup do viech prostor, jer jsou
piedmérem najmu fk provedeni kontroly, provozni Gdrzby, fikvidact havirii apod., a to po piedchozi
domiuve.

6) Osoby, které Ziji s ndjemeem v byté, jsou povinni fdné uzivat bye, spoledné prostory a zafizeni
domu a zavazujl se dodriovat siejné podminky jako ndjemce. A dile ndjemce je povinen pisemné
pronajimateli ve Iit¢ 15 dnd ozndmic veskerd zmény v poctu osob, kreré Ziji s ndjemcem v byté, a 1o

e

vletné jména, pifjmeni, dara narozeni a stani piisludnost téchto osob.

7) Nijemce nesmi ddv do podndjmu byt bez pisemného soublasu pronajimatele. Pokud tak uéini ber
jcho souhlasu, povazuje se to za hrubé porudent ndjemcovyeh povinnosti dle § 2215, odst. 2 zikona

¢ 8972012 Sh.

8) Najemce je povinen bez zbyredného odkladu oznamit pronajimatell vznik zavad brinicich
fadnému uzivand byvtu nebo jimiZ je vykon ndjemcova prava ohroZen. Pronajimatel je povinen
odstranit zdvady branici fadaému wiivani bytu nebo jimiz je vwhon ndjemeova prava ohroZen, a o
bex zbytedného odkladu od doby, kdy se o téo skuteénost prokazatelud dozvédel V opipadé, ze
pronajimartel tyto piekazky bez zbytecného odkladu po upozoméni ndjemcem neodstrani, ma
najemce Mmoznost tyto piekazky v nezbyiné mife odstranit na svaj naklad a do 6 (Sesti) mésica vydaje
s tim spojené uplamit u pronajimatele. V piipadé porudeni povinnosd pronajimatele odstranit veniklé
zavady, které podstatné ncbo dloubodobé brani v iadodm uzivani byvtu, a2 povinnost provést
nezbytné opravy, ma najemce prave na piimérenou slevu z ndjemného.



9) Pronajimatel je povicen piedat ndgjemcl byt ve stavu zpusobilém k #ddnému udivani a zajistit
najemci plny a neraseny vvkon prav spojenyeh s uzivanio by,

10) Pit prevzed bywe a pit sdondens admr bude mezi smiuvaimi stranami zachycen pisemné stav
predmétu najmu a stavy meéfich.

1) Ke skonceni ndjemnibo vziahu se ndjemee zavazuje najatd byt vyklidic a viklizeny protokolirné
pronajimatcli pfedat. Soucasné bere na vodomi, ze pronajimarel na ném muze pozadovar ndhradu
skody zpasobené na predméru aajmu. Piedmer najmu se zavazuje pronajimatel odevzdat ve stavu
obvyki¢ho opotiebeni, fadné vyklizeny a vimalovany.

12} Ke dni ukonéeni najemni smiouvy je ndjemee povinen odhlasit svij tvaly pobyt z byt

13) Pii ukonceni ndjmu je ndjemce povinen oznamit novou, pifpadné karespondenéni, adresu, na
krerou bude mozné zaslar vyGétovani za sjuzby spotichované v letech, ve kierveh probihala ndjemni
smlouva, piipadné informovat o zméné adresy, pokud neobdezi vvidrovdal za posledni rok.

VI.
Zaveérednd ustanoveni

1) Taro smlouva nabiva plamost dnem jejiho podpisu posledoi ze smluvnich stran. Udinnost nabiva
odevzdinim bym adjemei. Smiuvni soany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné sezndmily, Ze

byla sepsina dle jejich svobodné a viznd vile a nchyvia sjedndana v dsni.
2) Promajimarel pieda byt najemci k uZivini do jednoho tidne ode dne nabytd plamosti.

3) Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a 1o zejména vstanovenimi § 2235 a nasl.
zikona & 89/2012 8b., obéansky zdakonik.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, 2 nichz kazda ze smluvaich stran obdrzi po
jedrzom.

Ve Skutci dne 10. 7. 2017 Ve Skutér dne 10, 7. 2017

aajemee

pronajimatel

Prilohy:

1. Evidenéni list ndqjemncho

2. Peedivae protokol

3. Pokyny pro uzivani rodinnych domit a bytd



EVIDENCNI LIST NAJEMNEHO pro byt &. 2

1 Zikladni Gdaje:
Bavhickova 1023, 539 73 Skuted, buvr €02, o velikonst 80,57 m.
Iménoa pﬁ}mvm najemce: Domov na heade Ryvchmburk

Adresa ndjemce: Predhradi 17, 339 74 Piedhrmdi

2. Podlahova plocha byt

Vymdra misinost | Zuapoditatelnid pim'h-:

Charakter mistnosti X ;
Vot ‘ ])lf) H:i}( ﬂ'lﬂ(‘ AN f]!

«J]\” e
» Pl Ji\f)i .

!\'cml.\tin:l

Obvvaci pokay 1

Pokay

Celkem m®

3. Vypodet ndjemncého;
MESICNI NAIEMNE CINi: 6 120, K&

¢

4. MEsienf ndjeminé a zdlohy na siuZzby v K&

SKOS s.r.o., Smetamva 269, 539 73 Skuted

[Krajsky soud Hradeo Krdlov, 5o o, C 6024116 020 27077, Tel: 455 350424

Druh shuzby | Plamné od | Zména od | Zména od |

i

Zména od

N :rijcm né

Zaloha na Icpi

e A RSN

; ’li()hl na \udnc a stednd

7'&0} wm na shazhy - spu]unv PrOSTOrY |

t,’-khd spc)}(‘,cn_\,-‘ch prostor

Celkové ndjemné véetné zaloh

5. Dalsi ujedndni:

Cena najemncho se miize kazdorodnd mént o mflach stanovenou CSU




SKOS s.r.0., Smetanova 269, 539 73 Skuted

Krajsky soud Mrodoeo Krdlowd, spoon C6R24) 10 020 27 077, 7ol 464 350 493
i , 51 !

0. Pocetosob Zijicich v bytd s ndjemceens:

Najemee uvede pocer ool s nimy Zijicich v hvrd, jejich jména, pifimeni, dam narozent a sedimi
prislusnosr.

Pokud tak neuding, povazuje se 1o v hrubd porudeni povinnosii podle © 71 odsi. 2 prisin, Dy
chcanskeho vakontka

I

B

!
=/

Soublasim < ddaji v oromre Fuidencnim liste ndjomndho awenio boavhvadnd souhlas seeorzaji
svv podpisent,
Foaadendnt st ndjemmcho je vwhotoven ve dvou vitiscich v nich? jeden ahdizi ndjemee o jeden

profaimatel.

Ve Skutci dne O 7 20107

Pronajimaccel Nijemaee




