SMLOUVA O NAJMU PROSTOR &é. SPR-S327/2024

NTM-VPR/7586/2024

1. Narodni technické muzeum

je pFispévkova organizace zapsana v rejstfiku ekonomickych subjektd, zfizena
MK CR

IC: 00023299

DIC: CZ00023298

sidlo: Praha 7, Kostelni 1320/42, PSC 170 00

zastoupené: Mgr. Karlem Ksandrem, generalnim feditelem
bankovni spojen: EEESESsss———
(dale jen ,,pronajimatel* nebo obecné ,smluvni strana”)

a

2. Restaurace ZA OPONOU s.r.o.
IC: 26391341

DIC: CZ26391341

sidlo: Havlickova 14, 301 00 Plzefy

zastoupené: Hynek Macak, jednatel
bankovat spojen: S

(dale jen ,ndjemce" nebo obecné smiuvni strana”)

uzaviraji v souladu s pfislusnym ustanovenim ob&anského zakeniku nize uvedencho
dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu prostor
(dale jen .Smiocuva")

.
Predmét smlouvy

1) Pfedmétem Smiouvy je zavazek pronajimatele pronajmout najemci prostor
specifikovany v pfiloze €. 1 (dale jen .prostor”), ktera je nedilnou souéasti Smiouvy
na dobu sjednanou ve Smiocuvé za uéelem provozovani kavarny a tomu odpovidajici
zavazek najemce uhradit pronajimateli smluvené najemné a zavazek prostor vyluéné
za shora uvedenym Gcéelem vyuZit. Shora uvedeny prostor je umistén v arealu Centra
stavitelského dédictvi pronajimatele na adrese Plasy, Pivovarska 6, PSC 33101 a
jeho pronajem je vazan na docasnou nepotfebnost tohoto prostoru.




2) Smluvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy tykajici se najmu prostoru se fidi zejména

ob&anskym zakonikem.

Cena najmu prostor

1) Najemné stanovené s ohledem na obdobi a rozsah pronajimaného prostoru:

Mésicni najemné v K& v obdobl
1.12.2024 - | 1.4.2025- | 1.7.2025- | 1.9.2025-

Predmét ndjmu 31.3.2025 |30.6.2024 |31.8.2025 | 31.10.2024
Vnitfni nebytovy prostor véetné |
mobiliare 970,00°| 8000,00| 8000,00, 8000,00
Venkovni plocha 0,00 4250,00~| 850000 4 250,00*
CELKEM najemné bez DPH | 970,00 12250,00| 16 500,00 12 250,00
CELKEM najemné véetné DPH 21 % 1173,70 1482250 19965,00 14 822,50

" sniZené najemné x divodu vyuditi mensiho prostory (pouze Satna personalu, sklad)
* snizeng ndjemné z davodu vyuditl mensiho prostoru {pouze polovina plochy pfedzahradiy)

2) Najemne je splatné na zakladé doruéeného danového dokladu — faktury, datum

uskuteénénl zdanitelného plnéni je prvnl den kaZzdého mésice. Dorutovaci adresa
oro elekironicky dokiad o N

3) Najemné nezahrnuje naklady za sluZby, tj. zejména svoz TKO a pfipadné dalsi
sluzby touto smiouvou nezminéne. S dodavateli techto sluZzeb uzavie najemce
samostatne smiuvni vztahy.

4) Naklady na vodné a stoéné, plyn a elektrickou energii budou pronajimatelem
prelictovavany na zakladé skuteéné spotfeby mérené podruznymi méfiéi spotfeby ve vysi
dle ceniku v pfipadé dodavatele vody a v pfipadé dodavatele elektiiny a plynu die
skutecné fakturace prub&zné vidy do konce nasledujiciho mésice po ukonéeném
kalendafnim &tvrtleti v obdobi od 1.4.2024 do 31.10.2024, v pfipadé& plynu probéhne
zavéretné vyuétovani nejpozdéji do 3 mésicl od data ukonéeni najmu. Najemce se
zaroven zavazuje zaplatit pronajimateli mésiéni zalohy stanovené pfedpisem zalohovych
plateb vystavenym pronajimatelem na kazdé kalendaimi étvrtleti pro obdobl provozovani
sedmi kalendafnich meésicu sezénniho provozovani kavamy, pficemz vyse teto zalohy je
odvozena od skuteCne spotfeby za pfedchozi obdobi. Uhrada bude provedena na
zakladé danoveho dokladu vystaveného pronajimatelem ve |hité splatnosti nejpozdéji do
30-ti dni od data uskuteénéni zdanitelného pinéni (DUZP). Dan z pfidané hodnoty (DPH)
je pripoctena v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Zaloha je pro elektrickou energii
stanovena mésicné ve vysi 6000,- Ké vé. DPH, plyn 1800,- Ké vé. DPH a pro
vodné/stocné je stanovena ve vysi 3500,- Ké vé. DPH. Zaloha vychazi ze spotieby
roku 2024 a cen dodavatelll roku 2025.

6) V pfipadé, Zze se najemce dohodne s pronajimatelem na ukongeni této Smiouvy ve
Ihaté kratsi nez 14 dni pfed dobou najmu uvedenou v L. 1l odst. 1 této Smlouvy, zavazuje
se najemce zaplatit pronajimateli storno poplatek ve vysi 50 % ceny najmu.



7) Smluvni_pokuta. Pfi prodleni sjakymkoliv penéZnim pln&nim najemce viéi
pronajimateli je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
denné z dluZné éastky za kaZdy den prodleni az do zaplaceni,

8) Kauce. Najemce uhradi pronajimateli kauci na najemné ve vysi 1 mésiéni ceny
najmu, tj. 16 500,- K&, a to jesté pfed podpisem Smiouvy. Pronajimatel je opravnén po
skongeni smluvniho vztahu zaloZeného smlouvou provést vyGétovani a jednostranng
zapocist sve pohledavky (dluzne najemne, smluvni pokuty, ndhrada skody) viiéi najemci
na sloZenou kauci. Zbytek kauce pak pronajimatel vrati najemci po provedeni vyaétovani
véetné rokd ve vysi Grokl bézného (&tu & 34337111/0710 vedeného u Ceské narodni
banky.

L.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. prosince 2024 do 31. fijna 2025.

.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Radné uzivani. Najemce ma pravo na fadné a nerusené uZivan| prostor a sluZeb s
uzivanim nemovitosti spojenych.

2) Povinnosti Najemce. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostor a pfebira
je v tomto stavu do uzivani. Najemce se podpisem Smlouvy zavazuje:

a) uzivat nemovitosti pouze za i&elem uvedenym v &l. | odst. 1) Smlouvy;

b) jednat tak, aby nedochazelo ke $kodam na prostorach (a to v interiéru i exteriéru),
vnitinim vybaveni | veSkerém zafizeni s nim spojenym;

¢) udrzovat v pofadku jak celé vnitfni, tak | vnéj&l vybaveni prostor, a dbat zejména
na dobrou udrZzbu technického vybaveni. V piipadé skody na tomto technickém
vybaveni nebo na prostoru, které vzniknou v dusledku uZivani prostoru najemcem, se
najemce zavazuje opravit vzniklé skody na viastni naklady & uhradit vzniklou kodu;

d) v pfipadé& potfeby umoznit pronajimateli na jeho poZadani piistup do prostoru;

e) odstranit vady a poSkozeni, které vzniknou na prostorech, zafizeni éi jeho vybaveni,
které zplsobil sam, jeho zaméstnanci, hosté nebo osoby zdrZujici se v prostorech s
jeho souhlasem;

f) dodrZovat pozamni, bezpeénostni, hygienické a jiné obecné zavazné pfedpisy
pronajimatele, se kterym byl najemce seznamen;

g) dbat pokynl pronajimatele.



3) Zakaz podnajmu. Najemce nesmi pfenechat prostory ani jejich Casti do daldiho
podnajmu.

4) Zakaz uZivani prostor za jinym uéelem. Pokud bude najemce prostor uzivat za jinym
Gcelem, nez je uvedenym v ¢&l. | odst. 1) Smlouvy nebo pokud bude najemce nemovitosti
uzivat v rozporu s dobrymi mravy, znamena to podstatné poruseni Smlouvy a rovnéz

zaklada pronajimateli pravo na okamzZité odstoupeni od Smlouvy, které je ucinné
okamzikem dorucéeni tohoto odstoupeni najemci.

5) Odpovédnost za ztraty. Najemce odpovida za ziraty, zavady a dalsi Skody na
prostorech, jeho zaflzeni nebo jiném majetku pronajimatele zplscbené jim, jeho
zameéstnanci, hosty nebo osobami zdrZujicimi se v prostorech s jeho souhlasem a je
povinen je na vlastni naklady odstranit, pfipadné nahradit, v terminu stanoveném
najemcem.

6) Povinnost strpét kontrolu pronajimatelem. Najemce umozni pronajimateli pfistup
do prostor za Ucelem kontroly jejich stavu a zpusobu uzivani a to kdykoliv.

7) V pfipadé usporadani hudebni produkce, je najemce povinen vyporadat vSechny sve
povinnosti vyplyvajici ze z.&. 121/2000 Sb., autorského zakona vié&i opravnénym
osobam.

8) Najemce, jeho hosté a zaméstnanci, jsou povinni respektovat zakaz koureni ve vSech
prostorach a zakaz vstupu s jidlem a skleni€kami do vystavnich sali. Najemce neni
opravnén manipulovat muzejnim mobiliafem (minény napf.: hasici pristroje. plyn.
kotel, boiler, informacni mobiliaF apod.). Poruseni t&chto povinnosti je podstatnym
porusenim této Smlouvy a rovnéZ zaklddd pronajimateli pravo na okamZité
odstoupeni od Smlouvy, které je G¢inné okamzZikem doruceni tohoto odstoupeni

najemci.

V.
Skonéeni smiuvniho vztahu

1) Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou muize skondit
a) uplynutim doby, na klerou byl najem sjednan

b) pisemnou dohodou, a to ke dni, ktery bude vyslovné uveden v pisemné dohodé
obou stran o skonceni najmu

c) jednostrannym odstoupenim od smiouvy ze strany pronajimatele tam, kde to tato
smlouva nebo z.¢. 219/2000 Sb., vyslovné pfipousti

d) vypovédi ze strany pronajimatele bez udani divodu s 1 mésicéni vypovédni Ihatou,
ktera pocina béZet dnem doruéeni vypovédi ndjemci.

e) jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele, pokud bude
pronajimatel potfebovat prostory slouzici k podnikani k plnéni funkci statu nebo jinych




kol v ramei své plsobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti (§ 27 odst. 1 z.&.
219/2000 Sb., o majetku statu),

2) V piipadé, Ze dojde k odstoupeni od smiouvy, povaZuje se za den skondeni najmu
okamzik, kdy oznameni o odstoupeni od smlouvy bylo dorugeno najemci. Najemce je
pak povinen pronajaté prostory slouzici k podnikani vyklidit nejpozdéji do 30 dnii ode
dne skon&eni ndjmu a tyto pfedat pronajimateli, o &emz bude pofizen predavaci
protokol. V pfipadé, Ze v této Ih(té najemce nebytové prostory nevyklidi, uéini toto
pronajimatel na naklady najemce.

3) Pokud najemce uziva prostory slouZici k podnikani bez pravniho diivodu i po skonéeni
platnosti a ucinnosti najemni smlouvy, je pronajimatel opravnén (étovat najemei
smiuvni pokutu ve vysi 1000,- Ké za kazdy den, kdy dochazi k neopravnénému uZivani
pronajatych prostor.

4) Po skongeni platnosti a Gcinnosti smlouvy neni pronajimatel povinen zajistit najemci
nahradni prostory slouzici k podnikani.

5) Po skonceni platnosti a Gginnosti smlouvy nema najemce viéi pronajimateli pravo na
zaplaceni zhodnocen! pfedmétu najmu, respektive se jej vyslovné vzdava.

VI,
Spolecna a zavéreéna ustanoveni

1) Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje:

a) jednat tak, aby na prostoru slouZicimu k podnikani v interiéru | exteriéru a ani na
prilehlych objektech a na movitych vécech nevznikla gkoda na zdravi, majetku,
kulturnich hodnotach a Zivotnim prostfedi; za piipadné vzniklé $kody prebira najemece
pinou odpovédnost;

b) udrZovat prostor slouZici k podnikani v pofadku, jak v interiéru, tak v exteriéru, a
umoznit pronajimateli vstup za (&elem kontroly, a to i v priib&hu akci:

c) provadét v prostoru slouZicimu k podnikani pravideiny uklid.; najemce se zavazuje
provadét v pronajatych prostorach okamszity a priib&zny uklid v pfipadech, kdy dojde
k jeho znectisténi & poSkozeni movitych véci zde umisténych, a to na sviij viastni
naklad;

d) odstrafiovat vady a $kody, které vzniknou na prostoru slouzicimu k podnikani a
zafizeni a vybaveni, ke kterym doSlo v b&Zném provozu, at uZ je zplisobil sam,
zaméstnanci najemce, anebo osoby z fad host( a osob zdrzujicich se v nebytovych
prostorach s jeho souhlasem;

€) provadét béznou Udrzbu a opravy na vlastni naklady; potiebu vétsich oprav, jejichz
nakladovost pfesahne 1000- K& pak musi neprodlend oznamit pronajimateli;




pronajimatel ma pravo pisemné stanovit postup této opravy; pokud najemce neprovadi
béZnou udrZbu ¢&i opravy pronajatych prostor, ma pravo toto provést pronajimatel a
naklady tim vzniklé najemci vyactovat;

f) zajistit nakladani s odpady v souladu s pravnimi pfedpisy CR a nejméné jednou
tydné vesSkery odpad, vznikly v souvislosti s uZivanim prostor najemcem, odvazet
mimo nebytovy prostor pronajimatele, a to na svij naklad a nebezpedi;

g) dodrZovat poZarni, bezpetnostni, hygienické a jiné obecné zavazné pfedpisy,

h) bezodkladn& nahlasit pronajimateli veskeré vady a poruchy, kieré podléhaiji
zaruénimu reZimu mezi pronajimatelem a dodavatelem stavby, ktery se vztahuje na
veskere soucasti nebytoveho prostoru;

ch) provadét v souladu s platnou legislativou a technickymi normami v pfedepsanych
terminech revize vlastniho zafizenl a vybaveni, posledni den v kalendaiim mésici
predat pronajimateli veskeré originaly protokoll a revizi, vztahujicich se k nebytovemu
prostoru, pokud nastala povinnost kjejich provedenim, vSechny spotfebice pfi
zahajeni provozu musi mit platnou revizi nebo musi byt k dispozici doklady o pofizeni
téchto spotfebiéi;

i) Fadné oznacit provozovnu, a to jak svym obchodnim jménem, tak i identifikaénim
cislem a mistem podnikani, a to po pfedchozi dohodé s pronajimatelem a za dodrzeni
pravide! informaéniho systemu arealu;

i) umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam provadéni Gdrzbovych praci a
kontrol pronajatého prostoru;

k) zajistit v pronajatych prostorech takovy provoz, aby nebyli ruseni navitévnici vefejné
piistupne expozice vznikajicl v prostorech pronajimatele vtésném sousedstvi
s pronajatymi prostory,

I) nepouzival ve verejné piistupnych prostorach na jim vneseném vybaveni a zafizeni
komercni loga bez souhlasu pronajimatele.

2) Pokud najemce po upozormnéni pronajimatelem bezodkladné neodstrani zavady

vytknuté pronajimatelem najemci (napf. uklid pronajatych prostor, zanedbani zakladni
UdrZby, zachovani prostupnosti dohodnutych tras, nedodrZzovani zavaznych predpisi
apod.), je pronajimatel opravnén najemci Uctovat pokutu ve vy3i 500 - K& (pét set korun
&eskych) za kazdé jednotlivé pochybeni.

3) Najemce se podpisem smlouvy zavazuje zajistit nakladani s odpady v souladu

s pravnimi pfedpisy CR. Nejméné jednou tydné bude najemce veskery odpad odvazet
mimo budovu pronajimatele, a to na svij naklad a nebezpeéi. Toto nakladani s odpady
nazyvaji Ucastnici vnitinim nakladanim s odpady. Venkovni nakladani s odpady, j.
zejména odkanalizovani objektu, zajiStuje pronajimatel; najemce v3ak ruéi za
bezzavadnost odpadu vypousténého do verejného kanalizaéniho fadu.



4) Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén po skonéeni najmu pozadovat
po pronajimaleli dhradu stavebniho technického zhodnoceni pronajatych prostor ani
Zadnou jinou platbu souvisejicl s investici najemce do pfedmétu najmu

5) Pravni vztahy Uéastnik( se fidi platnou pravni Gpravu CR, zejména zakonem &. 89/2012
Sbh. — obtanskym zakonikem v platném znéni.

§) Tuto smiouvu je moZno ménit a dopliovat jen na zakladé pisemnych a postupné
Eislovanych dodatkil, po dohedé smiuvnich stran s vyjimkou lanku Il., bodu 3..

7) Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni v Registru smiuv dle Zakona €. 340/2022 Sb. o
registru smluv. Povinnost zvefejnéni smlouvy maji obé smiuvni strany.

8) Utastnici smlouvy prohlasuji, Ze si smlouvu pfedetli, jejimu obsahu rozumi, souhlasi
s nim a svoji svobodnou a pravou vili stvrzujf svym podpisem na teto smlouve.

9) Tato smlouva se vyhotovuje ve é&tyfech exemplafich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po dvou vwhotovenich.

10)

11)




Prilohy:

Priloha €. 1 — Specifikace prostoru — je nedilnou soucasti Smlouvy a je ke
Smlouvé pfipojena.

Priloha €. 2 — Protokol o pfedani a prevzeti prostor — je nedilnou souéasti
Smlouvy a neni ke smlouvé pevneé pfipojen.

PFiloha €. 3 — Provozni fad narodniho technického muzea — je nedilnou souééasti
Smlouvy a neni ke smlouvé pevné pfipojen.

Priloha €. 4 - Projekt sluZzeb - je nedilnou soucasti Smiouvy a neni ke smiouvé
pevné pfipojen.

Pfiloha €. 5 — Situacni plan prostor — je nedilnou soucasti Smlouvy a je ke
smlouvé pevné pripojen.

A A2, 2

V Praza dnB .. ooy caerseres _IOCH  dne TE <0
pronajimatel najemce
MNarodnl technické muzeum Restaurace ZA OPONOU s.r.o.

Magr. Karel Ksandr, generalni feditel Hynek Macak, jednatel




Nebytovy prostor s pfilehlou venkovni plochou se nachazi v aredlu Centra stavitelského dédictvi

Narodniho technického muzea v Plasich, v éasti Hospodafsky dvir - Opatska konirna - na adrese
Plasy, Pivovarska 6, PSC 331 01, parcelni &islo 7/2, katastralni Gzemi Plasy, obec Plasy, LV 2013,

Priloha &. 1

Specifikace prostoru

zkolaudovany k uvedenému Uéelu uZivani.

€. mistnosti | plocha (m2) | Gcel
0558,b,¢ 10,9 SATNA PERSONAL
E-pka 0,8 UKLID
0.57a,b,c 3.4 WC MUZ|
0.58a,b 47 WC ZENY
T 200 ZAZEMI PRO UCASTNIKY VZDELAVACICH AKCI
: ' (zazemi pro akce konané v prosioru
hospodarskeho dvora)
061ab 23.7 PRIPRAVNA
0.62 8.4 SKLAD
VENKOVNI 10,0 Pfed Opatskou stéji (parter) — Dvorek
PLOCHA -
neoznadeno venkowvni plucha? k pronajmu nebylovych prostor
bude dle pogasi vyuzita bud v &asti ozn. Pred
Opatskou staji (vpravo od vstupnich vrat) nebo
v &asti ozn. Dvorek navazné u vstupnich dvefi
Celkova 160,9
plocha
prostor




2ol TECHMICKE MUZEUM

Tl i

170 74 FRAHAT, KOS TELNI 42

Pfiloha &. 5

Situaéni plan nebytovych prostor




