SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 103510/2014 dodatek ¢. 2

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Premyslova 1106, PSC 501 68

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Zastoupenv - Ing.Danielem Széradem, Ph.d., generalnim feditelem, z piné moci zastoupeném
lesnim spravcem LS Bruntal

bankovni spojent: , KB Bruntal

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a

SOLEX AGRO, s.r.0.
Polni 5, 746 01 Opava,

IC0:47669039, DIC:CZ47669039, platce DPH
Zastoupené ﬁ Vétrna 17, 792 01 Bruntdl, jednatelem spole€nosti
jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce”) .

Pronajimatel a najemce timto uzaviraji a jiz uzavreli tento dodatek vySe uvedené smiouvy:
Zmény a dopliiky smlouvy €. 103510/2014

.
Trvani najmu

Platnost trvani smlouvy se prodluZuje na dobu urditou a to od 1.7.2016. do 30.6.2017.

Iv.
Podminky najmu

Doplnuje se bod 4.7 ve znéni:

4.7. - Pronajimatel souhlasi s tim, aby si ndjemce do kuchyiiky ve 2 .poschodi umistil viastni lednici
s mrazakem & to za téchto podminek: za provoz tohoto elektrického zafizen! bude zodpovidat

- povéfeny pracovnik spolecnosti SOLEX Agro. Zafizeni bude mit v8echny potfebné zkousky a revize
dle prislusnych predpis(, nutné k bezpeénému provozovanli, a tyto budou ve Ihiitach stanovenych
obecné zavaznymi piedpisy dopliiovany a obnovovany. Naklady na revize a opravy tohoto zafizeni

" ponese najemce. Veskeré 8kody vzniklé z provozu tohoto zafizeni nese ngjemce.
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SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 103510/2014

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Ptemyslova 1106, PSC 501 68

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Zastoupeny Ing.Danielem Széradem, Ph.d., generalnim feditelem, z plné moci zastoupenem
-“hﬁ'-mﬁm B
bankovni spojeni: , KB Bruntal :

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a

SOLEX AGRO, s.r.0.
Polni 5, 746 01 Opava,

160:47669039, DIC:CZ47669039, platce DPH |
Zastoupené d\/étrné 17, 792 01 Bruntal, jednatelem spole¢nosti
jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce”)

Pronajimatel a najemce timto uzaviraji a jiz uzavieli tento dodatek vy$e uvedené smiouvy:
Zmény a doplitky smiouvy €. 103510/2014

Il
Trvani najmu

Platnost trvani smiouvy se prodiuzuje na dobu urgitou a to od 1.7.2015. do 30.6.2016.

Ostatn! body smiouvy zUstavaji beze zmeény.
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SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 103510/2014

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106, PSC 501 68

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXIl, vioZzka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Zastoupeny Ing.Danielem Széradem, Ph.d., generalnim feditelem, z plné moci zastoupeném
lesnim spravcem LS Bruntal ,
bankovni spojeni: ., KB Bruntal

jako pronajimatel na jedné strané (déle jen ,pronajimatel")

a

SOLEX AGRO, s.r.0.
PoIni 5, 746 01 Opava,
IC0:47669039, DIC:CZ47669039, platce DPH

zastoupené |NENENEEEEENRNE /<5 17, 792 01 Bruntal, jednatelem spole&nosti

jako najemce na strané druheé (dale jen ,najemce”)

spoleéné téz jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani:

L.
Piedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do docasného Uplatného uzivani prostor slouzici k podnikani
a to kancelar &. 13 o vyméie 24,69 m2 a kancelaf ¢. 12 o vymére 21,62 m2 a mistnost &. 23 o
vyméie 12,5 m2, které se nachazeji ve 3. patie/pfizemi nemovitosti &p. 1579 stojici na pozemku
p.&. 213/2, ulice Partyzanska ¢.13, vée zapsano u Katastrainiho Uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Bruntal, obec Bruntal, k.u. Bruntal (dale jen ,pfedmét najmu").

1.2 Pronajimatel pfedava a najemce prebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro ucely
provozovani podnikatelské €innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto élanku.

1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské &innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemce je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedeneé v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

1.4.Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. Ucelu nebo tento Géel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

.
Trvani najmu
Najem die této smlouvy se sjednava na dobu urditou, a to od 1.9.2014. do 31.8.2015.

M.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani




3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 77 626,-K¢ rotne
(slovy: sedmedesatsedmtisicéestsetdvacetéestkorunéeskych) bez DPH. Ktakto stanovené
gastce bude piipodteno DPH ve vysi stanovené zakonem o dani z ptidané hodnoty v platném
znéni.

3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno ¢tvrtletng, na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a to
ptedem do 20. kalendarniho dne prvniho mésice bézného &tvrtleti roku, se splatnosti 15
kalendafnich dnl. Den vystaveni faktury je dnem zdanitelného pInéni. Faktura za prvni Ctvrtlet!
roku bude vystavena do 20. inora roku.

3.3 V ptipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodieni. Tim neni dot¢eno pravo
pronajimatele na Ghradu dluzné ¢astky najemného.

3.4 Smiuvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit néasledujici sluzby spojené
s pfedmétem néjmu:

-dodévky vody a odvadéni odpadnich vod véetne Cisténi jimek
~dodavky tepla

-odvoz komunalniho odpadu

-osvétlenf a tklid spoleénych ¢astl domu

-provoz a ¢isténi komintl

3.5 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. b&2ného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadfené pfirlistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicll kalendarniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci
takto dojde s uginnosti od 1.1.2015.

3.6 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smiouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu _nebo

- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Bruntal.

3.7 V pripadé tpravy zaloh ze strany dodavateld sluzeb Ci pinéni spojenych s uzivanim predmeétu
najmu, pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvyseni a vydisli novou vysi poplatkil za tyto
sluzby. U takového pisemného oznameni nenf tieba souhlasu néajemce, nebot neni pfedmétem
dohody, ale respektovanim poZadavki opravnénych dodavatelti sluzeb. Pisemné oznameni
miize byt doplnéno novym vymérem zéloh od dodavateli sluZeb.

Iv.
Podminky najmu
4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na viastni U¢et néklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu (mimo
naklady dle ¢l. 3.4).

b) Udrzovat pfedmét najmu v gistoté, provadét vcas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlj naklad pronajimatel.
Rovné&z je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jine
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technicke upravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu prongjimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho Gfadu. Veskeré tyto pfipadné Upravy &i rekonstrukce
veetné projektd a jejich schvaleni jsou pofizovany na viastni naklady najemce bez naroku na
jejich thradu.

d) Po skon&eni najmu uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu a piedat jej pronajimateli tak, jak
byl prevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zadvazné bezpednostni, hygienicke, pozarni a daldi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ginnosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této éinnosti
vyzaduje souhlas dot¢enych organii statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii predlozi pronajimateli.




4.2 Pronajimatel mze udélit pisemny souhlas ve prospé&ch najemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé zadosti ndjemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Zze ke dni skon¢eni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou &innosti & touto smiouvou zapsano, bude nejpozdé&ji do 30ti dni
od skonéeni najmu zrudeno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce. V pfipadé,
ze tak najemce ve stanovené lh(té neudini, bude mu uétovana smluvni pokuta ve vysi 1000,- K&.
Smluvni pokuta je splatna do 15 dnl ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.

4.4 Pronajimatel poZaduje/nepoZaduje, aby ndjemce prfedmét najmu pojistil (toto rozhodnuti je v
pravomoci vedouciho organiza¢ni jednotky, v jehoZ kompetenci je uzavieni najemni smiouvy).
Najemce se zavazuje nejpozdéji do 14ti dnli od uzavieni této smlouvy vy$e uvedeny pfedmét
najmu na svilj naklad pojistit (pojisténi zplisobené provozem) a pojistné plnénl vinkulovat ve
prospéch pronajimatele, kdy pojisténi pfedmétu najmu bude nejméné na gastku ...0..........,- K&.
Pojistnou smlouvu a vinkulaci pojistného pinéni ve prospéch pronajimatele se najemce zavazuje
tomuto predloZit, a to nejpozdéji do 30ti dndl od podpisu této smlouvy. Pojisténi a vinkulaci se
najemce zavazuje udrzovat po celou dobu trvani smiuvniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou.

4.5 Pronajimatel neodpovida za 8kody, které nastanou v uZivanych prostorach a které vyplyvaiji
z Cinnosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za 8kody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za $kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad $kod na zdravi
a Zivoté.

4.6 Najemce neni opravnén dat pfredmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét zejména zdlvodl uvedenych
v § 2309 z.¢.89/2012Sb., obéansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak, Ze to
brani daldimu uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat

b) Najemce hrubé porusuje své povinnosti vigi pronajimateli, zejména tim, Ze i pies vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
&i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu delsi nez tfi mésice

5.2 Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlvod(} uvedenych v § 2308
z.6.89/20128b., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zphsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy

b) Pfedmét najmu pfestane byt z objektivnich dlvod( zpUsobily k vykonu ¢&innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemeci odpovidajici nahradni prostor

¢) Pronajimatel porusuje hrub& své povinnosti viéi najemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Vypovédni doba &ini 3 mésice a potina bézet ode nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd
dorugena druhé smluvni strané.

5.4 Najem dle této smlouvy mlze byt skonéen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smiuvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce pienechal pfedmét najmu & jeho ¢ast do podnajmu tietl osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, Zze v den skonéeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pievzal s ohledem na bézné opotiebeni pii Fadném uzivani a Gdrzbg, jestlize
se ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pfedavaci
protokol.




VL.
Zavérecna ustanoveni
6.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidl ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sbh. v platném znéni, ob&ansky zakonik.
6.2 Veskeré doplitky & zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkd
podepsanych obéma smiuvnimi stranami.
6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, tu€innosti
pak dnem 1.9.2014.
6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi kazda ze
smluvnich stran.
6.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu predetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnoruéni podpisy.
6.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 — Protokol o pfedani a pfevzeti prostoru slouZiciho podnikani

Pronajimatel:




Predavaci protokol
(pii uzavieni/ukonéeni najemniho vztahu)
Ke smlouveé ¢. 103510/2014

Predavajici/Piebirajiel: Lesy Ceské republiky, s.p.

Lesni sprava (zavod) Bruntal

Adresa: Partyzanska 13, 792 01 Bruntal
(déle jen ,pFedavajici/pfebirajief*)

Prebirajici/Pfedévajiei: Nazev a sidlo: SOLEX AGRO, s.r.o., Polni 5 746 01 Opava
1CO: 47669039, DIC: CZ 47669039

zastoupens: [ RN
(dale jen ,prebirajici/pfedévaiel)

1. Predavaijici predava a prebirajici prebira nasledujici nemovitost/i (bytovou jednotku):

- budovu......... s CPrreeens na pozemku p.C. ...occeeins VKU

- kanceldt & 12 o velikosti 21,62 m2, kancelaF ¢. 13 o velikosti 24,69 m2 a mistnost ¢. 23 o vyméfe
12,5 m2 ve 3. patie v budovy LS Bruntdl, Partyzanska 13 ¢.p 1579, k.(. Bruntal

- pozemek p.C...mveunnne 0 velikosti......cocorenens VK

2. Davod pfevzeti nemovitosti (bytové jednotky):
- uzavieni/ukenéeni najemniho vztahu od/k 1.9.2014

3. Stav nemovitosti (bytové jednotky), kterou pFebirajici prebira od pfedavajiciho:

- popis stavu nemovitosti (zejména stavu stfechy, okap, oken, dvefi):

- popis stavu bytové jednotky:

- popis stavu jednotlivych mistnosti: vycisténd, vymalovana

- popis stavu zafizeni a vybaveni : bez vybaveni

- popis stavu jednotlivych movitych véci vyssi hodnoty (obrazy, kamna, aj.): nejsou
- popis stavu pozemk{:

4, Elektricka energie, voda a plyn:

- dodavatel elektrické energie: Centropol-Energy

- dodavatel vody (v pfipadg, Ze neni vlastni zdroj, napf. studna): VaK Bruntdl
- dodavatel plynu: E-on

5. Stav na méfidlech:

- elektromer: ..o e (kwh)
- plynomeér: .ceveveereenes e (m?)

RERVICYs [01111= s ARPTTRRSRN P SV(m?)
- VOdOMEr: wvevervrernns e TV(Mm?)

6. PFi pfedani byly/nebyly zjistény zavady:
- Ano, jaké a zplisob odstranéni téchto zavad:

- Ano, jaké a zplsobeny kym (vyplnit pouze pr| ukonéeni najemniho vztahu, v prlpade zavad
nezpfisobenych bé&Znym opotfebenim pfedmétu najmu je nezbytné fesit nahradu kody?):

- Ne, stav bytu umoZfiuje jeho uZivani bez nutnosti oprav a dalSich investic




7. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrzi predavaijici a
jedno vyhotoveni prebirajici.

v e

Pfedavajici: -
Lesy Ceské republiky,
Lesni sprava Bruntal’

Prebirajici:

-

SOLEX AGRO, s.r.o.
Polni 5, 746 01 Opava

Lesni spravce osti

! Néhrada $kody by viak méla byt Fe$ena nasledné, po zjisténi stavu nemovitosti. Predavajici by se mél v rémci
piedédvaciho protokolu vyjadrit ke zplsobené skodé a pfipadné uznat, ze Skoda vznikla v diisledku jeho ¢innosti.






