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PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena ve smyslu ust. § 2215 a nasl. NOZ

o podnajmu ¢asti nemovité véci

I. Smluvni strany

1.1. NAJEMCE
Sprava nemovitosti Praha 2, a. s.
se sidlem: Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2 - Nové Mésto
ICO: 049 58 268
DIC: CZ04958268
zastoupena Ing. Romanem Rafflem, piedsedou predstavenstva
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 21486

(dale jen ,,najemce*)

1.2 PUVODNIi PODNAJEMCE
Jia Jia Le s.r.o.
se sidlem: Praha 5, Hole¢kova 117/192, PSC 150 00
I1CO: 27617904
DIC: CZ27617904
zastoupena Thi Tam Nguyen, jednatelem
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 119265

1.3PODNAJEMCE
CHAO YUE s.r.o
se sidlem: Hostivice, Kastanova 2074, okres Praha-zépad, PSC 25301
ICO: 289 09 291
zastoupena CHENJIAN ZHOUem a THI TAM NGUYENem, jednateli spole¢nosti
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 152534

(dale jen ,,podnajemce*)

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. N4gjemce je na zakladé Néajemni smlouvy o najmu ¢asti nemovité véci ze dne 29.12.2016
uzaviené na dobu neurditou mezi Méstskou &asti Praha 2, ICO: 00063461, se sidlem namésti
Miru 20, 120 39 Praha 2 (dale téz ,pronajimatel“) a Spravou nemovitosti Praha 2, a. s.
najemcem Casti domu ¢&. p. 315 v ulici Karlovo namésti, ¢. orienta¢ni 6, ktery je soucCasti
pozemku p.¢. 1162 a domu &. p. 2068 v ulici Vaclavska, €. orientacni 14, ktery je soucasti
pozemku p.&. 1161, vSe v k.u. Nové Mésto, obci Praha, jak je zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, na listu

vlastnictvi €. 1275, a to obchodnich prostor nachazejicich se ve ,,Vaclavské pasazi® - prichodu
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mezi shora uvedenymi ulicemi Karlovo ndm. a Vaclavsk4, a jejim suterénu (déle téz ,,predmét
najmu®).

2.2. Se souhlasem pronajimatele uzavird ndjemce s podnijemcem podndjemni smlouvu za dale
uvedenych podminek.

I11. Pfedmét smlouvy

3.1 Piedmétem této smlouvy je podndjemni vztah (podndjem) mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz
ucelem této podndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

3.2 Négjemce pienechava podnajemci do podndjmu predmét podndjmu v souladu s touto smlouvou,
obecn€ zévaznymi pravnimi piedpisy a stavebnétechnickym urcenim pfedmétu podnajmu za
ucelem zajisténi podnikatelské Cinnosti podndjemce a poskytovani dalSich sluzeb v souladu s
jeho prislusnym zivnostenskym opravnénim.

IV. Predmét podndjmu

4.1 Prfedmétem podnagjmu je cast shora uvedenych nemovitosti, tj. Cast predmétu najmu
nachazejiciho se v priichodu mezi ulicemi Karlovo ndm. a Véclavska - domid uvedenych v odst..
2.1 této smlouvy,

nebytovy prostor €. 5, o rozloze 135,339 m2, podlazi 1.NP, a

¢ast prostoru €. 24 (sezeni v pasazi), o rozloze 31,768 m2, podlazi 1.PP, a
nebytovy prostor €. 42, o rozloze 15,96 m2, podlazi 1.PP, a

nebytovy prostor €. 55, o rozloze 63,319 m2, podlazi 1.PP,

ktery se v pfedmétu najmu nachazi a je specifikovany v situaénim nakresu tvoricim nedilnou
soucast smlouvy - Pfiloha €. 1 (dale jen ,,pfedmét podnajmu®).

4.2 Podnéjemce prohlasuje, ze je mu znam stavebné technicky stav predmétu podndjmu a konstatuje,
Ze pro Gcely podnajmu je pfedmét podndjmu zcela vyhovujici a s timto jej od najemce na zakladé
této smlouvy do svého uzivani pfijima.

V. Uéel podndjmu

5.1 Pfedmét podndjmu je pienechan do podndjmu za Gcelem vykonu podnikatelské ¢innosti
podnéjemce:
Provoz restaurace.

5.2 Podnajemce prohlasuje, Ze ma pro uéel vSech Cinnosti, které zamysli v predmétu podnajmu
provozovat, ziskdna vesSkerd potfebna povoleni ¢i opravnéni. Vypis zregistru ekonomickych
subjekti je nedilnou soucasti této smlouvy jako Priloha &. 2.

5.3 Zména podnikatelské Cinnosti uvedené v odst. 5.1 této smlouvy je mozna pouze na zakladeé
pisemného dodatku uzavieného smluvnimi stranami k této smlouvé. Uzivani predmétu podndjmu
k jinému nez sjednanému ucelu bez predchozi zmény této smlouvy zaklada opravnéni najemce
k odstoupeni od této smlouvy ze strany najemce. Za kazdé jednotlivé poruseni, tj. poruseni zakazu
uzivani pfedmétu podnajmu k jinému nez sjednanému tcelu bez predchozi zmény této smlouvy je
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najemce opravnén pozadovat po podnajemci uhradit smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢, ktera je
splatna do 30 dnti od doruceni vyzvy k zaplaceni.

V1. Doba podnajmu

6.1 Prenechani predmétu podnajmu do podnajmu je sjednéno na dobu na dobu urcitou 5 let, a to do
31.7.2022. Podnajemce zaroven prohlasuje, ze si je védom skutecnosti, ze bez ohledu na dobu
podnajmu uvedenou v piedchozi vété podndjem konci spole¢né s ndjmem zalozenym Najemni
smlouvou o najmu ¢asti nemovité véci blize specifikovanou v odst. 2.1 této smlouvy. Néjemce se
zavazuje sdélit podnajemci den skonceni najmu, délku vypovédni doby a pocatek jejiho behu.

6.2 Smluvni strany prohlasuji, Ze pfedmét podnajmu byl jiz podndjemci piedan, a to na zakladé
podnajemni smlouvy o podnajmu ¢asti nemovité véci uzaviené mezi najemcem a podndjemcem
dne 9.1.2017, pfiCemz podnajemce nepretrzité piedmét podnajmu uziva. Predavaci protokol, ktery
je nedilnou soucasti podnajemni smlouvy uvedené v piedchozi vété jako jeji priloha €. 3, se
nabytim ucinnosti této smlouvy stava jeji nedilnou Ptilohou €. 6.

VII. Vyse podnajemného a tihrad za plnéni spojena s uzivinim predmétu podnajmu
najemného za prostor ¢. 5 a 24 ¢ini -bez DPH a za prostor €. 42 a

bez DPH, celkem tedy vySe mési¢niho podnajemného cini
bez DPH. Neni-li podndjemce plitcem DPH, DPH se

7.1 Vyie m
55 Eini

neuplatiuje.

7.1 K &astce podnajemného bude pripoctena DPH v zdkonné vySi. Podndjemné je podndjemce
povinen hradit bezhotovostnim pfevodem na bankovni et ndjemce uvedeny v odst. 7.12 této
smlouvy, a to v¢etné ptislusné DPH.

7.2 Podnéjemce je povinen bezodkladné najemci oznamit veSkeré zmény, které se tykaji zmen
v platbé DPH, zejm. stal-li se platcem DPH nebo prestal-li byt platcem DPH.

7.3 Ptipadné umisténi reklamy podnajemce mimo pfislusenstvi ¢i stavebni soucast predmétu
podndjmu neni do platby podnajemného zahrnuto a bude feSeno zvlastnim dodatkem k
podnajemni smlouve.

7.4 Sohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Zze je najemce opravnén sjednané
podndjemné dle odst. 7.1 této smlouvy kazdoroné pocinaje rokem 2018 zvysit vzdy k 1. 7.
piislusného roku o index riistu spot¥ebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem za
uplynuly kalendaini rok. Novy vypocet podnidjemného bude vzdy sdélen podnajemci pisemné
pfedem. Takto stanovené podnajemné bude vychozi Eastkou pro vypocet podndjemného
v nasledujicim roce. Pokud by takovy index piestal byt publikovan, bude ro¢ni valorizace
zalozena na nahradnim indexu, ktery se co nejvice blizi vy$e zminénému indexu.

7.5 Pii zaniku mény Ceské koruny nebo pii prechodu na spolecnou evropskou meénu, bude
podnajemné stanoveno v méné, ktera nahradi ¢eskou korunu na zdkladé bézného kurzu takové
mény vici Ceské koruné ke dni, kdy nova ména zaéne platit v plném rozsahu. Pokud jakékoliv
mény splatné v souladu s touto smlouvou budou stanoveny v jiné méné nez ¢eské koruna, pak po
dobu, kdy platby podnajemného budou stanoveny v jiné méné, bude platit inflaéni index uvedeny
v odstavei 7.5 této smlouvy, pfip. bude nahrazen indexem, ktery co nejblize odpovida vySe
uvedenému indexu, pro tu ménu, ve které jsou provadény platby v souladu s touto smlouvou.
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7.6 Podnajemce je dale povinen hradit najemci v pravidelnych mési¢nich platbach hradu za plnéni \
poskytovana v souvislosti s uzivanim ptedmétu podnajmu (dale jen ,uhrada za sluzby a provozni
naklady*), a to formou zaloh nebo pausalnich plateb. Mési¢ni vySe ithrad za sluzby a provozni
niklady, jejich rozpis a forma thrad je uvedeno v Pfiloze €. 3, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

7.7 K &astce uhrad za sluzby a provozni naklady bude ptipoétena DPH v zakonné vysi. Uhrady za
sluzby a provozni néklady je podnajemce povinen hradit bezhotovostnim pfevodem na bankovni
ucet ndjemce uvedeny v odst. 7.12 této smlouvy, a to véetné prislusné DPH.

7.8 Vyse zalohovych a pausalnich plateb za sluzby a provozni naklady se nejméné jednou ro¢né
upravuje v zavislosti na vysi skuteénych néakladi, které najemci v souvislosti s danou sluzbou
vznikaji, a to predev§im v dusledku cenovych a jinych vliva ¢i v disledku zmény rozsahu nebo
kvality sluzby a provoznich nakladd. ZvySeni zalohovych nebo pausalnich plateb provedené na
zaklad¢é nového vypoctu oznami ndjemce podnajemci pisemnym ozndmenim. Soucasti tohoto
oznédmeni bude zména Pfilohy ¢. 3 ve stanoveni vySe zalohovych a pausalnich plateb.

7.9 Smluvni strany se dohodly, zZe podnajemce bude za sluzby a provozni naklady, kde neni platba
uréena pausalem, platit zalohy. Vyuctovani zaloh na sluzby a provozni néklady provede najemce
vzdy nejméné jednou ro¢né po obdrzeni vyuctovani od piislusnych dodavatelii energii, sluzeb a
provoznich nékladi, nejpozdéji vsak do 30.4. nasledujiciho roku. Pfipadny nedoplatek nebo
pieplatek na uhrazenych zalohach je splatny do 31. 7. nésledujiciho roku za bezprostiedné
predchazejici kalendarni rok, v pfipadé reklamace vyuctovani ze strany podnajemce uznané
najemcem do 31.8 nasledujiciho roku.

7.10  Pokud to bude technicky proveditelné, budou dodavky sluzeb a provoznich nakladd, na které
se hradi zalohy, méfeny podndjemci oddélené. V piipadé neoddéleného méfeni sluzeb a
provoznich ndkladii, na které se hradi zalohy, budou podnédjemci dodavky sluzeb a provoznich
nakladi uctovany na zakladé spotieby zjisténé procentualnim podilem ze skute¢nych nékladi
vynaloZzenych ndjemcem na sluzby a provozni naklady. Tento procentudlni podil podnajemce
vyplyva z podilu vyméry piedmétu podndjmu uzivaného podnijemcem, jez Cini 246,386 m’
k plose pfredmétu najmu ¢i jeji Casti (bez ohledu na skute¢nost, zda je aktualné cela podnajata ¢i
nikoliv), jez ¢ini:

- 465,13 m? u sluzeb souvisejicich s vyuzivanim vytahu a tykajici se predméti podnajmu,
pro které je vytah vyuZzivan;

- 1043,7 m? u poskytovani uklidu a tykajicich se vyméry predmétu podnajmu v 1. NP;

- 631,42 m? u poskytovani uklidu a tykajicich se vyméry predmétu podnajmu v 1. PP;

- 1675,12 m? u Ghrady za spotiebu spole¢né elektiiny;

- 1675,12 m? u thrady za ostrahu;

- 1513,63 m’? u uhrady za odpad;

- 1675,12 m* u Ghrady za spotiebu tepla, kdy u méfenych prostor zakladni slozka ¢ini 50%
a spotiebni slozka 50%;

Soucasti ceny sluzeb a provoznich nakladi budou i dalsi naklady, které najemci s touto sluzbou
vznikaji. V pfipadé zmeény plochy pfedmétu ndjmu (bude v budoucnu pronajata najemci vétsi Cast
¢i mensi ¢ast) ndjemce vySe uvedené plochy pfedmétu najmu &i jejich ¢asti pfimérené upravi dle
skute¢nosti a jednostrannym oznamenim sdéli podnajemci.

7.11 Podnajemce je povinen platit podndjemné a uhradu za sluzby a provozni ndklady spojené

s uzivanim predmétu podnajmu piedem, tj. vSechny platby specifikované v odst. 7.1 a 7.7. této
smlouvy ve sjednané vysi v pravidelnych mésic¢nich platbéach, a to na zakladé dariového dokladu
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vystaveného najemcem se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni dafiového dokladu. Najemce je
povinen dorucit danovy doklad podnajemci do 3 dnd od vystaveni dafiového dokladu. VSechny

vyse specifikované platby je podnajemce povinen poukazovat bezhotovostné (prevodnim
prikazem nebo poStovni poukazkou) na ucet ¢.:
Za den Ghrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelne pripsana na ucet najemce.

Datem zdanitelného pInéni je 1. den kazdého kalendainiho meésice.

7.12 'V pripadé prodleni s placenim podnajemného nebo uhrad za sluzby a provoznich ndklada
spojenych s uzivanim pifedmétu podndjmu je podnijemce povinen vedle zakonného turoku
z prodleni zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy pokracujici den
prodleni s tim, Ze pravo na nahradu skody zlstava nedotceno.

XIII. Jistota

8.1 Smluvni strany shodné prohlasuji, ze piivodni podnajemce spolenost Jia Jia Le s. r. 0., ICO:
27617904, se sidlem Praha 5. Holeckova 117/192, PSC 15000 na zakladé Podnajemni smlouvy o
podnajmu ¢asti nemovité véci uzaviené mezi najemcem a puvodnim podnajemcem predmétu
najmu dne 9.1.2017 slozil na ucet najemce ¢. “iistotu, a to ve vysi

pti¢emz tyto finanéni prostiedky byly

pienechany podnajemci, tj. spole¢nosti CHAO YUE s.r.0., ICO: 28909291, se sidlem Hostivice,

Kastanova 2074, okres Praha-zapad, PSC 25301 a stivaji se finanénimi prostiedky

podnajemce, které v ramci této podnajemni smlouvy slouzi pro ucely jistoty. Smluvni strany se
dohodly, Ze jistota bude ponechana na ¢tu najemce, jako jistota sloZena zejména za Gcelem:

i.  zapocteni jakychkoliv castek podnajemného dluznych podndjemcem dle této smlouvy
najemci;
ii.  zapocteni jakychkoliv ¢astek dluznych podndjemcem dle této smlouvy najemci za sluzby
a provozni naklady;
iii.  uhrady nakladi na odstranéni skody vzniklé na predmétu podnajmu;
iv.  uhrady nakladi na odstranéni Skody zptisobené podndjemcem ¢i jeho zaméstnanci vzniklé
na predmétu podndjmu;
v.  zapoCteni jakychkoliv ¢astek smluvnich pokut splatnych ze strany podndjemce najemci
dle této smlouvy.

8.2 Jistotu najemce prevede na terminovany ucet ndjemce s 1 mési¢ni periodou obnovovani. Pokud
uroky z této ¢astky nebude najemce nucen pouzit jako jistotu samu, budou podnéjemci vypléceny
jedenkrat rocné k 31. 12. bézného roku.

8.3 Pokud najemce vybere jistotu dle odst. 8.1 této smlouvy, pak podnajemce do 5 dnii od uplatnéni
pozadavku najemce, doplni jistotu do plné vyse.

8.4 O pouziti jistoty je najemce povinen podnajemce pisemné informovat. Pfitom odpovida za Skodu
vzniklou podnéajemci pfipadnym neopravnénym uzitim jistoty. Pokud nebude jistota pouzita, je
najemce povinen jistotu vratit do 40 dnti od vyklizeni pfedmétu podnajmu a jeho predani najemci,
nebo ode dne provedeni vyuétovani po jeho predlozeni piislusnymi dodavateli energii a sluzeb,
podle toho, kterd ze skuteCnosti nastane pozdéji, a to ma bankovni ucet Ceské spofitelny

Jistota se vraci na ucet podnajemce uvedeny v zéhlavi této smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
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IX. Prava a povinnosti najemce

9.1 Néajemce je povinen zajistit podnajemci fadné a nerusené uzivani predmétu podnajmu v souladu
s u¢elem podnajmu dle této smlouvy.

9.2 Néjemce je opravnén zasahovat resp. vstupovat do pfedmétu podnijmu, pokud to bude nutné
k zaji$téni ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich skod, dale potom za Gcelem
provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo Gdrzbé ostatnich ¢asti domu; podngjemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Najemce je vSak povinen, je-li to mozné,
piedem véas podnajemce o takovém zasahu vyrozumét.

9.3 V piipadé havarie, pokud nebude podndjemce k dispozici pro zajisténi piistupu do pfedmétu
podndjmu, méa najemce pravo do néj vstoupit bez svoleni podnéjemce za asistence pracovnika
strazni sluzby bez odpovédnosti za Skody zpisobené podnijemci, bezprostiedné souvisejici
s nasilnym vstupem do prostor a s ¢innosti souvisejici s ndpravou, omezenim nebo zastavenim
havarijni situace. Dale si smluvni strany sjednaly, Ze v pfipadé havérie pracovnik strazni sluzby,
ktery vstoupi do pfedmétu podnajmu, bude nadjemcem nebo jim povéfenou osobou instruovan, aby
vy&kal ptichodu podnajemce ¢i jeho zastupce.

9.4 Najemce vydava Provozni iad, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (Pfiloha . 4). Najemce
si vyhrazuje opravnéni provadét prubézné zmény provozniho fadu, je vSak povinen takovou
zménu podnajemci oznamit ve lhiité€ nejpozdé€ji 10 dnii od provedeni zmény.

9.5 Néajemce je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti podnajemcem. Podnéjemce je
povinen najemci tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost svych povérenych pracovnikii.

9.6 N4jemce je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim
piedmétu podnajmu spojeno; neodpovida vSak za dodavky sluzeb zajiStovanych samotnym
podndjemcem nebo jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

X. Prava a povinnosti podnajemce

10.1 Podnajemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym tucelem uZivani pfedmétu
podnajmu a zavazuje se, ze predmét podndjmu bude uzivat jako fadny hospodaf a svoji Cinnost
bude provozovat vyhradné v souladu sic¢elem podnidjmu vymezenym vcl V. Utel
podndjmu této smlouvy, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opatném piipadé odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit ptipadné sankce vyméiené
organy statni spravy. Vyzaduje-li ¢innost podndjemce v pfedmétu podndjmu néjaké povolent,
licenci, schvaleni apod., je podnajemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své naklady a svou
odpovédnost.

10.2 Podnajemce je povinen hradit podndjemné a thradu za sluzby a provozni néklady spojené
s uzivanim pfedmétu podndjmu, jak je specifikovano v €l. VII. VySe podnajemného a thrad za
sluzby a provozni naklady spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu této smlouvy.

10.3 Podnajemce je opravnén umistit v pfedmétu podnajmu své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku. Najemce vSak neruCi za pripadn€ poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech
v majetku podndjemce. Néjemce neni vtomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné
smlouvy.

\



¢. sml.: SNP2/2017/NAJ/163/UPV

10.4 Podnajemce ma narok na zajisténi fadného piistupu do pfedmétu podnajmu a na obvyklé uzivani
spole¢nych prostor domu. Podnajemce nesmi zasahovat do prav tretich osob uzivajicich bytové
jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.

10.5 Podnéjemce se zavazuje v predmétu podndjmu neumoznit instalaci a provoz vyhernich hracich
pfistrojii a jinych obdobnych zafizeni ve smyslu zédkona ¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych
obdobnych hrach, v platném znéni, jako jsou napt. videoloterni terminaly ¢i elektromechanické
rulety. Déle se podnajemce zavazuje neumoznit v pfedmétu podndjmu provozovani erotickych
sluzeb. V pripadé, kdy podnajemce porusi zdvazek uvedeny vtomto odstavci, je ndjemce
opravnén pozadovat po podnajemci thradu smluvni pokuty ve vysi ve vysi 300.000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni, kterd je splatna do 30 dnii od doruceni vyzvy k zaplaceni, a zaroven poruseni
tohoto zavazku podnajemce muize byt divodem k odstoupeni od této smlouvy ze strany najemce.

10.6 Podnajemce je povinen v predmétu podnajmu dodrzovat bezpecnostni piedpisy, zejména platna
ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpe€nosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za tim ucelem
kontrolovat a udrzovat stav predmétu podndjmu. V ptipadé, kdy podnajemce porusi povinnost
uvedenou vtomto odstavci, je najemce opravnén pozadovat po podnajemci uhradu smluvni
pokuty ve vysi ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, ktera je splatna do 30 dni od
doruceni vyzvy k zaplaceni.

10.7 Podnajemce je povinen na sviij naklad zabezpecovat béznou udrzbu a drobné opravy predmétu
podnajmu.

Béznou udrzbou jsou naklady na udrzovani a Cisténi predmétu podnajmu, které se provadeéji
obvykle pfi del§im uzivani pfedmétu podnajmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a CiSténi
piedméti uvedenych v definici drobnych oprav pod pism. g) uvedeného nize (plynospotiebici
apod.), malovani v¢etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry. Vzniknou-li
pochybnosti ohledné provadéni bézné udrzby podnédjemcem a podnajemce nebude schopen jeji
provadeéni dolozit, odpovida za $kodu tim najemci zptisobenou.

Drobnymi opravami se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii, pro vylouceni pochybnosti strany uvadi, ze drobnou opravou neni vyména oken anebo
dveii

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacili, zasuvek,
jisti¢h, zvonki, domacich telefoni, zasuvek rozvoda datovych siti, signalii analogového i

digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody pro
nebytovy prostor,
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g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovacl, kuchynskych
sporaku, pecicich trub, vaficu, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhé paliva,
plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich
a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se vsak za né
opravy radiatort a rozvodu ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény
drobnych soucasti uvedenych predméta.

h) Za drobné opravy se dale povazuji dal$i opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod shora
uvedenym pism. a) — g), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne castku 5.000,- K¢.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné nédklady spojené
s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do naklad{ na tuto
opravu nezapocitavaji.

Podnajemce je povinen udrzovat pfedmét podnajmu a spole¢né prostory, které uziva, v Cistoté.
V piipadé, ze se predmétu podndjmu dotykd vada, jejiz plivod piesahuje ramec predmétu
podnajmu (napt. vada potrubi mimo predmét podnajmu apod.), je podndjemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu upozornit najemce na potiebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji
piistup do pfedmétu podnajmu, umoznit najemci jejich provedeni. V piipadé, ze tak neucini,
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je povinen posoudit
potiebu opravy a bez zbyteéného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zpiisob feSeni.

10.8 Podnajemce je povinen udrzovat a po skonceni podndjmu odevzdat predmét podnajmu v
puvodnim stavu, v jakém byl v dobé, kdy mu byl pfedmét podnajmu odevzdan, popfi. ve stavu,
dojakého byl se souhlasem néajemce priveden, s piihlédnutim k béznému opotiebeni
odpovidajicimu dobé pouzivani.

10.9 Zmény pfedmétu podnajmu miize podnajemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
ndjemce a jen v souladu s podminkami stavebniho zakona a dalSich pravnich predpisi s tim, ze
naklady vynaloZené na zmény predmétu podndgjmu a jeho zhodnoceni nese podnajemce.
Odchylné od ust. § 2220 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, se ujednava, ze
takto provedené upravy nebudou predmétem vypofadani pii skonceni podndjmu podle miry
zhodnoceni, pokud nebude pfedem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak. Pokud zmény
pfedmétu podnajmu vyzaduje nové rozhodnuti stavebniho ufadu umoziujici uzivani predmétu
podndjmu, zajistuje podnajemce tuto realizaci zmén piedmétu podndjmu na své ndklady.
Podnéjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni realizovanych investic, nejpozdéji
v3ak do 14 dni od data pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umoziujiciho uzivani pfedmétu
podndjmu piedat najemci ovéfené kopie dokladii o pofizeni investic a doklady o zplsobu
odepisovani (zafazeni investic do pfislusnych odpisovych skupin), pfipadné jiné doklady
vyzadané najemcem. Podnajemce odpovida za skodu, ktera piipadnym nesplnénim této jeho
povinnosti vznikne. Za poruSeni povinnosti podnajemce provadét zmeény predmétu podnajmu jen
po pfedchozim pisemném souhlasu najemce dle tohoto odst. je ndjemce opravnén pozadovat po
podnajemci uhradu smluvni pokuty ve vysi 30.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, které je
splatna do 30 dnd od doruceni vyzvy k zaplaceni.

10.10 Podnajemce je opravnén umistit vné predmétu podnajmu informacni tabuli jen s pisemnym
souhlasem najemce. V piipadé, kdy podndjemce umisti vné pfedmétu podndjmu informacni
tabuli bez souhlasu najemce, je najemce opravnén pozadovat po podndjemci thradu smluvni
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pokuty ve vysi ve vysi 30.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, ktera je splatna do 30 dni od
doruceni vyzvy k zaplaceni.

10.11 Podnajemce nesmi v/na pfedmétu podnajmu propagovat nebo umoznit propagaci jakychkoliv
politickych uskupeni. V pfipadé, kdy podnajemce porusi zdkaz propagace politickych uskupeni
dle tohoto odstavce, je najemce opravnén pozadovat po podndjemci thradu smluvni pokuty ve
vysi ve vysi 30.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni, ktera je splatna do 30 dni od doruceni
vyzvy k zaplaceni, a zaroveri poruSeni tohoto zdkazu muze byt divodem k odstoupeni od této
smlouvy ze strany najemce.

10.12 Podnajemce je opravnén pienechat predmét podndjmu 3. osobé pouze se souhlasem
najemce. Obdobné plati i v pfipadé prenechani pfedmétu podndjmu do uzivani 3. osoby
prostfednictvim smlouvy o sdruzeni ¢i obdobnych smluvnich aktl ¢i dohod. V piipadé€, kdy
podnajemce prenecha pfedmét podnajmu 3. osobé bez souhlasu ndjemce, je ndjemce opravnén
pozadovat po podnajemci thradu smluvni pokuty ve vysi ve vysi 30.000- K¢, za kazdé jednotlivé
poruseni, ktera je splatna do 30 dnd od doruceni vyzvy k zaplaceni.

10.13 Podnajemce je povinen odstranit na svij naklad a v pfiméfené dobé veskeré Skody na
piedmétu podnajmu, které zpuisobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim prichéazeji.
Podnajemce je zaroveri povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a
ihned vyrozumét najemce resp. jeho povéieného zastupce.

10.14 Podnajemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a piistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zatizeni umisténych v pfedmétu podnajmu ve smyslu platnych pravnich
piedpisi, véetné vybaveni provozovny hasi¢skymi pfistroji. Podndjemce je povinen dbét na to,
aby spotiebice, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé znevhodné manipulace. Podnéjemce je
povinen piedavat kopie reviznich zprav bez zbyte¢ného odkladu ndjemci. PrihlaSeni a méreni
odbéru energii (elektfina, plyn) si zajistuje podndjemce piimo s dodavateli a na sviij naklad,
véetné pripadnych Gprav stavajicich rozvodu, s vyjimkou pfipadného ziizeni odbérného mista,
které hradi ndjemce. V pfipadé technickych podminek neumoziiujicich pfipojeni odbéru vody
samostatnym vodomérem, zajisti si podnajemce na vlastni naklady osazeni podruzného
vodoméru a umozni najemci provadét pravidelné odecéty. V piipad€, kdy podndjemce porusi
povinnosti uvedené v tomto odstavci, je najemce opravnén pozadovat po podnajemci uhradu
smluvni pokuty ve vysi ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, ktera je splatna do 30
dnti od doruéeni vyzvy k zaplaceni.

10.15 Podnajemce je povinen zajistit na sviij naklad plynuly odvoz tfidéného odpadu (plast, sklo a
gastro odpad) vznikajiciho v souvislosti s jeho ¢innosti v piedmétu podnajmu. Podndjemce ma
viechny povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné né€kterych dalSich
zakonu, v platném znéni, a ze souvisejicich predpisu.

10.16 Podnajemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu nédjemci veSkeré zmény, které
nastaly v pfedmétu podnajmu, a to jak zapfi¢inénim podnajemce, tak nezavisle na ném.

10.17 Podnajemce je povinen fidit se Provoznim fadem, ktery je Pfilohou ¢&. 4 této smlouvy.
V piipadé, kdy podnajemce porusi povinnost uvedenou v tomto odstavci, je ndjemce opravnén
pozadovat po podnajemci uhradu smluvni pokuty ve vysi ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni, ktera je splatna do 30 dnti od doruéeni vyzvy k zaplaceni.
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10.18 Podnajemce je povinen uhradit smluvni pokutu najemci v piipadech, kdy najemce vyuzije
moznosti pozadovat jeji thradu po podnajemci, a to dle této smlouvy.

10.19 'V ptipadé sankénich postihti ndjemce ze strany prislusnych spravnich organt z divodi na ‘
strané podnajemce, budou piipadné ulozené sankce a naklady ndjemce souvisejici s ulozenim
téchto sankci podnajemci pieudtovany a podnajemce je povinen je v plné vysi uhradit.

XI. Zanik ndjmu

11.1 Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi ze strany najemce dle odst. 11.3 této smlouvy.
¢) odstoupenim od smlouvy z diivodi stanovenych touto smlouvou nebo zékonem. Odstoupenim
od smlouvy se tato smlouva rusi ex nunc. Vzajemna plnéni poskytnutd smluvnim stranami do
odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od smlouvy neni doteno pravo na zaplaceni smluvni
pokuty.

11.2 Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni.

11.3Pro pfipad, ze podnajemce hrubé porusi povinnosti ulozené touto smlouvou nebo povinnosti
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména tim, Ze nezaplati sjednané podnajemné
nebo uhradu za sluzby a provozni naklady ani do 10-ti dnli od doruceni upozornéni o prodleni s
uhradou nebo provadi zmény predmétu podndjmu bez souhlasu ndjemce nebo, ztrati zplisobilost
k provozovani ¢innosti nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle pravniho piedpisu
k podnajmu, odmitne zvySeni podnajemného nebo zmeénu thrady za sluzby a provoznich nékladi,
jinym zpisobem hrubé porusi své povinnosti podnajemce, miize ndjemce tuto smlouvu vypovédeét
s 1 mésiéni vypovédni lhitou, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici
v némz byla vypovéd’ dorucena.

11.4Pravo smluvni strany zalozené touto smlouvou vypovédeét nebo pravo smluvni strany od této
smlouvy odstoupit, vSe z divodu poruseni povinnosti druhé smluvni strany, miize byt realizovano
pouze poté, co byla porusujici smluvni strana na poruseni své povinnosti pisemné upozornéna a
byla ji poskytnuta piiméfena dodate¢na lhita ke zjednani napravy, ktera marné uplynula.

11.5N4jemce muize kdykoli odstoupit od smlouvy, uziva-li podndjemce pies pisemnou vystrahu
pfedmét podndjmu nebo trpi-li uzivani véci teti osobou takovym zpiisobem, ze najemci vznika
Skoda nebo mu hrozi zna¢na skoda.

11.6 Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy,
nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sd€lena jina adresa k tomu urcend. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pii doruCovani postou, jakmile
posta pisemnost adresatovi doruéi. Uéinky dorudeni viak nastanou i tehdy, jestlize se zasilka
dostane do sféry dispozice adresata, i kdyz si ji adresat nevyzvedne.

XII. Vyklizeni predmétu pednijmu
12.1 Podnajemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét podndjmu néjemci ke
dni skonéeni podndjemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny

termin) v puvodnim stavu, vjakém ho prevzal, popf. do jakého byl se souhlasem néjemce
ptiveden, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

10
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12.2 V pfipadé nedodrzeni terminu odevzdani a vyklizeni predmétu podndjmu je najemce opravnén
vyklidit pfedmét podnajmu a uskladnit véci ve vlastnictvi podndjemce na jeho naklady.

12.3 Pro pfipad, ze podnajemce nevyklidi predmét najmu ke dni skonceni podnajmu nebo k jinému
dni, na némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 3 % platby uvedené
v ¢l. 7.1 této smlouvy za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

XIII. Ostatni ustanoveni

13.1 Podnajemce podpisem této smlouvy bere na védomi zamér vlastnika nemovitosti poskytnout jeji
¢ast Dopravnimu podniku hlavniho mésta Prahy a. s. za Gc¢elem vybudovéani bezbariérového
vytahu do stanice metra B Karlovo namésti. Specifikace poskytované casti nemovitosti je
uvedena v Pfiloze ¢. 5 této smlouvy. Zamérem vlastnika nemovitosti je poskytnuti Casti
nebytovych prostor pro vybudovani vstupu do vytahu a nasledné ziizeni vécného biemene
k dotcené Casti nemovitosti za uCelem uzivani a udrzby vytahu. Podndjemce se podpisem této
smlouvy zavazuje poskytnout potiebnou soucinnost pro realizaci zaméru jak najemci, tak jeho
smluvnim partnerim, a realizaci zaméru umoznit a zadnym zptsobem ji nebranit.

13.2 Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemné po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. K pripadnym ujednanim v jiné nez pisemné forme se
neptihlizi.

13.3 Pokud byla v této smlouvé sjednana smluvni pokuta, plati, ze ve vSech takovych ustanovenich
neni sjednanim smluvni pokuty dotéeno pravo na ndhradu Skody.

13.4 Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vz4djemném projednani podle pravé a svobodné viile, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

13.5 Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz podnajemce obdrzi 1 vytisk a ndjemce 3

vytisky.
13.6 Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

13.7 Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo zEasti pravné neucinné,
neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém piipadé je tieba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (tucelu).

13.8 Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou seznameny s tim, Ze tato smlouva
podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u€innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv). Na zékladé dohody smluvnich stran ndjemce zajisti povinnost uvefejnéni

v registru smluv, a to v zdkonem stanovené lhaté.

11
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13.9 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a a¢innosti dnem 1.8.2017 za
predpokladu piedchoziho uvefejnéni v registru smluv uvedeném v odst. 13.8 tohoto ¢lanku.
Pokud bude smlouva uvefejnéna v registru smluv dle odst. 13.8 tohoto ¢lanku po 1.8.2017,
nabyva smlouva u¢innosti timto dnem uverejnéni.

28 -07- 2017 31-07- 2007
V Prazedne...........ccov..... VPrazedne...........coovvvevenn...

— . CHAO YUE
— 1.0, S.r.
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1.
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3.
4.
5:
6.

Situa¢ni nakres pfedmétu podnajmu

Vypis z registru ekonomickych subjekti

Rozpis uhrad za sluzby a provoznich naklada

Provozni fad

Specifikace poskytované ¢asti nemovitosti Dopravnimu podniku hl. m. Prahy, a.s.
Predavaci protokol
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Tento vypis z vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 28.7.2017 v 10:57:12.
EPVid:GT4ALxops30NVIKFYNVWPQ

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 152534

Datum vzniku a zépisﬁfs. ¢ervna 2009

Spisova znacka:

C 152534 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

CHAO YUE s.r.o.

Sidlo:

Hostivice, Kastanova 2074, okres Praha-zapad, PSC 25301

Identifikacni Cislo:

289 09 291

Pravni forma:

Spole¢nost s rucenim omezenym

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

hostinska ¢innost

Statutarni organ:

jednatel:
CHENJIAN ZHOU, dat. nar. 20. prosince 1984
Hostivice, Kastanova 2074, okres Praha-zapad, PSC 25301
Den vzniku funkce: 5. ¢ervna 2009
jednatel:
THI TAM NGUYEN, dat. nar. 12. srpna 1984
Hostivice, Kastanova 2074, PSC 25301
Den vzniku funkce: 1. fijna 2009
Zplsob jednani: Jednatel jedna za spole¢nost samostatné.
Spolecnici:
Spoleénik: CHENJIAN ZHOU, dat. nar. 20. prosince 1984
Hostivice, KaStanova 2074, okres Praha-zapad, PSC 25301
Podil: Vklad: 140 000,- K&
Splaceno: 50%
Obchodni podil: 70%
Spolec€nik: NGUYEN THI TAM, dat. nar. 12. srpna 1984
Teplice - Dubi, KruSnohorské 102/10, PSC 41501
Podil: Vklad: 40 000,- K&
Splaceno: 50%
Obchodni podil: 20%
Spolecnik: CHENYAN ZHOU, dat. nar. 30. ledna 1982
Hostivice, Kastanova 2074, PSC 25301
Podil: Vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 50%
Obchodni podil: 10%
Zakladni kapital: 200 000,- K¢

Splaceno: 50%

Udaje platné ke dni: 27. Eervence 2017 06:13 1/1



Priloha ¢. 3 Rozpis Uhrad za sluzby a provozni ndklady

Mésicni zalohové platby za sluzby a provozni naklady:
sluiba/provozni naklad zaklad sazba 15% [sazba 21%

véetné DPH

teplo

TUV

vodné a stocné

vytah

spole¢nad elektfina

elektfina pro prostor

plyn

uklid spole¢nych protor

ostraha

odpad

Mésicni pausdini platby za sluzby a provozni naklady:

0,

sluzba/provozni naklad 23

revize

udrzba

sprava

Pozn:

Provoznimi nédklady jsou zejména provozni ndklady jakéhokoliv druhu, které vznikly
najemci nebo jménem ndjemce s ohledem na provoz, udribu, vSechny opravy,
vymény a spravu predmétu najmu, véetné - bez omezeni - veskerych dani, pojisténi a
davek vztahujicich se k predmétu najmu, jako napftiklad Uklid spole¢nych prostor,
ostraha, revize, udrzba, sprava atd..

Vyse mésicni platby celkem:
druh platby zaklad sazba 15%

sazba 21% |véetné DPH

zalohova platba

zalohova platba

pausalni platba

Celkem:




Provozni iad Viclavské pasaze
Praha 2, Karlovo nam.6, Vaclavska 14

Nasledujici pravidla jsou zavazna pro vSechny podnajemce Vaclavské pasaze a jejich za-
méstnancul.

1. Zavazna pravidla pro podnajemce nebytovych prostor (dile jen ,,provozni jed-
notky)

1. Provozni doba obchodil je zdvazné stanovena v pracovnich dnech, pondéli aZ patek
minimaln¢ od 10:00 do 18:00

2. Podnajemci ani jejich zaméstnanci nejsou opravnéni zdrzovat se v provoznich jednot-
kach mimo oteviraci dobu Vaclavské pasaze, kterd je od 05.00 hodin do 23.00 hodin V
odivodnénych ptipadech nahlasi prekroCeni provozni doby spolecnosti Sprava nemovi-
tosti Praha 2, a.s. a vyZadaji si jeji souhlas.

3. Pronajatou provozni jednotku je kazdy podnajemce povinen oznacit vkusnou tabulkou
s vyzna¢enim provozni doby, jménem odpoveédného zastupce a pfesnym oznacenim pro-
vozovny.

4. Je zakazino pouzivat jakékoliv reklamy, reklamni poutace, vyvésky a provadéni
zvukové a svételné reklamy v prostorach Vaclavské pasaze bez pisemného souhlasu
spole¢nosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s..

5. Provozni jednotka musi byt vZdy udrZovana v naprostém poiadku a cistoté. Okna,
dvefe, vylohy apod. je nutné pravidelné Cistit. Je nepfipustné odkladat jakykoliv odpad
nebo zbozi do prostor mimo provozni jednotku. Odpad musi byt odnaSen do kontejnerti
umisténych na misté k tomu uréeném ve dvore. Papir a papirové obaly umistit sloZzené do
vykazaného prostoru ve dvofe. Estetickd Groven provozni jednotky musi vykazovat mini-
malni droven obvyklou v dané lokalité.

6. Podnajemce umozni vzdy spole¢nosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s. a viem uréenym
pracovnikiim kontrolu veskerych uzZivanych prostor. Jinym osobdm ( statnim organiim)
umozni provozovatelé vstup do zdzemi provoznich jednotek a uvédomi odpovédného za-
stupce spoleénosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s..

7. Veskeré $kody na zafizeni, majetku, interiérech i exteriérech jsou podnajemci povinni
neprodlené ohlasit spole¢nosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.. V téchto pfipadech bude
postupovano dle obecné platnych pravnich predpist.

8. Vnitini vefejny prostor Vaclavské pasazZe je opravnéna pouzivat ve vymezenych hra-
nicich proti svym provozovnam cukrarna a pizzerie. P¥i pouzivani téchto prostor jsou po-
vinni zvysit diraz na ¢istotu a hygienu a nebranit svym provozem béznému chodu Véc-
lavské pasaze.



9, Drobnou udrzbu pronajatych prostor ( vyména zdroju svétel, a pod.) provadi podna-
jemce sam na své naklady.

II. Protipozarni ochrana

1. Protipozarni ochrana Vaclavské pasaze je zabezpeCena dle obecné platnych pravnich
predpisi.

II1. Bezpecénostni sluzba

1. Bezpeénostni sluzba, kterou se rozumi zejména ostraha objektu Vaclavské pasaze, pro-
vadéni pravidelnych no¢nich obchiizek, hlaSeni veskerych podezielych okolnosti ve Vac-
lavské pasazi Policii CR , je zabezpecovana 24 hodin denné.

3. Bezpec€nostni sluzba je odpovédna za provadéni ostrahy ve Vaclavské pasazi V ramci
této ostrahy provadéji jeji zaméstnanci kontrolni obchlizky ve spole¢né uzivanych prosto-
rach Vaclavské pasaze, nikoliv v§ak uvnitt provoznich jednotek jednotlivych podnéjemcti.
V piipad¢, Ze v prostorach provoznich jednotek dojde k trestné €innosti (napt. odcizovani

¢i poskozovani majetku podnajemce, ohroZovani Zivota a zdravi podnajemce nebo jeho
zaméstnancil apod.), musi byt okamzité informovan dispe€ink a Policie CR.

4, Za zabezpeteni provozni jednotky proti kradezZi penéz ¢i odcizeni zboZi odpovidaji
podndjemci prodejnich jednotek.

5. Je nutné, aby bezpecnostni sluzba méla k dispozici seznam vSech osob, které maji k
dispozici kli¢e od provoznich jednotek, aby v ptfipad¢ nouze mohli tyto osoby okamzité
kontaktovat.

6. Bezpecnostni sluzba ma za povinnost kontrolovat totoznost osob, které se zdrzuji v
objektu mimo oteviraci dobu. Bezpe¢nostni sluzba nevpusti bez souhlasu spole¢nosti
Sprava nemovitosti Praha 2, a.s. do objektu Véclavské pasaze podnajemce provozni jed-
notky nebo jeho zaméstnance mimo oteviraci dobu. Opravnéni ke vstupu mimo provozni
dobu vydéva spole¢nost Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

IV. Ustanoveni zavéreéna

1. Na nedodrzovani provozniho fadu bude podnajemce pisemné upozornén. Jestlize pod-
najemce poruSovani tohoto provozniho fadu neprodlené neodstrani, bude potrestan poku-
tou do vysSe 10.000,- K¢, ktera bude splatna nejpozdéji do 10-ti dni. UloZenim pokuty
nejsou dotéena ujednani smlouvy o podndjmu uzaviené mezi spole¢nosti Sprava nemovi-
tosti Praha 2, a.s.a podnajemcem.

2. Tento provozni iad je platny od 01.01.2017

Za Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.
Ing. Roman Raffl, pfedseda piedstavenstva
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Protokol o prevzeti nebytového prostoru

S‘pré\ce (provozovna)

iDES 27.12.2016 10:34:31

Nézev - 7 : Sprévgagnisv?tasiu? Praha 2. as. |
Adresa ; Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2

Vlastnik o - R !
Nazev - |MESTSKA CAST PRAHA 2 NAM. MIRU 20 1¢:00063461. DIC:CZ00063461 :
Adresa ! Namésti Miru 600/20, 120 00 PRAHA 2

Adresa prostoru
Vaclavska 2068/14, Praha 2

Ndéjemce:
Jia Jia Le s.r.o0.

Rozpis mistnosti

Mistnost Vytapéni Cel. plocha

PI. pro nijem ZPP

Podl. plocha

| Viz nagjemni smlouva

1

Rozpis vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele

Néazev Vyr. gislo

Pozndmky:



LIVWUALL U IV Y20 BV WU LG ity

A. Ceikovy stay

Vybaveni a zaFizeni

Elektrické vedeni (kde, jak, stav,

| umisténi elektroméru, pocet zasuvek,
| vypinaci ...)

| Topeni (vieobecny stav)

I

! Popis a stav

e 020036 30708

I Elektromér &........ooooo T, stav

Plynovod (kde, jak, pocet kohouti ...)

............................................

PLYHOIET ... .- vomsvsminassivatin S8 sm g ot eobmsiaes

Vodovad (kde, jak, poget kohoutl )

Vodomér ¢&. (2/15008(3 .................... stav: 3'1,1 ........................ TU
Qo4 141 367 S

2871 600 95 TG4 v
P65 5015 sv

Zaskleni oken (v§eobecn§ s;tav,
poskozeni, kde, jak ...)
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Natéry
oken
dveri
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heovapl s

Obklady stén (kde, jak)

Rolety,r zaluzie (stav, pocet, umisténi
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Vybaveni a zaFizeni Pocet Popis a stav
'OSTATNI
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Pred podepsanim tohoto protokolu byl najemce ﬁbbzdrﬁén na svou povinnost udrzovat najaty nebytovy prostor se viim zafizenim a
vybavenim ve stavu, ve kterém jej pievzal, piicemz se vezme zietel na obvyklé opotfebeni. Sou¢asné vzal ndjemce na védomi, Ze
odpovida za poskozeni najatého nebytového prostoru &i jeho vybaveni a zafizeni, jakoZz i za opotiebeni zneuzivanim. TytéZ povinnosti
ma, i pokud jde o vybaveni zafizenim, jeZ bude do nebytového prostoru spravou domu instalovano. Najem nebytového prostoru
zanikne pisemnou dohodou nebo jinym zptsobem, v souladu s platnym znénim obchodniho zékoniku.

V Praze 2 dne 3. 1. 2017.

ronajimate 1jel




{». B SPRAVA NEMOVITOST( PRAHA 2

POVERENI
CLENAPREDSTAVENSTVA

Ing. Roman Raffl, pfedseda pfedstavenstva spolecnosti Sprdva nemovitosti Praha 2, a.
s., ICO: 04958248, DIC: CZ 04958268, se sidlem Sokolsk& 1869/18, 120 00 Praha 2 — Nové
Mésto, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.

B 21486,
fimto povéfuje ¢lena predstavenstva

pana Mgr. Martina Chylika, ¢lena predstavenstva
spoleénosti Spréva nemovitosti Praha 2, a. s.

nar.:
bytem:
aby po dobu od 24. 7. do 30.7.2017:
- v plném rozsahu zastupoval predsedu predstavenstva, a
- zastupoval spole¢nost Sprdva nemovitosti Praha 2, a. s, pii veSkerych
poffebnych jednanich, které bé&iné v souladu s bodem 8 odst. 8.4 zaklddaci

listiny spolecnosti Cini predseda predstavenstva,

tj. zejm. podepisovdni za spole¢nost, jedndni a zastupovaéni spole€nosti navenek vOCi
tretim osobdm a vi&i zaméstnancim spolenosti.

V Praze dne 21.7. 2017

Povéreni pfiimém.

...........................

Sprdva nemovitost! Praha 2, a. 5., se sidlem Sokolské 1869/18, 120 00 Praha 2 — Nové Mésto, ICO: 049 58 268, DIC: CZ04958268,
zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vioZka 21486, E. i.: 4222138329/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a. s.
tel: 800 350 444, email: roman.raffi@snp2.cz, ID datové schranky: t47suak, www.snp2.cz




