Evidencni c¢islo smlouvy OISM/2024/0385

Smlouva o0 najmu pozemku
& OISM/2024/0385

uzaviend podle § 2201 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni
pozd¢jsSich predpisit (ddle jen ,obcCansky zakonik*), a v souladu s Pravidly
pro prondjem/zemédelsky pacht/vypljcku pozemkii z majetku Mésta Nejdek ¢. 02/2021,
uc¢innymi od 01.07.2021 (déle jen ,,Pravidla‘®), nize uvedené¢ho dne, mésice a roku mezi:

1.

Mésto Nejdek, ICO: 00254801

se sidlem nameésti Karla V. 239, 362 21 Nejdek

IS DS: b56bu3

zastoupen¢ starostkou Ludmilou Vocelkovou

ucet u Komer¢ni banky a.s., pobocka Nejdek ¢islo 1421341/0100, VS 9130000677

dale jen pronajimatel,
a

2.

CETIN a.s., ICO: 04084063, DIC: CZ04084063

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 20623
IS DS: qa7425t

identifika¢ni kod: KVTIV; finan¢ni kod: 24364

zastoupena manazerem realitnich sluzeb na zaklad¢ povéteni Ing. Pavlem ProkeSem

déle jen ndjemce.

(pronajimatel a ndjemce jednotlivé déle jako ,,smluvni strana®, spole¢né jako ,,smluvni strany*)

L.
Predmét najmu
Ve vlastnictvi pronajimatele je pozemek ppé&. 139 o vyméte 2 715 m? v k.. Tisova
u Nejdku, druh pozemku trvaly travni porost.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva ndjemci cast pozemku pp¢. 139 o vymére
200 m? v k.i. Tisova u Nejdku, obec Nejdek, zapsaném na LV ¢&. 1 u Katastralniho Gfadu
pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist¢ Karlovy Vary (déle jen ,pfedmét ndjmu®)
do uzivani. N4jemce prohlaSuje, ze pfedmét ndjmu mu je znam z osobni prohlidky, ktera
probéhla pred podpisem této smlouvy. Nedilnou soucasti této smlouvy je snimek katastralni
mapy, na kterém je predmét ndjmu graficky vyznacen.

Néjemce je podnikatelem zajistujicim sit’" elektronickych komunikaci dle zdkona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zékon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen ,,ZEK®).



Evidencni c¢islo smlouvy OISM/2024/0385

Smluvni strany si potvrzuji a souhlasi, Ze predmét najmu byl pronajimatelem predany a
najemcem pievzaty dle ptivodni Najemni smlouvy €. T-3/01 ze dne 31.8.2001, ve znéni dodatkt
¢.lazc. 4.

IL.
Uéel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci predmét najmu do uzivani k umisténi
zakladnové stanice, vcetné jeji konstrukce, piipojného vedeni a kontejneru pro umisténi
technologie (déle jen ,,Komunikacni vedeni a zafizeni*), v€etné oploceni, elektro piipojky
a pfipojné cesty za ucelem umisténi, provozu, idrzby a opravy Komunikaéniho vedeni
a zarizeni, za nize sjednané najemné a dalSich podminek, a pravo ndjemce zpiistupnit toto
Komunikaéni vedeni a zafizeni podnikateli dle ZEK. Néjemce predmét ndjmu do uZzivani
piebira za uvedenym ucelem.

I11.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 01.01.2025 do 31.12.2035 a kazda
smluvni strana ji mize vypovédét bez udani divodu. Vypovédni doba byla smluvnimi stranami
sjednana v délce trvani 12 meésicli a po€ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé strané.

Najem mitize skoncit kdykoliv pisemnou dohodou obou stran.

Pronajimatel ma pravo dat ndjemci vypoved s vypovédni dobou v délce trvani 6 mésict
pro pfipad, ze najemce 1 pres pisemnou vystrahu porusuje zvlast zavaznym zptsobem své
povinnosti a tim pisobi znacnou Gjmu pronajimateli, zejména kdyz

a) najemce uziva piedmét ndjmu nebo jeho ¢ast k jinému nez sjednanému ucelu,
b) uziva-li ndjemce pies pisemnou vystrahu pfedmét najmu nebo jeho ¢ast nebo trpi-li
uzivani predmétu najmu nebo jeho ¢asti takovym zplisobem, ze pronajimateli vznika

Skoda nebo ze mu hrozi zna¢na skoda,

¢) najemce, a¢ upomenut, nezaplatil splatné ndjemné ani do splatnosti dalSiho najemného,

d) najemce i pfes pisemnou vystrahu opakované porusi ¢l. VI nebo ¢l. VIII této ndjemni
smlouvy.

IV.
Skonceni najmu

Skonci-li ndjem, je najemce povinen pronajimateli predat vyklizeny pfedmét najmu
v den skonceni ndjmu ve stavu v jakém jej pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pti skonceni najmu bude proveden protokolarni zépis o pfedani predmétu najmu
pronajimateli. Poskozeni pfedmétu ndjmu, které bylo zplisobeno ¢innosti ndjemce, je povinen
najemce odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen nejpozd¢ji dnem ukonceni najemniho vztahu na své néaklady
predmét ndjmu vyklidit, odstranit veSkera zafizeni a ptisluSenstvi, ktera na pronajatém pozemku
nainstaloval, a pfedat pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej od ného prevzal.

Pro ptipad prodleni ndjemce s vyklizenim ¢i pfedanim predmétu ndjmu ma pronajimatel
pravo kdykoli pfedmét ndjmu na naklady nédjemce prostiednictvim kvalifikované osoby
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vyklidit, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi. Pronajimatel nemé pravo na uhradu jakékoliv
pohledavky vii¢i najemci zadrzet movité véci, které méa najemce na nebo v predmétu najmu.

V.
Vyse, splatnost a zptusob uhrady najemného

Néajemné si smluvni strany sjednavaji ve vysi 295 K&/m? ro¢né, tj. 59 000 K& (slovy
padesat devét tisic korun ceskych) roéné. V souladu se zakonem o DPH je tato Céstka
osvobozena od DPH.

Vymeéiené rocni najemné bude najemce hradit jednorazové, a to vzdy k 30.06. daného
kalendarniho roku bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany ujednévaji, ze pronajimatel neni povinen zajistit po dobu najmu zadné
sluzby.

Pronajimatel je povinen ndjemci umoznit piipojeni na ptivod elektrické energie se
samostatnym meéfenim odbéru. Spotiebovanou elektrickou energii ve vysi hodnoty
spotiebované elektrické energie dle skutetného odbéru odecteného na elektroméru
instalovaném na/v Komunika¢nim vedeni a zafizeni nebo na pfedmétu ndjmu, bude nijemce
hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

Pronajimatel ma pravo jednostranné kazdorocné (nejdiive vSak v kalenddinim roce
2026 o inflaci za rok 2025) ndjemné navysit o miru inflace vyjadienou ptirtistkem pramérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen proti roku ptredchdzejicimu, dle udaji zvetejnénych
Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok. Zvy$eni ndjemného je pronajimatel
povinen najemci ozndmit vzdy do 31.03. kalenddfniho roku, v némz je mira inflace
vyhlaSovéna. V ptipadé, Ze pronajimatel neozndmi najemci upravu vyse najemného, dle tohoto
odstavce ani do 31.12. pfislusného kalendéainiho roku, teprve tehdy pozbyva narok na navyseni
najemného o inflaci za kalendaini rok piedchézejici tomuto kalendarnimu roku.

Zakladem pro zvySovani najemného je vzdy ndjemné jiz zvySené dle této inflacni
dolozky v ptedchozich letech trvani této smlouvy.

Utinnost zvy$eného najemného se vztahuje i zpétné na obdobi pfed oznamenim nové
vyse. ZvySeni nagjemného se tak vzdy bude vztahovat na celé obdobi, za které se najemné hradi
v daném kalendarnim roce (01.01. - 31. 12.).

Najemce ma povinnost po ozndmeni zvyseni najemného o miru inflace doplatit rozdil
mezi zvySenym najemnym a najemnym jiz uhrazenym do 30 dnli od oznameni zvySeni.

Pro piipad prodleni s plnénim penézitého zévazku najemce zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni do zaplaceni.

VI.
Upravy a zmény pfedmétu najmu

Podle rozhodnuti pronajimatele, tj. usneseni Rady mésta Nejdek ze dne 15. 11. 2024
¢. RM/1888/63/2024 je najemce opravnén na piedmét najmu umistit zékladnovou stanici,
vcetné jeji konstrukce, ptipojného vedeni a kontejneru pro umisténi technologie.

Jakékoliv dalsi upravy nebo zmény predmétu pronajmu miize najemce provadét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na udé€leni souhlasu nema najemce pravni
narok a udéleny souhlas mtize pronajimatel kdykoliv bez udani divodu odejmout.
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VIIL.
Obsah smlouvy

Najemce je povinen pecovat o to, aby na piedmétu najmu nevznikla Skoda.

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k tcelu stanovenému v této
najemni smlouvé, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani pfistup k pfedmétu najmu
zaucelem kontroly, zda nijemce uziva pfedmét najmu stanovenym zplsobem, a to
za doprovodu nijemce ¢i osoby k tomu zmocnéné. Nijemce je dile povinen za ucelem
zachovani pfedmétu ndjmu provadét ucinné a vcas veSkerou udrzbu a opravy a zajiStovat
provoz pfedmétu najmu na své naklady.

Najemce se zavazuje udrzovat pofaddek na predmétu ndjmu, dodrzovat veskeré
bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy a fidit se vS§emi v misté platnymi vyhlaSkami
a obecné zavaznymi piedpisy, bez zbytecného odkladu oznémit pronajimateli vznik zavad
aumoznit mu jejich odstranéni, jinak najemce odpovidad za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruseny vykon néjemnich prav
po celou dobu ndjmu, aby bylo mozno dosahnout ucel najmu dle této ndjemni smlouvy.

VIIIL.
Podnajem

Najemce je opravnén dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

IX.
Dolozka platnosti pravniho ukonu

Mg¢sto jako pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
prohlasuje, ze podminky, které tento zakon stanovi pro platnost pravniho tikkonu, jehoz obsahem
je pronajem nemovitého majetku (vztazmo k ustanoveni § 39 a § 102 odst. 2 pism. m) tohoto
zékona) byly splnény. Zamér pronajmu predmétné nemovitosti byl v obci fadné zvetejnén,
tj. zptisobem a ve 1htté stanovené zakonem o obcich v terminu od 10. 10. 2024 do 29. 10 2024.
a pronajem predmétné nemovitosti byl schvalen predepsanym zptisobem na jednani Rady mésta
dne 15. 11. 2024 usnesenim ¢. RM/1888/63/2024

X.
Spolecna a zavére¢na ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se platnymi pravnimi pfedpisy, zejména
obCanskym zékonikem.

Ucastnici se dohodli na tom, Ze pisemnosti se mezi nimi dorucuji prostfednictvim posty
nebo systémem datovych schranek, na jejich adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich o 5 strankach.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem 01.01.2025 nebo dnem uvetejnéni této smlouvy dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetfejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv*), dle toho,
které datum nastane pozdéji; dnem nabyti u¢innosti této smlouvy pozbyva piivodni Najemni
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smlouva ¢. T-3/01 uzaviena dne 31.08.2001, mezi pronajimatelem a pravnim predchidcem
najemce, spole¢nosti Eurotel Praha, spol. s r.0., ICO: 15268306, ve znéni dodatki &. 1 az &. 4,
ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje nejpozdé€ji do 24 dnli po uzavieni této smlouvy uvetejnit
jeji obsah a tzv. metadata a splnit dal§i povinnosti v souladu se zdkonem o registru smluv.
Pronajimatel se zavazuje dorucit najemci potvrzeni o uvetejnéni této smlouvy dle zdkona
o registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni.
Nebude-li tato smlouva uvetejnéna v souladu se zdkonem o registru smluv do 3 mésicii po jejim
uzavieni, zavazuje se pronajimatel uzavfit s najjemcem novou smlouvu, kterd svym obsahem
bude hospodarsky odpovidat znéni této smlouvy (pfi¢emz ureni lhiit, dob a terminti bude
odpovidat tomuto principu a ¢asovému posunu), a to do 7 dnil od doruceni vyzvy najemce
pronajimateli. Ujednani tohoto odstavce nabyva Gc¢innosti okamzikem uzavieni této smlouvy.
Jakékoliv zmény smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Smluvni strany si potvrzuji, ze ndjem dle této smlouvy je bez preruSeni pokracovanim
najmu ujednan¢ho vySe specifikovanou Najemni smlouvou ¢. T-3/01 uzavienou dne
31.08.2001 ve znéni jejich dodatkii.

Ze strany najemce muze v nékterych ptipadech dochdzet ke zpracovani osobnich udaji
pronajimatele. Pokud ke zpracovani osobnich udaji pronajimatele dojde, je zpracovani
provadéno vzdy v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Konkrétni zasady a podminky
zpracovani osobnich udaji najemcem jsou dostupné na adrese https://www.cetin.cz/zasady-
ochrany-osobnich-udaju.

Najemce piijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajiStén soulad Cinnosti ndjemce s platnymi a U¢innymi pravnimi piedpisy, pravidly etiky
amoralky; zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni a odhalovani porusovani
uvedenych predpist a pravidel (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corpor
ate-compliance).

Obsah této smlouvy, na némz se Ucastnici dohodli a s nimz jsou pln€ srozuméni, je
vyjadfenim jejich svobodné a vazné vile, coz dokladaji svym podpisem pod tuto smlouvu.

V Nejdku, dne .......coecvveneeennennne. V Praze,dne ..................
Pronajimatel: Néjemce:
. Digitalné podepsal Digitalné podepsal
LUdmlla Ludmila Vocelkova Ing' Pavel Ing. Pavel Prokes
£ Datum: 2024.12.04 & Datum; 2024.12.04
Vocelkova 16:37:40 +01'00" Prokes 16:03:28 +01'00'
Ludmila Vocelkova Ing. Pavel Prokes
starostka mésta Nejdek manazer realitnich sluzeb

Ptilohy smlouvy:
€. 1 — Umisténi aredlu zédkladnové stanice
¢. 2 — Podzemni elektrickd ptipojka NN k zékladnové stanici



\/\/ \/8— 5 = YO/ L

128

137

136



Priloha €. 2 k NS
KVTIV, 24364
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9 858186.310 996838.200 d 129/2024
10 858186.660 996838.280 12.8.2024
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