{ORIZON NZZe uvedeného dne, mésice a rokn uzaviely tyto sminni strany

L, Shikun & Binui Horoméfice s.t.0.
1C: 038 56 836
se sidlem: Evropska 2758/11, Dejvice, 160 00 Praha 6
spolecnost zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym  soudem v Praze
pod sp. zn. C 238952

kotespondenéni adresa: Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6
banka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢islo uctu: 138 735 8027 / 2700

IBAN: CZ96 2700 0000 0013 8735 8027

SWIFT: BACX CZ PP

variabilnf symbol: 811

zastoupena panem Yishayem Furmanem a pani Jitkou Svobodovou, jednateli

jako Budouci prodivajici

2. obec Horoméfice, ICO 00241229 )
se sidlem Velvarska 100, Horoméfice, PSC 252 62
zastoupena panem Ing. Lubo$em Langerem, starostou

jako Budouci kupujici

tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNT{
podle ustanoveni [ 1785 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obiansky zikonik,
ve 3néni podejsich predpisi

(ddle také jako ,, Budouci smlouva“)




1.

Clanek A.
Uvodni ustanoveni

Budouci prodavajici je vjlu¢nym vlastnikem:

= jednotky &. 1101/811, rozestavénd jednotka, typ jednotky ob¢. z., vymezené v parcele st.
1686, zastavénd plocha a nddvoii, jejiz soudastf je stavba Horoméfice, ¢.p. 1101, byt. déim
a spoluvlastnického podilu ve vysi 4081/56464 na spoleénych ¢astech nemovitosti —
pozemku parcela st. 1686, parcela ¢. 430/1, patcela ¢.430/151, patcela ¢. 430/152, patcela
¢. 430/153, parcela ¢. 430/154, parcela ¢ 430/156, patcela & 430/158 a parcela &
430/171

zapsano na listu vlastnictvi ¢. 23378 vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedoéesky kraj,
Katastralni pracovi§té Praha-zapad, katastralni tzem{ Horoméfice.

(déle jen ,, Nemovitost").

K Nemovitosti nalezi viluéné pravo uzivani pozemku parc. ¢ 430/151 o viyméte 524 m?, druh
pozemku ostatnf plocha, zptsob vyuziti zelen, katastrilni tizemi Horoméfice.

Budouci prodavajici upozornuje Budouctho kupujictho, ze Nemovitost neni kolaudovéna,
resp. ¢ast Nemovitosti je kolaudovana a uzivana za ucelem prodejni kanceléfe, jak je vyznadeno
v projektové dokumentaci, ktera tvoii Piflohu ¢. 1 a je nedilnou souédsd této Smlouvy.
Zbyvajici ¢ast Nemovitosti je ve stavu tzv. shell & core, tj. bez vybaveni. Pro vylouceni
pochybnosti v interiéru vymezeného prostoru ve stavu shell & core pro nebytovou jednotku
nejsou provedeny jakékoliv findlni upravy: vnitini anhydritova litd podlaha, rozvody
teplovodniho potrubi, radidtory, rozvody silnoproudych a slaboproudych kabeld, rozvody
potrubi dodavky studené a teplé vody, rozvody potrubi veskeré kanalizace, vedkeré rozvody
vzduchotechniky, omitky, malby, findlni ndslapnd vrstva (dlazby, plovouci podlaha, koberce,
parkety apod.), obklady, sanitirni zafizeni, vnitin{ dvefe.

Clanek B.
Piedmét a uicel této smlouvy

Pfedmétem této Budouci smlouvy je zdvazek vjSe uvedenych smluvnich stran uzaviit po
splnéni podminek stanovenych touto Budouci smlouvou a po pisemném vyzvani kterékoliv
ze smluvnich stran nejpozdéji do tif (3) mésict od doruceni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy
druhé smluvn{ strané dale v Casti 2 této Budouci smlouvy uvedenou kupni smlouvu (déle jen
»Kupni smlouva®).

Budouci kupujici ma v imyslu financovat ¢st kupni ceny za Nemovitost (vyjma DPH) tim,
ze bude pravomocné rozhodnuto o neodvolatelném pfidéleni dotace na pofizeni Nemovitosti
za Ucelem budovéni détskych skupin (dale jen , Dotace”). O podani zidosti o Dotaci je
Budouc{ kupujici povinna Budouciho prodavajiciho informovat.

Budouci kupujici je povinna vyzvat Budouci prodivajici k uzavieni Kupni smlouvy

neprodlené, nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne doruéen{ pravomocného rozhodnuti o
udéleni Dotace. Nevyzve-li Budouci kupujici Budoucitho prodavajiciho k uzavieni Kupni
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smlouvy ve shora uvedené 1hité, je vjzvu k uzavieni Kupni smlouvy oprivnén po uplynuti
shora uvedené lhiity kdykoliv ucinit Budouci prodavajici.

Budouci kupujici je povinna informovat Stranu prodavajici o rozhodnuti o udéleni Dotace
nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne doruceni rozhodnuti o udéleni Dotace

Budouci kupujici je povinna informovat Stranu prodavajici o rozhodnuti o zamitnuti Dotace
nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne doruceni rozhodnuti o zamitnuti Dotace.

Clanek C.
Kupni cena

Kupni cena za Nemovitost je sjednina dohodou smluvnich stran ve vy$i 19.159.479,- K&
(slovy: devatenact milionii sto padesat devét tisic &tyfi sta sedmdesat devét korun
¢eskych) véetné DPH (déle jen ,,Kupni cena®).

Budouci kupujici je povinna uhradit Budoucimu prodavajicimu zalohu ve vysi 500.000,- K&
(slovy: pét set tisic korun ceskych) nejpozdéji do patnicti (15) pracovnich dnd ode dne
uzavieni této Budouci smlouvy na bankovni ucet Budouciho prodévajictho uvedeny v zahlavi
této Budouci smlouvy (dile jen ,,Z4loha*).

Clanek D.

Vyse uvedené smluvni strany se zavazujl uzavfit Kupni smlouvu v tomto znéni, pokud se
2
pisemné nedohodnou jinak:

NiZe nvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany.

1.

Shikun & Binui Horomeéfice s.r.o.

IC: 038 56 836

se sidlem: Evropska 2758/11, Dejvice, 160 00 Praha 6

spoleCnost zapsand v obchodnim rejstitku  vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 238952

kotrespondencni adresa: Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6
banka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Cislo Gctu: 138 735 8027 / 2700

IBAN: CZ96 2700 0000 0013 8735 8027

SWIFT: BACX CZ PP

variabilnf symbol: 811

zastoupend panem Yishayem Furmanem a panem Shlomi Hakim, jednateli

spolecné také jen Strana prodavajici




2. obec Horomé&fice, ICO 00241229 5
se sidlem Velvarska 100, Horoméfice, PSC 252 62
zastoupena panem Ing. LuboSem Langerem, starostou

jako Strana kupujici

(spolu také jako ,,Smluvni strany*)

tuto

, KUPNI SMLOUVU
podle ustanoveni § 2079 a ndsl., zikona & 89/2012 Sh., oblansky zikonik,
ve néni pozdejsich predpisi

(ddle také jako ,, Smlouva®)

I.
Uvodni ustanoveni
1. Strana prodivajici je vyluénym vlastnikem:

jednotky €. 1101/811, rozestavéna jednotka, typ jednotky ob¢. z., vymezené v parcele st.
1686, zastavéna plocha a nadvoii, jejiz soucasti je stavba Horoméfice, ¢.p. 1101, byt. dam
a spoluvlastnického podilu ve vysi 4081/56464 na spoleénych &astech nemovitosti —
pozemku parcela st. 1686, parcela ¢. 430/1, parcela ¢.430/151, parcela & 430/152, parcela

¢. 430/153, parcela ¢ 430/154, parcela €. 430/156, parcela ¢. 430/158 a parcela ¢&.
430/171

zapsano na listu vlastnictvi ¢. 23378 vedeném Katastrilnim tfadem pro Stfedoéesky kraj,
Katastraln{ pracovisté Praha-zdpad, katastrilni izemi{ Horomeéfice.

(dale jen ,,Nemovitost).

zapsano na listu vlastnictvi ¢. 23378 vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedoéesky kraj,
Katastrilni pracovisté Praha-zipad, katastralni dzem{ Horoméfice.

2. K Nemovitosti nileZi vyluéné pravo uzivini pozemku parc. & 430/151 o vyméte 524 m? druh
vy p P vy >
pozemku ostatni plocha, zptisob vyuZiti zeled, katastraln{ izemi Horoméfice.

3. Strana prodavajic upozoriiuje Stranu kupujici, Ze Nemovitost nenf kolaudovana, resp. &st
Nemovitosti je kolaudovina a uzivina za ucelem prodejni kancelfe, jak je vyznadeno
projektové dokumentaci, ktera tvoif Piilohu & 1 a je nedilnou souéasti této Smlouvy. Zbjvajici
¢ast Nemovitosti je ve stavu tzv. shell & core, tj. bez vnitinich podlah, svétel, bez vybaveni.




10.

11.

12.

Strana prodavajici prohlasuje, ze nema Zadné zavazky viéi stitu na danich & poplatcich a Ze
proti ni nenf vedeno Zadné spravni, soudni ¢i jiné fizen{ véetné exekuéniho ¢ insolvenéniho,
které by mohlo ve svém désledku ohrozit, omezit & zcela vyloudit neruseny vykon
vlastnického prava Strany kupujici k Nemovitosti, nebo jehoZ vysledek by mohl mit vliv na
platnost a ucinnost této Smlouvy. Strana prodavajici dile prohlasuje, Ze zadn4 tfeti osoba
nevznesla ve vztahu k Nemovitosti jakykoli narok, v jehoz disledku by mohlo dojit k omezeni
prava Strany prodavajici Nemovitost prodat.

Strana kupujici prohladuje, Ze nema zadné zavazky vici stitu na danich ¢i poplatcich a Ze proti
ni nenf vedeno z4dné spravni, soudni ¢i jiné fizeni véetné exekuéniho ¢i insolvenéniho, jehoz
vysledek by mohl mit vliv na platnost a u¢innost této Smlouvy.

Strana kupujici prohladuje, Ze se podrobné sezndmila s privaim stavem Nemovitosti i s
faktickym stavem Nemovitosti a v tomto stavu Nemovitost kupuje a pfijimi do svého
vlastnictvi.

Strana prodavajici pfedala Strané kupujici kopii prikazu energetické niroénosti budovy ve
smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich pfedpistt pted
uzavienim této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se nedohodly v souvislosti s touto Smlouvou na Zidnych
vedlej$ich ujedndnich pfi kupni smlouvé uvedenych v ustanovenich § 2132 az 2157
obcanského zakoniku.

Strana prodavajici je povinna dolozit Strané kupujici nejpozdéji pfi podpisu této Smlouvy ve
smyslu § 1186 obc¢anského zikonfku potvrzeni osoby odpovédné za sprivu domu, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na Stranu kupujici, popiipadé Ze takové dluhy
nejsou.

Strana kupujici se zavazuje, Ze oznidmi nabyti vlastnického priva k Nemovitosti osobé
odpovédné za spravu domu, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava dle této Smlouvy.

V.
Platnost a u¢innost smlouvy

Tato Smlouva nabyvé platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto Smlouvu nedopadd povinnost uvefejnéni v
registru smluv ve smyslu zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvld$tnich podminkich Géinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zikon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Uzavfeni této Smlouvy bylo schvéleno zastupitelstvem obce Horoméfice na jeho zasedini dne

..., Cislo usneseni ......

Vlastnické privo k Nemovitostem pfejde na Stranu kupujici vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti pifslu§ného katastrilntho dfadu, s pravnimi Géinky k okamZiku podani
navrhu.



VI.
Viazanost vile stran

Smluvni strany jsou svymi projevy vile vaziny a pro piipad, Ze piisluény katastralni dfad
zamitne, a to z napravitelného divodu, povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti pro
Stranu kupujici nebo fizeni o tomto vkladu pferusi, zavazuji se Smluvnf strany nejprve vady
vytCené katastrdlnim Gfadem spole¢né odstranit a pipadné podat novy navth na vklad
vlastnického prava podle této Smlouvy ve prospéch Strany kupujici nebo uzaviit novou kupni
smlouvu za shodnych podminek, a to nejpozdéji do patnicti (15) dntt ode dne dorucent
rozhodnut{ katastralniho Gfadu posledni ze Smluvnich stran.

V piipadé, Ze bude i poté, co Smluvn{ strany vykonajf postup dle odst. 1 tohoto &lanku, navrh
na vklad vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Strany kupujici piislusnym
katastrdlnim tUfadem zamitnut nebo fizeni o ném zastaveno, je kazdi ze Smluvnich stran
opravnéna od této Smlouvy nebo nové uzaviené smlouvy pisemné odstoupit. Smluvni strany
jsou si pro piipad odstoupeni povinny vratit vie, co si v souvislosti s pfevodem vlastnického
prava k Nemovitosti vzajemné plnily.

VII.
Piedani Nemovitosti

Strana prodavajici se zavazuje pfedat Nemovitosti Strané kupujici nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnd ode dne dhrady Kupni ceny. Do doby provedeni vkladu vlastnického prava
dle této Smlouvy neni Strana kupujici oprivnéna provadét v Nemovitost jakékoliv stavebni

Upravy.

O pteddni Nemovitosti bude pofizen pisemny pfedavaci protokol, ve kterém budou vyznaceny
stavy méfidel, podepsany obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si potfebnou soucinnost k pfedini Nemovitosti
a k piehlasenf Strany prodavajici na Stranu kupujici u jednotlivich dodavateld energii a sluzeb
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnt ode dne pfedani Nemovitosti. Veskeré thrady za
sluzby, energie a ostatnf poplatky tykajici se Nemovitosti jdou a2 do dne jejich protokolrniho
pfedani Strané kupujici k tiZi Strany prodavajici.

Strana kupujici ponese nebezpedi $kody na Nemovitosti ode dne pievzeti Nemovitosti.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasujf, Ze si tuto Smlouvu precetly, ze byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné ville a nebyla ujedndna za nipadné nevjhodnjch podminek pro zadnou ze
smluvnich stran.

Strana prodavajici je povinna podat nivrh na vklad vlastnického préva dle této Smlouvy
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnéi ode dne thrady celé vyse Kupni ceny.

Spravni poplatek za zahdjeni fizeni o vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy je povinna
uhradit Strana prodavajici.



4. Smluvni strany se dohodly pro piipad, Ze Strana kupujici neuhradi Kupni cenu v souladu
s touto Smlouvou ani v dodate¢né lhiité jednoho (1) mésice, Ze je Strana prodavajici opravnéna
od této Smlouvy odstoupit. V takovém pfipadé je Strana kupujic{ povinna uhradit Strané
prodavajici smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét set tisic korun éeskych). Smluvni
strany se dohodly, Ze Strana prodavajici je oprivnéna jednostranné zapodist Zalohu ve vysi
500.000,- K¢ (slovy: pét set tisic korun éeskych) dle ¢lanku II. odst. 2 této Smlouvy proti
pohledavce na Ghradu smluvni pokuty dle tohoto odstavce za Stranou kupujici.

5. Jakékoli pravni vztahy této Smlouvy, které zde nejsou vyslovné upraveny, se Hdf p¥islu§nymi
ustanovenimi zk. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

6. Tato Smlouva nesmi byt pozménovana, doplfiovana ¢ ménéna jinak ne? pisemnymi, ¥adné
olislovanymi dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

7. Tato Smlouva je vyhotovena v 5 (péti) stejnopisech s platnosti originalu. Jeden (1) stejnopis
bude pouzit pro zépis vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitost, po dvou
(2) stejnopisech obdrzi kazdy z Gcastniki této Smlouvy.

Piflohy: Pitiloha ¢. 1 projektovd dokumentace Nemovitosti

NA DUKAZ TOHO, e si Smluvni strany Smlouvu pfecetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a
ze ji uzavirajf na zdkladé pravé a svobodné vile, nikoli v omylu, za spravedlivich podminek,
a nikoli pod nitlakem anebo v tisni, pfipojuji nize své podpisy.

Vo dne ...l Vo dne .......cooiiin
Strana prodavajici Strana kupujici
Strana prodavajici



Clanek E.
Odstoupeni

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici je opravnéna od této Budouci smlou

y y pujict je op vy
pisemné odstoupit v piipadé, ze ani do 31.1.2026 nebude vydino oprivnénou osobou
pravomocné rozhodnuti o udélenf Dotace Budouci kupujici.

Odstoupeni dle pfedchoziho odstavce je Budouci kupujici oprivnéna uéinit nejpozdéji do
jednoho (1) mésice od uplynuti Ihiity uvedené v ptedchozim odstavci.

V piipadé, ze tato Budouci smlouva zanikne, aniz by doslo k uzavieni Kupni smlouvy, je
Budouci prodavajicf povinen vratit Budouci kupujici Zalohu zpét na bankovni téet, ze kterého
byla Zaloha odesldna nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne z4niku této Budouci smlouvy.

Clanek F.
Pievod Nemovitosti na tfeti osobu

Pokud smluvni strany neuzaviou Kupni smlouvu do 30.6.2025, je Budouci prodavajici
opravnén zcizit Nemovitost tfeti osobé za stejnou Kupni cenu nebo vy$di (dile jen ,,Pfevod
Nemovitosti na Zajemce®).

Budouci prodavajici je povinen pisemné informovat Budouci kupujici o zamysleném Pfevodu
Nemovitosti na Zajemce véetné vyse sjednané kupni ceny se Zajemcem.

Nesdéli-li Budouc kupujici pisemné Budoucimu prodavajicimu, Ze ma v tmyslu Nemovitost
za kupni cenu dohodnutou se Zijemcem koupit a soudasné ve Thtté dvou (2) mésict ode dne
doruceni pisemné informace Budouciho prodavajictho o zamysleném Ptevodu Nemovitosti
na Zajemce Budoucimu kupujicimu neuzavie Budouci kupujici s Budoucim prodavajicim
Kupni smlouvu ve znéni uvedeném v této Budouci smlouvé s vyjimkou ustanoveni o vysi
Kupni ceny, je Budouci prodavajici opravnén uzavfit kupni smlouvu na Nemovitost se
Zijemcem za kupni cenu sdélenou Budouci kupujici v pisemné informaci o zamgysleném
Pfevodu Nemovitosti na Zajemce. Kupni cenu je Budouci prodivajici opravnéna uhradit
z vlastnich prostfedki nebo prostfednictvim dotace.

Dnem uzavieni kupnf smlouvy, jejimZ pfedmétem bude Pfevod Nemovitosti na Zajemce, tato
Budouci smlouva zanika a Budouci prodavajici je povinen vratit Budouci kupujic Zalohu zpét
na bankovni Ucet, ze kterého byla Ziloha odeslina nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne
zaniku této Budouci smlouvy.



Pro odstranén{ pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, ze opravnéni Budouci kupujici
dle tohoto ¢lanku nema povahu ptedkupniho prava.

Pro odstranén{ pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze Budouci prodavajici ma po uplynuti
dvoumési¢ni Thity pravo kupni smlouvu s timto konkrétnim Zajemcem uzaviit i kdyby
Budouci kupujici do doby uzavteni kupni smlouvy se Zajemcem Dotaci ziskala a u¢inila vyzvu
k uzavieni Kupni smlouvy.

Clanek G.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Budouci smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu. Kazdy z
Ucastnikt obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Tato Budouci smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 28.2.2026, nebude-li v této Ihite
udinéna vyzva k uzavien{ Kupni smlouvy, zdvazky stran z této Budouci smlouvy zanikaji.

Vsechny zmény nebo dopliiky této Budouci smlouvy mohou byt u¢inény pouze se souhlasem
obou smluvnich stran, a to pisemnou formou.

Tato Budouci smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi
stranami. Smluvn{ strany berou na védomi, Ze na tuto Budouci smlouvu nedopadé povinnost
uvetejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach
Gdinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zikon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

Uzavteni této Budouci smlouvy bylo schvileno Radou obce Horoméfice na jeho zasedani

dné 0. 220¢s10 usneseni/.D. 5 2HK- Q—?/ML]
Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Budouci smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, ze tato je

uzaviena urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, kdyz
na ditkaz svobody projevu své vile pfipojuji svoje vlastnorucni podpisy.

Pfilohy: Pfiloha ¢. 1 projektova dokumentace Nemovitosti
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ouct prodivayic

Shikun&Binui HoroméFice s.r.o.
Evropska 2758/11 10
160 00 Praha 6




