 Pizer

statutdrni mésto Plzer

Armadda spdsy v Ceské republice, z.s.

Sislo smlouvy:2024/007374

NAJEMNi SMLOUVA

na zakladé ustanoveni § 2235 odst. 1 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni

PRONAJIMATEL:
IC:

DIC:

Sidlo:

Adresa pro dorucovani:
Bankovni spojeni:
Cislo étu:
Zastoupeny:

(déle jen ,pronajimatel”)
a

NAJEMCE:
IC:

Sidlo:
Zastoupeny:

(dale jen ,najemce”)

pozdgjSich predpist (dale jen ,0Z")
(dale jen ,smiouva’)

L.
SMLUVNi STRANY

statutarni mésto Plzen

00075370

CZ00075370

Plzen, namésti Republiky 1/1, PSC 306 32
Plzen, Skroupova 5, PSC 306 32
Komeréni banka a.s., Plzefi-mésto
4856670237/0100

Armada spasy v Ceské republice, z.s.
40613411
Petrzilkova 2565/23, Stodulky, 158 00 Praha

(spole¢né jako ,,smluvni strany*)

Il.
PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je mezi smluvnimi stranami sjednany najem niZe
specifikovaného bytu, to vSe za podminek sjednanych smluvnimi stranami niZe v této

smlouvé.

1.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci - pozemku &. parcely 5882/1
k.4. Plzen, zapsaného na LV 1 na Katastralnim Gfadu pro Plzerisky kraj,
Katastralni pracovi$té Plzefi - mésto (dale jen ,pozemek®). Soudasti tohoto
pozemku je stavba - budova v Plzni, ¢é.p. 229, céast Jizni Predmésti,
s adresnim mistem Americka €. or. 38 (dale jen ,budova“). Ukazatel
energetické naro€nosti budovy je podle zvlastniho pravniho predpisu zarazen ke
dni G€innosti této smlouvy do klasifikacni tfidy velmi nehospodarna.
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Spravou predmétného pozemku a budovy je povefena spolecnost Obytna zéna
Sylvan a.s., IC: 63509831, se sidlem v Plzni, Palackého nam. 6, zapsana v OR
vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vioZzka 482 (dale jen ,spravce®).

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k zajisténi bytovych potieb
uzivatelim socialnich sluzeb najemce do uzivani byt ¢é. 18 v I. nadzemnim
podlazi budovy v Plzni, ulice Americka, cislo orientacni 38, Ccislo
popisné 229, kvalita standardni, o velikosti 1+1 s pfisluSenstvim (dale jen ,byt")
dle evidencniho listu, ktery je prilohou €. 1 této smlouvy.

Najemce bytu je opravnén uzavfit podnajemni smlouvu na byt, resp. na
¢ast bytu, vyhradné v$ak s uzivateli socialnich sluzeb najemce. Uhrada za
podnajem bytu, resp. v souétu na €asti bytu, bude sjednana maximalné do vyse
najemného v&etné zaloh na sluzby spojenymi s uzivanim predmétného bytu.

Dale pronajimatel dava do uzivani vybaveni a zafizeni bytu, jehoZz rozsah
astav je uveden v pfedavacim protokolu pfipadné v evidenénim listu. V
evidenénim listu je také uveden pfesny popis a rozclenéni bytu véetné
prisluSenstvi, podlahova plocha bytu, vypocet najemného a vyse Uhrady za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

(Podlahovou plochou bytu je soucet podlahovych ploch v§ech mistnosti bytu
a jeho pfisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem
bytu; podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha
balkon(, lodzZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.)

Pfedmétem najmu se rozumi byt s pfislusenstvim dle odst. 3 tohoto &lanku
a vybaveni a zafizeni bytu dle odst. 5 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel vySe uvedeny pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
uc€innosti této smlouvy €i ke dni pfedani pfedmétu najmu, pfenechava do uzivani
najemci a ndjemce si jej za podminek sjednanych v této smlouvé najima.

IV.
PREDANi PREDMETU NAJMU

. Pfedmét najmu bude najemci pfedan spravcem nejpozdéji ke dni G€innosti této
smlouvy. Soucasti postupu pfedani bude i pfedani kli¢t od pfedmétu najmu.

. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude spravcem vyhotoven ,Protokol
o piedani bytu“ (dale jen ,protokol“). Tento protokol bude podepsan spravcem
a najemcem. V tomto protokolu bude pfedevsim zachycen technicky stav celého
bytu, vybaveni a zafizeni bytu, jeho rozsah a stav, pfipadné stav podruznych
bytovych vodomérl studené a teplé vody, méficl tepla a pfipadné podruZnych
elektromérli a dale pocet predanych kli¢l. Tento protokol bude v jednom
vyhotoveni zaloZzen u spravce a po jednom stejnopisu obdrzi najemce
a pronajimatel.
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V.
« NAJEMNE, UHRADY ZA PLNENi A PLATEBNi PODMINKY

Najemné za pfedmét najmu se sklada z najemného za byt (zakladni) a
najemného za vybaveni a zafizeni bytu (dodate¢na ¢astka) (dale jen ,najemné").

Najemné za byt (zakladni), poskytnuty touto smlouvou do najmu, je najemnym
smluvnim stanovenym dohodou smluvnich stran a ke dni G¢innosti smlouvy
¢ini 97,59 (slovy: devadeséat sedm korun ¢eskych a padesat devét halérii) Ké/m?
podlahové plochy bytu/mésic.

Najemné za vybaveni a zafizeni bytu (dodate¢na castka) je najemnym
smluvnim stanovenym dohodou smluvnich stran a je vypoctené dle prilohy €. 2
a uvedené v evidenénim listu.

(V pfipadé pofizeni nového pfedmétu vybaveni a zafizeni bytu béhem trvani
najemniho vztahu bude z tohoto pfedmétu uplatfiovano najemné za vybaveni
a zafrizeni bytu dle vzorce uvedeného v pfiloze €. 2.)

Smlouvy o podnajmu uzaviené mezi najemcem a podnajemci
k predmétnému bytu budou najemcem predany k dispozici pronajimateli do
jednoho mésice od jejich uzavreni.

Najemce se zavazuje pronajimateli platit mésicéné kromé& najemného téz zalohy
na Uhradu nakladi na sluzby poskytované s uzivanim bytu (dale také jako
,zalohy na sluzby“). Rozsah poskytovanych sluzeb a vySe zaloh jsou uvedeny
v priloze €. 1.

Zakladni najemné mize byt vidy k1. bfeznu kazdého kalendainiho roku
pronajimatelem jednostranné navySeno o ro¢ni miru inflace vyjadrfenou
pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendarni rok
vykazanym Ceskym statistickym Gfadem, zvy$enou o tfi procentni body s tim, ze
navySeni bude €init maximalné 6 %. Pronajimatel je povinen navy$eni pisemné
oznamit najemci do posledniho dne kalendarniho mésice predchazejiciho
navyseni.

Najemné véetné zaloh na sluzby se najemce zavazuje platit mésicné a je
splatné k poslednimu dni kalendarniho mésice, za ktery se plati najemné
véetné zaloh na sluzby, na G€et pronajimatele vedeny u Komeréni banky Plzeri-
meésto:

Cislo uctu: 4856670237/0100
variabilni symbol: 3730105612

Najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu na mésic leden 2025 byly
uhrazeny najemcem pifed podpisem této smlouvy.

Nezaplati-li najemce najemné a zalohy na sluzby ve stanoveném terminu, je
povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni dle pfislusného pravniho predpisu.

Pronajimatel ma pravo zménit v prlibéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodl, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluZby. Zménéna mési¢ni zaloha mlze byt poZadovana
nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
nové vysSe zélohy. Za oznameni zmény mésicni zalohy na sluzby najemci se
povaZzuje i napf. vhozeni oznameni do schranky, vyvéseni v domé apod.
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Najemce bytu je povinen pisemné a bez zbyte€ného odkladu oznamit spravci
veskeré skute¢nosti rozhodné pro piipadnou zménu vyse zaloh na sluzby a pro

we s

rozuctovani, zejména pak veskeré zmény v poctu osob Zijicich v byté.

Skuteénou vysi naklad( a zaloh na sluzby rozuctuje pronajimatel najemci vzdy
za zUétovaci obdobi a vyuétovani doruéi najemci nejpozdéji ve Ihité stanovené
pfislusnym pravnim predpisem. (Touto povinnosti je pronajimatelem povéren
spravce.)

VI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je povinen uzivat byt Fadné v souladu s najemni smlouvou.

Najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu. Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béznou
udrzbou bytu je upraven v pfiloze ¢. 3. Najemce je povinen odstranit
poskozeni nebo vadu zplsobenou okolnostmi, za které odpovida.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyte€ného odkladu. Najemce
ucini podle svych moznosti to, co Ize o¢ekavat, aby poskozenim nebo vadou,
které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda. Najemce ma pravo
na nahradu nakladl Gcelné vynaloZzenych pfi zabranéni vzniku dali Skody,
ledaZze poskozeni nebo vada byly zplUsobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez zbyteéného
odkladu a radné, mlze poskozeni nebo vadu odstranit najemce a zadat nahradu
odlivodnénych nakladl, popfipadé slevu z najemného, ledaze poskozeni nebo
vada nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu
bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné pédi zjistit, nema pravo
na nahradu nakladd; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na
slevu z najemného.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé&, je najemce povinen umoznit
mu nebo jim povéfené osobé v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz
i pfistup k ni nebo do ni za G€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci.
Predchozi oznameni se nevyzZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni.

Néajemce, resp. obyvatel bytu, dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro
chovani vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich pomérd. Pokud bude najemce poskozovat byt
nebo dim zavaZznym nebo nenapravitelnym zplsobem ¢i bude zplsobovat jinak
zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, bude
to povazovano za poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym zplsobem.

Najemce, resp. obyvatel bytu, je opravnén v byté i pracovat nebo podnikat,
pokud to vSak nezplsobi zvySené zatiZzeni pro byt nebo diim.

Strana 4 (celkem 9)




7.

10.

11.

12.

statutdrni mésto Plzen Armdda spasy v Ceské republice, z.s.

cislo smlouvy:2024/007374

Najemce, resp. obyvatel bytu, je povinen uZivat spolecné prostory a spolecna
zafizeni domu jen k G¢elim, ke kterym jsou uréena. Vchody, priijezdy, chodby,
dvory, pldy a jiné spole¢né prostory bude udrzovat volné, zejména nebude
ponechavat dopravni prostfedky v prijezdu domu ¢&i na dvofe, nebude odkladat
své véci mimo prfedmét najmu, tj. ve spole¢nych prostorach, pokud nedojde ke
zvlastni pisemné dohodé s pronajimatelem. V opaéném pfipadé je pronajimatel
opravnén vyklidit spole¢né prostory domu, prljezd ¢&i dvir na naklady najemce.

Najemce je povinen zajistit, Ze podnadjemce pfijme nového ¢lena do své
domacnosti jen se souhlasem pronajimatele. To neplati, jedna-li se o osobu
blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho zietele hodné. Ve vsech pfipadech
oznami zvysSeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu
pronajimateli; neucini-li to ndjemce ani do dvou mésicd, co zmé&na nastala, ma
se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. SniZi-li se pocet clenu
podnajemcovy domacnosti, oznami to najemce pronajimateli bez zbytecného
odkladu. Najemce, resp. obyvatel bytu je povinen hlasit pronajimateli
identifikacni udaje téchto osob, a to nejen pfi zvyseni po&tu osob v najemcové
domacnosti, ale i v pfipadé, ze dojde k jeho sniZzeni nebo k vyméné téchto osob, i
kdyz se celkovy pocet osob v byt& nezméni. Najemce, resp. obyvatel bytu je
povinen dodrzet maximalni pfiméfeny pocet osob stanoveny pro tento byt.

Vi-li najemce predem o nepritomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez dva
mésice, iotom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen
oznamit to v€as pronajimateli. Sou€asné oznacdi osobu, ktera po dobu této
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu k dispozici, je takovou osobou
pronajimatel.

Najemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, popripadé jeho
prestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést
bez vétsiho nepohodli pro obyvatele bytu, nebo provadi-li ji pronajimatel na
pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna ujma. V
ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce.

Souhlasi-li s tim pronajimatel (spravce), mlZe najemce provést Upravu,
prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu. V pfipadé udéleni souhlasu je
najemce povinen dodrzet podminky stanovené pravnimi predpisy a podminky
stanovené pronajimatelem v udéleném souhlasu. Nesouhlasi-li pronajimatel se
zménou, ktera je nezbytna vzhledem ke zdravotnimu postizeni obyvatele bytu
nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a
spravedlivy dlvod, nahradi pronajimatelliv souhlas na navrh najemce soud. Pri
skon€eni najmu odstrani najemce v byté nebo domé& zménu, kterou proved,
ledaze pronajimatel navraceni v predesly stav nezada.

Najemce, resp. obyvatel bytu, je povinen na sv(j naklad udrzovat poradek a
Cistotu vdomé. VesSkeré spolecné prostory (zejména chodby, schodistg,
pristupové prostory ke skleplm) je povinen uklizet, umyvat a pfipadné zametat
dle dohody v§ech najemcl/uzivatell bytll a nebytovych prostor vdomé. Nedojde-
li kK dohodé, harmonogram stanovi spravce. Pokud se toto ustanoveni nebude
dodrzovat, je pronajimatel prostrfednictvim spravce opravnén uklid zajistit
a naklady najemci vyuctovat.
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Najemce zaijisti, aby osoba, kterd z jeho podnétu Ci s jeho védomim uzavrela Ci
hodla uzaviit a nasledné pak oteviit domovni uzavéry vody, plynu apod.,
informovala o této skutecnosti vhodnym zplisobem ostatni najemce/uZivatele
v domé.

Najemce zajisti, aby nedos$lo ke zneuziti klic od domu, spole¢nych a jinych
prostor vdomé. Pokud si necha tyto klice pridélat, po skoneni najmu preda
spravci vSechny kli¢e bez naroku na nahradu.

Najemce zajisti, aby obyvatel bytu podle mistnich podminek zamezil pristupu
neopravnénych osob do domu po celych 24 hodin, zejména uzaviranim
vstupnich dveri.

Spole¢né susarny, pradelny, mandl apod. bude najemce, resp. obyvatel bytu,
uzivat podle dohody s ostatnimi najemci, resp. obyvateli bytu. Pokud nedojde k
dohodé, pak podle pofadi stanoveného spravcem. V pradelné bude prat pradlo
jen obyvatel bytu, pokud nebude dohodnuto jinak. Pradlo osob nemocnych Cci
podezielych z nakazZeni infekéni chorobou nesmi obyvatel bytu prat ve spole¢né
pradelné. UZivatel pradelny a jiného zafizeni napiSe do zvlastni evidence udaje
o spotieb& plynu, elektrické energie, vody apod., a jedenkrat roéné vzdy do
konce ledna nasledujiciho roku preda spravci. Uhrada za spotiebu méfenych
dodavek vody apod. na spoleéném meéfidle vdomé se bude rozpocitavat dle
platnych predpisli nebo dohody vétsiny najemcli s pronajimatelem.

Najemce, resp. obyvatel bytu, zajisti, aby ulozené potraviny a dalsi ulozené
véci, napf. ve sklepech, nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu, hlodavci, nakazy,
plisni apod.

Najemce, resp. obyvatel bytu, ma pravo chovat v byté zvire, neplsobi-li chov
pronajimateli nebo ostatnim obyvatellm domu obtiZze nepfimérfené pomériim v
domé. Vyvola-li chov zvifete potrfebu zvysenych nakladli na Gdrzbu spolec¢nych
¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

Najemce, resp. obyvatel bytu, se zavazuje, Ze v byté Ci spoleénych prostorech
bude pouZivat pristroje, nastroje a zarizeni, které zplsobuji nadmérny ci
neobvykly hluk (napf. pracky, zdimacky, vrtacky apod.), jen mezi 8:00 a 20:00
hodinou.

Najemce, resp. obyvatel bytu, je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu dodrZovat
obecné zavazné bezpecnostni protipozarni, hygienické, ekologické a dalsi
obdobné piedpisy.

Najemce je povinen si sam a na své naklady zajistit pfihlaseni k odbéru
a podepsat smlouvy s dodavateli energii do bytu (napf. elektrické energie, plynu,
ale téz v pfipadé najemcova zajmu i internetu, telefonu, kabeloveé televize apod.).

Najemce je povinen zajiSt'ovat viastnim nakladem roéni technické prohlidky
- udrzby plynovych spotrebici, pokud jsou v byté instalovany. Technickou
prohlidkou -udrZzbou se rozumi zejména provedeni sefizeni ventilll a horaku
instalovaného spotfebice, vycisténi ventil(, horakd, ventilatord a vSech vnitinich
casti spotiebice, ovéfeni spravného odtahu spalin a zkontrolovani tésnosti vSech
spoju. Technickou prohlidku bude provadét autorizovana servisni firma.
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23. Najemce bere na védomi, Ze je v uzavienych spoleénych prostorach domu (jako
jsou ‘napf. chodby, schodité, vytahové kabiny, sklepni prostory apod.) pfisné
zakazano koureni a pouzivani otevieného ohné. Najemce zajisti respektovani
tohoto zakazu i ostatnimi osobami, které s nim v byté bydli nebo kterym umoznil
do domu pfistup.

24.Najemce je povinen fidit se domovnim Fadem, s jehoZz uplnym znénim byl
najemce seznamen pied podpisem této smlouvy.

VILI.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel je povinen udrZovat po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpuisobilém k uzivani.

2. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zzit
v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Maximalni
pfiméfeny pocCet osob pro tento byt je stanoven v Evidenénim listu, ktery je
prilohou €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s osobou nového podnajemce nad
ramec maximalniho poétu podnajemcl uvedenych v €l. VI odst. 8 této smlouvy.

4. Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které
odpovida, odstrani je na naklady najemce i bez predchoziho upozornéni
pronajimatel.

5. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil.

VIIL.
DOBA TRVANi NAJMU A UKONCENiI SMLOUVY

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, t.j. do 30. zari 2025.

Neoznami-li pronajimatel najemci pisemné do 30 dn( pifed dnem ukonéeni
najmu, ze trva na ukonéeni najemni smlouvy, obnovuje se najemni smlouva za
tyz podminek, za jakych byla sjednana plvodné. Najem se obnovuje vZdy na
dobu Sesti po sobé jdoucich kalendarnich mésicu.

2. Ukoné&eni najmu se fidi pfislu$nymi ustanovenimi OZ.

3. Vpiipadé skonceni najmu je najemce povinen byt vyklidit a odevzdat
pronajimateli (spravci) se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZzivani bytu, a to
nejpozdéji v den, kdy najem kon¢i, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak
nebo neni jinak stanoveno. O vyklizeni a odevzdani bytu se poridi pfislusny
protokol.

Najemce je rovnéz povinen vyklidit sklep, ostatni uzivané prostory a zajistit
odpojeni plynoméru a elektroméru, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.
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statutdrni mésto Plzer Armdda spdsy v Ceské republice, z.s.
cislo smlouvy:2024/007374

Smluvni strany se dohodly, Ze nezajisti-li najemce pfi skonceni najmu odpojeni
plynpoméru a elektroméru, bude najemce hradit veskerou spotiebu az do dne
odpojeni a odectu zajisténeho pronajimatelem.

IX.
OSTATNi UJEDNANI

Kontaktni udaje najemce:

Telefon:

e-mail:

Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele v pfipadé, Ze dojde ke
zméné téchto kontaktnich udaja.

Hrubé poruseni najemni smlouvy - smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, Ze
najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v ¢l. VI. odst. 2, 6, 8 a 10
smlouvy a opakované porusi nékterou z povinnosti uvedenych v &l. VI. odst. 7,
12, 18,19 a 23 smlouvy, bude toto povazZovano za hrubé poruseni povinnosti
najemce vyplyvajicich z najmu bytu zakladajici moznost ukonéeni najemniho
vztahu vypovédi najmu bytu ze strany pronajimatele.

Zvlast’ zavazné poruseni najemni smlouvy - smluvni strany se dohodly, Ze
v pfipadé, Ze najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v ¢l. VI. odst. 5
a 11 smlouvy, bude toto povazovano za zvlast zavazné poruseni povinnosti
najemce vyplyvajicich z najmu bytu zakladajici moznost ukonéeni najemniho
vztahu vypovédi ndjmu bytu ze strany pronajimatele bez vypovédni doby.

Finanéni vyrovnani - po skon¢eni najmu nebude najemce poZadovat na
pronajimateli pravo na protihodnotu toho, o co se jeho pfi¢inénim zvysila hodnota
pfedmétu ndjmu tim, Ze najemce proved| v priibéhu najemniho vztahu zmény na
véci, ke kterym dal pronajimatel pisemny souhlas, ale nezavazal se k Ghradé
nakladu.

X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Vile statutarniho mésta Plzné k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady
meésta Plzné ¢. 995 ze dne 24. fijna 2024.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Zze pokud se kterékoli ustanoveni této
smlouvy nebo jeho €ast stane neplatnym &i nevynutitelnym rozhodnutim soudu
nebo rozhodnutim jiného pfislusného organu, nebude mit tato neplatnost &i
nevynutitelnost vliv na platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo €asti téchto ustanoveni, pokud nevyplyva pfimo z obsahu této smlouvy, Ze
toto ustanoveni nebo jeho €ast nelze oddélit od dalsiho obsahu smlouvy.

Tato smlouva se fidi pfisluSnymi ustanovenimi OZ a predpisy jej provadéjicimi
a doplriujicimi.

Smlouva mize byt dopliiovana a ménéna pouze pisemnymi v fadé &islovanymi
dodatky.
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statutdrni mésto Plzer Armdda spasy v Ceské republice, z.s.
cislo smlouvy:2024/007374
5. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze byly pronajimatelem splnény povinnosti

upravené zakonem ¢&. 406/2000 Sb., zakon o hospodaieni energii ve znéni
pozdé&jSich predpisu.

6. Smluvni strany si smlouvu (véetné jejich pfiloh) precetly, prohlasuji, Ze byla
sepsana na zakladé pravdivych Udajl a Ze jim nejsou znamy Zzadné skutecnosti
branici uzavieni smlouvy a pInéni povinnosti z ni vyplyvajicich, Ze rozumi
obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé, svobodné a vazné vili a ze
nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji svymi podpisy.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran
a ucinnosti dnem 1. ledna 2025 za pfedpokladu jejiho pfedchoziho uvefejneni
prostiednictvim registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

8. Smiluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni
prostiednictvim registru smiluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru
smluv zasle spravci registru pronajimatel.

9. Tato smlouva o 9 stranach se vyhotovuje ve 3 stejnopisech s platnosti originalu,
z nichZ po jednom stejnopisu obdrzi pronajimatel, najemce i spravce.

Priloha €. 1: Evidencni list

Priloha €. 2: Vypocet dodateéné castky za vybaveni bytu

Priloha ¢. 3: Pojem drobnych oprav a nakladt spojenych s béZnou udrzbou bytu
Priloha ¢. 4: Informace o zpracovani osobnich tdaji (GDPR)

V Plzni dne...p 5. qq--9p4 - V Plznidne...25.:11-. 209 -....-
Pronajimatel Najemce
statutarni mésto Plzen Armada spasy v Ceské republice, z.s.
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EVIDENCNI LIST platny od 01.01.2025
pro vypocet najemného

Eviden¢ni &islo: 03619038118
Jméno a pfijmeni: Arméada spasy v Ceské republice, z.s.

Adresa: Americkéa 38 .
Obec: Plzef Armada spasy v Ceské republice, z.s.
Cislo bytu: 118 Kvalita: standardni
Typ : 1+1 Podlazi:  1.nadzemni Americka 38
Maximalni prfiméreny pocéet osob: 6,0 30100 Plzeri
Pocet ¢lenti domacnosti: 2,0
|
Plocha SniZeni max.ndjemného Vybaveni bytu
popis m2 Koef. Zap.m2 K& Popis Popis Dat.pof. K¢ por. Ks Ké/més
chodba 11,60 1,00 11,60 1 132,04( kuchyiiska linka 18.01.2024 24 210,00 1,00 100,88
koupelna 3,40 1,00 3,40 331,81l sporak elektricky 18.01.2024 14 896,00 1,00 81,93
wcC 2,90 1,00 2,90 283,011
kuchyri 21,00 1,00 21,00 2 049,39
pokoj 21,30 1,00 21,30 2078,67!
Celkem: 60,20 60,20 5874,92” Celkem K& 0,00 Celkem K&/més 182,80|

Typ najemného : Najemné s inflaci
SAZBA za m2 podl.plochy bytu ( platnd od 01.04.2024 ) 97,59 ( predchozi sazba 97,59 zvysena 0 6,0 % )
POSTUP VYPOCTU97,59 K& * 60,200 m2 = 5 874,92 K& + ( za zafizovaci pfedméty )182,80 K& =6 057,72 K&

Soupis osob na evidencnim listu neni chapan jako souhlas ve smyslu § 2272 zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zékonik

Platby Ké/més 12/2024 1/2025
Najemné 0,00 6 057,00
Studena voda 0,00 1 050,00
Elektfina 0,00 300,00
Popelnice 0,00 450,00
Komin 0,00 100,00
| Celkem 000 7957,00|

Typ thrady NEINKASNI VS: 3730105612 |

Za pronajimatele dne 12.11.2024 Za najemce:




Ptiloha €. 2

Priloha k evidenénimu listu

Najemné za vvbaveni bytu

Néjemné za vybaveni bytu se za kazdy jednotlivy pfedmét vybaveni bytu vypocte podle
nasledujiciho vzorce:

N=[(Pn x P)/100}/12,

kde N = mésicni ndjemné za predmét vybaveni bytu -

Pn = celkové porizovaci ndklady pFedmétu vybaveni, které tvori kupni cena a ndklady na jeho
dopravu a montdz v byté, které se stanovuji pomoci koeficientu 1,4, kterym bude vyndsobena
kupni cena

P = rocni procento opotrebent predmétu vybaveni

Roéni procento opotfebeni a Zivotnost pfedmétt vybaveni bytu se sjiednava nasledovné:

pFedmét vybaveni (jednotlivé) o;g‘t’r'; i;ﬁni i‘i,";:';g:t

sporak, varic 6,6 15
kuchyriska linka a vestavéna skiin 5 20
el. boiler a pritokovy ohfiva¢ vody 10 10
zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem bytu k vytapéni 5 20
regulaéni zafizeni pro tepel. energii (termoregulaéni ventil) 12,5

rozdélovac (indikator) topnych nakladd 10 10
kompaktni méfic tepla 20

vodomér SV a TUV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypocet nijemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi.

U pfedmétil, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
potfizeni pfedmétu vybaveni, se sjednava najemné za vybaveni bytu v nésledujici vysi:

e sporak a kuchytiska linka (jednotlive) 10 K¢

e ostatni predmeéty vybaveni (jednotlive) 5 K¢

U pfedmétd vybaveni neuvedenych shora, kterymi pronajimatel po dohod€ s ndjemcem byt
vybavi, se najemné sjednava dohodou.

Presny rozpis jednotlivych predméti vybaveni a jim odpovidajici mési¢ni ndjemné za kazdy
jednotlivy predmeét vybaveni bytu je uveden v evidenénim listu, ktery tvoii souc¢dst ndjemni
smlouvy.

V ptipadé potizeni nového predmétu vybaveni bytu b&hem trvani najemniho vztahu bude
z tohoto predmétu uplatfiovdno ndjemné za vybaveni bytu dle vzorce uvedeného v této
ptiloze.




Priloha ¢. 3
Pojem drobnych oprav a nakladl spojenych s béZnou udrzbou bytu

4

Cl. I. Drobné opravy bytu

1) Zadrobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladd.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a [ist,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucdsti, kovani a klik, vymény zamkd véetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru
bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek, jistich,
zvonk(, domdcich telefond, zasuvek rozvodl datovych siti, signald analogového i digitdlniho televizniho
vysilani a vymény zdrojd svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirdni vchodovych dvefi do domu, opravy Fidicich
jednotek a spinacll ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémd
zabezpedeni a automatickych hldsi¢i pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt, vymény
sifon( a lapacd tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovdni ndkladd na
vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérl teplé a studené vody, opravy hlasi¢l pozaru a hlasich
koufe, opravy reguldtord prostorové teploty u systém( vytapéni umozriujicich individudini regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacll par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivadl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaci, kuchynskych sporak, pecicich trub,
vaficd, infrazarich, kuchyrskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevnad paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotll etdZzového topeni na elektfinu, kapalna
a plynna paliva, koufovod( a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatd etaZového topeni;
nepovazuji se vsak za né opravy radidtord a rozvodd Ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soucdsti predmétd uvedenych v pismenu g) a h).

3) Podle vyse ndklad(i se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedmétd nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odstavci 2, jestlize naklad na
jednu opravu nepresahne castku 1000 KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladd na tuto opravu nezapocitdvaji a hradi je
najemce.

Cl. Il. Ndklady spojené s béZnou tdrzbou bytu




Béznou udrzbou bytu se rozumi udrZovani a Cisténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi

obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obklad(i stén a Cisténi zanesenych odpad( aZ ke svislym rozvodim. Déle se béZnou
Gdrzbou rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkcnim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi predméti
uvedenych v €l. | odst. 2 pism. g) a h), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim,
kontrola funkénosti hldsi¢e koufe vCetné vymény zdroje, kontrola a Udriba vodovodnich baterii
s elektronickym fizenim.

Cl. 11l. Roéni limit naklad®

Presahne-li soucet nakladd za drobné opravy uvedené v ¢l. I. odst. 2 a 3 v kalendérnim roce ¢astku rovnajici
se 100 K&¢/m? podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendéinim roce se nepovaZuji za drobné opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro Gcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vsech prostor,
které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha
sklepdl, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha balkon(, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou
polovinou.



Priloha ¢. 4

INFORMACE O ZPRACOVANi 0SOBNiCH UDAJU (GDPR)

PREAMBULE

Tyto informace o zpracovani osobnich (dajli jsou ve smyslu NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o volném
pohybu téchto dajli a o zrudeni smérnice 95/46/ES (dale jen ,GDPR") jsou ureny zejména najemcim obecnich bytl a
prostor slouzicich podnikani a neslouZicich bydleni (déle jen nebytovych prostort), jakoZ i Zadatelim o obecni byty Ci
nebytovy prostor (dale jen ,subjekty Udajd“). Obecnimi byty Ci nebytovymi prostory se dle této informace mini veskeré
byty a nebytové prostory ve viastnictvi statutarniho mésta Plzen (dal jen ,byt/nebytovy prostor®).

Upiné znéni téchto Informaci mdze byt poskytnuto na vyzadani, popi. je vefejné dostupné na webové adrese:
www.ozsylvan.cz, www.vipplzen.cz, https://www.plzen.eu/urad/zadosti-o-informace/ochrana-osobnich-udaju/ochrana-
osobnich-udaju.aspx.

SPRAVCE OSOBNICH UDAJU A POVERENEC NA OCHRANU OSOBNICH UDAJU

Spravce je osoba, ktera sama nebo spolecné s jinymi uréuje Ucely a rozhoduje o tom, jakym zplisobem budou osobni
(daje zpracovany. Spravcem osobnich (idaj je statutarmi mésto Plzef, IC: 000 75 370, se sidlem namésti Republiky
1, 306 32 Plzen (dale jen ,spravce").

Povérencem pro ochranu osobnich dajd spravce je , Kopeckého sady 11, 306 32 Plzen, telefon:

, e-mail: gdpr@plzen.eu.

UCEL ZPRACOVANI OSOBNICH UDAJU
Zpracovani osobnich (dajd probihé bez souhlasu, a to na zékladé nasledujici pravnich dlvodd:

— zpracovani je nezbytné pro pinéni smlouvy — uzavirané mezi spravcem a Vami.
— zpracovani je nezbytné pro splnéni pravnich povinnosti spravce - v souvislosti s povinnostmi stanovenymi
pravnimi predpisy vztahujicimi se k uzavfenému &i uzaviranému smiuvnimu vztahu mezi spravcem a Vami.
— zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu - kterymi jsou ochrana Zivota a zdravi a ochrana majetku
spravce i Vaseho. Tim se mysli pfedevsim:
= \/ykon a ochrana vlastnického prava
= \/ykon ostatnich prav a pravnich naroki
= \/lymahani pohledavek
= Bezpecnost a ochrana Zivota a zdravi
= Vnitfni potieby fungovani spravce

PREDANI OSOBNICH UDAJU

Zpracovani osobnich tdajt je uskute¢riovano spravcem, nicméné osobni Udaje jsou predavany ke zpracovani dalsim
(nasledujicim) zpracovateltim Ci prijemcdm:

— Statutarni mésto Plzen a jeho organy - Rada mésta Plzné a ji zfizované komise (pro vybér ndjemctl), Zastupitelstvo
mésta Plzné a jim zfizované vybory, Rady méstskych obvod a jimi zfizované komise (pro stanoviska k nakladani
s nebytovymi prostory,

— Magistrat mésta Plzné, jakoz i jeho jednotlivé odbory (zejména Odbor socialnich sluzeb, Odbor stétni socialni
podpory Magistratu mésta Plzné véetné jednotlivych socialnich odbor( méstskych obvodt, prispévkové
organizace mésta,

— organy verejné moci (napf. 0SSZ, soudy, soudni exekutofi, pfipadné dalsi organy verejné moci)

— Obytna zona Sylvan a.s. (dale jen ,0ZS") — obchodni spole¢nost viastnéna méstem Plzed, smiuvni spravce
nemovitosti ve viastnictvi mésta, a to na zakladé mandatni smiouvy,



http://www.ozsvlvan.cz
http://www.vtpplzen.cz
https://www.plzen.eu/urad/zadosti-o-informace/ochrana-osobnich-udaiu/ochrana-osobnich-udaiu.aspx
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BIC Pizeij, spole¢nost s ru¢enim omezenym a Védeckotechnicky park Plzef, a.s. — obchodni spolecnosti
vlastnéné statutarnim méstem Plzef, smluvni spravci nemovitosti ve viastnictvi statutarniho mésta Plzné, a to na
zakladé mandatni smlouvy,

— SPRAVA INFORMACNICH TECHNOLOGIi MESTA PLZNE, piispévkova organizace (dale jen ,SITMP"), ziizena
méstem Plzen zajistujici kompletni provoz interni méstské sité, v ramci niz dochazi k predavani osobnich tdaji mezi
spravcem a OZS,

— podnikatelé, kteff fakticky provadéji rekonstrukce, opravy ¢i modernizace budov, bytd ¢i nebytovych prostort,

— podnikatelé, ktefi provadéji havarijni opravy, idrzbové prace budov, byti €i nebytovych prostori vé. vSech
potiebnych revizi (napf'. revize komind ¢i kotld),

— podnikatelé, ktefi zajistuji dodavky sluzeb, jakoz i ti, ktefi zajistuji odpocty naméfenych hodnot,

— advokati, soudni exekutofi, Ucetni, danovi poradci, soudni znalci a notafi v souvislosti s vykonem vlastnického
prava i pfevodem vlastnického prava,

— provozovatelé kamerovych systémd v pipadé umisténi kamerového systému do bytového domu,

Osobni Gidaje nejsou pfedavany do zemi mimo Evropskou unii nebo Evropsky hospodafsky prostor, ani Zadné
mezinarodni organizaci. Osobni Udaje nejsou predmétem Zadného obchodu ani nejsou vyuzivany za Gcelem
marketingu.

PRAVA SPOJENA SE ZPRACOVANIM OSOBNICH UDAJU

— Pravo na informace o zpracovani osobnich udajd

— Pravo na pfistup k osobnim tdajim

— Pravo na opravu

— Pravo na vymaz (,,pravo byt zapomenut")

— Pravo na omezeni zpracovani

— Pravo vznést namitku a automatizované individualni rozhodovani

— Pravo podat stiznost k Uradu pro ochranu osobnich tdaju:
Mate pravo se kdykoliv obratit s vasim podnétem &i stiznosti ve véci zpracovani osobnich tdajii na Utad
pro ochranu osobnich tdaj, se sidlem Pplk. Sochora 27, 170 00 Praha 7. Vice informaci naleznete na
webovych strankach Ufadu www.uoou.cz.

— Pravo odvolat souhlas:
Udéleny souhlas se zpracovanim osobnich (idaji mate pravo kdykoliv odvolat, a to stejné snadnym zpdsobem,
jakym byl souhlasem udélen. Spravce vSak nezpracovava Vase osobni (daje na zakladé souhlasu, takZe toto
pravo v daném pfipadé neni na misté.

Sva prava miZete uplatnit napfimo u spravce:

statutarni mésto Plzen
IC: 000 75 370, se sidlem namésti Republiky 1,
306 32 Plzen Elektronicka podatelna:

posta@plzen.eu
ID datové schranky: 6iybfxn

Ale také u povérence pro ochranu osobnich Gdajl zaslanim e-mailu na adresu gdpr@plzen.eu nebo telefonicky na
telefonnim Cisle . Telefonickym dotazem mohou byt zodpovézeny pouze zakladni informace.
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