MMPr/SML/2876/2017

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Statutarni mésto Prerov

IC 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Prerov I-Mésto, 750 02 Pierov
zastoupené nameéstkem primatora Pavlem Kosutkem
(dale jako ,,pronajimatel*)

a

Cestovni agentura Kamza s.r.o.

IC 05643899

DIC 05643899

se sidlem Pekarska 484/23, 779 00 Olomouc

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 68686
zastoupena jednatelkou Miroslavou Ml¢akovou

(dale jako ,,ndjemce*)
(vSichni rovnéz jako ,,smluvni strany*)
uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani:

L.
Piedmét najmu

(1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zéklad¢ ust. § 3 zékona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu
n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgjsich predpisi,
vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 34 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméfe 786 m?
v k.u. Prerov, jehoZ soucasti je jina stavba ¢.p. 122 (Kratochvilova 20), prislusna k ¢asti
obce Prerov I-Mésto, ktery je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Pierov, na LV ¢. 10001 pro obec Pierov,
k.a. Pierov.

(2) Predmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouzici podnikani o celkové vymére
26,19 m?, ktery se nachazi v 1. NP budovy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy
a ktery se sklada z prodejny o vyméie 21,13 m?, skladu o vyméte 3,40 m? a WC o vymére
1,66 m? (hlavni mistnost ma vyméru 21,13 m? a vedlej$i mistnosti maji vyméru 5,06 m?).

(3) Pronajimatel touto smlouvou pienechéva ndjemci do uzivani prostor slouzici podnikani
specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a ndjemce tento prostor slouzici podnikani
za podminek stanovenych touto smlouvou do ndjmu pfijimé a zavazuje se hradit pronajimateli
za jeho uzivani najemné dle ¢l. IV smlouvy.



IL.
Ucel najmu

Ucelem ndjmu je vyuziti predmétu najmu k provozovani cestovni agentury.

II1.
Doba najmu

(1) N4jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 3 mésice.

(2) Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a dorufena druhé smluvni strané.
Vypovédni lhiita zacne bézet prvnim dnem kalendainiho meésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi druhé smluvni stran€.

(3) Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
které¢ upravuje pravo vypovidané strany vznést proti vypoveédi namitky a zadat soud
o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, se nepouzije pro piipad podani vypovédi dle této
smlouvy.

(4) Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik,
které upravuje pravo najemce na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce,
kterou ziskali pfevzetim zékaznické zakladny vybudované vypovézenym néjemcem,
se nepouzije pro piipad skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele.

IV.
Najemné, zalohy za sluzby spojené s najmem a zpusob jejich uhrady

(1) Najemné za ndjem prostoru slouziciho podnikéni specifikovaného v €l. I odst. 2 smlouvy
je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vySi, kterd je uvedena ve vyméru thrad
jako pfiloze ¢. 1 najemni smlouvy, v€etné ndjemného za uZivani zafizovaciho predmétu
nachazejictho se v prostoru slouzicim podnikani specifikovaném v €l. I odst. 2 smlouvy
(tj. 1 ks vodoméru SV), které je stanoveno na principu navratnosti potizovacich naklada
v dobé ptedpokladané Zzivotnosti zafizovaciho pfedmétu s tim, ze pokud bude zafizovaci
predmét funkéni 1 po uplynuti doby jeho piedpokladané Zivotnosti, bude najemné za jeho
uzivani stanoveno pevnou pausalni mésicni sazbou ve vySi maximalné 5,- Kc&/ks.
N4jemne je osvobozeno od dané zpfidané hodnoty dleust. § 56a odst. 1 zakona
¢.235/2004 Sb., o dani zptfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich ptedpist, a je splatné
v mési¢nich splatkach zptisobem, ktery je uveden v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

(2) Ngjemce je povinen hradit pronajimateli najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy
ve vysi 3.154,25 K&/mésic naucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
¢.0. 1882611309/0800, variabilni symbol 0122104001, nejpozdéji do 15. dne pftislusného
kalendainiho mésice. Castka je povazovana za zaplacenou dnem jejiho piipsani na ucet
pronajimatele.

(3) Ngjemce je povinen hradit pronajimateli ndklady za sluzby spojené s njjmem ve vysi
270,- Ké/mésic (tj. naklady za vodné a stocné ve formé mésicnich zaloh ve vysi
240,- K¢&¢/mésic a naklady za odvod odpadni vody ve formé meési¢nich zaloh ve vysi
30,- K&mésic) na uet pronajimatele vedeny u  Ceské spofitelny, a.s.,
¢.0. 19-1884482379/0800, wvariabilni symbol 715000049, na zakladé¢ danového
dokladu/platebniho kalendafe vystaveného pronajimatelem. Uhrada zaloh je povaZovana
za zaplacenou dnem pfipsani ¢astky na Gdet pronajimatele. Zalohy nakladt za dodavku UT
(tepla) a ndkladii za dodavku TUV (teplé uzitkové vody) budou vyuctovany do 4 meésicl



po skonceni zictovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, pficemz piipadny nedoplatek
jenagjemce povinen uhradit pronajimateli do 31.7. kalenddiniho roku nésledujiciho
po zuctovacim obdobi. Piipadny nedoplatek je povazovan za zaplaceny dnem piipsani ¢astky
na ucet pronajimatele.

(4) Pronajimatel je povinen oznamit najemci zménu vySe ndjemného, ke které dojde
dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy v souvislosti s uplynutim doby pfedpokladané zivotnosti
zafizovaciho predmétu nachéazejiciho se v predmétu najmu, bez zbytecného odkladu
po uplynuti doby ptedpokladané Zivotnosti zatizovaciho predmétu.

(5) V pripad¢ prodleni najemce s platbou ndjemného dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku smlouvy
a nakladl na sluzby spojené s najmem vcetné ptipadného nedoplatku z vyuactovani nakladi
za sluzby spojené s ndjmem dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy je najemce povinen uhradit
pronajimateli Urok z prodleni, pficemz aktualn¢ je vySe téchto Urok z prodleni urcena
nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse trokil z prodleni a naklada spojenych
s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku
a vefejnych rejstiika pravnickych a fyzickych osob.

(6) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude
kazdoro¢né upravena koeficientem Rady mésta — Kmr, ktery stanovi kazdoro¢né¢ Rada mésta
Pterova pfedevSim s ohledem na ekonomicky vyvoj, nejpozdéji do 31.10. bézného roku,
s platnosti pro nadchazejici kalendaini rok.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen ke dni G€innosti této smlouvy piedat protokolarné ptredmét ndjmu
najemci a ke dni ukon¢eni ndjmu jej od ndjemce protokolarné prevzit.

(2) Pronajimatel je povinen zajiStovat fadné poskytovani sluzeb, které jsou s uZzivanim
predmétu najmu spojeny.

(3) Najemce je povinen v pfedmétu ndjmu provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné
opravy pfedmétu njmu, a to bez ohledu na vysi ndkladl na béznou tdrzbu a drobné opravy
(Jedna se zejména o uklid, malovani, zasklivani oken a dvefi, vyménu Zarovek, vadnych
vypinacii a zasuvek, opravy a vyménu osvétlovacich téles, opravu a vyménu klik, okennich
oliv, §titkli zdmkl a okennich kovani, opravu uvolnénych dlazdic, obkladacek a lina, opravu
Zaluzii a rolet, upevnéni umyvadla, vymeénu sifonu a baterii, opravu klozetové nadrze, ¢isténi
odpadti, vyménu tésnéni). Pro ucely urceni, co je drobnou opravou a béznou udrzbou
pfedmétu najmu, se pfiméfené pouZzije nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmul
bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

(4) Najemce je povinen provadét na své naklady:
a) udrzbu, Cisténi a piipadné presklivani vstupi a vykladd,
b) kompletni vymény vstupt a vykladd, s vyjimkou ptipadu, kdy bude kompletni vyména

vstupi a vykladi zahrnuta pronajimatelem do planu oprav a provedena
pronajimatelem na jeho néklady.

(5) Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav,
které ma uskutecnit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu,



kterd v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Opravy pfedmétu najmu
nad rdmec bézné drzby hradi pronajimatel.

(6) Najemce je opravnén provadét stavebni uUpravy, zasahy do stavebnich casti predmétu
najmu nebo zmeény uzivani predmétu ndjmu jen na zéklad¢é piredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

(7) Néjemce je povinen bez naroku na finan¢ni ndhradu umoznit pronajimateli piistup
do pronajatych nebytovych prostor v ¢ase pronajimatelem ur¢eném za ticelem prohlidek stavu
nebytovych prostor a strpét piipadné omezeni v uzivani predmétu ndjmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu najmu a pro provedeni instalace
a udrzby zatizeni pro méteni vodného a stocného, jakoz i strpét odecet namefenych hodnot.
V souvislosti s vySe uvedenym je najemce povinen poskytnout pronajimateli potiebnou
soucinnost, pfi¢emz postup provadéni oprav, udrzby a rekonstrukce predmétu ndjmu
a instalovani zafizeni pro méfeni vodného a sto¢ného, ktery bude vyzadovat pieruseni
nebo omezeni provozu, bude v patficném piedstihu mezi smluvnimi stranami projednan.

(8) Najemce je povinen zajistit si samostatn¢ dodavku elektrické energie uzavienim smlouvy
s ptislusnym dodavatelem sluzeb.

(9) N4jemce je povinen zajistit na své naklady vytapéni predmétu ndjmu, udrzovat zdroj tepla
v fadném stavu ve smyslu platnych pravnich ptedpist, zabezpeCovat jeho pravidelné revize
a kopie reviznich zprav predévat pronajimateli.

(10) N4jemce je povinen piedchizet Skoddm na predmétu nijmu a pokud Skoda hrozi,
neprodlené ucinit opatieni k jejimu odvraceni; vzniklou Skodu je ndjemce povinen neprodlené
ohlésit pronajimateli.

(11) N4jemce je povinen nahradit pronajimateli veSkerou Skodu, ktera vznikne i opomenutim
njjemce na predmétu ndjmu vcetné vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
nachazejicich se na pfedmétu najmu.

(12) Ngjemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu veskeré pravni predpisy vztahujici se
k jimi provadéné Cinnosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi
pfi praci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi a uhradit sankce a pokuty vymétené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektoratem bezpecnosti prace za poruSeni povinnosti
najemce v pfedmétu najmu. V ndvaznosti na vySe uvedené je najemce povinen:

- zabezpeCit na své ndklady pravidelné revize spotfebicli, vypinacli, zasuvek,
elektroinstalace a zafizeni, které jsou pfedmétem najmu a budou soucasti pfedavaciho
protokolu, nebo které¢ budou v predmétu ndjmu instalovany nebo vneseny najemcem,
ato vrozsahu aterminech stanovenych normami a pfedpisy a kopie reviznich zprav
piedavat pronajimateli,

- umoZznit pfistup poZarnimu a bezpecnostnimu technikovi pronajimatele do pfedmétu
najmu za ucelem provedeni technickych kontrol,

- odstraiovat na své naklady zavady zjiSténé pfisluSnymi organy statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komundlnich sluzeb
Magistratu mésta Prerova kazdy pozér v predmétu najmu.

(13) Ngjemce je povinen na vlastni ndklady zajistit v pfedmétu ngjmu instalaci hasiciho
pfistroje a dalSich prostfedkli pozarni ochrany, zajiStovat jejich pravidelné revize a kopie
reviznich zprav predavat pronajimateli, s tim, Ze ndjemce je povinen zabezpecit prvni revizi



hasiciho pfistroje a dalSich prosttedkii pozarni ochrany a pfedat kopii revizni zpravy
pronajimateli nejpozdéji do 30.9.2017.

(14) Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu pouze k ucelu uvedenému v ¢l. II smlouvy.
N4jemce se zavazuje, ze nebude v pronajatych nebytovych prostordch provozovat vyherni
hraci piistroje a hraci automaty, burzy, prodej levného textilniho zbozi a obuvi, pouzité¢ho
zbozi (,second hand“), poskytovani erotickych sluzeb a prodej erotickych
pomiicek, a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 20.000,-K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni tohoto ustanoveni.

(15) Najemce je opravnén vyuzivat plochy vykladcl k jinému ucelu nez tomu, ktery je
uveden v Cl. I smlouvy, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(16) Najemce je opravnén pienechat predmét ndjmu do uzivani tieti osob¢ jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

(17) N4jemce je povinen na vlastni naklady udrzovat potradek a Cistotu v bezprostiednim
okoli predmétu najmu, provadét uklid chodnikl ptilehlych k pfedmétu najmu, véetné uklidu
sn¢hu a odstranéni naledi.

(18) Najemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené
zavinénym poruSenim povinnosti, véetné Skod zpiisobenych provozni Cinnosti a kopii této
smlouvy dolozit pronajimateli nejpozdéji do 30.9.2017. V navaznosti na vySe uvedené
je najemce povinen:

- zajistit, aby pojisténi odpoveédnosti za Skody zplisobené zavinénym porusenim povinnosti,
vcetné Skod zplusobenych provozni Cinnosti, bylo uzavieno po celou dobu trvani
najemniho vztahu,

- dokladat pronajimateli kopie dokladi o uhradach pojistného z pojiSténi odpovédnosti
za Skody zpusobené zavinénym porusenim povinnosti, vcetn¢ Skod zpisobenych
provozni ¢innosti, a to vZdy do 30 dnil od provedeni kazdé thrady pojistného.

VI
Smluvni pokuta

Néjemce se zavazuje, Ze pokud nesplni nékterou povinnost uvedenou v ¢l. V odst. 12, 13 a 18
smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdé poruseni povinnosti smluvni pokutu ve vysi 3.000,-
K¢. Smluvni pokuta je splatnd do 20 dnd ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k thradé
smluvni pokuty najemci.

VII.
Vypovéd’ bez vypovédni doby

(1) Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, porusi-li ndjemce své
povinnosti zvIast' zavaznym zplisobem a tim bude plsobit pronajimateli znacnou Gjmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, ze za zvlast’ zavazné zplisoby poruSeni povinnosti najemce,
které¢ budou ptsobit znacnou Ujmu pronajimateli, se povazuje prodleni najemce s placenim
najemného za nijem prostoru slouziciho podnikani, nakladii za sluzby spojené s ndjmem
nebo pfipadného nedoplatku z vyGctovani nakladi za sluzby spojené s niajmem
anebo poruseni nékteré z povinnosti, které jsou uvedeny v ¢l. V odst. 5, 6, 7, 10, 14, 15 a 16
smlouvy, ndjemcem.



(3) Vypovéd pronajimatele musi byt ucinéna v pisemné formé, odivodnéna a dorucena
najemci.
VIII.
Ukonceni najmu

(1) Najemce se zavazuje pii skonceni ngjmu vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonceni
najemniho vztahu a predat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému
opotfebeni. Opotiebeni nad miru obvyklou, ke kterému doslo zavinénim najemce, se povazuje
za Skodu, kterou je ndjemce povinen na svlj naklad odstranit, a to ve lhuté¢ stanovené
pronajimatelem.

(2) Vpiipadé, Zze nijemce nevyklidi pfedmét ndjmu ani v dodatecné¢ pronajimatelem
poskytnuté lhaté, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tieti osoby,
a to na ndklady ndjemce. Soucasné se najemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s plnénim povinnosti dle tohoto odstavce
a dale néklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s pfipadnou uschovou véci
podle ustanoveni § 2402 a nasl. obanského zakoniku.

IX.
Zavérecna ujednani
(1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem 1.8.2017.

(2) Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni n4jemce.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel uvetfejni smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zikona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nekterych
smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), bez zbytecného
odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

(4) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pieCetly a Ze odpovida jejich pravé
a svobodné viili, coZ stvrzuji svymi podpisy.

X.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédcuje, Ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednani
podminéné zvetejnénim zaméru ndjmu jeho vyvéSenim na Ufedni desce ve dnech 17.5. —
2.6.2017 a naslednym schvalenim ndjemni smlouvy Radou mésta Pierova na jeji 73. schizi
konané dne 13.7.2017 usnesenim ¢. 2971/73/7/2017 bod 2.

V Pferove dne 18.7.2017 V Pierove dne 31.07.2017

Pavel Kosutek Miroslava Ml¢akova
nameéstek primatora



Priloha é. 1

MMP1/SML/2876/2017
254.4.3 (S5)

Cislo jednaci:
Sp. sk. zn.:

Statutarni mésto Pierov I1C: 00301825 DIC: CZ00301825
se sidlem Bratrska 709/34, Prerov I — Mésto, 750 02 Prerov
zastoupené naméstkem primatora Pavlem Kosutkem

(dale jen ,, pronajimatel )

Pronajimatel

Najemce Cestovni agentura Kamza s.r.o.  I1C: 05643899 DIC: 056443899
Adresa: Kratochvilova 122/20, Pierov 750 02

Spolunéjemce
Adresa:

Smlouva od Zpiisob platby

Smlouva do Cislo uétu

Cislo smlouvy Variabilni symbol

Ptedpis jistoty K¢ Splatnost thrad

(kauce)

Pocet osob pro sluzby 2

K najemni smlouvé o pronajmu nebytovych prostor v domé Kratochvilova 122/20 v Pferove.

Vymér uhrad ]
Polozka Castka (K¢) Vypocet
vodné sto¢né 240,00
Odpadni voda 30,00
Zakladni najemné 3 147,25
Najem zatizeni 7,00
Sleva 0,00
Najemné celkem 3154,25
Sluzby celkem 270,00
Mési¢ni predpis celkem 3424,25
Rozpis zafizovacich predméti
Nazev Vyr. ¢islo Porizeno Pocet Cena (K¢) | Opot % Za mésic (K¢)
vodomér SV 54832635 10.11.2014 1 400,00 20 7,00
Rozpis najemného ]
Nazev Plocha pro nijem Sazba Castka Vztaina perioda
(m2) (K¢/m2)
wC 1,66 100,00 166,00 | Mé&sic
prodejna 21,13 125,00 2 641,25 | Mésic
sklad 34 100,00 340,00 | Mésic




