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KUPNI SMLOUVA

¢. prodavajiciho: 58661/2024
¢. kupujiciho: KUP/35/05/022239/2024

kterou vzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku
podle §§ 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obZansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisi
(dale jen ,,obéansky zakonik*)
(dale jen ,,smlouva* nebo . kupni smlouva*)

Ceské drihy, a.s.

s¢ sidlem Praha 1, Nabkezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 8039 vedenou u Mé&stského soudu v Praze
zastupujici osoby: Mgr. Michal Krapinec, pfedseda predstavenstva a Ing. Mgr. Lukas Svoboda,
¢len pfedstavenstva

ICO: 70994226, DIC: CZ70994226

datovd schrinka: e52cdsf

(dale jen ,,prodavajici®)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Praha 1, Marisnské namésti 2, PSC 110 01

zastupujici osoba: doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc., primator
ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

datova schranka: 48ia97h

{(dale jen ,.kupujici*)

(prodavajici a lupujici spoleéné dile jen ,,smiuvni strany* ¢i kazdy samostatné té2 jako , smluvni
strama®)



L
P¥edmét prevodu

1.. Proddvajici prohla3uje, Ze je vyluCnym vlastnikem nésledujicich pozemki:

parc. &. 4450/99 (zastavéna plocha a nadvoi(), o vymére 21 m?, jehoZ soudasti je budova bez
Cisla popisného nebo evidenéniho ()ina stavba);

parc. & 4450/100 (zastavéna plocha a nadvoi), o vyméte 18 m?, jehoz soud4sti je budova
bez ¢isla popisného nebo evidenéniho (jind stavba);

parc. ¢&. 4475 (zastavéna plocha a nadvoti), o vyméie 66 m?, jehoz soudasti je budova bez
¢isla popisného nebo evidenéniho (objekt ob&anské vybavenosti);

parc. &. 4481/1 (zastavén4 plocha a nddvoti), o vyméfe 21.217 m?, jehoZ soudasti je budova
s ¢islem popisnym 2200 (stavba pro dopravn);

parc. &. 4481/2 (zastavéna plocha a nddvoii), o vymate 3.398 m?, jehoz soudasti je budova
bez &isla popisného nebo evidenéniho (jina stavba);

parc. &, 4481/3 (zastavéna plocha a nadvoii), o vyméfe 47 m?, jehoZ soudésti je budova bez
Cisla popisného nebo evidenéniho (stavba pro dopravu);

parc. &. 4450/1 (ostatnf plocha, draha) o vyméfe 121.811 m?,

zapsanych na LV & 9981 v k. 4. Zizkov u Katastrilniho GFadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té Praha, obec Praha.

. Geometrickym. planem pro rozdéleni pozemkl &. 4154-2419/2024 vyhotoveného spole¢nosti

M-3D geo, s.r.0., ICO: 070 38 470, ktery ovatil (fedn& opravnény zem&méticky inZenyr Ing.
Jindfich Majer dne 30.4,2024, &islo 37/2024, doslo k nasledujicim Gpravim:

pozemek parc. &islo 4481/1 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméte 21.217 m?, jehoz soudasti
je budova s ¢islem popisnym 2200 (stavba pro dopravn), se rozdélil na pozemek parc. €.
4481/1 (zastavéna plocha a padvofi) o nové vyméfe 20.438 m?, jeho? soudasti je budova
s ¢islem popisnym 2200 (stavba pro dopravu), a dile pozemek pare. Cisio 4481/4 (ostatni
plocha) o nové vyméfe 780 m%;

pozemek parc. &islo 4450/1 (ostalni plocha, drdha) o vymete 121.811 m? se rozdélil na
pozemek parc, €. 4450/1 (ostatni plocha) o nové vyméie 79.421 m? a dale pozemek parc.
gislo 4450/105 (ostatni plocha) 0 nové vyméie 42,389 m?;

jak je specifikovano v geometrickém planu, ktery tvofi pfilohu a nedilnou soutdst této smlouvy.
Souhlas s oéislovanim parcel byl udélen Katastrdlnim dGfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovi$tém Praha dne 7.5.2024 (déle jen ,,geometricky plan®).

. Urad mdstské &asti Praha 3, odbor vystavby, svym rozhodnutim ze dne 11.11.2024, &,j.

R/2024/50488/3 povolil délenf a scelovani shora uvedenych pozemkd dle geometrického plénu.
Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 20.11.2024.
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4, Predmétem pFevodu dle této smlouvy je:

» patc, & 4450/99 (zastavéna plocha a nadvofi), o vymeéte 21 m?, jehoZ souéasti je budova bez
disla popisného nebo evidenéniho (jina stavba);

* parc. ¢. 4450/100 (zastavéna plocha a nadvoti), o vymeéte 18 m?, jehoz souéasti je budova
bez &isla popisného nebo evidenéniho (jiné stavba);

v parc. & 4475 (zastavéna plocha a nadvoii), o vyméte 66 m?, JehoZ soucasti je budova bez
¢isla popisného nebo evidenéniho (objekt ob&anské vybavenosti);

= parc. & 4481/1 (zastavéna plocha a nadvoii), o nové vyméie 20.438 m?, jehoZ souddst! je
budova s ¢islem popisnym 2200 (stavba pro dopravu) dle geometrického planu;

" patc. ¢. 4481/2 (zastavéna plocha a nadvoii), o vymeie 3.398 m?, jehoz soudasti je budova
bez {isla popisného nebo evidencniho (jina stavba);

* parc. & 4481/3 (zastavéna plocha a nadvoii), o vimeéie 47 m?, jehoz souéasti je budova bez
¢isla popisného nebo evidenéniho (stavba pro dopravu);

» parc. & 44507105 (ostatni plocha, draha), o nové vyméte 42,389 m?dle geometrického plénu,

vie zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na LV &. 9981, k. 1. Zizkov (dale 167 jen jako ,,nemovité véei® a ,,pFedmé¢
pfevodu®).

I
Pfedmét smlouvy

1. Prodévajici touto kupni smlouvou kupujicimu prodava nemovité véci spolu se viemi privy a
povinnostmi, soudastmi a ptisludenstvim, a kupujici nemovité véci od proddvajiciho kupuje za
kupni cenu uvedenou v €lanku V. této smlouvy. Prodévajici se dale touto kupni smlouvou
zavazuje umoznit kupujicimu nabyt vlastnické pravo k nemovitym vécem a kupujici se
zavazuje, Zze nemovité véci prevezme a zaplati ujednanou kupni cenu. Mezi soudisli a
pfisluSenstvi nemovitych véci, jeZ jsou pfevadény spolu s nemovitymi vécmi na kupujiciho,
patii zejména, nikoliv vSak vylucné, veskeré stavby na nich nebo pod nimi, jejich povrchové
apravy, zpevnéné plochy a komunikace (bez ohledu na to, zda jsou samostatnou véci ¢i nikoli),
zelen a inZenyrské sité, které se na nich nachazi, s vyjimkou Zelezni¢ni infrastruktury, tvotfené
zejména kolejistém, a s vyjimkou inZenyrskych siti uvedenych v &l. TV odst. 1 pism. a) az f) této
smlouvy.

2, Prodévajici se zavazuje pfedat a kupujici se zavazuje prevzit pfedmét pievodu nejpozdéji do 90
kalendatnich dni od pravni moci rozhodnuti, kterym bude povolen vklad vlastnického prava
kupujiciho k pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti. O predéni a pfevzeti ptedmétu pievodu
jsou smluvni strany povinny sepsat a podepsat pisemny protokol, jehoZ soudasti bude zikres
inzenyrskych siti dle dostupnych podkladii.

3. Prodavajici se zavazuje pfedat pfedmét ptevodu kupujicimu spolu s ve3kerou dostupnou
technickou dokumentaci a dal§imi souvisejicimi dokumenty vztahujicimi se k pfedmétu
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ptevodu (dale jen ,dokumentace”). Prodavajici vyslovn€ upozortiuje, Ze vzhledem ke stafi I
pFedmétu pievodu nemusi byt dokumentace zcela kompleti, coZ kupujici bere na védomi. \l
Kupujici je rovngZ srozumén s tim, Ze opravy, udrZba €i upravy, kieré byly v minulosti na

piedmétu pievodu provedeny, nemusi byt fadng zaznamenédny v dokumentaci a prodéavajici za

to nenese odpovédnost. Kupujici nabyva predmét pfevodu v jeho soucasném stavu, tak jak

vyplyva ze znaleckého posudku ¢. 070484/2024 ze dne 5.11.2024, vypracovaného Ing. Janem

Fujackem, ICO: 49506030, se sidlem Trojska 79/14, 182 00 Praha 8, ve spoluprici s B.LR.T.

GROUP, a.s., ICO: 25781006, se sidlem Dlouha 16, 110 00 Praha 1 (déle jen ,;znalecky

posudek™), a to véetné rizik spojenych s pfipadnou nedostatecnou dokumentaci. V pripadé, ze :
po dobu 4 let od i¢innosti 1€to smlouvy bude zji$téno, Ze v diisledku nedostatecné dokumentace

bude zcela ¢i z podstatné &asti ovlivngno uZivani ptedmétu pievodu, je prodavajici povinen

poskytnout kupujicimu veSkerou nezbytnou soudinnost k bezodkladnému zajist€ni napravy

vzniklého stavu a k odvraceni pripadnych hrozicich Skod.

IIL
Pi¥echod priv a povinnosti ze smluy

. Proddvajici pited uzavienim této kupni smlouvy uzaviel nijemni smlouvy tykajici se
prevadénych nemovitych v&ci, jeZ jsou podrobné specifikovany v piiloze & 2 této kupni
smlouvy (déle jen jako ,pajemni smlouvy“ ¢i kaZzda samostatné jako . ndjemni smlouva®).
Prodévajici prohladuje. Ze neuzaviel Zadné dal$i ndjemni smlouvy tykajici se pfevadénych
nemovitych véci, nez ty specifikované v pfiloze &. 2 této kupni smlouvy.

. Prodévajici a kupujici vyslovné uvadgji, Ze si jsou v&domi toho, Ze v souladu sust. § 2221
obdanského zdkoniku piejdou prava a povinnosti znajmu (Echto ndjemnich smluv
z prodavajiciho na kupujiciho. Pro vylouceni veskerych pochybnosti kupujici bere na védomi,
7e prodavajici negarantuje kupujicimu jakykoli konkrétni vynos z najemnich smluv.

. Prodavajici ve vztahu k najemnim smlouvam prohladuje, Ze ke dni uzavteni této kupni smlouvy:

a) z4dné stran& najemni smlouvy nevzniklo jakékoli pravo na jednostranné ukonceni kterékoli
z ngjemnich smluv; a

b) ncprobihaji mezi prodavajicim a kteroukoli stranou ndjemni smlouvy zadné soudni nebo jiné
spory u jiného organu tykajici se vzajemnych naroki vyplyvajicich z ndjemnich smluv nebo
n&které z nich, vyjma soudnich sport, jeZ tvoii ptilohu &. 3 této smlouvy.

. Prodévajici s¢ zavazuje, Ze v obdobi od uzavieni této kupni smlouvy az do dne pravni moci

-rozhodnuti pifsludného Katastralniho fadu o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu

pfevodu ve prospéch kupujiciho bez vyslovného ptedchoziho souhlasu kupujiciho:

a) neuzavie 7adny dodatek k Zddné najemni smlouvé ani neudini Zadné jednani, které by
kteroukoli z nagjemnich smluv jakymkoli zptisobem ménilo;
b) neuzavie Zadnou dohodu o ukongeni jakékoli najemni smlouvy;
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¢) neodstoupi, nevypovi ani Zidnym jinym zpiisobem neukonéi jakoukoli ngjemni smlouvu; a
d) nepostoupi, nezastavi ani jinak nezatiZi (ani ¢4ste¢n&) Zadnou najemni smlouvu.

. Kupujici podpisem této kupni smlouvy vyslovné prohlaSuje, Ze pfed jejim vzavienim pievzal
od prodévajiciho seznam ndjemnich smluv, v& jejich Gplného znéni, specifikovany
v pfiloze &. 2 této smlouvy.

Iv.
ProhliSeni a zivazky smluvnich stran

. Kupujici timto prohlaSuje, Ze:

a) si je védom skute¢nosti, Ze na prodavaném pozemku parc. &, 4481/1 a na pozemku pare. &.
4450/105, ktery vznikl oddélenfm od pozemku parc. ¢. 4450/1 na zédkladé geometrického
planu, je zfizeno vécné biemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru nemovitosti
(zeleznitni vysokokapacitni pfenosova telekomunikaéni sit), dle &l. 4 odst. 4.1 smlouvy
o zfizeni vécného biemene sluzebnosti inZenyrské sité ¢. 22/382/231 ze dne 27.7.2022
v rozsahu GP &. 3570-210504/2021, na zakladé vkladového fizeni V-53042/2022-101;

b) si je védom, Ze na pozemku parc. &. 4450/105, ktery vznikl oddélenim od pozemku parc. €.
4450/1 na zikladé geometrického planu, je ziizeno vécné biemeno pravo ziizovat,
provozovat, udrzovat a opravovat na pozemku podzemni vedeni a zalizeni vefejné
telekomunikatni sitg, dle &1. TIT smlouvy o ziizeni vécného biemene &. 024713001/CD ze dne
1.3.2006 v rozsahu GP &. 1379-821/2003, na zakladé vkladového Fizeni V-10434/2006-101;

c) si je védom, Ze na pozemku parc. &. 4450/105, ktery vznikl oddélenim z pozemku parc. &,
4450/1 na zakladé geometrického planu, je zfizeno v&cné bfemeno pravo ziidit a provozovat
telekomunika&ni vedeni — opticky kabel, dle &1, 11 smlouvy o zfizeni vécného bfemenc ze dne
21.11.2013 v rozsahu GP <. 1747-36/2006, na zklad& vkladového fizeni V-59668/2013-101;

d) si je védom, ze na pozemku parc. &. 4450/105, ktery vznikl oddélenim z pozemku parc. &.
4450/1 na zakladé geometrického planu, je zEizeno v&cné biemeno pravo ziidit a provozovat
telekomunika&ni vedeni — opticky kabel, dle &I T smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne
30.12.2013 v rozsahu GP €. 1777-52/2006, na zdkladé vkladového fizeni V-2953/2014-101;

e) si je védom, Ze na pozemku parc. &. 4450/105, ktery vznikl oddélenim z pozemku parc. &.
4450/1 na zakladé geometrického planu, je zFizeno vécné bfemeno provozovani horkovodu,
dle €l. 11 smlouvy o ziizeni vécného bfemene &. 4600008962 ze dne 22.10.2024, v rozsahu
GP ¢. 3941-126/2022, na zakladé vkladového fizeni V-62144/2024;

f) si je védom, Zc na pozemku p. 8. 4450/82 je ziizeno vécné biemeno vedeni vodovodu
a vodovodni Sachty ve prospéch pozemkun 4450/105 dle ¢l. 1L, smlouvy o zfizeni v&cného
bfemene &,j. 1033/2023 RSMPHA, &.j. VB/30/2023/189/UI ze dne 15.6.2023, v rozsahu GP
3993-216/2022, na zakladé vkladového Fizeni V-32796/2023-101;

g) se sezndmil s pravnim a faktickym stavem nemovitych véci, a ledy kupuje a pfevezme
nemovité véci od prodavajiciho ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni vzavieni této smlouvy;




h) si je védom skuteCnosti, ze v katastru nemovitosti jsou uvedeny nasledujici zpGsoby ochrany
nemovitych véci:
- pamatkové chranén¢ Gzemi,
- nemovila kulturni pamatka,
- chranénd znactka geodetického bodu;

i) kupuje pfedmét ptevodu za i¢elem jeho celkové rekonstrukee a revitalizace;

1) jo zpusobily k wzavieni smiouvy a jakychkoli dokumentt uzaviranych na zakladé smlouvy
¢i v souvislosti s ni. jakoZ i k vykonu prav a plnéni zavazkd vyplyvajicich ze smlouvy nebo
Jakychkoli dokumentii uzaviranych na zékladé smlouvy &i v souvisiosti s ni.

. Prodavajici timto prohlasuje a zaruduje se, ze:

a) nemovité veéci jsou v jeho vyludném vlastnictvi a udaje v katastru nemovitosti ke dni uzavieni
této smlouvy odrazi Gplné a dle skuteénosti aktualni stav pravnich vztahd k nemovitym
vécem;

b) ncbyly podény Zadné navrhy na zapis jakychkoliv prav kK nemovitym vécem do katastru
nemovitosti;

¢) platng naby) vlastnické pravo k nemovitym vécem a nebyla uéinéna 7adnd pravni jednani, na
7aklad¢ kterych by nemovité véci zmenily vlastnika;

d) prava a povinnosti vztahyjici s¢ k nemovitym vécem nejsou zpochybriovana tieti osoboun v
jakémkoli fizeni a Zadné Fizeni ohledné nemovitych véci nenf zahdjeno ani vedeno;

e) je zplsobily uzaviit wto smlouvu a neexistuje 74dna skutednost, kierd by mu v uzavieni
zabraitovala;

f) je pla¢ opravnén uzaviil tute smlouvu a pinit 2 ni vyplyvajici zavazky, které jsou pro néj
zavazné;

g} byly vydany veskeré potfebné souhlasy tietich osob &i arganli proddvajiciho, véetné souhlasu
dozoréi rady a tidiciho vyboru prodavajiciho;

h) pinéni zavazka vyplyvajicich z (¢to smlouvy neni v rozporu s jakymikoli zévazky
vyplyvajicimi z jakékoliv smlouvy nebo dohody, v niZ je prodéavajici stranou, rozhodnutimi
soudd, rozhod¢imi nalezy, ¢ spravnimi rozhodnutimi, kterd se tykaji prodavajiciho nebo
nemavitych vécf;

1) neni v Hipadku ncho hrozicim Gpadky, proti prodavajicimu neni zahajeno insolvendni fizeni
dle zikona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zdkon, ve znéni pozdé&jiich pfedpist. nebo fizeni o
nafizeni exekuce na majetek prodavajiciho podle zédkona &. 120/2001 Sb., exekué&ni 7ad, ve
zné&ni pozd&jiich predpish, nebo fizeni o narizeni vykonu rozhodnuti nebo Fizeni o vydani
predbézného opaticni k omezeni nakladani s jeho majetkem dle zakona €. 99/1963 Sb.,
obansky soudni fad. ve znéni pozdgjdich piedpist, nebo trestni stihdni podle zékona ¢&.
141/1961 Sb., trestni fad, ve méni pozd€jsich predpisi, ani jakékoliv jiné obdobné iizeni, ar
jiz v Ceské republice nebo v zahranidi (rozhod¢i, spravni #{zeni, apod.), které mii¥e byt
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spojeno s omezenim opravnéni prodavajiciho uzavfit tuto smlouvu, a sohledem na
majetkové poméry prodavajiciho ani z&dné takové fizeni aZz do uplného a koneéného
vyporadani prav a povinnosti z této smlouvy nehrozi;

j) mu nejsou zndmy Zadné ekologické zatdze nemovitych véci vymykajici se obvyklému stavu
pozemkl tadné uZivanych k dréZznimu provozu a manipulacim. Smluvni strany shodng
prohladuji, ze pred uzavicenim této smlouvy byl kupujici prodévajicim sezndmen s rozsahem
ekologické zatéZe nemovitych véci, pficemz kupujici v této souvislosti prohladuje, Ze si je
ekologické zatéZe nemovitych véci dle informaci a podkladid od prodavajiciho védom a
nebude je povazovat za vady predmétu picvodu. V pipads, 7¢ v prabéhu 4 let od ddinnosti
této smlouvy bude zji$téno, Ze ckologicka zatéz nemovitych véci je diana ve vétdim rozsahu
¢i zavazn&jsim zplisobem, neZ jak vyplyvalo z informaci a podkladii od prodavajicito, je
prodavajici  povinen poskytnout kupujicimu  veskerou nerbytmou  souinnost
k bezodkladnému zajisténi napravy zjigténého stavu a k advriceni veniklych nebo hrozicich
$kod. Néklady vzniklé v souvislosti se zajidténim ndpravy zjiSténého stavu a odvracenim
vzniklych nebo hrozicich skod dle véty piedchozi hradi kupujici a prodavajici stejnym dilem;

k) si neni v&dom, Ze by nemovité véci mély privni & faktické vady. o kterych prodévajici
kupujiciho pfedem (v&etné télo smlouvy) ncinformoval;

1) sineni védom jiného omczeni, kieré by mohlo negativné ovlivnit uzivani nemovitych veéci;

m)na nemovitych vécech nevaznou restituéni naroky nebo naroky na zpétny prevod vlastnictvi
a zakonné ptedpoklady, za nichz by bylo plipustné vyvlasméni nemovitych vici, ncjsou
splnény;

n) je v dobrém f{inanénim postaveni, fadné plni své pravni povinnosti a zavazky a nehrozi u néj
platebni neschopnost, apadek €i insolvenéni Fizeni;

o) veskeré dané, poplatky a dal3f iiFednf platby v souvislosti s nemovitymi véemi byly ¢i budou
fadn¢ uhrazeny do okamiziku provedeni vkladu vlastnického prava k nemovitym vécem ve
prospéch kupujiciho;

p) nemovité véci, ani Zadna jejich €ast, nejsou predmétem jakéhokoli ndroku tfetich osob;

q) si neni v souvislosti s nemovitymi vécmi védom Zadngch restrikei ¢i omezeni vyplyvajicich
z pfisludnych zdkond nebo jinych pravnich predpisd, které by mohly zabrdnit smluvnim
stranam v plnéni pfedmétu a Gcelu této smlouvy;

r) na nemovitych vécech se nenachdzeji zadné podzemni stavby (i ve smyslu podzemnich
veden siti technické infrastruktury), na které prodavajici kupujiciho ptedem neupozornil;

s} ncni stranou Z2adné pisernné &i Gstni smlouvy zfizujici jakékoli prave koupé nebo budouci
koupé nebo zatizeni pfedmétu prevodu nebo jakékoliv jeho &dsti ve prospéch jakékoli tieti
oscby a ani mu neni znamo, ze bylo zfizeno a nadéle je v platnosti jakékoli pravo koupé nebo
budouci koup® nebo zatizeni pfedmétu pievodu nebo jakékoliv jeho &asti ve prospéch
jakékoli tieti osoby. Prodavajici v této souvislosti vyslovné prohladujc, Ze pred podpisem
kupni smlouvy uzaviel dodatck €. 1 ke Smlouvé o projektu se spole¢nosti Sekyra Group, a.s.,




TCO 639 98 611, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v
obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 3442 vedenou u Mé&stsk¢ho soudu v Praze {déle jen
»wspole€nost SG*) a se spoletnosti ZiZkov Station Development, a.s., ICO 282 09 915, se
sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp.
zn. B 13233 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,spoleénost ZSD“), na zaklad&
kterého dodlo ke zrufeni zdvazku prodavajiciho, vyplyvajiciho ze Smlouvy o projektu
uzaviené mezi prodavajicim, spolednosti SG a spoletnosti ZSD dne 24.1.2008, v budoucnu
plevést nemovité vici na spolednost ZSD a/nebo na jinou spolednosti SG k tomu urienou
spolecnost;

t} nemovité v&ci nejsou nijak zatizeny, napiiklad jakymikoliv jingmi vécnymi bfemeny ve
smlouve vyslovné neuvedenymi, zastavnimi pravy, ptedkupnimi privy nebo jinymi vécnymi
pravy, najemnimi pravy, s vyjimkou ndjemnich smluv uvedenych v této kupni smlouvé,
pachtem, pravem stavby nebo jinymi uZivacimi pravy & jinymi pravy tretich osob,
s vyjimkou vécnych bfemen uvedenych ke dni uzavieni této smlouvy v katastru nemovitosti,
ani neexisiuji Zadna zatiZeni nemovitych véci (ani jakékoli jejich ¢asti), pro jejichZz vznik
neni rozhodujici vklad do katastru nemovitosti. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pro
vedeni inZenyrskych siti z doby, kdy k témto vedenim vznikala zdkonna vécna biemena,
ktera se nezapisovala do evidence nemovitosti ¢i katastru nemovitosti, a kterd mohou bt
v pfedmétnych nemovitych vécech uloZena;

u) nezatiZi nemovité véci Zadnymi jinymi prévy tietich osob a zajisti, aby pravni a skuteény stav
nemovitych véci do zapisu vlastnického prava k nemovitym vécem ve prospéch kupujiciho
odpovidal zavazk(m, prohldSenim a zarukam obsazenym v této smlouve,;

v) umozni po dobu, po kterou bude prodavajici vlastnit pozemek parc. ¢. 445071, kupujicimu
ptistup pro pé3i i pro motorova vozidla k tunelovym 3achtam nachdzejicim se na pozemku
parc. €. 4450/1, a to za udelem jejich vziti a pfistupu k pfedmeétu prevodu;

w) v souvislosti se zamérem kupujiciho uzaviit se spolecnosti SG planovaci smlouvu ve smyslu
tzv. Metodiky spolunidasti na rozvoji izemi hl. m. Prahy, schvalené usnesenim zastupitelstva
hl. m. Prahy ¢. 33/8 ze dvne 27.01.2022, ve vztahu k pozemkim jiZné od piedmétu pievodu,
prodavajici ujistuje kupujiciho, Ze zbyvajici €ast pozemku parc. & 4450/1 v k.a. Zizkov
(s vyjimkou oddé&lené &asii parc. €. 4450/105, ktera je dle geometrického planu predmétem
ptevodu dle tto kupni smlouvy) je naddle pfedmétem Smlouvy o projektu mezi
prodavajicim, spoletnosti ZSD a spole¢nosti SG a k tomuto pozemkun trvd zivazek
prodavajiciho jej vbudoucnu za sjednanych podminek pievést na spoleénost ZSD,
spole¢nost SG a/nebo na jinou spolecnosti SG k tomu uréenou spole&nost.

3. Prodévajici vyslovng prohladuje a kupujici bere na v&domi, Ze pfedmétem pevodu je mimo jiné
stavba ¢&. p. 2200, stavba pro dopravu, stojici na pozemku parc. ¢. 4481/1, jeZ je historickou
budovou, ktera mnoho let slouZila k u€elim spojenym s draZznim provozem, cemuZ odpovida
jeji soudasny technicky stav. Kupujici bere na védomi, Ze budova miZe vykazovat znamky
poskozeni nebo jinych technickych nedostatki, a to vetné moZnych zavad, kleré mohou mit
dopad na jeji bezpe€nost, funk&nost & uZivatelnost. Kupujici prohladuje, Ze si predmét prevodu
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za t&chto podminek a v jeho souCasném stavu, tak jak vyplyva ze znaleckého posudku, kupuje,
ato véetné rizik s tim spojenych. Prodavajici neodpovida za pripadné vady, podkozent a potfebu
oprav, které se v budoucnu mohou objevit; tim neni dotéena véta nasledujici. Pokud viak po
dobu 4 let od ¢innosti této smlouvy na nemovitych vécech budou zjistény takové vady a/nebo
poskozeni, o kterych prodavajici kupujiciho pfed podpisem této smlouvy neinformoval, ackoli
o takovych vadéch a/nebo pofkozeni vEdel, a které zcela i z podstatné Easti enemoni uZivéni
picdm&tu pievodu, je proddvajici povinen na vlastni naklady k bezodkladnému zajidténi
odstranéni a napravy zji$ténych vad a/nebo poskozeni, a pokud tak neu¢ini, je kupujici opravnén
pozadovat nahradu Gjmy, kterda mu v souvislosti se zjisténymi vadami a/nebo poskozenim
vznikla, véene slevy z kupni ceny.

. Prodavajici se zavazuje, Zze po dni podpisu této smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti
piisludného katastralniho Gfadu o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu picvodu ve
prospéch kupujiciho jakkoliv neczadluzi, nczalizi. nepronajme, ncpropachluje, neprodd,
ncdaruje, neprevede, nevlozi do zakladniho kapitalu, ani neuéini jina jednan{ k pfevodu nebo
zatizeni predmétu pfevodu (zcela ¢i ¢astetné) a nepodepiSe. nezru$i &1 nezméni Zadnou
smiouvu, dokument & ujednani ohledné jakékoliv ¢asti piedmétu pievodu, ani neprovede
faktickou zménu, ktera by méla za nasledck jakékoli zhor¥eni nebo omezeni pravniho postaveni
kupujictho s ohledem na koupi piedmétu prevodu bez piedchoziho pisemného souhlasu
kupujiciho.

. 'V piipadé 7jisténi poruseni prohlaseni nebo zaruk prodavajiciho uvedenych v €L I11., odst. 3 a
4, a tlanku 1V., odst. 2 pism. a) aZ v} (élo smlouvy v prib&hu 4 let od ic¢innosti této smlouvy,
zejména tak, Ze se kteréhokoli z t€chto prohlaseni ¢i zéruk proddvajiciho ukaze jako nepravdivé,
neuplné, nepfesné nebo zavadejici, je proddvajici povinen zahdjit a na vlastni naklady fddné
provést opatfeni k odstranéni a napraveé vad nemovitych v&ei nebo k napraveni nespravnosti
jak¢hokoli prohlaseni & poskylnuté zaruky prodavajiciho uvedenych v ¢L 1T, odst. 3a 4, a
¢lanku IV, odst. 2 pism. a) az v) 1éto smlouvy, a to do 10 kalendainich dnti od obdrZeni pisemné
vyzvy kupujiciho (dale jen ,v¥zva k ndpravé”), pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou
jinak. Odstranéni vad uvedenych ve vyzveé k napravé musi byt dokonéeno do 90 kalendainich
dnii nebo ve 1hiitd mezi smluvnimi stranami pisemné dohodnuté. Pokud prodavajici neodstrani
vady uvedené ve vyzveé k ndpraveé ve stanovené lhiité, ma kupujici prdvo na nahradu 0jmy, jez
mu v té souvislosti vznikla.

. Smluvni strany s¢ dohodly, Z¢ celkova vysc vicch narckil na nahradu ®jmy, odstranéni neba
napravu zjisténych vad ¢&i pogkozeni, ¢i slevu z kupni ceny, kter¢ je kupujici v souladu s ¢l. TV.
odst. 3 a 5 této smlouvy opravnén vici prodavajicimu uplatiiovat, nesmi v celkovém souctu
pfesadhnout 3 % 7 kupni ceny stanovené ve znaleckém posudku.

. Prodéavajici je opridvnén od télo smiouvy odstoupit, pokud kupujici nezaplati prodavajicimu
kupni cenu v souladu s ¢ldnkem V. této smlouvy a toto prodleni nenapravi do 10 kalendafnich
dnii od obdrZeni pisemného oznameni o takovém prodleni od prodavajiciho.




I

V.
Kupni cena

. Kupni cena za pfevod nemovitych véci ¢ini 1.178.800.000,- K& plus DPH ve vysi 21 %

(247.548.000,- K&), tj. celkem 1.426.348.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda &tyfi sta dvacet 3est
miliont 1 sta ¢tyficet osm tisic korun geskych) véctné DPH (dale jen ,kupni cena™). Kupni
cena byla sjednana na zaklad¢ znaleckého posudku.

. Kupni cena bude kupujicim prodavajicimu uhrazena v plné vy§i na idet prodavajiciho vyse

uvedeny, a 10 do 90 kalendaimich dnil od u€innosti této smlouvy a nejpozdgji do 60 dni ode dne
doruceni vyrozuméni oznameni o provedeni vkladu do katastru nemovitosti kupujicimu. Za den
zaplaceni kupni ceny se povazuje den pfipsani platby na (¢et prodavajictho uvedeny v zahlavi
této smlouvy. '

V’l.
Vkiad do katastru nemovitosti

. Kupujici nabude vlastnické privo k nemovitym véeem vkladem do katastru nemovitosti

s pravnimi U¢inky k okamZiku podani navrhu. Timio okamzikem piejdou na kupujiciho veskeré
uzitky, nebezpedi a povinnosti, zejména plalit pfisluiné dan¢ a poplatky, jakoZ i veSkera prava,
spojcna s nemovitymi véemi.

. Nejpozdéji do 5 pracovnich dni od ¢innosti (élo smlouvy podepidi smluvni strany také navrh

na vklad vlastnického prava k nemovitym vécem ve prospéch kupujiciho. Smluvni strany
sjiednédvaji, 7e navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho k nemovitym vécem poda kupujici
do 5 pracovnich dnu po podpisu navrhu na vklad smluvnimi stranami.

. Naklady spojené s navrhem na vklad hradi dle vzdjemné dohody smluvnich stran kupujici.

. Smluvni strany souhlasi, aby na zakladé této kupni smlouvy Katastrdlni ufad pro Prahu rozhodl

o povoleni vkladu vlastnick¢ho prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti.

. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzdjemnou soucinnost s cilem dosahnout vkladu

vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni strany prohlasuji, Ze se
az do provedeni vkladu dle tohoto Elanku zdrzi jakéhokoli pravniho jedndni, které by vedlo ke
zmateni & zliZeni tohoto Ukonu.

. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si sou¢innost v pfipadé vad vytknutych pFislusnym

katastralnim 0fadem pfi fizenf o vkladu prav 7 této smlouvy, doplnit idaje & listiny katastralnim
afademn poZadované tak, aby mohl byt vklad prava povolen a proveden. V piipadg, Ze by
katastralni ufad vklad vlasinického prava podle této smlouvy zamitl, zavazuji sc smluvni strany
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do jednoho mésice ode dne pravni moci takového zamitavého rozhodnuti vzaviit kupni smlouvu
o stejném obsahu s tim, Ze znéni nové smlouvy bude pln€ odpovidat znéni této smlouvy, vyjma
ustanoveni obsahujicich zjisténé pravni nedostatky. Takova ustanoveni obsahujici zjiSt€né
pravni medostatky budou v dobré vite nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly pravni
nedostatky odstranény, pfidemzZ viak nedojde ke zméné obsahu a smyslu takovych ustanoveni.
Kterakoli ze smluvnich stran miize vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni nové kupni
smlouvy piedloZenim upraveného navrhu znéni kupni smlouvy do 20 kalendafnich dnt od data
pravni moci piislugného rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava.
Vyzvand smluvni strana je povinna uzaviit kupni smlouvu v upraveném zn&ni nejpozdéji do 90
kalendéinich dnd od obdrzeni vyzvy.

. Vptipadé, ze zjakéhokoli divodu nedojde k zdpisu vlastnického prava kupujiciho
k nemovitym vécem do katastru nemovitosti na zdkladé navrhu na vklad ani postupem podle
&lanku V. odst. 6. této smlouvy, zavazuji se smluvni strany vyvinout maximalni Usili k tomu,
aby takovou piekaZku odstranili v co nejkratsi mozné dobé& a poskytnout si za timto 0elem
maximalni soudinnost. Bezprostfedné po odstranéni takové piekazky smluvni strany budou
postupovat tak, aby do$lo k zapisu vlastnického prava kupujiciho k nemovitym vécem na
zéklad& této smlouvy nebo postupem podle ¢lanku VI. odst. 6. smlouvy. V pfipad€ potieby s¢
toto ustanoveni ¢ldnku VI, odst. 7. smlouvy pouzije opakovang.

VII.
Doruéovani

. Vedkerd podani a jina oznameni, kierd se na zaklad€ nebo v souvislosti s touto smlouvou
doruduji smluvnim stranam, je tieba doruit osobné, do datové schrénky, popf. doporu€enou
listovni zasilkou, tj. poStou.

. AniZz by tim byly dotdeny daldi prostfedky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to, Ze
oznameni bylo fadné& doru€ené:

a) pfi doruovani osobné:
- dnem faktického ptijeti oznameni pifjemcem; nebo
- dnem, v némZ bylo doruleno osob& na pfijemcové adrese, ktera je oprdvnéna
k piebirani listovnich zasilek; nebo
- dnem, kdy bylo dorudovino osobé na piijemcové adrese uréené k piebirani listovnich
zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit;

b) piidorucovani do datové schranky:
- dnem prevzeti (fj. vyzvednuti) datové zpravy zdatové schrinky, nejpozdé&ji viak
uplynuti 10. dne od ptijeti datové zpravy do datové schranky;
¢) pfi doruovani postou:
- dnem predani listovni zésilky piijemci; nebo
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- dnem, kdy piijemce pfi prvnim pokusu o dorueni zasilku zjakychkoli dhvodi
nepievzal ¢i odmitl zasitku prevzit, a to i pfesto, Ze se v mist& doruceni nezdrzuje, pokud
byla na zisilce uvedena adresa pro doruéovani dle &lanku VIL. odst. 3., resp. 4. této
smlouvy a pokud smluvni strana, jiz byla zasilka dorufovéana, neprokaze, ze se v dobé
doruéovani v mist€ k tomu ureném nezdrzovala.

. Adresy pro dorudovani smluvnim stranam ke dni uzavieni této smlouvy jsou uvedeny na prvni
strané této smlouvy.

. Smluwni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i mista pro doru¢ovani, a tim i adresy pro
doru¢ovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou
smluvni stranu.

VI
Evidence smlouvy

L. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v centralni evidenci

smluv (CES) vedené kupujicim, kiera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje udaje o smluvnich
strandch, ¢iselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text smlouvy.

. Ob& smluvni strany jsou srozumény a berou na védomi, Ze tato kupni smlouva podléha
povinnému uvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach
u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smhuy {zdkon o registru
smluv), ve znéni pozd&jsich pfedpisii, a uvefeinéni v registru smluv zajisti kupujici.

. Smluvni strany ve vztahu k uvefejnéni znéni této smlouvy v CES a v registru smluv prohlasuyji,
Ze skutecnosti uvedené v (élo smiouveé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
ob&anského zakoniku a ud&luji svoleni k jejich vZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalsich podminek.

.I_Xo
Zavérefna ustanoveni

1. V pfipadé odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran nebo nezrealizovani

pievodu vlastnického prava k nemovitym vécem podle této smlouvy (at’ uz ze zakonnych
divodh nebo z divodu uvedenych v této smlouve) se tato smlouva rudi od samc¢ho pocatku.
Smiuvni strany se zavazuji bez zbytedného odkladu vypofadal vzajemnd prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy tak, aby Zadné ze smluvnich stran nevzniklo bezdlivodné obohaceni.
Prodavajici se zavazuje zejména vratit kupni cenu kupujicimu a kupujici se v takovém ptipadé
zavazuje piedmét pfevodu predat zpét prodavajicimu, byl-li jiZ piedan, to vie do patnacti
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10.

pracovnich dni od doruéeni odstoupeni od této smlouvy druhé smluvni strané nebo
nezrealizovani pevodu.

. Jestlize jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy nebo jakékoliv ustanoveni této smlouvy

(vetné jakéhokoli jejiho odstavcee, ¢lanku, vity nebo slova) je nebo se stane neplatnym a/nebo
zdanlivym, pak takova neplatnost a/nebo zdénlivost neovlivni ostatni ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany v takovém piipadé uzaviou takové dodatky k této smlouveé, které umoZni
dosazeni vysledku stejného, a pokud Lo neni moZné, pak co nejbliziiho tomu, jakého mélo byt
dosaZeno neplatnym nebo zdanlivym ustanovenim, a to nejpozdji do 30 kalendainich dnii ode
dne, ve kterém bude (Castecna nebo 0plnd) neplatnost smluvnimi stranami uzndna nebo o ni
bude pravomocné rozhodnuto.

. Tuto smlouvu, v€etn¢ poZadavku pisemné formy, 1ze ménit pouze pisemnymi dodatky

podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

. Zadna ze smluvnich stran neni opravnena postoupit, prevést, ani zastavit tuto smlouvu ani

jakakolt priva, povinnosti, dluhy, pohledédvky nebo naroky vyplyvajici z této smlouvy bez
ptedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

. Od okamZiku podpisu smlouvy jsou acastnici svymi projevy vile vazani. Tato smlouva nabyva

plamosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem uvekejnéni smlouvy
v registru smluv.

. Smluvni strany na sebe pro G¢ely této smlouvy pfebiraji nebezpedi zmény okolnosti. Ustanoveni

§ 1765 az § 1767 obcanského zdkoniku se nepouzije.

. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb,, o hlavnim méste Praze, ve znéni pozdéjsich

pfedpish, timto kupujici potvrzuje, Ze nakup nemovitych véci touto kupni smlouvou byl Fadné
projednan a Ze uzavieni této smlouvy schvililo Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim
& 19/15 ze dne [2.12.2024.

. Tato kupni smlouva jc sepsina vsedmi vyhotovenich. Kupujici obdrzi pét vyhotoveni,

prodavajici jedno vyhotoveni a jeden stejnopis kupni smlouvy bude zaslan kupujicim
Katastralnimu Gfadu pro hlavni mésto Prahu k fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na
zakladg této smlouvy.

. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze vici sob& nemaji Z4dné uplatnitelné naroky, které by

jakymkoli zpiisobem souvisely s pfedmétem této smlouvy a Ze veskeré vzijemné majetkopravni
néroky jsou touto smlouvou vypoiddany.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu Fadné pfecetly, jejimu obsahu porozumély, jeji
obsah je srozumitelny a ur€ity, ze jim nejsou znamy zadné diivody, pro které by tato smlouva
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nemohla byt fadné plnéna nebo které by zpisobovaly neplatnost této smlouvy a Ze je projevem
jejich pravé, svobodné a vaZné viile prosté omylu, projevené pi plné zpiisobilosti pravng jednat,
a dale Ze tato smlouva nebyla ujednéna v rozporu se zdkonem a nepfi¢i se dobrym mravim a
veskera prohlageni v této smlouvé odpovidaji skute¢nosti, coz vie niZe stvrzuji svymi podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nésledujici pfilohy:
- Priloha €. 1: Geometricky plan
- Priloha ¢&. 2: Seznam prechazejicich smluv

- P#iloha &. 3: Seznam spori

PODPISY SMLUVNICH STRAN NASLEDUJI NA STRANE 15 TETO KUPNi SMLOUVY.
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PODPISOVA STRANA KUPNI SMLOUVY:

16 -12- 2024

V Prazedne:.......cov..... Ceersineer V Prazedne: ..........
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nhisk Gfedniho razitka a podpis ovéfujlcl osoby
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Podle ovarovaci kmh}{‘g n ‘uil ?1 Prahy
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‘Den podani
Cislo | Protistrana | 1€0 / RE Ptedmét sporu | Zaloby Soud 5p. zn.
MQ.TR.U ‘ Zaloba o ' Obvodni soud pro
1. |svo. 3676951 vyklizeni 21.11.2024 | Prahu 3 11 € 315/2024
1T o ' '7aloba o Obvodnf soud pro
2. Petr Pisaiik  1681121/1264 | vyklizeni 22.11.2024 | Prahu 3 11 € 316/2024
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