ZADAN| UZEMNI STUDIE

KARVINA - STARE MESTO — JIZNI CAST

Pofizovatel — Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Karviné

Datum: ¢ervenec 2024



1. Uvod

Odbor stavebni a Zivotniho prostifedi Magistrdtu mésta Karviné, jako uUfad Uzemniho planovani (dale jen
.pofizovatel®), ktery je pfislusny podle ustanoveni § 25 pism. c) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisll (dale jen ,stavebni zakon®) pofizuje Uzemné planovaci podklady. Pofizovatel pofizuje uzemni
studii v pfipadech, kdy je to ulozeno uzemné planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu, v souladu
s ustanovenim § 68 odst. 1 stavebniho zakona.

Uzemni studie pro lokalitu Karvina — Staré Mé&sto neni v souéasné Gzemné planovaci dokumentaci statutarniho
mésta Karviné uloZena, tudiz mdze byt pofizena z vlastniho nebo jiného podnétu. Uzemni studie je neopominutelnym
podkladem pro rozhodovani v Uzemi pouze v pfipadég, Ze je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci a poté, kdy
pofizovatel schvali moznost jejiho vyuziti a vlozi data o uzemni studii do narodniho geoportalu tzemniho planovani
(evidence uzemné planovaci €innosti), v souladu s ustanovenim § 68 odst. 5 stavebniho zakona.

Uzemni studie maze byt také zpracovana jako podklad pro zménu tzemniho planu. V tomto pfipadé se data o studii
do narodniho geoportalu tzemniho planovani nevkladaji.

V zadani uzemni studie mlze pofizovatel stanovit, Ze ten, kdo hodld zménu v Uzemi realizovat, mize zajistit
zpracovani Uzemni studie na své naklady, v souladu s ustanovenim § 68 odst. 3 stavebniho zakona.

Pofizovatel obdrzel podnét na pofizeni izemni studie Karvina - Staré Mésto — jizni ¢ast, v souladu s ustanovenim
§ 68 odst. 1 stavebniho zakona, ktery podalo dne 14.06.2024 statutarni mésto Karvina.

2. Cile a ucel pofrizeni uzemni studie
Ugelem Gzemni studie je ve smyslu ustanoveni § 67 stavebniho zakona navrhnout, provéfit a posoudit mozna reseni
vybranych problém( v tUzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifovat jeho vyuziti a usporadani
v FeSeném Uzemi tak, aby poslouzila jako podklad pro zmé&nu Uzemniho planu Karviné. Re$enym tzemim je jizni
Cast katastralniho Uzemi Staré Mésto u Karviné, ve které, dle platné uzemné planovaci dokumentace, nejsou
vymezeny zadné zastavitelné plochy, vyjma ploch pro vyrobu v navaznosti na primyslovou zénu Nové pole.

Cilem pofizeni uzemni studie je:

- podpofit opétovny rozvoj urbanizovaného tuzemi s cilem navrhnout nové zastavitelné plochy véetné verejné
infrastruktury, jez v daném Uzemi zcela absentu;ji;

- dosahnout takového usporadani a obnovy pavodni lokality v ramci novych zastavitelnych ploch, které budou
uréeny zejména pro individualni bydleni vesnického charakteru, jeZ doplhovaly nebo z asti jeSté doplriuji
drobné;jsi lokality pro individualni rekreaci, zemé&délské usedlosti nebo i drobné vyrobni nebo zemédélské
stavby a dalSi funkce zejména vesnického charakteru, aby ji bylo mozné efektivné vyuzit pfedevSim
pro opétovné kvalitni individualni bydleni vesnického charakteru s akcentem na zachovani prostupnosti
uzemi
a kvalitni dopravni a technickou infrastrukturu;

- fesit lokalitu ve vazbach tak, aby byly za¢lenény stavajici ojedinélé stavby do nové vznikajicich lokalit, které
budou doplnény dostate€nou zeleni pfipadné nezastavénym uzemim, které zaru&i zachovani charakteru
vesnického bydleni, jez bude mit za cil zvySeni atraktivity této lokality;

- koncep&né fedit mozna protipovodiiova opatfeni, jeZ mohou dopomoci optimaln&jSimu vyuZiti lokality,
a to zejména s ohledem na stavajici stavby v zaplavovych Uzemich;

- vramci navrhu vyuzit poznatky moderni koncepce hospodareni se srazkovymi vodami, tzv. modrozelené
infrastruktury.

Ugelem potizeni Gzemni studie je:

- feSeni obsluhy stavajicich i nové navrzenych ploch, tj. napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v minimainim rozsahu 1 000 m?2 na kazdé 2 ha
zastavitelnych ploch bydleni (do této vyméry se nezapodcitavaji pozemni komunikace);

- ovéfeni optimalniho vyuziti ploch a navrh jejich zakladni parcelace a zakladnich prvk( vysSkového
a prostorového uspofadani, s ohledem na dochované stavby v Uzemi;

- stanoveni zakladnich regulagnich podminek pro umistovani staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci
a pro navazuijici plochy vefejnych prostranstvi pfipadné pro dalsi plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, jako
napf. navazujici plochy vyrobniho charakteru, s ohledem na dochované stavby v Gzemi;

- obecného zlepseni hospodareni s deStovou vodou v budoucnu opétovné rozvijejici se ¢asti mésta, jez ma
za nasledek vedlejsi pozitivni efekty jako je zadrzovani vody v Gzemi, snizeni teploty ve svém okoli, vytvoreni



utocist pro mnohé Zivocichy a rostliny bézné ve méstech i na vesnicich a také vytvoreni pfijemného mista
pro zivot.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro zmé&nu Gizemniho planu.

3. Rozsah reseného uzemi

Regené Uzemi je vyznadeno zakresem v mapovém podkladu v pfiloze tohoto zadani. V zajmovém Gzemi je prioritnim
vlastnikem spole¢nost OKD, a.s. Jedna se o Uzemi, ve kterém podle platného uzemniho planu nejsou vymezeny
zadné zastavitelné plochy (rozvojové plochy pro bydleni, obéanskou vybavenost, rekreaci, vyrobu), a to z divodu,
Ze ,rozvoj vlastniho sidla Starého Mésta (zapadné od ulice Bohuminské) neni feSen z duvodu dfivéjsiho respektovani
poZadavk( na upfednostnéni hospodarného vyuZiti loziska ¢erného uhli pfed rozvojem vlastniho sidla. Charakter
zastavby v zastavéném uzemi je nesourody — znalna cast staveb jiz byla zbourdna. Z duvodu zabranéni nové
vystavby na jiz vykoupenych pozemcich byly pozemky ve vlastnictvi spolecnosti OKD a.s. zafazeny
do stabilizovanych ploch verejné zelené ostatni (ZO), které nadzemni stavby neumozriuji...” (vytah z textové casti
odavodnéni Uzemniho planu Karviné).

V zajmovém Uzemi se v soucasné dobé& nachazi stavajici zastavba plvodnich rodinnych domd, tj. zejména téch,
které nebyly v disledku planované tézby odstranény. V mensi mife dale zUstaly v Uzemi stavby pro individualni
rekreaci. Proluky po odstranénych stavbach maji zejména funkci vefejné zelené, a to se zakladni udrzbou. Tradi¢ni
byla, Ci stale je, v tomto Uzemi zemédélska rostlinna €innost, jez jednoznacné charakterizuje rozvolnénou vesnickou
zastavbu. Stavby pro zemédélstvi, které se v zajmovém uzemi nachazely, byly rovnéz vétSinou odstranény.

V Uzemi jsou vymezeny dvé stabilizované plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost — OV, jez nejsou
ve vlastnictvi navrhovatele. Jedna se o stavbu byvalé $koly a dale hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasi¢u
(ve které maji zazemi spolky zajmové cinnosti) a objekt byvalého PZKO. V Uzemi zcela absentuje ob&anska
vybavenost lokalniho vyznamu, a to jak komeréni (napf. obchod, restaurace), tak i vefejna (Skolska zafizeni,
sportovisté, realizované plochy pro setkavani a odpocinek apod.).

Uzemi navrzené pro zménu se nachazi v bezprostfedni navaznosti na stavajici pramyslovou zénu Nové Pole
Karvina, jejiz hlavni funkci v Uzemi je lehka primyslova vyroba. Uzemi je dale od centralni ¢asti obce Karviné

oddéleno koridorem Zzelezni¢ni trati &. 320 s vlakovym nadrazim a krajskymi komunikacemi ul. Ostravska
a Bohuminska. Jizni ¢ast zajmového Uzemi je ohrani¢ena nezastavénym uzemim a fekou OISi.

Dopravni obsluha v zadjmovém uzemi je pro sou€asny stav dostacujici, z hlediska technické infrastruktury v uzemi
v sou€asné dobé neni vybudovana vefejna kanalizace.

4. Pozadavky na obsah feSeni uzemni studie

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zadkona, s platnymi pravnimi predpisy
a s ohledem na pozadavky platnych norem.

Uzemni studie bude Fesit nasledujici pozadavky, tj.:

— NevyuzZivané pozemky zejména po byvalé zastavbé zahrnout do ploch, jeZ umoziuji vyuZiti, jak stanovuje
Uuzemni plan jednotlivé v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
SV — plochy smi8ené obytné vesnicke,
VL — plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl,
RR — plochy rekreace individuaini,
OV - plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost,
to v8e s dlrazem na obnovu Uzemi po planované tézbé uhli a posileni atraktivity daného uzemi.

— Pozadavky na vymezeni pozemk( a jejich vyuziti — feSit podrobnéjsi vyuziti pozemku, jejich vzajemné
usporadani, zapojeni do souCasného zastavéného Uzemi se stavajicimi stavbami, jeZz jsou v uzemi
dochovany.

— Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot uzemi — fesit
umisténi a podrobnéjsi prostorové uspofadani staveb (stavebni a uli¢ni &ary, stavebni hranice, vy3ka staveb
— fimsy €i hfebeny stfech), ..., a to s ohledem na stavajici zastavbu.

— Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury — vymezit pozemky staveb &i zafizeni souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, a to doplnénim stavajici infrastruktury a s navaznosti na nové navrzené lokality,
vymezit pozemky vefejnych prostranstvi v€etné vefejné zelené, pozemky vefejného obCanského vybaveni;
vymezit pozemky pro sport a détska hfisté; plochy pro setkavani a odpocinek zaélenit do struktury dané



lokality a vzajemné provazat chodniky s pé&Simi propojenimi, vymezit pozemky pro odstavovani a parkovani
vozidel, vymezit trasy vefejné infrastruktury,...

Respektovat podminky vyuziti ploch a prostorového uspofadani definované v kap. 6.1. textové cCasti
uzemniho planu.

Uzemni studie bude dale obsahovat:

provéfeni kapacity technické infrastruktury

proveéfeni moznosti snizeni rozsahu zaplavového Gzemi (napf. s podminkou realizace vodohospodarskych
Uprav apod.)

dochovanou zastavbu zaclenit do nové navrhovaného uzemi, nevhodné parcelované &i zastavéné lokality
neobyvanych objektd, které jsou ve vlastnictvi zejména OKD, a.s., navrhnout do ploch pfestaveb, v ramci
kterych bude feSeno optimalni vyuziti Gzemi, a to zejména s ohledem na dopravni obsluhu pozemkd, véetné
vyuziti velkych nevyuzivanych zahrad nebo polnosti navazujicich na zastavbu

. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti

uzemni studie

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &ast.

Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

a)
b)
c)
d)

vymezeni zajmového Uzemi a feSeného uzemi

urbanistickou koncepci lokality

zakladni podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

zakladni podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek a podminek ochrany krajinného razu
zakladni podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

dokladovou ¢ast

Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:

vykres SirSich vztah( (M 1:5000)

vykres architektonicko - urbanistického feSeni obsahujici urbanistickou koncepci lokality
(M 1:1000 nebo 1:2000)

regulacni vykres obsahujici hranici feSeného, navrh zakladni parcelace, vymezeni a vyuziti pozemku
a staveb na nich, graficky vyjadfitelné podminky pro umistovani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (M 1:1000)

vykres koncepce vefejné infrastruktury a graficky vyjadfitelnych podminek pro umisténi staveb vefejné
infrastruktury (M 1:1000)

Graficka Cast mUZe obsahovat i dal$i vykresy ¢i schémata jako doplnéni shora uvedenych vykresu.
Uzemni studie bude zpracovana nad mapovymi podklady, kterymi jsou: katastralni mapa, statni mapa, zakladni
mapa Ceské republiky, digitalni technicka mapa mésta

Pocet tist€nych vyhotoveni izemni studie bude 2 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni uzemni studie bude
datovy nosi¢ obsahujici textovou &ast a grafickou €ast.

Pozadavky na digitalizaci:

. Uzemni studie bude zpracovana v souladu s vyhlagkou &. 157/2024 Sb., vyhlaska o Gzemné analytickych

podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

. Data budou zpracovana v soufadnicovém systému S-JTSK, varianta EastNorth (zaporné souradnice,

presnost 2 desetinna mista), EPSG 5514.

. Vektorova data budou pfedana ve formatu ESRI SHP nebo ESRI FGDB.
. Mapova vizualizace vektorovych dat izemni studie bude pfedana ve formatu mapového dokumentu MXD

pro aplikaci ArcGIS Desktop. Soucasti vizualizace bude symbolika, legenda zpracovanych jevd uzemni



studie, vygenerované popisky z atributl vektorovych prvk( s pevnym umisténim v mapé a mapova
kompozice vykresl (layouts) s kompozi¢nimi prvky pro finalni tisk a export vykres tzemni studie.

5. Bude dodan popis datového modelu souborli SHP/FGDB v XLSX dokumentu.

6. Déale budou predany georeferencované rastrové soubory (napi. TIFF/tfw apod.) v rozli§eni 300 DPI,
barevna hloubka 24 bit, obsahujici grafickou ¢ast vykresli Uzemni studie. Rastrové soubory budou
obsahovat pouze vykresovou €ast Uzemni studie FeSeného Uzemi bez podkladu katastralni mapy,
bez mimoramovych Gdaju, nadpis(, legendy, severky, tirdZze, popisu a dalSich kompozi¢nich prvk.

7. Vykresy Uzemni studie budou predany ve formatu PDF. V souborech PDF bude identickych digitalni otisk
finalni podoby vykres(i tzemnich studie.

8. Textové soubory budou dodany ve formatech DOCX a PDF, tabulky ve formatu XLSX, fotograficka
a obrazkova dokumentace ve formatu JPEG.

Dalsi pozadavky
Zpracovani uzemni studie bude zajisténo autorizovanym architektem podle zakona €. 360/1992 Sb. o vykonu

povolani autorizovanych architekt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrl a technikli ¢innych ve vystavbé
(autorizaéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zpracovatel v ramci zpracovani Uzemni studie pouzije vysledky inzenyrskogeologického prizkumu fy K-GEO, s.r.o.
a hydrogeologickych posudku fy Green Gas DPB, a.s., jako podklad pro vlastni navrh.

V rozpracovanosti bude navrh Uzemni studie konzultovan s Magistratem mésta Karviné, dle potfeby s vyznamnymi
vlastniky technické infrastruktury.

Tato studie bude pfedmétem zZadosti o podporu z Operaéniho programu Spravedliva transformace pro obdobi 2021-
2027, Vyzvy €. 24 Obnova Uzemi — koncepce a priprava projektll obnovy Uzemi v Moravskoslezském kraji.
PFi zpracovani uzemni studie budou zohlednény podminky této dotacni vyzvy.

Priloha:

- Vymezeni feeného uzemi — Hlavni vykres UP
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HRANICE, IDENTIFIKACE

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

hranice ‘eSeného Gzemi

hranice <atastralnich zemi

zastavéné Gzemik 15.9.2017

1 zastavlelné plochy

P2 plochy prestavby

N1 identificace ploch zmé v krafiné
R1 Identifikace uzemnich rezerv

URBANISTICKA KONCEPCE,

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STAY NAVRH

tizemi z&sadniho vyznamu pro charakter mésta

uzemi zdsadniho vyznamu z hlediska architektury a urbanismu
+10 historicky vyznamné stavba
44 a vyznamné stavebni dominanty

hlavni osa vazeb

< vyznamnj vyhlidkovy bod, misto jedinecnych pohledd a prihledd
W vyznamné plochy zelené - parky, lesoparky

OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK

TN
| /£ N | limitni hranice negativnich vivi COV

OCHRANA PIETY HRBITOVA

PLOCHY REKREACE

s

PLOCHY REKREACE HROMADNE

L

PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov ov PLOCHY ( VYBAVEN] - VEREJ 0ST
0K OK PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVEN] - KOMERGNI ZARIZENI
0C oc PLOGHY OBCANSKEHO VYBAVENI - NAKUPNI GENTRA

OH OH PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI - VEREINA POHREBISTE
oL PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - LAZENSTV

08 0s PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

A |

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PLOCHY SIDELNI ZELENE
P PLOCHY VEREJNE ZELENE PARKOVE
20 PLOGHY VEREJNE ZELENE OSTATNI
2z PLOCHY ZELENE ZAHRAD

PLOCHY SMISENEHO VYUZITI

PLOCHY SMISENE V CENTRALNI ZONE

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE SPECIFICKE

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKY PROMYSL

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA WROBA

PLOCHY SMISENE VYROBNI

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY = SILNIGNi DOPRAVA

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY = DOPRAVA V KLIDU

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY = UGELOVE KOMUNIKACE

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI DOPRAVA

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTUR

Y

T T PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
T0 T0 PLOCHY TEGHNICKE INFRASTRUKTURY - NAKLADANI S ODPADY
TH PLOCHY TEGHNICKE INFRASTRUKTURY - HRAZE

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

wrT

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

) PLOCHY ZEMEDELSKE
L 8 PLOCHY LESNI
PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

PLOCHY REKREACNI ZELENE

PLOCHY KRAJINNE ZELENE

PLOCHY TEZBY NEROSTU

STABLIZOVANE PLOGHY Uz _PIETY |
PLOCHY MEN REZERVY [T tvanice loch s rozdingm zptscbem ezt i T ——
PLOCHY BYDLENI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
BH PLOCHY BYDLENi HROMADNEHO BxsTuiicl NEDISTUCH
regionalni biokoridor
Bl Bl PLOCHY BYDLENIINDIVIDUALNIHO =]
wo | lokéini biokoridor

regiondlni biocentrum

lokélni biocentrum

DALSI PODMINKY VYUZITi UZEMI

| ” tzemi nevhodné pro zasakovani desfovjch vod
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