Smlouva o podnajmu nebytovych prostor
dle § 2274 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik
(dale jen Smlouva)

Ndajemce:

Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s.

zastoupené Ing. Martinem Matou, MBA, LL.M., feditelem

sidlo: Velkd Hradebni 2800/54, 400 01 Usti nad Labem — Centrum
ICO: 04542088

DIC: CZ04542088

Bankovni spojen: Fio banka, a.<.

Spolek je zapsany v rejstiku u Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znackou L 9705.

Podnajemce:

Jména: Agentura pro podnikani a inovace

Zastoupené: Ing. Janem Piskackem, generdlnim reditelem
Adresa: Stépanska 796/44, 110 00 Praha 1

ICO: 05108861

Pocatek od: 1.1.2025
Zvoleny tarif: kancelar ¢. 3.16

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podnajmu nebytovych prostor

1. Predmét smlouvy

Ndjemci je na zakladé smlouvy se spolecnosti DE-Tower (majitelem budovy) udéleno opravnéni pronajimat
prostory jemu svéfené. Pfedmétem této smlouvy jsou prostory v budové Velka Hradebni 2800/54, v Usti nad
Labem. Pozemek parc. €. 2493/39 zastavéna plocha a nadvofri, jehoZ soucasti je objekt k bydleni ¢. p. 2800, vse
zapsané na listu vlastnictvi LV &. 23 vedeném pro katastralni tzemi Usti nad Labem Katastralnim Gfadem pro
Ustecky kraj, katastralni pracovi$té Usti nad Labem, obec Usti nad Labem.

Uéelem podnajmu dle Podnajemni smlouvy je uZivani Pfedmétu podnajmu Podnajemcem k provozovani veskerych
¢innosti Podnajemce, ke kterym je opravnén dle zapisu ve verejném rejstiiku a téz k ¢innostem s tim souvisejicim
(dale jen ,,Cinnost“).
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Podnajemce je na zdkladé této podnajemni smlouvy oprdvnén uzivat téz pristupovou cestu od vchodu z Budovy k
Predmétu podnajmu a osobni vytah.

V.

Podnajemce je dle Podnajemni smlouvy opravnén provozovat svou Cinnost v Pfedmétu podnajmu po véechny dny v
tydnu, véetné sobot, nedéli a svatkd, rezim 24/7.

V.
Podnajemce je oprdvnén zfidit si sidlo v Pfedmétu podnajmu, resp. na jeho adrese.
VI.

V pfipadé, 7e Pfedmét podnajmu nebude z jakychkoliv diivodti vyhovovat Cinnosti Podnajemce, je Podnajemce na
zakladé predchoziho, pisemného a vyslovného souhlasu Najemce opravnén provést na svij naklad a nebezpeci
Upravy Pfedmétu podnajmu. Pfitom je vSak povinen dodrZet obecné zavazné pravni predpisy a tuto Podnajemni
smlouvu.

2. Vyse ndjemného a zplisob jeho placeni

Podndjemci je vypoctena platba na ¢astku 14 882,- K¢ bez DPH a to konkrétné:

Kancelaf &. 3.16 (23,07m?) 5000,- K¢ bez DPH
Pomérna &ast spoleénych prostor (28,4m?) 8 305,- K¢ bez DPH
Elektrina 786,- K¢ bez DPH
Teplo, TUV, vodné a stocné 491,- K¢ bez DPH
Uklid (2x tydné) 300,- K& bez DPH

Podnajemce se zavazuje uhradit podndjemné a Uhradu za spole¢né uZivani prostor na zakladé faktury na ucet
najemce, vedeny u Fio banky, variabilni symbol Cislo faktury.

Podndajemce bude hradit od 1.1.2025 najemné ve vysi 14 882,- K¢ bez DPH.

Podndajemce se zavazuje uhradit podnajemné a Uhradu za spolecné uzivani prostor na zakladé faktury na ucet

najemce, vedeny u Fio banky, variabilni symbol Cislo faktury.
I.
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Podnajemné se plati pouze za dobu ode dne protokolarniho predani a prevzeti Pfedmétu podnajmu nebo jeho
pfislusné ¢asti do uzivani Podnajemci podle skutecné vyméry pronajatych prostor. V pfipadé, ze Predmét
podndjmu nebo jeho pfislusna ¢ast bude predana Podnajemci v pribéhu kalendarniho mésice, a ne k jeho
prvnimu dni, Podndjemné za tento prvni mésic se pomérné snizuje dle poltu skute¢né uzivanych dni
Podnajemcem v tomto kalenddfnim mésici od predani Pfedmétu podndjmu nebo jeho ¢asti Podndjemci.
Splatnosti faktury se sjedndva na 14 pracovnich dn0 jejiho dorugeni na e-mailovou adresu podnajemce:
info@apiagentura.gov.cz. Podndjemce ma pravo vratit pred terminem splatnosti neproplacenou fakturu
k doplnéni jako neuplnou a neidentifikovatelnou. Nova Ihlita splatnosti pocina bézet znovu od opétovného
doruceni nalezité doplnéné ¢i opravené faktury. Faktura musi obsahovat veskeré ndlezitosti dariového dokladu
podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisl. Podnajemci bude k cené
dle bodu 2.I. t¢tovano DPH v zdkonem stanovené vysi.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi dohodnutého ndjemného v zavislosti na oficidlné vyhlasené mire inflace
Ceskym statistickym Gfadem za jednotlivy rok o dobu trvani podndjemniho vztahu, zalozeného touto smlouvou.
Uprava podnajemného takto provedena se promitne do vyse splatek vzdy k 1. 1. roku nasledujiciho po roce, k
némuz se infla¢ni narlst vaze. S ohledem na termin vyhlasovani indexu rlstu cen se najemce zavazuje uhradit
navysené najemné pri Uhradé nejblizsi splatky.

V.

Pro pfipad prodleni s placenim Podndjemného se sjednava pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté splatnosti uvedené na jejim vyuctovani.

3. Doba trvani

Podndajem se touto smlouvou sjedndva do 31.12.2027 od dne pocatku podndjmu dle €l. 7 odst. I. Smlouvu lze
vypovédét pisemnou vypovédi s tfimésicni vypovédni Ihdtou, kterd pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho
mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

4, Prava a povinnosti podndjemce

Podndjemce se zavazuje:

a. UZivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, v souladu se vSseobecnymi obchodnimi
a storno podminkami ndjemce, které jsou soucasti a tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy, v souladu s provoznim radem
najemce, ktery je soucasti a tvori pfilohu €. 2 této smlouvy a obvyklym uzivanim, a to po celou dobu trvani
podnajemniho vztahu.

b. Podndjemce je povinen hradit Ndjemci podnajemné a Uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s
podndjmem ve vysi, lhGtach splatnosti a zplisobem dle Podndjemni smlouvy.
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Podnajemce je povinen posledniho dne podndjemniho vztahu dle Podndjemni smlouvy Pfredmét podnajmu
vyklidit a vyklizeny a opatfeny hygienickou bilou malbou predat Najemci. Pro pfipad prodleni
s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu podndjmu Ndjemci je Podnajemce povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu
ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

Podnajemce potvrzuje, Ze prevzal nebytové prostory preddvacim protokolem.

5. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen udrZovat nebytové prostory v takovém stavu, aby byly zpUsobilé k fadnému uzivani.

Najemce je povinen mit uzavienou pojistnou smlouvu, vztahujici se na Skody zplsobené na majetku ndjemce. Za
jiné Skody, zejména za Skody zplUsobené na majetku podnajemce, najemce neodpovida a neni povinen v tomto
smyslu uzavfit jinou pojistnou smlouvu.

.
Najemce je povinen podnajemci zajistit pIné a nerusené uzivani prostor k ucelu k némuz byly pronajaty.
V.

Najemce je povinen umoznit Podnajemci, jeho zaméstnanciim a dalSim osobam uréenych Podnajemcem pocinaje
pfislusnym dnem pocatku podndjmu dle této Podndjemni smlouvy vstup do Predmétu ndjmu ci jeho pfislusné
Casti za ucelem jeho neruseného uzivani. Soucasné je Podndjemce povinen umoznit vstup do Pfedmétu ndjmu ci
jeho ¢&asti jakymkoli tfetim osobam, které z jakéhokoli divodu prichazeji za Podnajemcem, jeho zaméstnanci Ci
dalsimi osobami urcenymi podnajemcem ¢i prichazeni z dGivodu souvisejicich s ¢innosti Podnajemce v Predmétu
podnajmu.

V.

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavce Podnajemni smlouvy je mimo jiného zajisténi dodavek elektrické
energie, vody, odvodu pouZité a srazkové vody, jakoz i dodavek tepla a uzitkové vody.

VI.

Ndjemce je opravnén vstoupit do Pfedmétu podnajmu ve vyjimecnych ptipadech i bez doprovodu Podnajemce
nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. Najemce je
povinen Podnajemce bez zbytecného odkladu po takovém vstupu do Pfedmétu podnajmu uvédomit, jestlize
nebylo mozno Podndjemce informovat predem. Rovnéz v pripadé, Zze Najemce bude pozadan o provedeni oprav
a Uprav v Pfedmétu podnajmu, je povinen tyto opravy a Upravy provést, pfipadné i bez pritomnosti Podnajemce
¢i jiné povérené osoby, jestlize nema mozZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost Podnajemce
upozorni.

VII.

V pripadé, ze Najemce bude sdm nebo prostfednictvim tretich osob provadét takové nezbytné Upravy nebo
opravy Budovy, v niZ se nachdzi Predmét podndjmu, nebo Pfedmétu podndjmu, které docasné omezi nebo
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znemozni moznost Podndjemce uzivat Pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast, je povinen Podndjemce na tuto
skutecnost prokazatelné upozornit nejméné tyden pfedem a soucasné i sdélit pfedpokladanou dobu omezeni ¢i
znemozZnéni uzivani. Podnajemce je povinen docasné omezeni ¢i znemozZnéni strpét, pokud doba omezeni
neprekroci 7 dnd.

VIII.

Najemce md prdvo meénit/aktualizovat vSeobecné obchodni a storno podminky, které tvofi pfFilohu
¢. 2 této smlouvy stim, Ze o zméné/aktualizaci bude podnajemce vidy informovan (prostfednictvim
e-mailu) s 10denni lhGtou pro vyjadreni. V pfipadé, Ze se v 10denni Ih(ité podnajemce nevyjadfi, ¢i nezasle

nesouhlasné stanovisko, ma se za to, Ze s vSeobecnymi obchodnimi a storno podminkami souhlasi.

6. Oznamovani, pojisténi a FeSeni sport

Veskera oznameni jakozZ i dalsi zasilky v¢. zasilek o pravnich jednanich (napf. vypovéd, odstoupen apod.) (déle
jen ,,oznameni“) kterd je podle Smlouvy zapotiebi ¢i mozné ucinit, budou v pisemné formé a mohou byt u¢inéna
doporucenou postou s dodejkou, datovou schrankou nebo osobnim dorucenim.

Oznameni se zasilaji na adresu sidla Najemce zapsanou v obchodnim rejstfiku v den odeslani ozndmeni a na
adresu sidla Podnajemce zapsanou ve vefejném rejstiiku v den odeslani oznameni.

Oznameni se povaZzuje za radné dorucené i v pfipadé, Ze smluvni strana, jiZ je ozndmeni doruceno, oznameni z
jakéhokoliv dvodu nepfevezme. Pro tento ptipad se sjednava, Ze oznameni bylo doruceno tfetiho dne po
odeslani, a pfi osobnim doruceni dnem, kdy je adresat neprevzal.

V.
Najemce neodpovida za pripadné skody vzniklé Podnajemci na jeho majetku umisténém v Pfedmétu podnajmu.
V.

Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoliv problémy vzniklé v souvislosti s vykladem Podndjemni smlouvy nebo
tykajici se prav a zavazkud dle Podnajemni smlouvy a jejich plnéni budou fesit vzajemnou dohodou. Nedojde-li k
dohodé, bude véc predloZena k rozhodnuti obecnému soudu.

7. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, G¢innosti ode dne zverejnéni v registru smluv. Smluvni strany
souhlasi s uverejnénim plného znéni této smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢ . 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv)
ve znénich pozdéjsich predpisi. Uverejnéni smlouvy prostfednictvim registru zajisti podndjemce.Prava a
povinnosti neupravené Smlouvy se Fidi Ob¢anskym zakonikem, zdkonem ¢islo 89/2012 Sh., v platném znéni.
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Veskeré zmény a doplnky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemné po vzdjemné dohodé, a to Cislovanymi dodatky.
M.

U&astnici této smlouvy prohladuji, ze si text smlouvy dikladné precetli, s obsahem souhlasi a 7e tato smlouva
byla uzavrena podle jejich skute¢né, svobodné a vazné vile a na dlikaz toho pod ni pfipojuji své podpisy.

V.

Jakakoli smluvni pokuta mezi smluvnimi stranami musi byt sjedndana pouze pisemné, a to vylucné
v podobé listiny podepsané (nikoli elektronicky) obéma Smluvnimi stranami.

V.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich.

VI.

Soucasti smlouvy jsou vieobecné obchodni podminky a Planek — PGdorys 3.N.P.

V Usti nad Labem dne V Praze dne

Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s. Agentura pro podnikani a inovace

Ing. Martin Mata, MBA, LL.M. Feditel Ing. Jan Piskacek, generalni feditel
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Pfiloha ¢. 1

Vseobecné obchodni a storno podminky
pro podndjemce prostor

(dale jen VoP)

Strana bere na védomi, Ze osobni Udaje jim dobrovolné poskytnuté v rozsahu jméno (osobni
a prijmeni), e-mailova adresa, adresa, telefon, a pfipadné rodné cislo a identifikacni Cislo osoby ci
danové identifikacni Cislo za ucelem jednani o uzavieni smlouvy a jejiho plnéni jsou nutné k uzavreni
smlouvy a Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s. je spravcem a zpracovatelem téchto udaj. Udaje
mohou byt zpFistupnény pouze povéienym zaméstnanciim Inovacniho centra Usteckého kraje, z. s. za
ucelem uskutecnéni prav a povinnosti ze smlouvy, tito zaméstnanci jsou vazani mlcenlivosti, pfipadné
tfetim osobam na zékladé zakona. Udaje budou neautomatizované uschovény a zabezpeleny. Strana
je opravnéna pozadat Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s. o informace a vysvétleni o zpracovani
jeho udajl, a podat stiznost proti nespravnému nebo neopravnénému zpracovani jeho udajd k
prislusnému statnimu Ufadu. Udaje a dokumenty s nimi spojené budou uchovany a zpracovany po
dobu 5 let od uzavieni smlouvy. (V souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb.)

1. Podminky pro podnajemce prostor

Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s., IC 04542088, sidlem Velkd Hradebni 2800/54, 400 01 Usti nad
Labem, spole¢nost zapsana pod sp. zn. vedenou u Krajského soudu v Usti nad Labem, zastoupena
feditelem Ing. Martinem Matou, MBA, LL.M (ddle také jen jako ,spolecnost Inovacni centrum
Usteckého kraje, z. s. ¢ ,,pronajimatel”) uzavira s podnajemci na zdkladé smluv o podndjmu smlouvy o
podnajmu nebytovych prostor. Podndjemce je témito Podminkami pro podndjemce prostor vazan na
zakladé ¢l. 4, odstavec |. Smlouvy o podnajmu nebytovych prostor. Veskerymi podminkami uvedenymi
v téchto Podminkach pro podndjemce prostor jsou povinny se fidit vSechny osoby, které maji se
spole¢nosti Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s. uzavfenou smlouvu o podndjmu nebytovych
prostor nebo jinou smlouvu, ktera na tyto Podminky pro podnajemce prostor odkazuje.

Podminky a povinnosti spolecné pro vSsechny podnajemce:
e RA&dné a véas hradit své zavazky vici inovaénimu centru Usteckého kraje, z. s.
e Dodrzovat tyto Podminky pro podnajemce prostor.

e DodrZiovat a respektovat pokyny obsluhujictho persondlu k dodrZovani smluvenych
povinnosti.
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e Poskytovat vsechny potrebné informace pro nalezité poskytovani sluzeb.

e Zdrzet se jakychkoli ¢innosti, které by narusovaly fungovani spolecnosti sidlicich/majicich
provozovnu &i jinak zapojenych na adrese Velka Hradebni 2800/54, Usti nad Labem.

e Pfiméfené chrénit své osobni véci v prostoru Velkd Hradebni 2800/54, Usti nad Labem.

e Pocinat si tak, aby nevznikla Skoda na zdravi nebo na majetku pronajimatele a majitele
prostor Velkd Hradebni 2800/54, Usti nad Labem nebo tietich osob a neprodlené
informovat o hrozicich Skodach.

e Pokud ¢len spusti alarm, je povinen uhradit naklady na vyjezd bezpecnosti agentury (bude
fakturovano clenovi, ktery spusti alarm).

e Pokud podndjemce obdrzi Cip, je povinen neprodlené nahlasit jeho ztratu a zaplatit
poplatek 50 K¢ za vytvoreni nového Cipu. Pokud podnajemce obdrizi kli¢ od kancelafe nebo
uzamykatelné skfinky, je povinen nahlasit jeho ztratu a zaplatit 50 K¢ za vytvoreni nového
klice.

e Podnajemce bere na védomi, Ze pojisténi objektu najemce, resp. vlastnika objektu
nezahrnuje jakykoliv majetek podnajemce.

e Pronajimatel je opravnén vici podndajemci zavést evidenci jeho vstupU.
e Podnajemci je zakadzano v prostorach Velké Hradebni 2800/54, Usti nad Labem koufit.

e Podnajemce udrzuje své pracovni misto v Cistoté a poradku tak, aby smyslové neobtézoval
své okoli.

e Pronajimatel neodpovida za $kodu vzniklou na odlozenych vécech v prostorach Velké
Hradebni 2800/54, Usti nad Labem, to neplati, zpGsobil-li $kodu pronajimatel.

e Pocinat si tak, aby nedochdzelo ke vzniku pozdru, zejména pfi pouZivani tepelnych,
elektrickych, plynovych a jinych spotrebici a je zakdzano manipulovat s otevienym ohném
&i s nebezpeénymi latkami v prostorach Velké Hradebni 2800/54, Usti nad Labem.

e Prava a povinnosti neupravené vyslovné v téchto podminkach nebo ve smlouvé se fidi
vieobecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi a G€¢innymi na Gzemi Ceské republiky, a
to zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a to
i v pfipadé, Ze druha smluvni strana napliiuje atribut mezinarodniho prvku, rozhodnym
pravem je tedy pravni fad Ceské republiky. P¥ipadné spory s mezinarodnim prvkem budou
feSeny ¢eskymi soudy.

Tyto podminky pro podnajemce prostor nabyvaji Ucinnosti dne 1.1.2025 a jsou stvrzeny podpisem
smlouvy.
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Ptiloha ¢. 2

Provozni fad ICUK Space Hradebni

platny od 1. 8. 2020

1. Uvodni ustanoveni

Tento provozni fad je zavazny pro kazdého navstévnika kanceldiskych prostor, které provozuje Inovacni
centrum Usteckého kraje, z. s. (dale jen ICUK), IC 045 42 088, se sidlem Velka Hradebni 2800/54, 400 01 Usti
nad Labem — Centrum, ve tfetim nadzemnim podlazi véetné pripadného vyuziti prvniho nadzemniho podlazi
prostor Work Space.

VSTUPEM DO TECHTO KANCELARSKYCH PROSTOR POTVRZUJETE, Ze jste si precetli tento RAD, porozuméli jste
jeho ustanovenim a souhlasite s TIMTO RADEM, jakoZ i PODMINKAMI A PRAVIDLY V NEM OBSAZENYMI a
projevujete viili byt jimi (timto fadem) vazani v pravnim postaveni NAVSTEVNIKA a rovnéz udélujete souhlasy
v ném uvedené.

Souhlas byt vazan timto fadem jako Navstévnik udélujete vstupem do kancelarskych prostor. Nesouhlasite-li
s podminkami tohoto radu, prosim, nevstupujte.

V.

Tento navstévni fad upravuje a vymezuje prava a povinnosti Provozovatele prostoru (kterym je spolek Inovaéni
centrum Usteckého kraje, z. s., IC 045 42 088, se sidlem Velkd Hradebni 2800/54, 400 01 Usti nad Labem —
Centrum) a osob, které vstoupi do prostor (dale jen Navstévnici) situovanych na adrese: Velka Hradebni
2800/51, 400 01 Usti nad Labem — Centrum, ve tfetim nadzemni podlaZi budovy &.p. 2800/54, popiipadé
vyuziti prvniho nadzemniho podlazi.
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V.

RAD —tento fad je souhrn pravidel, ktera upravuji vztahy mezi Provozovatelem a navitévniky. Tento navitévni
rad je v aktuadlnim znéni pfistupny na webovém portale https://space.icuk.cz/ a dale je vyvésen na vstupnich
dvefich do kancelafskych prostor ve tfetim nadzemnim podlazi.

2. Provoz

V prostoru je zakazano provozovat jakékoli nelegdlni ¢innosti (napt. obchod s drogami, ¢innosti podporujici
nasili, prani Spinavych penéz a dale ¢innosti, které nejsou v souladu s dafiovymi zdkony CR a EU a ddle ¢innosti
odporujici moralnim zasadam spolecnosti, dobrym mravim ¢i vefejnému poradku apod.)

Kazdy navstévnik musi v kancelafskych prostorach dodrzovat zdsady ochrany majetku, Zivota a zdravi a
neposkozovat cizi véci, vybaveni apod. V pfipadé zjisténi takového jedndni ¢i opomenuti je kazdy povinen toto
neprodlené ohlasit zastupci Provozovatele.

V kancelarském prostoru, stejné tak v celém objektu plati zakaz:

e koureni a manipulace s otevienym ohném;
e potzivani alkoholu a zneuzivani ndvykovych latek;

e vstupu se zviraty, ledazZe ¢len dostal vyslovné svoleni provozovatele
centra

e jizdy na kole, koleckovych bruslich apod.;

e pouzivani vybaveni a zafizeni prostor centra k jinym ucellim a jinym
zplsobem, neZ k némuz jsou urceny;

e

e pouzivani chemickych ¢i jinych potencidlné Zivot ¢i zdravi ohroZujicich latek.
V.

Navstévnik je opravnén vyuzivat v kancelarskych prostorach pridélena pracovni mista a dalsi vybaveni, které
je navstévnikim k dispozici ze strany Provozovatele na zékladé uzaviené smlouvy. Spolec¢né prostory neni
povoleno uZivat v nadmérném rozsahu — tj. zplsobem omezujicim moZnosti uZiti prostoru ostatnimi
navstévniky, zejména témi, ktefi jsou zaroven vici Provozovateli v pravnim postaveni podnajemce.

V.
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Navstévnikim jsou po Uhradé poskytovany nasledujici sluzby:

e internetové pfipojeni s vyuzitim bezdratového pfipojeni wi-fi;
e spolecna kuchyrika k vlastnim potifebam;

e zasedaci mistnosti;
VI.

Dale Navstévnici prostoru mohou vyuZzit dalsi standardni i nadstandardni sluzby, které budou uctovany dle
platného ceniku:

e zfizeni virtudlniho sidla spole¢nosti;

e zfizeni provozovny spolecnosti.

Pozn.: Aktudlni cenik sluzeb Vam poskytne recepce Hradebni anebo jsou k dispozici na webovych strankach.
VII.

Kontaktnimi osobami pro zajisténi bezproblémového provozu kanceldrského prostoru a vSech sluzeb
poskytovanych v prostoru je sluzba recepce:

Vil

Zakladni pravidla dodrZovani bezpecnosti, evakuaéni plan a oznaceni nouzovych vychodl jsou k dispozici v
prostordch. Lékarnicka je v kuchynce.

IX.

Prostor je pojistén. Pojisténi obsahuje i pojisténi vici Skoddm zpUsobenym tretimi osobami. Kancelarsky
prostor neni uréen k odkladani véci. Navstévnik je povinen neponechat své véci bez dozoru ani mimo svou
dispozici a to tak, aby s nimi byl bez prodleni schopen manipulovat a je povinen si zfidit vlastni pojiSténi svého
do prostor vneseného majetku.

3. Zakladni pravidla provozu

Internetové pripojeni je k dispozici. Clen musi pf¥i vyuzivani internetového pfipojeni v kancelaiském prostoru
respektovat platné zakony CR a nesmi provadét pres internetové pripojeni ICUK aktivity, které by mohly vést
k omezeni poskytovanych internetovych sluzeb (rozesilani spamu, spousténi robotl, provozovani botnetd,
skenovani portl apod.).

V prostoru jsou k dispozici nasledujici zasedaci mistnosti:

e velkd zasedaci mistnost;
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e mala zasedaci mistnost.

V ramci prostor je Najemce opravnén uzivat zasedaci mistnosti pro nekomercni uziti (komercnim uzitim se
rozumi takové uziti, kdy Najemce profituje zpoplatnénim dalSich osob, které mistnost vyuZivaji spolu
s Najemcem, napt. Skoleni pro externisty) zasedaci mistnosti v nasledujicim rozsahu:

Najemce kancelarskych prostor nesmi poskytnout zasedaci mistnosti nec¢lenim, aniz by zaroven sam zasedaci
mistnost aktivné pouzival.

Najemce neni opravnén ddle pronajimat zasedaci mistnosti tfetim osobam.

PouZiti zasedacich mistnosti je tfeba vidy predem rezervovat, a to primarné prostfednictvim online
rezervacniho systému Eira (ICUK | Eira).

Najemce si miZe rezervovat zasedaci mistnosti v rozsahu, ktery neomezi (nad ptimé¥enou miru) ostatni Cleny.
V pFipadé rezervace v nepfiméfeném rozsahu je ICUK opravnén piislusnému Clenovi zrusit rezervaci nebo
Casové omezit rozsah rezervaci zasedacich mistnosti.

Prostory centra je mozné vyuZit pro natdceni nebo foceni, vSe v souladu s platnymi predpisy a zakony.

V zasedacich mistnostech je mozné natdcet a fotit v ramci jejich vyuZiti po predchozi rezervaci bez omezeni.
Spoleéné prostory kanceldrskych prostor, resp. jejich ¢ast, je mozné komercéné vyuzit k natdceni nebo foceni
pouze za poplatek a po domluvé s ICUK, pficemz takové vyuZiti nesmi omezit bézny chod prostor. Nataceni a
foceni Cleny v prostoru a jinych ¢astech pro nekomeréni uziti, v malém rozsahu a bez poufiti specidlni techniky
neni zpoplatnéno a souhlas ICUK nevyzaduje (napf. potizeni fotky Clena za pracovnim stolem v prostoru). Pfi
nataceni a foceni v kancelarskych prostorach musi byt respektovana prava Clen(i a osob nachdazejicich se
v prostoru, pficemz pofizovat jejich zdznamy nelze bez jejich souhlasu. V pfipadé, ze bude pro nataceni a foceni
vyuzita technika s pfikonem vyssim nez 1 kWh, ndlezi ICUK za vyuziti této techniky jednordzovy poplatek ve
vysi 500,- K¢ bez DPH.

VyuZiti zasedacich mistnosti a vyuZiti spole¢nych prostor k nataéeni nebo foceni Cleny a osobami, které
nejsou ¢leny centra, je zpoplatnéno. Cena se sklada

z hodinové sazby viz. cenik na webovych strankach (pronajem na hodinu) a nize uvedené tabulky, kde jsou
ceny uvedeny v K¢ bez DPH (21 %):

Po-platek pro Clven’a 2 vy Standardni poplatek Poplatelv( rfrowm:ecleny nel:fo pro
1 hodinu nekomercniho uziti ro neclenv nebo komercni uziti ve vsedni den
nad ramec Volnych hodin (bez P komer(:myuiiti mimo provozni dobu (8:00-
ohledu na den a hodinu) 16:00 hod.)
Vyuziti
malé , zdarma 300 K¢ / hod. 300 K¢ / hod.
zasedaci
mistnosti
Vyu2|'t| zdarma 400 K¢ / hod. 400 K¢ / hod.
velké
Relax z6na zdarma 400 K¢ / hod. 400 K¢ / hod
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Soucasti nabizené sluzby neni parkovani.

V.

Najemci mohou organizovat vlastni akce v Event Space po dohodé s ICUK prostfednictvim e-mailu
_Sleva na prondjem pro najemce ¢ini 20 % za kazdou zapocatou hodinu. Pro zruSeni rezervace
Event Space plati storno podminky uvedené v ¢l. Ill.

VI.

Bézny uklid spoleénych prostor zajistuje ICUK a je zahrnut v ¢astce za pronajem. Jednd se zejména o udrzbu
podlahovych krytin, hygienickych zafizeni a spole¢nych prostor.

Najemci jsou povinni udrzovat ve vSech prostorach poradek. Toto pravidlo plati predevsim pfti uzivani spolecné
kuchyné a socidlnich zafizeni. Najemci v tomto smyslu odpovidaji i za tfeti osoby, které si do prostor pozvali.

VII.
Najemci smi umoznit vstup do prostor tfetim osobam.
PFi pfijimani navstév je Ndjemce povinen:
e byt fyzicky pfitomen v prostorach po celou dobu, kdy se zde bude Navstéva nachazet;

e osobné dohlizet na Navstévu po celou dobu jejiho pohybu

e neposkytnout Navstéveé prostredky umoznujici vstup do prostor (Cip, klice aj.) tretim osobam;

ICUK je opravnén ve vyjimecnych pripadech Navstévam Najemce zcela zakazat pfistup do prostor, a to v
pFipadé poruseni povinnosti Clena ve vztahu k Navitévam.

VIII.

ICUK je opravnén Najemci pozastavit nebo omezit poskytovani Sdilenych sluzeb v pfipadé podezieni ze
zneuziti nebo z poruseni pravidel provozniho fadu.

Omezeni poskytovani Sdilenych sluZzeb se nepovaZuje za poruseni Smlouvy ze strany ICUK a Najemce nema
vUci ICUKu narok na jakoukoliv kompenzaci.
4, Prava a povinnosti Najemca, Navstévnika

Navitévnik je v prostorach povinen dodriovat platné pravni predpisy CR, obecné platné zésady etiky
a neobtéZovat ostatni ndvstévniky.
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Navstévnik je povinen se zdrzZet jakychkoli ¢innosti, necinnosti i opomenuti a zdrZet se vSeho co je zpUsobilé
pfivodit Ujmu Provozovateli (zejm. na jeho dobrém jméné, povésti) jakoz i dobrém jméné a povésti Partner(
a jinych Navstévnikd, a to i v budoucnu, po dobu nejméné 2 let od posledni ptritomnosti v kancelarském
prostoru.
Je zakdzano uZiti prostfedk, véci, zafizeni a provozovani jakychkoli ¢innosti/aktivit, které jsou zpUsobilé
pfivodit Ujmu Provozovateli (zejm. na jeho dobrém jméné, povésti) jakoz i dobrém jméné a povésti Partner(
a jinych Navstévnika.

M.
Navstévnik je opravnén vznaset ndméty a pripominky k aktivitdm a fungovani prostoru.

V.
Navstévnik je v prostorach povinen tfidit odpad a chovat se ve vSsech smérech hospodarné a ekologicky — tyka
se rovnéz zbyte¢ného tisku e-maill, vyuzivani papiru, dbat na spotfebu vody i elektrické energie apod.

V.

Navstévnik je povinen dodrZovat zakladni hygienickd pravidla, dbat na hygienu a uklid vlastniho pracovniho
mista a dodrzovat poradek spolecnych prostor.

VI.
Navstévnik nesmi bez predchozi dohody s Provozovatelem instalovat vlastni vybaveni (napf. nabytek, montaz
na stény apod.). Zaroven Navstévnik nesmi instalovat ¢i zanechavat Zadné predméty ve spolecnych prostorach
bez pfedchozi dohody.

VII.
Navstévnik je povinen dodrZovat porfadek v prostoru a neobtéZovat treti osoby.

VIII.

Navstévnik by mél dbat zejména v podzimnim a zimnim obdobi na zakladni Cistotu svého obuti a vyuZivat
instalovanych Cisticich zén ve vstupnich prostorach.

IX.

Navstévnik by mél byt napomocen rozsiteni a kvality sluzeb, moZnosti i dalSiho know-how. Vitané jsou proto
veskeré dalsi ndpady a moZnosti rozsifeni sluZzeb, technické produkty, potravinové produkty
a dalsi vybavenost a sluzby prostoru.

X.
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Opousti-li Najemce jako posledni kancelafské prostory, je povinen uzavfit vSechna okna, zkontrolovat vypnuti
elektrickych spottebiél, zhasnuti viech prostor véetné socialnich zafizeni a uzamknout prostor. V ptipadé, Ze
je opravnén uzivat prostor v omezeném rozsahu, bez vlastniho Cipu, vratit Cip na recepci ICUKu.

XI.

Kazdy ¢len je povinen chovat se tak, aby nedochazelo ke skodam a zranénim v prostorach kancelari. Dojde-li
ke zranéni ¢lena nebo poskozeni/znehodnoceni jeho véci v prostorach centra, ICUKu, vzniklé v disledku
vlastniho jednani ¢i ¢innosti ¢lena, pak tento nese plnou odpovédnost za uddlost, a to bez ohledu na to, zda
na uddlost dopadd pojisténi ¢i nikoliv.

5. Prava a povinnosti provozovatele

Provozovatel neni oprdvnén bez predchoziho vyslovného souhlasu poskytnout jakékoliv informace
o navstévnikovi ani jeho aktivitach v prostoru Zadné treti osobé, s vyjimkou osobnich udajd a fotografickych a
videozaznam v¢. podobizny pro ucely trestniho fizeni. Provozovatel je opravnén shromazdovat a vyuZivat
informace o Navstévnikovi kancelarského prostoru pro Ucely vlastnich marketingovych a obchodnich analyz,
ddle pro ucely zajisténi administrativni evidence. Vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi informace poskytnuté
smluvnim obchodnim partnerdim.

Provozovatel je povinen postupovat pti spravé prostoru s maximalni odbornou péci a za vSech okolnosti jako
spravce prostoru vystupovat profesionalné.

Provozovatel kancelafskych prostor, zadny z jeho zaméstnancU, externich spolupracovnik(l a dalSich osob,
které jsou ve smluvnim ¢i obdobném vztahu s provozovatelem prostoru, nenesou nad ramec zdkonné
povinnosti, Zadnou odpovédnost za Skodu vzniklou nasledkem zejména uslého zisku, ztraty dlvérnych
informaci, preruseni obchodni ¢innosti, Skody na zdravi, ztraty soukromi, nemoZznosti splnéni povinnosti
vyplyvajici z obchodni ¢innosti, nedbalosti, penézni ztraty nebo jakékoli i jiné ztraty, Skody ¢i 4jmy ¢lena
vzniklé v souvislosti s uZivanim nebo v disledku uzivani nebo naopak nemoznosti uzivat prostory nebo sluzby
s tim spojenymi.

Provozovatel kancelarskych prostor, jeho zaméstnanci, externi spolupracovnici a dalsi osoby, které jsou ve
smluvnim ¢i obdobném vztahu s Provozovatelem prostoru, nenesou odpovédnost za ztratu, kradeZz nebo
poskozeni osobniho majetku ¢lena. Osobnim majetkem ¢lena se rozumi zejména notebooky, mobilni telefony,
tablety a obdobné technologie, dale obleteni, zavazadla, penéZzenky nebo tiskoviny, pfip. dalsi obdobné
predméty.

V.
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Vyse nahrady skody nebo jiné Ujmy vzniklé z dGvodu poruseni smluvni nebo zakonné povinnosti provozovatele
kancelarskych prostor omezuje na c¢astku odpovidajici mésiénimu, s vyjimkou povinnosti k ndhradé udjmy
zpUsobené ¢lovéku na jeho pfirozenych pravech, anebo zplsobené UmysIné nebo z hrubé nedbalosti.

V.

Za nemoznost uzit pracovni prostor, ani za nemoznost uzit zatizeni ¢i vybaveni prostor, nevznika Ndjemci narok
na odskodnéni majetkové ¢i nemajetkové djmy.

VI.

Provozovatel kancelafskych prostor ma sjednano pojisténi odpovédnosti a majetku nalezejiciho provozovateli
kancelarskych prostor. Najemci se doporucuje sjednat si pojisténi osobniho majetku, jakoZz i pojisténi
odpovédnosti za zplisobenou Skodu.

6. Sankce za poruseni povinnosti

V ptipadé poruseni podminek Radu ICUK Space Hradebni mdze Provozovatel uplatnit nasledujici postihy:

e docasné omezit pristup do prostor ICUK Space Hradebni;
e vykazat osobu, kterd neni v pravnim postaveni podnajemce vici Provozovateli;

e v pfipadé zdvaZného &i opakovaného porusovani Radu (zejména dochézi-li k ptimému poskozovani
prostor Provozovatele, nebo navstévnik(, majetku navstévnikd ¢i jejich dobrého jména je
Provozovatel dale opravnén pozadovat nahradu skody dle platnych pravnich predpisi a porusitele
vykazat z prostor, popf. i vypovédét ndjemni smlouvu takovému porusiteli — ma-li ji uzavirenou.

Vegkeré prohfesky proti tomuto Radu budou prednostné Fedeny domluvou, je-li to moiné spravedlivé
pozadovat. Provozovatel uplatni postihy teprve poté, kdy feseni domluvou bude neucelné.

7. Ochrana osobnich udaju

Navstévnik udéluje vstupem do kanceldfskych prostor POSKYTOVATELI ve smyslu zakona
¢. 101/2000 Sh., o ochrané osobnich Gdajd, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZOOU“) a zakona
¢. 480/2004 Sb., o nékterych sluzbach informacni spolecnosti a o zméné nékterych zakond, souhlas se
zpracovanim informaci a udajd tykajicich se jeho osoby (déle jen , Osobni Udaje”), a soucasné souhlas se
zpracovanim své e-mailové adresy a telefonniho éisla (vc. ¢isla mobilniho) telefonu, a to:

e pro plnéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto fadu, pro evidencni, kontrolni, reklamni a
marketingové Ucely v rdmci podnikatelské ¢innosti provozovatele jako spravce udajq;
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e v rozsahu, v jakém jsou Udaje uvedeny v dokumentech uzavienych mezi Navstévnikem
a provozovatelem ¢i sdélenych/uvedenych Navstévnikem C¢i zjisténych Provozovatelem;

e na dobu, kterd skonci uplynutim 2 let ode dne posledniho vstupu do kancelafského prostoru a
minimalné po uplynuti doby nezbytné pro ochranu prav Provozovatele;

Provozovatel je opravnén Osobni Udaje zpracovdvat systematicky, a to automatizované nebo jinymi
prostredky prostfednictvim informacniho systému. Zejména bude zpracovani Osobnich Udajd zahrnovat jejich
shromazdovani, ukladani na nosi¢e informaci, zpfistupfiovani, upravovani, pozménovani, doplfiovani ¢i
opravu, vyhledavani, pouzivani, Sifeni, zvefejiiovani, uchovavani, blokovani a likvidaci.

Soucasti souhlasu je i souhlas se sdilenim Osobnich Udajd za Géelem vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z
tohoto rfadu prostifednictvim tfetich osob, za Ucelem obchodni spoluprace s tfetimi osobami, se
zptistupnénim, predavanim Osobnich Gdajd tfetim osobam a dalsim zpracovavanim Osobnich udaji témito
tfetimi osobami, a to zejména (1) osobam, které nalezi do stejného podnikatelského seskupeni jako
Provozovatel, a to véetné osob, které jsou osobami se sidlem v zahranici, (ll) osobam, které pro
Provozovatele na zakladé povéreni zajistuji pInéni jeho smluvnich ¢i zakonnych povinnosti a vykon prav
zalozenych smlouvou nebo zdkonem nebo se kterymi jinak spolupracuje pfi pInéni predmétu, Gcelu

a /nebo povinnosti vyplyvajicich z tohoto fadu, nebo pfi realizaci svého predmétu podnikani (tj. zejména
danovi poradci, auditofi, advokati, dodavatelé, obchodnici ¢i obchodni partnefi a aby tyto Gdaje pfipadné

V.

Udélenim souhlasu se zpracovanim Osobnich udaji ve smyslu tohoto ¢lanku se Navstévnikovi zaklada pravo
na ptistup k jeho Osobnim tdajéim, pravo na opravu osobnich Gdajd, jako? i dal$i prava stanovend § 21 ZOOU,
tj. zejména pravo pozadovat na Provozovateli jako sprdvci vysvétleni, domniva-li se, Ze zpracovani Osobnich
udajli je nezdkonné nebo v rozporu s ochranou jeho soukromého a osobniho Zivota ¢i, Ze Osobni Udaje jsou
nepresné, a pozadovat odstranéni tohoto stavu blokovanim Osobnich Udajd, provedenim opravy, doplnénim
nebo likvidaci Osobnich adajli. Navstévnik bere na védomi, Ze udéleni souhlasu je dobrovolné a potvrzuje, Ze
byl poucen o pravu k pfistupu ke svym Osobnim Udajlim a pravu na opravu Osobnich Udaji ve smyslu§ 11a §
12 ZOOU. Navstévnik potvrzuje, Ze byl POSKYTOVATELEM, pouden o svych nérocich vici porusiteli podle § 21
ZOOoU.

V.
Navstévnik udéluje Provozovateli souhlas s pouZitim vSech dalkovych komunikaénich technik a technologii pfi

vzajemné komunikaci, zejména internetu, faxu a GSM technologie véetné SMS zprav a souhlasi se zasilanim
informacnich a obchodnich sdéleni.

VI.

Navstévnik vstupem do kancelarského prostoru udéluje Provozovateli souhlas uzit jeho jména, potidit a uZzit
zaznamy jeho podobizny a jinych osobnostnich atributl, a to i zaznamenanim na fotograficky zaznam a
videozdznam véetné podobizny at uz v podobé hmotné ¢i digitalizované — nehmotné a tyto zaznamy uzit pro
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ucely marketingové, obchodni, evidenéni, kontrolni a pfipadné i pro Ucely trestniho Fizeni. Spacha-li navstévnik
prestupek Ci trestny Cin v prostoru, souhlasi se zvefejnénim zaznamu své podobizny a jinych osobnostnich
atributl na siti Internet, a to za Gcelem zjisténi totoZnosti, neni-li znama.

8. Micenlivost

Navstévnik je povinen zachovat mlcenlivost o vSech skute¢nostech obchodni, vyrobni, védecké, ekonomické
¢i technické povahy, o nichZ se dozvi v kancelarském prostoru, které nejsou bézné dostupné v obchodnich
kruzich a/nebo jejich unik mlzZe zplsobit skodlivy nasledek jsou obchodnim tajemstvim, aniz by je bylo tfeba
tak oznacovat. Navstévnik se zavazuje, Ze jinym osobam nesdéli, nezpfistupni, pro sebe nebo pro jiného
nevyuziji skutecnosti, které tvofi obchodni tajemstvi dle tohoto fadu. Veskeré ziskané informace této povahy
pozdrzi v ptisné tajnosti a omezi jejich sdéleni pouze na ty zaméstnance, nebo osoby, které jsou opravnény v
souvislosti s predmétem této smlouvy tyto informace mit a nakladat s nimi v nezbytném rozsahu. V pfipadé
poruseni obchodniho tajemstvi ve smyslu Obch. zak. v platném znéni smluvni strany pouziji prostiedky pravni
ochrany proti nekalé soutézi. Navstévnik si bude pocinat tak, aby nedoslo k poruseni zavazkl dle tohoto radu,
¢i nepfiznivému ovlivnéni ekonomickych a hospodarskych a jinych opravnénych zajmi Provozovatele ¢i jinych
navstévnikl. Povinnost se nevztahuje na: informace poskytnuté treti osobé (subdodavateli) z dGvodu plnéni
Ucelu této smlouvy; informace, které druha smluvni strana sama zverejni nebo zpUsobi, Ze jsou verejnosti
pfistupné; informace obecné znamé; informace poskytnuté treti osobé z dlivodu plnéni zakonné povinnosti
(zejména uradu, auditorovi, dafiovému poradci, advokatovi apod.)

Provozovatel se zavazuje, ze dojde-li pti ¢innosti dle této smlouvy k nakladani s osobnimi Udaji bude tyto
zpracovavat a naklddat s nimi a informace obsazené v informaénim systému/serveru a uZivat
v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, zejména v souladu se zdkonem ¢&. 101/2002 Sb., o ochrané
osobnich Udajl a zméné nékterych zakond, v platném znéni a zdkonem ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisU.

Inovaéni centrum Usteckého kraje UJEP
Velka Hradebni 2800/54 I . . . £
400 01 Usti nad Labem CU K USteCky erIj SRR s

www.icuk.cz








