NAJEMNIi SMLOUVA €. SCM2024001
PMPS-SE

uzaviena dne 28.11.2024 mezi:

CENTRUM CHODOV, a.s., ICO 24206377, se sidlem Na Pfikopé& 388/1, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17833, kterou zastupuje

I 2 zakladé piné moci, ("Pronajimatel™)
_a_

Méstska knihovna v Praze, ICO:VOO§)64467, DIC: CZ00064467, se sidlem Marianskeé nameésti 1, zapsana
v registru ekonomickych subjektll CSU, zastoupena RNDr. Tomasem Rehakem, Ph.D. feditelem
("Najemce")

Najemce prohlasuje, ze plnéni dle této smlouvy je osvobozeno od DPH.

Strany se dohodly nasledovné:
1. Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu — obchodné spoleCenského centra nazvaného ,Westfield Chodov*,
nachazejiciho se na adrese Roztylska 2321/19, 148 00 Praha 4, v méstské Casti Praha 11 - Chodov, Hlavni
mésto Praha, Ceska republika 765/6 (dale jen ,,Centrum®).

Touto smlouvou je pronajiman prostor v 1. patfe v objektu Westfield Chodov, ktery je vyznacen v pfilozeném
nakresu, ktery tvofi Pfilohu ¢.1 (dale jen ,Pfiloha €.1%) této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti (dale jen
»predmét najmu®).

2. Doba trvani

Pronajem Pronajaté plochy podle této smlouvy se uzavira na dobu uréitou, a to ode dne 1.5.2025 (datum
pfevzeti prostoru) do dne 30.4.2030 ("Doba trvani").

Doba trvani se automaticky (i opakované) prodluZuje o 1 rok v pfipadé, Ze ani jedna ze smluvnich stran
nezaslala druhé smluvni strané do 30. srpna kalendafniho roku pfedchéazejiciho poslednimu roku Doby
trvani pronajmu pisemné oznameni o tom, Ze nema o prodlouZeni zajem.

3. Uegel najmu

Najemce bude bé&éhem Doby trvani uzivat Pronajatou plochu pro Ucely pobocky vefejné knihovny dle
vizualizace, kterou spole¢né smluvni strany schvali po podpisu této Smlouvy VeSkeré kabely od instalace
musi byt schovany a zalaminovany. Jakakoliv zména ve zplsobu &i rozsahu uzivani Pronajaté plochy
(zejména zména €i uprava Instalace nebo u&elu jejiho uzivani) podléhd pfedchozimu pisemnému souhlasu
Pronajimatele. Po celou dobu najmu musi byt prezentace stabilné umisténa, zabezpec€ena a pojisténa.

4. Najemné

Néjemce se zavazuje, Ze Pronajimateli bude hradit za cely pfedmét najmu mési¢né 500,- K&, jakoZto
najemné za uzivani Pronajaté plochy Najemcem ("Najemné").

Najemné nezahrnuje naklady na elektrickou energii dodavanou za ucelem provozovani Instalace s tim, ze
na dodavky elektrické energie za Ucelem provozovani Instalace bude uzaviena Smlouva o sdruzenych
sluzbach dodavky elektfiny.

Odpovédnost za zajisténi datovych sluzeb pro Prostory pfislusi Najemci. Najemné nezahrnuje naklady na
datové sluzby; na datové sluzby bude uzaviena zvlastni smlouva. Pronajimatel zfidi na své naklady pro
najemce v pfedmétu najmu zasuvku pro datové pfipojeni.

Vzhledem k hlavni €innosti najemce s odkazem na § 61 zakona €. 235/2004 Sb. se smluvni strany dohodly,
Ze u uctovaného najemného nebude DPH uplatfiovana.
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5. Platba najemného

Najemce bude hradit najemné vzdy do 10. dne aktualniho mésice prevodem na bankovni uCet
Pronajimatele ¢ Vvedeny u I FPronajimatel Najemci vystavi darnovy doklad.
Datum uskute€néni zdanitelného plnéni je prvni den najmu. Variabilni symbol je &islo pfislusného
danového dokladu za fakturované obdobi.

6. Zavazky Najemce

(a) Najemce bude na své naklady a vydaje po celou Dobu trvani Pronajatou plochu uzivat v souladu s
veSkerymi zakony a pravnimi predpisy, jakoZz i pravidly Domovniho Fadu CCM stanovovanym
Pronajimatelem. Najemce bude téz na své naklady a vydaje odpovédny za v€asné zajisténi pfipadnych
nezbytnych ufednich povoleni ¢i opravnéni, vztahujicich se k G€elu najmu a provozovani obchodni
¢innosti Najemce predpokladanych touto smlouvou;

(b) Pronajata plocha bude po celou Dobu najmu na naklady a vydaje Najemce udrzovana v Cistém,
Uhledném a bezpecném stavu;

(c) Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy, vylepseni, zmény €i zasahy do Pronajaté plochy &i
jakékoliv sou€asti Budovy, které nebudou Pronajimatelem pfedem pisemné schvaleny;

(d) Najemce se zavazuje zahajit provoz knihovny nejpozdéji v Eervnu 2025.

7. Provozni doba a zpristupnéni prostoru

Najemce zajisti béhem Doby trvani to, ze pobocCka vefejné knihovny bude k dispozici navstévnikim
obchodniho centra v prabéhu celé oteviraci doby Budovy; to neplati v dobé letnich uzavirek knihovny a
v dobé dalSich uzavirek z provoznich divodu.

Néajemce je opravnén pfistup do prostoru vékové omezit.

8. Premisténi

Pronajimatel bude opravnén po uplynuti prvnich 3 let najmu na zakladé oznameni o pfemisténi Pronajaté
plochy uc€inéného Najemci alespon tfi (3) mésice pfedem Pronajatou plochu pfemistit na srovnatelné jiné
misto v ramci nakupni pasaze Budovy (,Pfemisténi“); novy prostor musi mit obdobné parametry jako
stavajici prostor tak, aby najemce mohl pfestéhovat vybaveni pobolky (zejména regaly vytvofené na miru)
pouze s drobnymi Upravami. Pokud Pronajimatel ozndmi Najemci pfemisténi do prostoru, ktery nevyhovuje
podminkdm stanovenym v pfedchozi vété, jeho oznameni o pfemisténi je neucinné. Najemce bude
v pfipadé, Ze s pfemisténim nesouhlasi, opravnén od této smlouvy na zakladé svého pisemného oznameni
Pronajimateli s u¢inky ke konci tfimési¢ni lhuty uvedené ve vété prvni tohoto odstavce odstoupit (bez
jakéhokoliv naroku Najemce domahat se nahrady Skody), a to ve |haté 14 dnd, které nasleduji po dni
obdrzeni oznameni o pfemisténi Pronajaté plochy, jinak takové pravo Najemce na odstoupeni zanikne. V
pfipadé Pfemisténi na jinou plochu v ramci centra anebo v pfipadé odstoupeni Najemce od smlouvy z toho
divodu, Ze nesouhlasi s Pfemisténim, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci naklady spojené s
technickym zhodnocenim (vestavba) nebo s pfemisténim v maximalni ¢astce 270 000,- K¢ a to na zakladé
faktury doru€ené Pronajimateli se splatnosti faktury 15 dn(i; pfilohou faktury bude vycisleni skute¢né
vynaloZenych nakladl souvisejici s technickym zhodnocenim nebo pfemisténim; pravo fakturovat vznika
Najemci ihned po odstoupeni od smlouvy dle tohoto odstavce anebo ihned po vy¢€isleni nakladl spojenych
s premisténim.
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9. Odstoupeni a ukoncéeni

V pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti Najemce podle této smlouvy za pfedpokladu, Ze pokud
Pronajimatel Najemci dorucil pisemnou vyzvu k napravé se lhatou alesport 10 dnu, bude Pronajimatel
opravnén od této smlouvy na zakladé jeho pisemného oznameni Najemci s u€inky ke dni doruceni takového
oznameni (ex nunc) (podle podminek odstavce 9 této smlouvy) odstoupit (bez omezeni naroku
Pronajimatele domahat se nahrady Skody). Na zakladé ukonéeni Doby trvani z dGvodu odstoupeni &i jinak
a na zakladé uplynuti Doby trvani Najemce Pronajatou plochu zcela vyklidi (v€éetné odstranéni jim
instalovanych prvkd) a protokolarné ji vycisténou pfeda Pronajimateli ve stavu, v jakém byla na pocatku
Doby trvani (s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni), to vSe nejpozdéji v den uplynuti Doby trvani, anebo
v pfipadé ukonceni Doby trvani z davodu odstoupeni &i jinak desaty den, ktery nasleduje po dni ukon&eni
doby trvani). Pokud Najemce kteroukoliv z uvedenych povinnosti porusi, pak Najemce neodvolatelné
souhlasi s tim, Zze Pronajimatel bude opravnén Pronajatou plochu bez dalSiho prevzit (jakymkoliv
pfiméfenym zplsobem ¢&i donucenim a aniz by tak byl Najemci odpovédny za jakoukoliv souvisejici $kodu)
a na naklady Najemce vyklidit (v€etné odstranéni Instalace), vycistit a uvést do pavodniho stavu
(s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni) s tim, ze vesSkeré véci umisténé na Pronajaté plosSe (vCetné
Instalace) bude Pronajimatel opravnén a povinen na naklady Najemce ulozit do Uschovy (v&etné své vilastni)
bez omezeni zakonného zastavniho prava Pronajimatele k takovym vécem.

10. Oznameni

Veskera oznameni €i jiné pisemnosti, které maiji ¢i mohou byt podany ¢i pfedany podle této smlouvy budou
pisemné a budou doru€eny elektronicky, prostfednictvim e-mailu.

Kontakt na Najemce: I
Kontakt na Pronajimatele: |

11. Radna ujisténi Pronajimatele
Protokolarnim prevzetim Pronajaté plochy Najemcem se bude mezi stranami mit za to, ze Najemce:
a) se seznamil se stavem Pronajaté plochy;

b) pfevzal Pronajatou plochu ve stavu "jak stoji a lezi" bez jakéhokoliv ujisténi &i zaruky ze strany
Pronajimatele ohledné stavu Pronajaté plochy a jeji vhodnosti pro obchodni &innost Njemce
predpokladanou touto smlouvou;

c) vzal na védomi, Ze Pronajimatel nema zadnou povinnost Pronajatou plochu a/nebo Instalaci béhem
Doby najmu udrzovat ¢i opravovat;

d) prevzal odpovédnost za Pronajatou plochu a veSkeré Skody na ni béhem Doby trvani vzniklé (v€etné
udrzby a oprav knihovny, které museji byt pfedem ozndmeny Pronajimateli a jim odsouhlaseny);
najemce neodpovida za Skody na pfedmétu najmu, které vzniknou nezavisle na jeho pUsobeni
v pfedmétu ngjmu.

e) vzal na védomi, Ze Pronajimatel neponese jakoukoliv odpovédnost za odcizeni, Skody a/nebo zniceni
Instalace a/nebo jakéhokoliv zboZi &i véci umisténych ¢&i vystavenych v Instalaci a Ze Najemce bude
béhem Doby najmu Instalaci na vlastni naklady udrzovat a opravovat;

f) vzal na védomi, ze €innost Najemce na Pronajaté ploSe nesmi byt doprovazena zvukovymi, svételnymi
¢i jinymi efekty nebo jinou d&innosti, které nebudou pfedem oznameny Pronajimateli a jim
odsouhlaseny; a

0) vzal na védomi, Ze Najemce nema v Budové jakoukoliv exkluzivitu na provozovani obchodni &innosti
pfedpokladanou touto smlouvu a Ze Pronajimatel je dle svého uvazeni opravnén pronajmout treti
osobé Ci osobam jakékoliv prostory v Budové &i (v pfimo nekonkurujicim misté nakupni pasaze
Budovy) jakékoliv mobilni jednotky za u€elem provozovani stejné & obdobné obchodni &innosti.

12. Napisy
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Najemce neni opravnén umistit na Pronajatou plochu a/nebo Instalaci (&i do jejiho interiéru) zadné napisy,
oznaceni, Ci informace, které nejsou pfedem pisemné Pronajimatelem odsouhlaseny. Toto neplati pro
pronajimatelem pfedem schvaleny prostor (napfiklad nasténku) pro sdélovani provoznich informaci
najemce.

13. Zbozi a sortiment

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele v pfedmétu najmu provozovat prodej
predmétd v ramci své doplikové &innosti.

Najemce nebude do pfedmétu najmu umistovat knihovni jednotky a jiné predméty, jejichz Sifenim je
prokazatelné naplnéna skutkova podstata nékterého trestného Cinu dle trestniho zakoniku; pokud najemce
zjisti, ze do této samoobsluzné knihovny byly takové pfedméty vneseny tfeti osobou, odstrani je, pfipadné
to oznami organim cinnym v trestnim Fizeni.

14. RGzna ustanoveni

Tato smlouva mUze byt Pronajimatelem a Najemcem ménéna pouze pisemnou formou a je jedinou dohodou
stran ohledné jejiho pfredmétu. Veskera pifedchozi jednani, ujisténi a dohody mezi stranami jsou podpisem
této smlouvy nahrazeny &i dale neuginné. Tato smlouva se fidi ob&éanskym zakonikem Ceské republiky.
Pokud se jakékoliv ustanoveni této smlouvy stane neucinnym, neplatnym &i nevynutitelnym, pak tim nebude
omezena platnost a uc€innost vS8ech ostatnich ustanoveni této smlouvy. Vzdani se Pronajimatelem
jakéhokoliv prava na pInéni ze strany Najemce jakékoli povinnosti, Ihdty ¢i podminky obsazené v této
smlouvé nebude povazovano za vzdani se prava na jakékoliv nasledné totozné &i obdobné plnéni ze strany
Najemce podle této smlouvy. Najemce nebude opravnén dat Pronajatou plochu (ani jeji ¢ast) a/nebo Instalaci
do podnajmu, ani nebude opravnén tuto smlouvu postoupit €i jinak pfevést (zcela ¢i ¢aste¢né) na jakoukoliv
treti osobu.

Zpracovani osobnich udaji. Najemce prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Najemni smlouvy podrobné
seznamil s prohlasenim Pronajimatele o zpracovani osobnich Gidaju v souvislosti s uzavienim a plnénim této
Najemni smlouvy (dale jen ,Prohlaseni o zpracovani osobnich udaju®). Prohlaseni o zpracovani osobnich
(idaj je dostupné na adrescj G > ™(Ze byt
Pronajimatelem priibéZné aktualizovano. Najemce prohlasuje, Zze Prohlaseni o zpracovani osobnich udaju
rozumi, a Ze ohledné néj nema zadné dotazy vici Pronajimateli. Pokud Najemce poskytl anebo v ramci
plnéni této Najemni smlouvy poskytne Pronajimateli osobni udaje ¢lenu svych organu, svych zaméstnanci
a/nebo jinych kontaktnich osob, zavazuje se plnit veSkeré povinnosti, které pro néj vyplyvaji z Prohlaseni o
zpracovani osobnich udaja.

Etické jednani: Strany potvrzuji, Zze jsou uc€inné zavazany k ochrané proti korupci, zneuzivani vlivu, prani
penéz a financovani terorismu v souladu s platnymi prepisy (,Predpisy“). Kazda Strana prohlasuje, ze
stanovila vhodné zasady a postupy k zajisténi souladu s Pfedpisy. Strany prohlasuji, Ze aby uzavfely tuto
Néjemni smlouvu, nedopustily se nebo neschvalily Zadné jednani (v&etné nezakonnych plateb,
nepfiméfenych darli nebo vyhod), které by zplsobily, Ze by Strany byly v poruseni Pfedpist v dobé uzavfeni
této Ngjemni smlouvy a zavazuji se dodrzovat Pfedpisy v souvislosti s jejim plnénim.

Linka integrity: Dokud bude Centrum vlastnéno, spoluvlastnéno nebo spravovano spolecnosti ze skupiny
Unibail-Rodamco-Westfield, tak muze byt jakékoli poruSeni Pfedpisi nebo jakakoli situace &i udalost v
rozporu s etickym kodexem divérné nahlasena na URW linku integrity | cPo
k rukam Group Compliance Officer na e-mailovou adresu | \ p'ném znéni je
eticky kodex URW k dispozici na web U N

15. Odpovédnost / Pojisténi

a) Pojisténi odpovédnosti

Najemce uzavrie pojistnou smlouvu na kryti finané&nich 8kod a své odpovédnosti za Skody na zdravi,
Skodu a souvisejici Skody vuci tfetim osobam s nasledujicim minimalnim limitem pojistného pinéni -
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Skody na zdravi, $koda a souvisejici Skody: 10 miliona K¢.

2. Najemce dorudi Pronajimateli pfed uzavifenim této smlouvy pojistku potvrzenou jeho pojiStovnou
kryjici odpovédnost za Skody.

Najemce bude udrzovat vSechna sva pojisténi v platnosti po dobu trvani této smlouvy a bude
pravidelné platit pojistné. Tyto pojistky pfedlozi na vyzvu Pronajimateli.

b) Pojisténi majetku

Najemce se rozhodne, zda pojisti svlij nabytek, zafizeni, material a zbozi proti nebezpeci ohné, Skodam
zpusobenym elektrickym proudem, vandalismu, kradeze a uslého zisku.

c) Odpovédnost

Najemce nebude po Pronajimateli (ani po osobach jednajicich s nim ve shodé&) nebo jejich pojistovnach
pozadovat nahradu Skody za tato rizika:
- v pfipadé kradeze a jinych trestnych ¢int spachanych v centru nebo v jeho spoleénych
prostorach; Pronajimatel nema povinnost centrum hlidat,
za ohrozeni, naru$eni nebo omezeni bezpecnosti v centru, které Pronajimatel nezavinil,
za nestandardni chovani jinych, najemcli a dodavatelll &i jejich zaméstnancl nebo
dodavatelll nebo jejich zakazniku,
za nefungujici nebo omezeny provoz centra mimo vuli Pronajimatele, zejména dodavek
vody, plynu, elektrické energie, klimatizace nebo obecné jakékoli postaveni nebo
nefungovani i po delsi dobu jakychkoli dodavek kapalin (v€etné sprinklerového
systému), tepla, klimatizace nebo jakékoli jiné ¢asti do centra nebo spolecnych prostor
v pfipadé kontaminace rozvodu tepla, vody.

16. Platnost

Tato smlouva je platna okamzikem podpisu obou smluvnich stran a uc¢inna k prvnimu dni Doby trvani.

V pfipadé, Ze by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo nebo se stalo neplatnym nebo nevykonatelnym,
nebude to mit vliv na platnost &i vykonatelnost ostatnich ustanoveni smlouvy.

Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb.

Pocet vyhotoveni: Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) originalech, z nichz jeden (1) obdrzi Najemce a
jeden (1) Pronajimatel. To neplati v pfipadé, Ze smlouva bude uzaviena formou elektronickych podpisu. .

Uzavira-li se smlouva v elektronické podobé, sdileji smluvni strany originalni vyhotoveni, ke kterému jsou
pfipojeny elektronické podpisy obou smluvnich stran.

Za Pronajimatele: Za Najemce:

CENTRUM CHODOQV, a.s. Méstska knihovna v Praze
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Priloha €. 1 — Plan umisténi
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