Najemni smlouva ¢€islo 2024/0/0049

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €islo 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kufim, se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

ICO: 00281964

DIC: CZ00281964

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s. poboc¢ka Kufim

Cislo ugtu: 19-22824641/0100

Var. symbol: 3202000199 (najem); 3201000076 (sluzby)

kontaktni osoby:

vedouci odboru majetkopravniho: Mgr. Jana Viktorinova, 775 933 888, viktorinova@kurim.cz
referentka odboru majetkopravniho: Alena Janouskova, 777 363 605, janouskova@kurim.cz
dale jen ,,pronajimatel*

a

Centrum technickych sluzeb Kufim, s.r.o.

se sidlem Sv. Cecha 600/44, 664 34 Kufim

ICO: 26307189

DIC: CZ26307189

zastoupené Ing. Radimem Svétlikem, jednatelem

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobo¢ka Kufim

Cislo uctu: 7010730287/0100

kontaktni osoby:

jednatel spole¢nosti: Ing. Radim Svétlik, 793 915 440, jednatel@ctskurim.cz
dale jen ,,ndjemce*

Smluvni strany prohlasuji, ze jsou zcela zpusobilé k pravnim Ukonim a k uzavieni této

smlouvy.
~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni
1.1. Mésto Kufim je dle ,Protokolu“ o provedené drazbé ze dne 13. 9. 2005, ,Potvrzeni“ o nabyti

1.2

1.3.

2.1.

2.2.
2.3.

2.4,

2.5.

vlastnictvi pfedmétu drazby (zak. &. 26/2000 Sb.) €. 24DR3332 ze dne 3. 10. 2005, vlastnikem
m. j. pozemku parc. ¢. 1818 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 622 m?, k. 0. Kufim, jehoz
soucasti je budova €. p. 950, jina stavba, v ul. Jungmannova.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov na listu vlastnictvi Cislo 1 pro obec a k. 0. Kufim.

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén prenechat nebytovy prostor uvedeny v ¢l. 2.1. této
smlouvy do najmu najemci ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zakona Cislo 89/2012 Sb., v platném
znéni.

Clanek 2
Piredmét najmu

Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou je prongjem nebytového prostoru ve
II.NP objektu uvedeného v ¢&l. 1.1. této smlouvy. Jedna se o pronajem mistnosti €. 8, jejiz
pudorys véetné vymér je nedilnou soucasti této smlouvy jako Priloha €. 1 (dale jen ,nebytovy
prostor nebo ,pfedmét najmu®).

Celkova vyméra pronajimaného nebytového prostoru &ini 8,8 m2.

Soucasti najmu je i vyuzivani rozvodd studené vody, teplé vody, ustfedniho vytapéni, elektrické
energie, socialniho zafizeni (WC), kuchynky.

Soucasti pfedmétu najmu je i soubor véci movitych (vybaveni kancelare a dale zafizeni, jez je
soucasti budovy) uvedenych a popsanych v pfedavacim protokolu, ktery tvofi PFilohu &. 2 této
smiouvy.

Najemce se seznamil se stavem pronajimaného nebytového prostoru a pFebira jej ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani a ke sjednanému ucelu.
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2.6.

3.1.

41.
4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Pronajimatel pfedmétny nebytovy prostor pfenechava najemci do uzivani a najemce jej pfijima
a zavazuje se hradit pronajimateli najemné a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru (pausalni poplatek za sluzby).

Clanek 3
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima nebytovy prostor uvedeny v ¢l 2.1. této smlouvy najemci
za ucelem zrizeni kancelare pro zaméstnance - technického pracovnika.

Clanek 4
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou s platnosti od 13. 11. 2024.

Smlouva maze byt ukonéena:

a) vypovédi v Sestimésiéni vypovédni Ihaté, kiera zacCne bézet od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

e bez udani diivodu,

b) v jednomésicni vypovédni lhité, ktera zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

e v pfipadé, Ze je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s uhradou najemného podle
této smlouvy,

e v pfipadé, Zze najemce uziva pronajaty prostor v rozporu se smlouvou,

e v pfipadé, ze najemce neplni povinnosti plynouci z této smlouvy,

e v pfipadé, Ze najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni porusuji zasadni povinnosti stanovené najemci touto smlouvou nebo v jejichz
disledku vznika na pfedmétu najmu Skoda nebo hrozi vznik znaéné Skody, nebo které
jinak zasadné odporuje dobrym mravim nebo je v rozporu s péci fadného hospodare,

c) pisemnou dohodou smluvnich stran.

Po ukon&eni najmu je najemce povinen pfedat pronajaty nebytovy prostor pronajimateli
v takovém stavu, vjakém ho pfevzal do uZivani, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni a
pfipadnym Upravam povolenym pronajimatelem bez naroku na uhradu vloZenych nakladd,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

) Clanek 5
Uhrada najemného a za poskytované sluzby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za nebytovy prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy
e najemné ve vysi 197,- Ké/m?/més., tj. 1.733,60 K&/mésic + 0 % DPH,
o pausalni poplatek za sluzby (elektrickd energie, studena voda, tepla uzitkova voda,
teplo, Uklid spole€nych prostor, domovni odpad - dale jen sluzby) ve vysSi
75,- Ké/m?/més. + 21 % DPH, tj. 660,- K&/mésic + DPH 138,60 K&/mésic, celkem tedy
798,60 Ké/mésic.,
e pausalni poplatek za internetové pripojeni ve vysi 350,- Ké/mésic + 21 % DPH
v cenach roku 2024. Tento pausalni poplatek se hradi d&tvrtletné na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury, ktera bude vystavena vzdy v mésici lednu, dubnu,
Cervenci a fijnu pfislusného roku.
Platba dle bodu 5.1. bude hrazena v pravidelnych mési€nich splatkach, vzdy nejpozdéji do
posledniho dne pfisluSného mésice na ucet mésta Kufimi pod pfislusnymi variabilnimi symboly
(v8e uvedeno v zahlavi této najemni smlouvy).
Platby za ¢ast mésice listopadu (od 13. 11. 2024 do 30. 11. 2024) ve vysSi 1.040,16 K¢
(najemné) a ve vysSi 479,16 K€ (pausalni poplatek za sluzby — 396,- K& + DPH 21 % 83,16 K¢)
je ngjemce povinen uhradit nejpozdéji do 30. 11. 2024 na ucet mésta Kufimi pod pfislusnymi
variabilnimi symboly. Faktura za internetové pfipojeni za obdobi od 13. 11. 2024 do
31.12. 2024 bude vystavena v mésici listopadu 2024.
Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit Najemci novou vysi pauséalniho poplatku za
sluzby, a to v pfipadé velkého narustu cen energii. Zména vySe pausalniho poplatku je ucinna
od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo ozndmeni o zvy3eni pausalniho



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

poplatku doruéeno Najemci. S takovym zplsobem stanoveni pausalniho poplatku Najemce
souhlasi.

Pronajimatel kazdoroén& zvysi najemné v poméru, v jakém vzrostla mira inflace v CR za
uplynuly rok, zjisténa a zvefejnéna Ceskym statistickym Gradem. Konkrétni &astku predstavujici
zvy8ené najemné oznami pronajimatel najemci pisemné& b&hem mésice ledna pfislusného roku.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného a sluzeb v terminu delSim nez jeden
mésic, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi K¢é 5.000,-, kterou je najemce
povinen uhradit na Ucet pronajimatele spole¢né s dluznou ¢astkou do 10 dnl od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele na adresu najemce uvedenou v této smlouvé. Smiuvni pokutu
muze pronajimatel pozadovat za kazdé jednotlivé poruseni platebni povinnosti.

V pfipadé, Ze najemce nemlze uzivat pronajaty nebytovy prostor z divodud lezicich na strané
pronajimatele, najemné se neplati po dny, po které tento stav trval.

Pro GCely dané z pfidané hodnoty je stanovené datum uskute€néni zdanitelného plnéni vzdy
k prvnimu dni pfisluSného mésice.

Clanek 6
Prava a povinnosti najemce

Pronajaty nebytovy prostor je najemce opravnén uzivat pouze v rozsahu a k ucelu dle této
smlouvy, a to s péci fadného hospodare.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu pouze se souhlasem
pronajimatele.

Najemce zodpovida za fadné uzamykani a kédovani budovy.

Najemce je opravnén v pronajatém nebytovém prostoru vyuzivat rozvody ustfedniho vytapéni,
elektrické energie, pfipojeni na internet.

Najemce se zavazuje po dobu najmu fadné a na vlastni naklad provadét béznou udrzbu a
drobné opravy predmétu najmu dle Nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni (Pfiloha €. 3). Najemce je
povinen pisemné oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu provedeni oprav nad
rdmec bézné udrzby a umoZznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla. Za obdobi, béhem kterého budou
opravy provadény, ma najemce pravo na shnizeni najemného v pfipadé, Ze mu bylo timto
omezeno uzivani predmétu najmu.

Pronajimatel zajidtuje pfedepsané pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich
v predmétu najmu. Jedna se pfedevSim o revize: elektroinstalace, zabezpe€ovaciho systému,
hasicich pfistroju a pozarnich Cidel. Revizi elektrickych spotfebil, pocitacli, prodluzovacich
S$AUr apod. zajistuje najemce svym nakladem.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu dle této smlouvy, a to i v disledku €innosti jeho zaméstnancl nebo tfetich
osob, kterym umoznil do pronajatych nebytovych prostor pfistup. Dale odpovida za pfipadné
vzniklé Skody tfetim osobam, za poruseni obecné platnych hygienickych predpist, pfedpisl o
bezpec€nosti a pozarni ochrané apod.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na pozadani kdykoli pfistup do nebytového
prostoru. Pfi vykonu svého prava je v8ak pronajimatel povinen konat tak, aby co mozna nejvice
byla Setfena prava a chranény zajmy najemce.

Najemce neni opravnén na pfedmétu najmu provadét stavebni ani jiné Upravy bez pisemného
souhlasu pronajimatele, ktery bude obsahovat zplisob financovani pfedmétnych stavebnich
Uprav.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné povéfenym osobam vstup do
nebytového prostoru za ucelem kontroly pfedmétu najmu, oprav nebo inventarizace majetku
pronajimatele nebo dodrzovani smlouvy.

Clanek 7
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel (nebo jina jim pisemné povéfena osoba) je opravnén provadét kontrolu pfedmétu
najmu, a to v béZnych provoznich hodinach najemce, zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, oprav nebo inventarizace majetku pronajimatele, jakoz i zjiStovani
potfeby zajisténi a vlastniho provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni dalSich potfebnych
¢innosti souvisejicich s uchovanim predmétu najmu ve stavu odpovidajicimu ucelu této
smiouvy.



7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat najemce podle povahy véci s dostate¢nym
predstihem o planovanych opravach a Upravach nebytového prostoru, které omezi nebo prerusi
¢innost najemce.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

Otazky a skutec¢nosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢islo 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

Tato smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze formou vzestupné &islovanych pisemnych
dodatku opatfenych podpisy obou smluvnich stran.

Opravnény zastupce Mésta Kufim prohladuje, Ze uzavieni této najemni smlouvy bylo
projednano a schvaleno na schizi Rady mésta Kufimi dne 13. 11. 2024 pod ¢&islem usneseni
R/2024/0435.

Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi
najemce a tfi jsou uréeny pro pronajimatele.

Tato smlouva je platna podpisem smluvnich stran.

Zastupci smluvnich stran po pfecteni smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pFipojuji své podpisy.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Smluvni strany se
dohodly, Ze cely text smlouvy bude v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), uvefejnén v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz
smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zasSle k uvefejnéni v registru smluv mésto Kufim,
a to nejpozdéji do 30 dnudi od jejiho uzavieni.

Uginnost smlouvy nastava dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach G&innosti
nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) dnem
uvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se podminkami této smlouvy na zakladé vzajemné dohody fidily
jiz ode dne podpisu této smlouvy a veSkera sva vzajemna plnéni poskytnutéd ode dne podpisu
této smlouvy do dne nabyti G€innosti této smlouvy povazuji za plnéni poskytnuta podle této
smlouvy.

Prilohy:

Pfiloha €. 1 — Pldorys mistnosti €. 8

Pfiloha €. 2 — Pfedavaci protokol

Priloha €. 3 — Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb

V Kufimi dne 13. 11. 2024

Pronajimatel: Najemce:

Mgr. Ing. Drago Sukalovsky Ing. Radim Svétlik
starosta jednatel



