Smlouva o ndjmu nebytovych prostor,

1. Mésto Trebic, zastoupené starostou MiloSem MaSkem
1CO: 290 629
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Trebic, €.0. 6627950277/0100, var. symbol
9056074103
(dale jen pronajimatel)

1. ESKO-T s.r.o., se sidlem v Tiebi¢i, Komenského ndm. 286/17, zastoupena Pavlem
Gregorem, jednatelem
Bankovni spojeni: Investi¢ni a poStovni banka Ttebic, ¢.u. 111 707 623/5100
1CO: 2533 34 11
DIC: 330-25 33 34 11
(dale jen najemce)

uzavreli nize uvedené¢ho dne ve smyslu pfislusnych ustanoveni obCanského zakona ¢. 40/64
Sb., v platném znéni, a z. €. 116/90 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni, tuto smlouvu o n4jmu nebytovych prostor:

L
1. Pronajimatel je vlastnikem nebytovych prostor v arealu na ul. Hrotovicka 177 v Trebici .
2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory, nachazejici se v nemovitosti specifikované v
odst. 1 tohoto ¢lanku a v pfiloze €. 1 k této smlouvy v nasledujicim rozsahu:

Hala ¢&. 1 (st. pl. 7281 — k.. Trebic)

dilna 1/3 (40) 24,6 m*
akumulatorovna (42)15,3 m?
dilna (44) 108,0 m*

umyvarna ¥ (48) 54,0 m’

Hala &. 2 (st. pl. 5589 — k.ii. TFebic)
sklad oleja (52) 13,6 m’

Hala &. 3 (st. pl. 5786 — k.. Trebic)
garaz (60) 760,0 m*
Celkem 975,50 m*




Administrativni budova (st. pl. 7282 — k. . Tiebi¢) "

pfizemi (vlevo)

Satna &. 8 (3) 10,34 m*

Satna & 9-10 (2) 42,77 m*

WCE. 11 (1) 9,87 m*

umyvarna ¢. 12 (15) 9,45 m*

umyvarna &. 13 (14) 9,45 m?

Satna &. 14 (13) 30,60 m*

L patro (vpravo)

kancelar ¢. 8 (23) 20,70 m?
kancelaf ¢. 9 (22) 20,70 m?
WC &. 10 (21) 9,87 m
kancelaf &. 11 (35) 9,66 m*
kancelaf &. 12 (34) 20,70 m?
kanceldf ¢. 13 (33) 20,70 m*
celkem 214,81 m*

Technicky stav pronajimanych prostor odpovida b&Znému opotfebeni a je zpusobily
k smluvnimu uZivani. Najemce se seznamil s jejich technickym stavem a stupném
opotiebeni pfed podpisem této nijemni smlouvy.

3. Pronajimatel pronajima pfedmétné nebytové prostory najemci za G&elem zfizeni kancelari,
socialniho zafizeni, garazi, umyvarny a Saten pro pracovniky, ktefi zajistuji tiidéni
komunélniho odpadu jak je bliZe utéeno v odst. 2 tohoto &lanku.

4. Pronajaté nebytové prostory neni najemce opravnén uzivat k jinému Géelu nez je uvedeno
v bodu 3. €1. L. této najemni smlouvy nebo jej prenechat do uZivani jinému subjektu bez
predbézného pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Predmétem prondjmu nejsou venkovni plochy a najemce nesmi tyto plochy uzivat
k odkladani jakychkoli pfedmétd bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Venkovni plochy slouzi pfedev§im jako komunikace pro pfijezd a odjezd vozidel a jiné
techniky a pohyb osob, a to nejen ze strany najemce, ale i dalSich opravnénych osob
(dalSich najemci nebyt. prostor v areélu, jejich klientii apod.).

II.

1. Najemni vztah se sjednava s ucCinnosti ode dne 1. 1. 2003 a jeho trvani se stanovuje na
dobu neurcitou.



2. Néjemni vztah sjednany na dobu neur¢itou zanika takto:

a) pisemnou dohodou mezi smluvnimi stranami k dohodnutému datu

b) vypovédi podanou pisemné kteroukoliv ze smluvnich stran bez udani dtivoda

¢) pisemnym odstoupenim od smlouvy z divodd podstatného poruSeni smlouvy a z dalSich
diivodd dle obcanského zakoniku s G¢inky ke dni dorudeni odstoupeni druhé smluvni
stran€. Za podstatné poruSeni smlouvy bude ptfedevsim povaZovano neplaceni najemného
nebo provoznich naklad po dobu delsi nez 30 dni nebo pokud nijemce uZiva prostory
k jinému ucCelu, neZ je uvedeno v této smlouvé nebo uziva venkovni plochy v arealu
v rozporu s touto smlouvou.

Vypovédni lhita Cini 3 mésice a pocina b&Zet prvni den nasledujictho mésice po dorudeni
pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

3. Prvni den po ukonCeni najemniho vztahu je najemce povinen pfedat nebytové prostory
v fadném stavu pronajimateli, o CemZ bude pofizen zapis, potvrzeny obéma smluvnimi
stranami. Smluvni strany se dohodly, Ze za kazdy den prodleni nijemce s predanim
nebytovych prostor pronajimateli miize pronajimatel G&tovat najemci smluvni pokutu
1% z celkového rocniho najmu platného pro rok, ve kterém najemni vztah skonéi.
Pronajimatel je soucasn€ opravnén pozadovat po nijemci nahradu $kody zpiisobenou
poruSenim této povinnosti ve stanovené lhité€ fadn& piedat pronajaty nebytovy prostor
pronajimateli ( smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu skody ).

II1.

1. Uhrada za uZivani nebytovych prostor ( najemné ) byla v souladu s platnou pravni upravou
sjednana dohodou s tim, Ze roni sazba najemného za 1m” pronajatych nebytovych prostor
je sjednana Castkou 250,-- K¢&.

Vypocet ro¢niho najemného:

Haly: 975,50 m” x 250,-K& = 243.875,-- K&
Administrativni budova: 214,81 m” x 250,- KE= 53.702,50 K¢

Celkem 297.577,50 K¢
Ctvrtletné 74.394,37 K¢

2. Rocni ngjemné bude hrazeno Ctvrtletné splatkami, a to formou pfevodniho piikazu na Géet
mésta u Komer¢ni banky Tiebic¢, vySe uvedeny, vzdy do 15. dne prvého mésice piislusného
Ctvrtleti. Najemné je uhrazeno dnem, kdy bude pfipsano na Glet pronajimatele. Smluvni
strany se dohodly, Ze sjednané najemné se bude s G€innosti od 1.1.2004 kaZzdoro¢né
automaticky povySovat o &astku odpovidajici oficialng stanovené mife inflace v CR za rok
plynuly. Novou vysi ro¢niho najemného vypocita pronajimatel, ktery tento vypocet zasle
najemci do konce prvniho kalendarniho Ctvrtleti. Najemce je povinen tuto novou vysi
najemného akceptovat.



3,

V pripad€, Ze platba nijemného v I. ¢tvrtleti nebude moci byt provedena v nové vysi
(nebude znama inflace), dohodly se smluvni strany, Ze najemce najemné za I. &tvrtleti
dorovna v ramci platby za druhé &tvrtleti.

Za kazdy zapoCaty mésic prodleni najemce s placenim nijemného miliZe pronajimatel
uctovat najemci smluvni pokutu v Castce odpovidajici 10% z dluzné &4stky najemného. K
zajiSténi najemného ma pronajimatel zastavni pravo k movitym vécem umisténych v
pronajatych prostorach, jez jsou ve vlastnictvi najemce ( § 672 ob&. zak. ). Smluvni
pokuta se nezapocitava na nahradu $kody.

IV.

Provozni ( rezijni ) naklady budou hrazeny z vlastnich prostfedkl najemce. Nemovitost
specifikovana v €l. I odst. 1 této smlouvy ma ke dni podpisu smlouvy spoleéné méfeni
spotfeby vody a el. energie. Najemce bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy
provede piehlaSeni vodoméru na své naklady a své jméno s tim, Ze bude hradit nab&hlé
naklady. Ostatnim najemciim v pfedmétné nemovitosti bude roziétovavat pomérnou &ast
nékladli na vodné, stotné a srazkové vody na zaklad& pisemné dohody, kterou si s t&mito
najemci uzavie. V pronajatych nebytovych prostorach je umistén odpoétovy elektromér,
ktery v nich méfi spotiebu el. energie. ~ Né4jemce bude hradit pomérnou &ast nakladd na
spotfebovanou el. energii, ostrahu arealu, dodavku tepla, provoz vratnice jednotlivym
provozovatelim na zakladé pisemné dohody, kterou si s nimi uzavie. V pripads, Ze
najemce nezaplati ve stanoveném terminu smluvené zéalohy nebo faktury za néaklady
uvedené v tomto odstavci tohoto Elanku, ma pronajimatel pravo pozdrzet své platby
najemci do vySe nezaplacenych provoznich nékladd do doby, neZ nijemce naklady
jednotlivym provozovateliim uhradi. Smluvni strany se dohodly, Zze pokud bude n4jemce v
prodleni s placenim provoznich nakladd po dobu del§i 14ti dnd, mdZe pronajimatel
pozdrZenou finan¢ni Castku poukazat za ndjemce na Ghradu téchto provoznich nakladd k
Cemuz dava timto ndjemce souhlas a pronajimatele k tomu vyslovng zmociiuje. O
provedeni této platby pronajimatel najemce informuje. (Ke dni zaplaceni vznika povinnost
najemce uhradit pronajimateli uhrazenou &astku, ktera je k tomuto dni splatnou.). Den
poukazani této Castky za ndjemce je povazovan za den zaplaceni vySe uvedené &astky
pronajimatelem najemci (tj. dojde k zapotu vzajemnych vySe popsanych pohledavek
najemce a pronajimatele na zéakladé této jejich dohody).

Najemce je povinen na sv{ij ndklad a vCas zajistit v§echny potiebné revize, pokud tato
povinnost nepfislusi pronajimateli. Néajemce je povinen vlastnim nakladem zajistit a
udrzovat pfedevS§im pfedepsané bezpeCnostni, hygienické a protipozarni opatfeni v
pronajatych prostorach.



V. .

Najemce je povinen zajistit a hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych
nebytovych prostor, jejich pfisluSenstvi a vybaveni. Pronajimatel umozni najemci na jeho
naklad provedeni oprav nebo tuprav a zmén nutnych k zaji§té€ni smluvniho uZivani.
Provedeni Giprav a zmén je podminéno predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
vyfizenim nalezitosti v ramci spravnich fizeni ( pokud budou tfeba ). Uhradu takto
vzniklych nakladl nebude najemce po pronajimateli pozadovat.

Provede-li ndjemce tpravy & zmény bez souhlasu pronajimatele, je povinen v pfipadé
skonCeni najmu pfed pfedanim nebytovych prostor pronajimateli uvést prostory do stavu, v
jakém je pfevzal s pfihlédnutim k b&¥nému opotiebeni pokud se s pronajimatelem pisemng
nedohodne jinak.

Provede-li ndjemce po pisemné dohod& s pronajimatelem v pronajatych nebytovych
prostorach takové stavebni upravy, kterymi dojde ke zhodnoceni podstaty nebytovych
prostor, mize byt pfipadné finanéni & jiné vyrovnani sjednano v dodatku této smlouvy, a
to na zaklad¢ prokdzanych skuteéné vynaloZenych nakladg.

Néjemce je povinen se o pronajaty nebytovy prostor starat s pé&i fadného hospodare a
piedchézet vzniku $kod.

Najemce umozni pronajimateli kdykoliv kontrolu pronajatych prostor.

Najemce zajisti vlastnim nakladem Gdrzbu, &sténi a v zimnich mésicich také uklid snéhu a
posyp prilehlého prostoru k pronajatym nebytovym prostoram.

Veskeré Skody vzniklé v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢&innosti nese najjemce ke své
tizi. V ptipadé zpisobené Skody ze strany najemce, tuto na svijj néklad bez zbyte&ného
odkladu odstrani, piipadn& poskytne finan&ni nahradu.

VI.

Pronajimatel je povinen udrzovat podstatu pronajatych nebytovych prostor a provadst s
tim souvisejici opravy.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zavady, vzniklé skody
a potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Néjemce je povinen snaet omezeni v uZivani pronajaté véci v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzovani podstaty pronajatych nebytovych prostor.



4. VSechny néklady za sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor budou GCtovany samostatné v souladu s plat. predpisy
formou faktur se 14ti denni splatnosti ode dne doru&eni strang povinné. Za kazdy zapocaty
den prodleni ndjemce se zaplacenim fakturované Castky mize pronajimatel G¢tovat smluvni
pokutu 0,5% z dluzné &astky. Smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu $kody. Najemce
se zavazuje k Ghradé téchto sluzeb, pokud si jejich plnéni sjednal nebo prevzal, piip. pokud
plnéni vychazi z podstaty zabezpedeni provozuschopného stavu uzivanych nebytovych
prostor.

VII.

Najemce je povinen bez odkladu odstranit na svij naklad Skody, které zptisobil a rovnéz které
zplsobily osoby, kterym umoznil k nebyt. prostoram nebo do nich pfistup. Rovnéz odpovida
za nadmérné opotiebeni pronajatého a souvisejiciho majetku.

VIIL

Pronajimatel neodpovida za bezpe&nost, majetek nebo jiné poskozeni osob, které se zdrzuji v
pronajatych prostorach, pozemcich a na pislusnych komunikacich v souvislosti s provozem a
¢innosti najemce.

IX.

1. Pokud konkrétni v&c neni v této smlouvé feSena, plati pro najemni vztah ustanoveni
obecné zavaznych pravnich predpisd, predevSim z.¢. 116/90 Sb. v platném znéni a
obCanského zakona.

2. Smlouva je vyhotovena v 5ti stejnopisech, z nich? 1 obdri najemce a 4 pronajimatel.
Smlouva m4 7 stran textu

3. Jakakoliv zména této smlouvy miZe byt provedena na zakladé dohody smluvnich stran
pouze formou pisemného dodatku ke smlouvs, ktery musi byt takto vyslovn& oznaden a
ocislovan.

4. Po celou dobu uzivani pronajatého majetku je najemce povinen vlastnim nakladem
zajiftovat dodrzovani vSech platnych poZarnich, bezpecnostnich, hygienickych a jinych
predpisu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze poruseni kteréhokoli ustanoveni této smlouvy budou
posuzovat jako poruSeni smlouvy podstatnym zptisobem.



6. Dle § 41zék.c. 128/2000 Sb. o obcich se uvadi nasledujici dolozka, ktera potvrzuje, ze pro
platnost této smlouvy jsou splnény zakonem stanovené podminky. i
Zamér prongjmu predmétnych nebytovych prostor byl zvefejnén od 4.10. do 18. 10. 2002.
O prongjmu najemci rozhodla rada mésta dne 24. 10. 2002.

7. V souvislosti stimto smluvnim vztahem smluvni strany sjednéavaji fikci doruceni pro
dorucovani pisemnosti ngjemci, kdy pisemnost se povazuje za doruceno byla-li dourcena
do sidla najemce (zapsané¢ho ke dni doruCeni v Zivnosten. rejstfiku) bez ohleldu na
skuteCnost zda se zde najemce zdrzuje ¢i nikoli.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V Ttebici dne 2. 1. 2003 V Ttebici dne 2. 1. 2003

Pronajimatel Néjemce

Cal-a T orn zactniinend



VRATNICE

SKLAD

Pfiloha &. 1 k najemni smiouvé - AREAL HROTOVICKA 177

LNP 35 34 33 32 31 30 »oﬁ
ESKO-T ESKO-T ESKO-T CIKOM KLIMA KLIMA KLIMA
9,66m* 20,7m* 20,7m* 10,12m* 20,7m* 20,7m* 9,45m*

21 22 23 24 25| 26 27 28

ESKO-T ESKO-T ESKO-T CIKOM CIKOM CIKOM KLIMA KLIMA

9,87m* 20,7m? 20,7m* 10,12m? 10,10m* 20,7m* 20,7m? 9,6m*
vauoiﬁ 15 14 13 12 1 10 ) 8|

ESKO-T ESKO-T ESKO-T KLIMA KLIMA CikoMm KLIMA CIKOM

9,45m*> 9,45m? 30,6m? 9,9m? 20,25m? 9,66m? 9,45m? 9,45m?

1 2 3 4 5 & 7
ESKO-T ESKO-T ESKO-T GIKOM KLIMA CIKOM CIKOM
9,87m* 42,77m* 10,34m* 31,49m* 10,8m? 4,93m? 4,93m*




