


jsou pfilohou této smlouvy

O c) protokolem o mistnim Setfeni ze dne ... ... ... , ktery je prilohou
této smlouvy.
(nejsou-li zaskrtnuty, nebyly dohodnuty)

4) V souvislosti s Gi¢elem najmu uvedenym v odstavci 2) tohoto &lanku:
[J byla dne uzavfena smlouva o smlouvé budouci Cislo

X nebyla uzaviena smlouva o smlouvé budouci
(nejsou-li zaskrtnuty, nebyly dohodnuty)

Clanek II. - Doba najmu

1) Ndjem se sjednava na dobu uréitou, pfiéemzZ konkrétni doba, na kterou je sjednan najem, je uvedena v
pfiloze této smlouvy ,Vymezeni predmétu najmu, doby najmu a vye najemného”, ktera tvofi jeji nedilnou
soucast.

Clanek Ill. - Vyse najemného

1) VySe najemného je sjedndna v souladu se Zasadami cenové politiky schvalenymi usnesenim Rady
hlavniho mésta Prahy a je uvedena v piiloze této smlouvy "Vymezeni pfedmétu najmu, doby najmu a vyse
najemného”, ktera tvofi jeji nedilnou soudast.

O] 1.1) K sjednané vys$i najemného, ktera je zakladem dané, bude pfipo&tena DPH dle platnych pravnich
predpisQ.
Pfed podpisem této smlouvy bylo najemné uhrazeno nasledovné:

celkove najemné za celou dobu trvani této smlouvy ve vy§i ...... K& v&. DPH, tj. slovy ......
v¢. DPH

O prvni splatka najemného ve vysi ......... K& + DPH, tj. slovy .........

Dnem zdanitelného pinéni je den, kdy doslo k pfipsani najemného na ucet pronajimatele.

Nebylo-li ndjemné v souladu s touto smlouvou uhrazeno v celkové &astce pied podpisem smlouvy,
bude jeho alikvétni &ast (dalsi splatka) za rok, v némz byla tato smlouva uzaviena, vypoétena ve
splatkovém kalendari, jenz bude obsahovat i termin splatnosti a ktery pronajimatel preda najemci
po té, co obdrzi oznameni najemce o nabyti G¢innosti smlouvy dle &l. VIII. odst. 2,3 této smlouvy.
Den zdanitelného pinéni je den splatnosti najemného.

Pfi trvani Gginnosti smlouvy i v dal$ich letech je pak najemné splatné:

O jednou roéné, atovzdy k ......... pfisludného kalendarniho roku

LI v pravideinych splatkach dle splatkového kalendare, vzdy k ..., ... .. .. W)
bézného kalendarniho roku:

a to bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy a pod variabilnim
symbolem, kterym je ¢islo smlouvy, popf. slozenkou & platbou v hotovosti. Pronajimatel bude
najemci pravidelné zasilat splatkovy kalendar, pficemz najemce se zavazuje provadét uhradu
najemného podle smlouvy i pied vystavenim a doruéenim splatkového kalendare. Datum
zdanitelného pinéni je uvedeno ve splatkovém kalendafi. Novy splatkovy kalendaf bude vzdy
vystaven take v pfipadé zmén téch tdajl smlouvy, které obsahuje i splatkovy kalendar.

X 1.2) PInéni dle této smlouvy je osvobozeno od DPH. V pfipadé zakonnych zmén této skutednosti
nastalych po platnosti smlouvy bude DPH nasledné pfipocteno ke sjednané vysi najemného, ktera bude
zakladem dané.

Pfed podpisem této smlouvy bylo najemné uhrazeno nasledovné:

celkové najemné za celou dobu trvani této smlouvy ve vysi 26 973 K&, tj. slovy
dvacetSesttisicdevétsetsedmdesattfi korun c¢eskych .

O prvni splatka najemného ve vysi ...... K&, . slovy ......

Dnem zdanitelného pInéni je den, kdy do$lo k pfipsani najemného na et pronajimatele.

Nebylo-li ndjemné v souladu s touto smlouvou uhrazeno v celkové ¢astce pred podpisem smiouvy,
bude jeho alikvotni &ast (dalsi splatka) za rok, v némz byla tato smlouva uzaviena, vypoctena ve
splatkovém kalendafi, jenz bude obsahovat i termin splatnosti a ktery pronajimatel preda najemci po
te, co obdrzi oznameni najemce o nabyti ucinnosti smiouvy dle &l. VIIl. odst. 2,3 této smiouvy. Den
zdanitelného pinéni je den splatnosti najemného.

Pfi trvani aginnosti smlouvy i v dalgich letech je pak najemné splatné:

O jednou rocné, ato vzdy k ......... pfislu§ného kalendainiho roku
Oy pravidelnych splatkach dle splatkového kalendare

a to bezhotovostnim pfevodem na uéet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy a pod variabilnim
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symbolem, kterym je &islo smiouvy, popi. sloZenkou &i platbou v hotovosti. Pronajimatel bude
najemci pravidelng zasilat splatkovy kalendaf, pficemZ najemce se zavazuje provadét uhradu
najemného podle smlouvy i pfed vystavenim a doru¢enim splatkového kalendare. Datum
zdanitelného pinéni je uvedeno ve splatkovém kalendari. Novy splatkovy kalendar bude vzdy
vystaven také v pfipadé zmén téch udaji smiouvy, které obsahuje i splatkovy kalendaf. Najemce
miiZe pozadat pronajimatele o vystaveni dafiového dokladu, zdanitelnym pinénim je pak den
splatnosti uréeny smiouvou, pfip. pokud je vystaven splatkovy kalendar, den uvedeny ve splatkovém
kalendari.

2) V pfipadé trvani smlouvy delsim 1 rok je pronajimatel opravnén kazdorofné jednostranné upravit vysi
najemného o &astku odpovidajici roéni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za uplynuly kalendarni rok.
Poprvé bude najemné zvyseno po vyhlaseni vydaném CSON L e Najemné se zvySuje automaticky ze
smiouvy, a to vZdy s G&innosti od 1. 1. pfisluéného roku. Castka, o niz bylo jiz splatné najemné takto
navy$eno a dosud nebyla v daném kalendainim roce zaplacena, je splatna spolu s béZnym najemnym pro
tento rok a bude vypo&tena a oznamena najemci pronajimatelem.

3) Po dobu omezeni uzivani predmétu najmu podle &l. IV. odst. 3) ma najemce pravo na poskytnuti slevy z
najemného, nebo podle rozsahu omezeni na jeho prominuti. Toto pravo zanikne, nebude-li najemcem
u pronajimatele pisemné uplatnéno do 3 tydni ode dne, kdy doslo ke skutecnostem toto pravo zakladajicim.
4) Nenabude-li tato smlouva uéinnosti, pronajimatel vrati zpét najemci jiz uhrazené platby. Tim neni dotéeno
pravo pronajimatele na uplatnéni smluvni pokuty viéi najemci, vznikl-li k tomuto dhvod dle €l. VIIL.

5) Pokud dojde k pfekroteni doby ndjmu, na kterou byla ptivodné smlouva uzaviena dle ¢. II. smlouvy, bude
najemci dale (étovano nadjemné ve vysi 75,- K&/m2 za kazdy zapoCaty den (Pokud se pfedmét najmu
nachazi na uzemi Prazské pamatkové rezervace, &ini sazba najemného 150,- K&/m2 za kazdy zapoCaty
den). Tato vy$e najemného vychazi z Usneseni Rady hlavniho mésta Prahy €. 1858 ze dne 1. 8. 2022 (dale
jen ,Usneseni*) a uplatni se jak pro pfipad prodlouZeni doby najmu formou dodatku k této smlouve, tak i v
pfipadé, Ze najemce bude i po ukonéeni doby najmu die €l. Il. smlouvy pfedmét najmu uzivat nadale
bezesmluvn&, v tomto pfipadé bude vySe najemného stanovena jako vySe bezduvodného obohaceni za
bezesmluvni uZivani pfedmétu najmu najemcem; narok pronajimatele na smluvni pokutu die €l. VI. odst. 3)
timto neni dot&en. S touto skute&nosti najemce vyslovuje souhlas podpisem této smlouvy.

6) V pfipadé, e dojde ke zmé&né Usneseni dle ¢l. Ill. odst. 5) smlouvy a tim ke zméné sazby najemného za
m2, bude najemci Uétovano najemné ve vysi dle zmény Usneseni, s timto je najemce srozumeén a vyslovuje
podpisem této smlouvy s uvedenym postupem souhlas.

7) Usneseni je umisténo na webovych strankach hi. m. Prahy, sekce ,Usneseni Rady".

Clanek IV. - Prava a povinnosti najemce

1) Najemce piejima pfedmét najmu ve stavajicim stavu, zpusobilem k uzivani ke sjednanému Ucelu.
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu vrozsahu dle &l. |, a to jen ke sjednanému ucelu. Bez
pisemného souhlasu pronajimatele ho nesmi pienechat do uZivani jiné osobg, ktera nema pficinnou
souvislost s naplnénim ucelu smlouvy.

2) Najemce je povinen pfedmét najmu a jeho bezprostfedni okoli udrzovat v Cistoté a poradku v souladu s
platnymi pravnimi ptedpisy. Pfipadné zneciténi je najemce povinen bez pritaht odstranit, nebo oznacit
podle platnych pravnich predpist.

3) Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani v&ci a je povinen za timto G¢elem umoznit k pfedmétu najmu pfistup. Pronajimatel oznami
minimalné 1 kalendaini mésic pfedem zahé&jeni praci na opravach a udrzovani pfedmétu najmu. Toto se
netyka odstrafiovani nasledkl $kod zpisobenych vy$§i moci a pfipadnych havaril.

4) Najemce nesmi provadét jakékoli zasahy do pfedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele a
povoleni pfislu§nych spravnich organd.

5) Najemce neni opravnén pozZadovat thradu vzniklych skod nebo usiého zisku zavinénych vy&8i moci a
havarii ani v pfipadé postupu dle odst. 3) tohoto Clanku.

6) Na pfedmétu najmu ani vécech umisténych na pifedmétu najmu nesmi byt umistovana reklama bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za reklamu se nepovaZzuje tabule s informacemi o
zhotoviteli, investorovi a provadéné stavbé.

7) Nejpozdéji ke dni skonéeni najmu je nadjemce povinen uvést pfedmeét najmu do stavu, v jakém mu byl
pfedan a predat ho protokolarné zpé&t pronajimateli (kontaktni osoba ve vécech technickych), nebude-li
stranami smilouvy dohodnuto jinak. Vyzvu k ptedani zasle najemce pronajimateli nejméné 3 dny pfedem.
Nejpozdéiji pfi pfedani pfedmétu najmu je najemce povinen pfedat oznameni o ukonceni vykopovych praci
potvrzené oddélenim koordinace.

8) Najemce je povinen odstranit veskeré zavady na predmétu najmu, za néz odpovida, jez budou zjistény do
48 mésicl od predani pfedmétu najmu pronajimateli, avéak pouze za predpokladu, Ze pfedmét této smlouvy
nebude b&hem zaruéni doby pronajat & zapujéen jiné osobé k provadéni jakychkoliv zasahl na pfedmeétu
najmu. Zavady je najemce povinen odstranit do 7 dnl od jejich oznameni pronajimatelem, nebude-li
stranami smlouvy dohodnuto jinak. Termin pro definitivni odstranéni zavad pronajimatel prodlouzi do doby,
kdy nastanou vhodné klimatické podminky pro provedeni opravy.

9) Najemce odpovidd za $kody, které prokazatelng vzniknou uZivatelum pronajaté komunikace a jejichz
pricinou byly neodstranéné a neoznatené zavady ve sjizdnosti ¢i schidnosti komunikace nebo poruseni
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podle ob&anského zakoniku. Pfi pozdni platbé &i platbach je pronajimatel opravnén pfipsat dalSi platbu na
uroky z prodleni.

3) V pfipadé prodleni najemce s predanim pfedmétu najmu podle &l IV. odst. 7), nebo v pfipadé
neopravnéného umisténi reklamy na pfedmetu najmu podie ¢&l. IV odst. 6), je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1% z celkové roéni vyse najemného, u ndjmu smiuveného na kratsi dobu
2 celkové smluvené vyée najemného, a to za kazdy i jen zapoCaty den porusovani této povinnosti, vzdy vSak
nejméné 1,000,- KE denné.

4) V pfipad&, 2e najemce porusi jiné smluvni povinnosti, nez pro které smiouva vyslovné stanovi jinou vysi
smluvni pokuty, je pronajimatel opravnén pozadovat smiluvni pokutu ve vysi 0,5% z celkové rofni vyse
najemného, u najmu smluveného na kratsi dobu z celkové smluvené vySe najemného, a to za kazdy i jen
zapocaty den porusovani této povinnosti, vzdy véak nejméné 500,- K¢ denné.

5) Kazdy nepovoleny piekop nebo vykop v komunikaci je pronajimatel opravnén sankcionovat smiuvni
pokutou ve vySi 100.000,-- KC.

U liniovych staveb velkého rozsahu bude pronajimatel pravideln& informovan najemcem 0O pribé&hu stavby a
zmeénach vzniklych v prostorovém vymezeni pfedmétu najmu.

6) Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady &kody zplisobené najemcem na predmétu najmu. Pokud
tato skoda vznikla porusenim povinnosti, na kterou se podle této smlouvy vztahuje smluvni pokuta, ma
pronajimatel pravo na jeji nahradu vedle smluvni pokuty.

7) Pronajimatel ma pravo pfi odkryti obrusnych vrstev komunikace provést kontrolni méfeni hutnéni
stavajicich konstrukci a v pfipadé nevyhovujici unosnosti pozadovat od najemce uhradu nakladu
vynalozenych na definitivni konstrukce, které vyhovi CSN, pokud nebude stranami dohodnuto jinak. O této
skuteénosti bude vZdy vyhotoven pisemny protokol mezi najemcem a pronajimatelem jako pfiloha k této
smiouve.

8) Nebudou-li v den pfedani pfedmétu najmu spinény podminky uvedené v rozhodnuti podle &l. VIII. odst. 3)
nebo ve smiouvé, nebo nebude-li stav predmétu najmu odpovidat podminkam podle &l. IV. odst. 7), neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu prevzit. O této skutecnosti musi byt sepsan protokol, v némz budou
pronajimatelem vymezeny zavady, pro néz pfedmét najmu nepfevzal a stanovena Ihita k jejich odstranéni a
prevzeti predmétu najmu. Ustanoveni &l. VI. odst. 3) tim neni dotceno.

9) Budou-li v den pfedani pfedmétu najmu spinény podminky uvedené v rozhodnuti podie él. VIII. odst. 3)
nebo ve smlouvé a bude-li stav pfedmétu néjmu odpovidat podminkam podle &l IV. odst. 7), je pronajimatel
povinen pfedmét najmu prevzit. Odmitne-li pronajimatel vtomto pfipadé dilo pfevzit, je povinen sepsat
protokol o dlivodech tohoto jeho rozhodnuti.

Clanek VII. - Skoné&eni najmu

1) Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan v &l Il. odst. 2), nedohodne-li se pronajimatel s
najemcem jinak. Pronajimatel se s najemcem dohodl, Ze vyluéuji pouziti § 2230 OZ, tzn., Ze nedojde
k znovu uzavfeni najemni smlouvy, i kdyz najemce pfedmét najmu bude uZivat i po uplynuti najemni doby a
pronajimatel ho nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal. Najem na dobu uréitou je kromé pfipadu
uvedenych v &l. VII. odst. 1 a 2 této smlouvy mozno rovn&z ukonéit vypovédi z divodli danych obCanskym
zakonikem s vypovédni dobou jim vzdy u konkrétniho dlvodu stanovenou.

2)Pronajimatel méa prévo vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby v pfipadech, jestlize:

a) nezaplati najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného ani na vyzvu pronajimatele s pfimerenou
Ihtitou k naprave,

b) najemce je v prodieni s Ghradou splatky najemného delgim nez 3 mésice ode dne jeji splatnosti, nebo

c) najemce uziva predmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo e hrozi znigeni véci a najemce nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu pronajimatele s piimérenou
IhGtou k napravé (vyzva musi obsahovat upozorn&ni najemce na piipadné nasledky neuposlechnuti vyzvy)
Hrozi-li v tomto piipad& naléhavé vazné nebezpeti z prodleni, méa pronajimatel pravo vypovédét najemni
smlouvu bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k naprave,

d) najemce pres pisemné upozornéni pronajimatele porusuje povinnosti uvedene v ¢l. IV. & vél V. této
smlouvy,

e) vyzaduje — |i to obecny zajem

V pfipadé vypovédi bez vypovédni doby musi byt vypovéd odivodnéna s odkazem na piislusny vypovédni
dlvod.

3) Vypovéd i vyzvy se dorutuji prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb, doporucené, na adresu
uvedenou vtéto smiouve. V pfipadé zmény adresy je najemce povinen tuto skutecnost oznamit
pronajimateli, a to ve hité 30 dnl od data vzniku zmény. Za porudeni této oznamovaci povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat smiuvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy den, v némz bude toto poruseni
trvat.

4) M4 se za to, ze vypovéd, vyzva, &i jakakoli jina pisemnost odeslana pronajimatelem s vyuZitim
provozovatele postovnich sluzeb dosla treti pracovni den po jejim odeslani.

Glanek VIII. - Zvlastni ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smiouva, na niz se
vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, nabyva Géinnosti dnem jejiho uverejnéni v
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