I
Smlouva o najmu nemovité véci

vzaviena ddle uvedeného dne, mésice a roku die § 2201 a nasledujici zdkona &.
89/2012 Sb., zakon Obdansky zékonik, v platném znéni, v takto:

1.  Uc¢astmici

1.1. Mésto Mélnik, se sidlem Méstského Gfadu ndmésti Miru 1, 276 01 Mélnik,
identifikatni Cislo osoby 237051, darfiové i.¢. CZ00237051,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., M&inik, &islo G¢tu 29022-0460004379/0800,
zastoupené MVDr. Ctiradem Mikesem, starostou,
dale jen ,pronajimatel”

1.2.  Sirifek a Patik s.r.0., se sidiem Brozdnky 6, 276 01 Hofin
identifikaCni Cislo 27236161
zastoupend jednateli Jaroslavem Kapounem, Ludkem Patikem a Tomadem Sirlickem
spoleénost vedena u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 106624
dale jen ,najemce”

2. Preambule

2.1.  Pronajimatel je zapsan ve vefejném seznamu, vedeném Katastralnim (fadem pro Stfedodes-
ky kraj, Katastralni pracovi$té Mé&Inik pro obec a katastraini Gzemi Méinik jako vylucny viast-
nik:

arealu Autocampu Metnik v ul. Klasterni v Mé!niku &.p. 3906, sestavajici se z parc. ¢. 4053/1
o vym. 2 049 m p. & &. 4054 o vym. 2 662 m p- ¢ ¢. 4055/1 m® o wm. 3270 m?, p. & 4056/1 0
vym. 20 947 m?, p. & 8050/3 o vym. 111 m’, p. & 4056/31 — parkoviité o vym. 2 289 m?, p.&.
4056/32 — zelef o vym 321 m2 aze staveb na parceiach p.€.4055/2 o vyméfe 255 m2 - uby-
tovaci zarlzem ubytovny na p. ¢. 4055/5 o vym. 527 m bezbariérové chatky na p. €. 4056/4
o vym. 53 m’, recepce na p. & 4056/5 o vym. 120 m?, restaurace na p. € 4056/2 o vym. 382
m?, socidlniho zaffzeni (mugi + feny) na p. & 4056/33 o vym. 309 m?, chatek se soc. zafizenim
na parcelach ¢ 4056/6,7,8,9,10,11 a na p. ¢. 4056/26,27,28,29 v pottu 10 ks o celkové vymé-
Fe 435 m* (5x44 a 5x43), chatek malych bez soc. zafizeni na parcelich ¢.
4056/12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25 v pottu 14 ks o celk. vyméfe 349 m* (13x25
+1x24), ob&anské vybavenosti — kuchyiiky na p. &. 4056/3 o vym. 81 m?, UNIMO | o vym. 389
m? na p. €. 4056/39 a skladu o vym. 45 m” na p. & 4056/1; ¢ast obce Méinik.

i

2.2, Sv{j vlastnicky titul osv8d&il pronajimatel vypisem z katastru nemovitosti Katastrélniho Ofadu
pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviité Mélnik, LV &. 10001.

3. Piedmét smlouvy

3.1.  Pronajimate! pronajimd nemovitou véc uvedenou shora v clanku 2.1. ndjemci, a to za podmi-
nek déle uvedenych.

3.2.  Vpfredmétu nidjmu jsou umistény véci movité, jejichZ seznam je souddsti pfeddvaciho proto-
kolu. Ohledné téchto movitych véci, které najemce v souvislosti s hajmem pfevzal do svého
ufivani, plati, 7e mezi U€astniky vznikla smlouva o vypljéce, tedy smlouva o bezplatném uzi-
vani téchto movitych véci. Smiouva o vypljéce zanikd bez daldiho soutasné s ndjmem nemo-
vité véci, pficemi ndjemce neni opravnén k uZivani téchto movitych véci samostatné mimo
pronajatou nemovitou véc a mimo existenci najmu.
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3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

3.7.

3.8

3.9,

Najemce nemovitou véc jiz fakticky uZiva za Gdelem provozovéni autocampu dle jejich nabid-
ky ze dne 30. ledna 2005 a na zakladé ndjemni smlouvy ze dne 20. 4. 2005 uzaviené do 31. 3.
2015, s moinosti prodiouZeni smlouvy maximéiné o dalich 10 let. O pFedéni a pievzet] ne-
movité véci bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan piedavaci protokoi, ktery je ne-
dilnou soucdsti této smlouvy.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za prondjem shora uvedené nemovité véci najemns,
a to za podminek dale uvedenych.

Smluvni strany timto shodné konstatuji, Ze njemce proved! v souladu s dodatkem &. 2 ze dne
28. 2. 2014 ke smiouvé o najmu aredlu AUTOCAMP MELNIK ze dne 20. 4. 2005 ve znéni do-
datku €. 1 ze dne 23. 3. 2009 technické zhodnoceni a kolaudaci budovy UNIMO | v aredlu
méinického autocampu v ul. KlaSterni £.p. 3906 v celkové vydi 243 494,- K& vi. DPH. Tato
Castka ve vysi 243 494,- K¢ bude v souladu s vy$e uvedenym dodatkem €. 2 zapotitana prona-
jfmatelem na smluvni najemnsé,

Smiuvni strany déle shodné prohladuji, e nemovitosti vy¥aduji postupnou rekonstrukci ne-
movitosti {,technické zhodnoceni”). Smiuvni strany se timto dohodly, ie technické zhodno-
ceni je povinen provést najemce se souhlasem pronajimatele na vlastni nakiady investici ve
vysi 12 mil. K& v€. DPH ve 3 etapach, od r. 2015 do r. 2022, pfitem? v i. etapé v roce 2015
bude proinvestovana ¢astka 5 mil. K& v&. DPH, ve Ii. etapé do r. 2019 té7 &astka 5 mil. K¢ v,
DPH a ve iII. etapd do roku 2022 &istka ve vy3i 2 000 000,- K¢ v€. DPH. Investicni zamery, po-
vinnost investic po etapach, budou piedioZeny pronajlmatell v dostatecném pfedstihu tak,
aby mohly byt projednény a schvaleny v organech mésta M&lnika nejpozdéji do 2 mésich
pfed zapofetim kaZdé etapy a podepsany ob&ma stranami. Vyb&rové Fizeni na dodavatele
stavebnich a jinych dprav bude probihat v souladu se zdkonem o zadavéni vefejnych zakdzek
a dalSimi zékony, za Gasti zdstupce pronajimatele. Po provedeni rekonstrukce, tj. po kaidé
etapé je ndjemce povinen piediofit kopie faktur za provedené technické zhodnoceni, doklad
o kolaudaci a fotodokumentaci (plvodni stav, pribéh stavebnich praci, koneény stav). P¥i
predani technického zhodnoceni aredlu po kazdé etapé bude sepsén protoko! . Na zakladé
tohoto protokolu dojde na strané pronajimatele k navy$enf hodnoty pronajimaného majetku.
Céstka za provedené a schvélené technické zhodnoceni bude zapoditdna pronajimatelem na
smluvni najemné, ¢i na dhradu ndjemného upraveného o inflaéni doloZku. Ndjemce se zava-
zuje zajistit veSkera potfebné povoleni a dokumentaci k provedeni technického zhodnoceni.
Po zapotteni technického zhodnoceni (celkové schvalenych investic) na ndjemné bude na-
jemce opét hradit ndjemné za pronajaté nemovitosti v souladu s &. 5., odstavcem 5.1.

Pronajimatel zmocfiuje podpisem této smlouvy ndjemce k tomu, aby u piislu$ného stavebni-
ho Gfadu podaval jako zmocnénec pronajimatele Zadosti potfebné k zajiéténi technického
zhodnoceni ve shora oznafeném sméru a ¢inil veskeré pravni tkony smérujici k dosaZeni re-
konstrukce. Pronajimatel se zavazuje na fadost ndjemce vystavit pinou moc jako samostatny
doklad o oprévnéni ndjemce jednat za pronajimatele v uvedenych vécech.

Najemce se zavazuje v rdmci stavebniho Fizeni plné respektovat vekeré vyzvy stavebniho
Ofadu a dotfenych orgdnd tak, aby bylo technického zhodnoceni dosaZeno bez zbytecného
prodieni a ve Ihiitéch stanovenych obecné zévaznymi pravnimi pFedpisy. Najemce je povinen
uzavirat v rémci rekonstrukce s dodavateli praci Fadné smlouvy, sledovat terminy a zékonné
piedpisy.

Najemce se zavazuje pribé&iné informovat pronajimatele o pritb&hu stavebniho Fizenf a na
vyzvu pronajimatele doloZit pisemnou formou potiebné skuteénosti.
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3.10.

4.
4.1.

5.2.

53.

5.4.

5.5.

5.6.

57.

5.8.

5.9.

V piipadé ukongeni ndjmu pronajimatelem &i odstoupenim pronajimatele ¢l. 10 odst. 10.1.2.
z divodu zdvainého porugeni smiuvnich povinnosti ze strany najemce je najemce povinen
uhradit smiuvni pokutu ve v3i 40% z nevypofadaného technického zhodnocent.

Ucel najmu
predmét néjmu specifikovany v danku 2.1, smiouvy bude uZivan jako prostor pro provozova-
ni autocampu.

Najemné
Najemné od doby uzavieni ndjemni smiouvy (1. 9. odst. 9.1.) za pfedmét ndjmu podle Clanku
2.1. je stanoveno ve vy3i K¢ 1 200 000,-- a rok, slovy jedenmiliondvéstétisickorunteskych.

PFijaté najemné ve formé& provedeného technického zhodnoceni pronajimatel ¢asové roziisi
vidy na p¥isluiné zdahovaci obdobi. Najemce obdrii do 15 dni od pfedani technického zhod-
noceni potvrzeni o predplaceni ndjmu ve formé technického zhodnoceni.

Najemné je osvobozeno podle § 56 zékona €. 235/2004 Sb., 0 dani z pfidané hodnoty od pla-
ceni DPH.

Najemné bude placeno v pravidelnych mésicnich splatkach nejpozdéji do 30. dne bé&iného
kalendafniho mésice, za ktery se plati, a to na shora uvedeny bankovni ulet pronajimateie,
variabilni symbol 910 0000 270.

Ukastnici si sjednavaji tzv. inflafni doloZku”, na zéklad€ které je pronajimatel opravnén jed-
nostranné k 1. dubnu pfisluiného kalenddfniho roku zvysit sjednané ndiemné o miru inflace
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za pfedchdzejici kalendaini rok, pokud mira inflace
presahne jednorazové 5% vietné. Jde o miru inflace vyjadienou pfirGistkem prdméného roc-
niho indexu spotfebnich cen. Takto vypoétend nova vyse najemného, zaokrouhlend na ceté
koruny, bude platit od 1. dubna daného roku do doby daliho zvydeni ndjemného a soulasné
se stane zdkladem pro naslednou Gpravu ndjemného. 4

Najemce je povinen hradit v pronajaté nemovitosti sluzby s najmem spojené, zejm. elektric-
kou energii, teplo, vodné a stoéné atp. dodavatelim svym jménem a na svij naklad.

Smiuvni strany se dale timto dohodly, Ze pokud se kdykoliv v prib&hu trvéni této smiouvy
objevi potfeba provést dal3i rekonstrukci vétsiho rozsahu, budou Fesit provedeni a financo-
vani této rekonstrukce samostatnou dohodou.

Soutasné i budouc! dané a poplatky vaZici se k viastnictvi pfedmétu najmu hradi pronajima-
tel. '

Povinnost platit ndjemné a Ohradu za sluby vznika dnem vzniku najmu a konci dnem zaniku
najmu, a to bez ohledu na okamZik obsazeni a vyklizeni pfedmétu ndjmu. V pfipadé, Ze na-
jemce pfedmét ndjmu po skonceni najmu nevyklidi, pronajimatel méa pravo na nahradu ve
vyii ujednaného najemného, a to aZ do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét najmu sku-
teéné vykiidi.

Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, e bude pfedmét ndjmu uZivat Fadnym a obvyklym zplsobem s péci
radného hospodafe, zejména tento chrénit pfed poskozenim, znitenim nebo jinym zneuiZiva-
nim.
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6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10,

6.11.

6.12.

7.
7.1.

7.2.

Néjemce neni opravnén provadét na pfedmétu ndjmu stavby ani stavebni dpravy, paklie
tyto nebyly pfedem schvédleny pronajimatelem {rozhodnutim RM). Rekonstrukce, zdsadni
stavebni Gpravy, zmény v uZivani pronajatych prostor, jakoi i jejich pfenechani do podnajmu
tfeti osobé (resp. nékteré {dsti, nebo pronajatého inventare), podiéhd pfedchozimy pisem-
nému souhlasu pronajimatele. Toto omezeni se nevztahuje na kratkodoby podndjem v trvdni
jednoho tydne.

Najemce hradi naklady spojené s (drzbou pfedmétu ndjmu. Za opravu a Gdribu s charakte-
rem obvykiého udriovani se pro Glely této smiouvy povazuje jednotiiva oprava a Gdrzba jed-
né véci s naklady nepfesahujicimi K& 10 000,-- {bez DPH)

Najemce je povinen odstranit zédvady a poskozeni pfedmétu najmu, kterd zplUsobil sdm. Ne-
stane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a podkoze-
ni na své naklady odstranit @ poZadovat od ndjemce nahradu.

Ndjemce je povinen p?edmét najmu uZivat féddné a pouze k Ulelu, ke kterému byl pronajat.
Najemce je povinen zabezpedovat Gklid pfedmétu najmu a pfilehlych prostor vE. sedeni travy.

Najemce je povinen kaZdoro¢né pfedkladat pronaiimateli poZadavky na plan investic, Gdriby
a nezbytnych oprav na dalsi kalendafni rok, a to na zakladé vyzvy pronajimatele.

N3jemce se zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody, které by mohly vzniknout pro-
najimateli a tfetim osobdm v souvislosti s provozovanim jeho innosti.

Najemce se zavazuje v ramci pojisténi poskytovat soulinnost pronajimateli pfi uplatnéni
viech narokl na pojistné plnéni vzniklé v souvislosti s havariemi a jejich nasledky v pronajaté
nemaovité véci.

Néjemce je povinen v pronajatém pfedmétu ndjmu dodriovat obecné zdvazné piedpisy
{napf. poZérni ochrany a bezpe¢nosti apod.)

Najemce je povinen zabezpelovat provadéni viech periodickych | mimofadnych revizi v sou-
ladu s pravnimi predpisy, rozhodnutimi organ( statni spravy a vidy jedno vyhotoveni o pro-
vedeneé revizi dolo?it na védomi pronajimateli. ’

Po dobu provozu koupali§té bude maximaini vySe parkovného na parkovisti pfed aredlem
Autocampu 30,- K€ za jeden den.

Ndjemce je povinen v pribéhu ndjmu po pfedchozi pisemné dohodé s pronajimatelem str-
pét demolici UNIMO il. a nebude poZfadovat jakékoliv nahrady z ddvodu demolice a pfipad-

ného omezeni provozu. Po ukonéeni demolice bude dodatkem ke smlouvé rozéiten pfedmét
smiouvy o tuto pfedmétnou parcelu ¢ pozemek, pfiCemi ndjemné zistavd nezménéno.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimate! je povinen udriovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani.
Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétna stavba je pojisiéna.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci piny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivdnim
pfedmeétu najmu.
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8.
8.1.

8.2.

8.3,

8.4.

8.5.

10.

10.1.

10.2,

10.3.

11.

111

Dalsi ujednani

Pronajimatel prohladuje, 7e proti nému neni vedena exekuce, vykon rozhodnuti, nebo insol-
venini fizeni a ani Ze nejsou spinény podminky, aby proti nému mohla byt vedena exakuce,
vykon rozhodnutf nebo podén navrh na zahdjeni insolvenéniho fizen,

Pronajimatel se zavazuje, Ze nemovitost uvedenou v €ldnku 2.1. po dobu trvani této smiouvy
nezatiZi vécnym bfemenem, zéstavnim pravem, jinym vécnym pravem & jinym pravem tfeti
osoby, vyjma prav osob dodavajicich energie a média (voda, plyn, elektfina atd.).

Technické zhodnoceni pronajatych prostor provedené na néklady ndjemce odepisuje dafiové
i afetné dle pfisludnych zdkoni o ucetnictvi vlastnik objektu. Viastnik objektu o vynaloZené
naklady na technické zhodnoceni zvy$i cenu objektu.

Pofizovaci cenu za opravy, provedené ndjemcem se souhlasem pronajimatele, které budou
nad ramec bé&Zné (driby a drobnych oprav, promitne ndjemce do svych nakladid ve zdafiova-
¢im obdobi, v némi bude ukoncena tato oprava. Pronajimatel vykaze v této vyii ve shodném
zdafovacim obdobi tuto cenu jako sviij nependini pfijem.

V pfipadé, Ze pronajimatel vypovi ndjem z diivodl vefejného zajmu, bude najemci pronajima-
telem uhrazena zdstatkova hodnota skuteénd vynaloZeného technického zhodnoceni predem
schvaleného pronajimatelem, ve kieré bude zohlednéna vyse &astky, kterd byla zapoétena na
najemné.

Doba trvani smibbuvy

Najem podle této smiouvy se sjedndvé na dobu neuréitou s O¢innosti od 1. 10. 2014 do 31. 3.
2025,

Zanik najmu
Najem podle této smlouvy zanikd

10.1.1. uplynutim doby, na kterou byl sjednén, ¢ pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem

10.1.2. smluvni strany se timto dohodly, Ze v pfipadé neplinéni zévazkl ze strany ndjemce
vyplyvajicich z této smiouvy, tykajicich se provadéni investic, technického zhodnoceni
a vedkerych lhit s tim spojenych €& z diivodu prodleni ndjemce s placenim najemného
delim neZ jeden kalendaini mésic, ma pronajimatel préavo od této smiouvy odstou-
pit. Smluvni strany sjedndvaji Ze odstoupenim od této smiouvy nedochézi k jejimu
zruSeni od samého pod&étku, nybri od okamZiku pisemného doruceni rozhodnuti o
odstoupeni od této smlouvy druhé smiuvni strané.

Najem dle této smlouvy zanika té pisemnou dohodou obou G&astnikl a zanikem najemce -
pravnické osoby bez pravniho néstupce.

V pfipadé skonéeni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pfedmét ndjmu v Fddném stavua to i
ekologicky. Zmény provedené bez souhlasu pronajimatele nezakiadaji najemci pravo k Ghra-
dé nakladl s nimi spojenymi.

W
Vyssi moc
Pro ucely najemni smiouvy se za vy$&i moc povaZuji skute€nosti, které nejsou zgvisié na viili

Ucastnikd a které nemohly byt GEastniky této smlouvy ovlivnény, nap¥. valka, revoluce, mobi-
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11.z2.

11.3.

11.4,

i2.

2.1

13.

13.1.

13.2.

13.3.

134,

13.5,

lizace, Zivelna pohroma. Pokud nésledky vy$§i moci plsobi po dobu nepFesahujici tficeti ka-
lenddinich dnl nepfetriité, jsou Gastnici této smiouvy povinni pinit zévazky vyplyvajici z této
smiouvy, jakoby k takové skutednosti nedoslo.

Pokud se naplfiovani Udelu ndjemni smlouvy stane nemoZnym, vznika pravo tomu Uastniky,
ktery se dovoldvd vySSi moci, poZadat o pfiméfenou zménu smiuvnich podminek, sjedndva-
nych touto smiouvou. Nedojde-li k dohodé o celém obsahu dodatku ke smiouvé, mé Glastnik,

v

dovolavajici se vy3si moci, pravo odstoupit od této smiouvy.

Vzniknou-fi v ddsledku vy moci nebo jinych okolnosti, za néZ pronajimatel nenese odpo-
védnost, 3kody na majetku najemce, zajisti najemce odstranéni, nebo opravu tohoto majetku
na vlastni naklady, pokud se Gfastnici nedohodnou jinak.

Pfi ukongeni smiouvy bude v terminu urleném spravcem objektu sepsan protokol o pfevzeti
aredlu v{. véci movitych s pfipadnym uvedenim vad. Najemce hradi naklady na opravu vad,
které vznikly za dobu jeho prondjmu v disledku zanedbdni jeho povinnosti.

Verejnopravni povinnosti pronajimatele

Uzavieni této smlouvy bylo schvédleno rozhodnutim rady mésta Mélnika dne 22. 9. 2014. Tato
smicuva nahrazuje ndjemni smiouvu ze dne 20. 4. 2005, pficemi zamér pronajimatele prona-
jmout nemovitou véc byl zvefejnén vyvéienim na Ofedni desce méstského Ufadu s datem od
16.12. 2004 do 31. 1. 2005, kdy zamér zmény ndjemniho vztahu na provedeni rekonstrukce a
technickeho zhodnoceni byl zvefeinén od 31. 7. 2012 do 30. 9. 2012 a od 20. 6. 2014 do
20.8.2014 a zdmér zmény ndjemniho vztahu na Gpravu najemného od 19. 2. 2014 do 22. 4.
2014.

Zavérefna ustanoveni

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou piné svépravni, fe pravni jednani spojend s uzavie-
nim této smlouvy udinili svobodné a vainé, ie nikdo z nich nejednal v tisni ani za jednostran-
né nevyhodnych podminek, 7e s obsahem smlouvy se fddné seznamili, porozuméli mu, sou-
hlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

Je-li nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, odporovateiné nebo nevynutitelné & stane-li
se takovym v budoucnu, nedotyka se to platnosti, pfipadné vynutiteinosti ustanoveni ostat-
nich, pokud z povahy, obsahu nebo z okoinosti, za jakych bylo takové ustanoveni piijato, ne-
vyplyva, ¥e tuto Zast neize oddélit od ostatnich ustanoveni této smlouvy. U&astnici se pro ten-
to pfipad zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné nahradit bezvadnym, které bude v nejvyssi
moZné mife odpovidat obsahu a Ufelu ustanoveni vadného.

Prava a povinnosti touto smiouvou vyslovné neupravené se Hdl pFislunymi ustanovenimi
obcanského zakoniku. V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné zavaznymi pravnimi pFedpisy.

Ugastnici vyslovné souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdini evidenci smiuv
vedené méstem Mélnik, kterd maie byt i vefejné pfistupnd a ktera obsahuje Gdaje o Gfastni-
cich, pfedmétu smlouvy, ¢iseiné oznaceni této smlouvy, datum nabyti jeji Ucinnosti, dobu jeji
platnosti a u ukonéenych smluv také datum skonéeni smiuvniho vztahu. U€astnici prohlaguji,
Ze skuteénosti uvedené v téio smiouvé nepovaZujl za obchodni tajemstvi a udéluji souhlas k
jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

Tato smiouva je uzavfena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ kaZdy z OG&astnikl obdr#i dvé vyho-
toveni.
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13.6.  Tuto smlouvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou Ugastnikd ve formé islovanych do-
datki. :

‘.- ...........................

aroslav Kapoun, jednatel

ésto Mélnik
VDr. Ctirad Mikes, starg

V Méiniku dne 29, 9. 2014

PFiloha €. 1: Pfedavaci protokot technického zhodnoceni budovy UNIMO |
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