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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH
PROSTOR

¢islo MaP/4867/2024-NP

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,0Z*) niZze uvedeného dne, mésice a roku

mezi

ucastniky této najemni smlouvy (dale jen ,,smlouva ), kterymi jsou nasledujici smluvni strany:

Pronajimatel: mésto Cheb
Sidlo: namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb
ICO/DIC: 00253979 / CZ00253979
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Cheb
Cislo iétu: 19-528331/0100

Zastoupeny: na zaklad€¢ ,,Smérnice €. 10/2014 Organiza¢ni t&d Méstského ufadu Cheb®,
ve znéni pozdéjSich piedpist, vedoucim odboru majetkopravniho Méstského tradu Cheb,
Ing. Vlastimilem Habétinkem
(dale jen ,, pronajimatel ©)

na strané jedné

a
Najemce: LIBRE Cheb, z.s.
Sidlo: Obrnéné brigady 553/31, 350 02 Cheb
I1CO: 21372560
Zastoupeny piedsedou spolku: Pavlem Jaruskem

(dale jen ,, ndjemce*)
na strané druhé

V nasledujicim zneni:

Clanek |
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem hmotné nemovité véci, kterou tvoii pozemek parcelni
&islo st. 1355 — zastavéna plocha a nadvoii o celkové vymeéfe 1 166 m?, jehoz soudasti je stavba
¢. p. 392, ulice Karlova ¢.0.17, 350 02 Cheb. Tato nemovita véc je zapsana v katastru
nemovitosti vedeného u Katastralniho utadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb,

pro obec Cheb a katastralni izemi Cheb na listu vlastnictvi ¢. 1.
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Clanek 11
Predmét a iicel najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci k uzivani ¢ast nemovité véci uvedené v clanku I,

a to takto:

— nebytovy prostor &. 327 0 celkové podlahové vyméie 68,67 m? v 1. nadzemnim podlazi
(dale jen ,, predmét najmu ), a najemce ho do najmu piijima.

Pronajimatel pifenechava najemci do uzivani pfedmét najmu vyhradné za tucelem

provozovani zajmové a kulturni ¢innosti.

Pronajimatel pienechdva najemci pfedmét najmu uvedeny v odstavci 1 tohoto ¢lanku,

nezatizeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami.

Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav predmétu ndjmu, a ze jej za podminek v této

smlouvé uvedenych, na zaklad¢ zpracovaného piebirajiciho protokolu od pronajimatele do

najmu piejima.

Seznam vybaveni, zafizeni, inventafe, nalezejiciho k pfedmétu najmu S uvedenim jeho

stavu je uveden v pfedavacim protokolu. Pronajimatel a najemce maji spole¢nou povinnost

si pfedmé&t najmu vzajemné predat a prevzit a sepsat o tomto ukonu piedavaci protokol,

a to ve vzajemn¢ dohodnutém terminu.

Zpisob uzivani predmétu ndjmu musi byt v souladu zejména se stavebné technickymi,

protipozarnimi, bezpec¢nostnimi, hygienickymi, ekologickymi a pfipadné¢ i dalSimi

predpisy.

Predmét ndgjmu je pii pfedani zpisobily k uZzivani z hlediska stavebné technického,

bezpec¢nostniho a pozarniho za Gcelem provozovani zdjmové a kulturni ¢innosti. Najemce

se zavazuje Vv piipad¢ potieby upravit vlastnim nakladem pfedmét najmu tak, aby byl jeho

stav zpusobily pro ucel najmu.

Clanek I1I
Doba najmu, skonéeni najmu a vypovédni doba

Pronajimatel pfenechava nijemci pfedmét ndjmu uvedeny ve ¢lanku II odstavec 1 této
smlouvy na dobu ur¢itou Sesti mésicii ode dne prokazatelného pievzeti predmétu najmu dle
piedavaciho protokolu.

Tato smlouva miize byt zruSena dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi

bez uvedeni diivodu.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a vypovédni doba, nedohodnou-li se smluvni

strany jinak, je tfimésic¢ni jejiz béh pocina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel miize pisemn¢ vypovédét najem bez vypoveédni doby jestlize:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zavazky
Z této smlouvy vyplyvajici;

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
pronajimatelem hrubé porusuji povinnosti vyplyvajici z ndjmu;

C) najemce prenecha predmét nijmu nebo jeho cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

d) je-li nijjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo
osobach, které uzivaji pfedmét ndjmu, nebo na osob¢, ktera bydli v domé, kde se
nachazi pfedmét ndjmu, nebo proti cizimu majetku, ktery se nachdzi v predmétu
najmu a celém objektu ve kterém je pfedmét ndjmu umistén;
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e) ma-li byt objekt, v némz se pfedmét najmu nachazi, odstranén, a/nebo prestavovan
tak, Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel, ani nemohl piedvidat;

f) nebude-li provedena thrada pfedpisu najemného, véetné predepsanych zaloh za sluzby
spojené s uzivanim predmétu ndjmu nejpozdéji do 10. dne meésice nasledujiciho po
terminu sjednané splatnosti predpisu thrad, muze byt tato skutecnost divodem
k okamzitému zruseni najemniho vztahu.

V takovém piipad€, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, ndjemni smlouva zanikne
dnem doruceni odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele najemci, nebo tretim
dnem ode dne, kdy se vypovéd’ dostala do dispozi¢ni sféry najemce.

Dojde-li ke zmén¢ vlastnictvi budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi, nebo pronajatého

pfedmétu ndjmu, neni ndjemce ani pronajimatel opravnén z tohoto divodu najem

vypovédét, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke zméné vlastnictvi k predmétu
prondjmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a najemce je opravnén
nebo nabyvatelem prokazéna.

Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento smluvni vztah a jeho skonceni ptislusna

ustanoveni OZ.

Clanek IV
Vvse najemného a uhrad za dodavané sluzby

Ro¢ni njjemné za uzivani predmétu najmu uvedeného v clanku I odst. 2. této smlouvy
je stanoveno dohodou a ¢ini 10.438 K¢ bez DPH, slovy deset tisic Ctyfi sta tficet osm
korun ceskych. Nijemce, ktery je nebo se stane v pribéhu trvani doby ndjmu platcem

DPH, je povinen hradit k vyméfenému najemnému DPH v zakonem stanovené vysi

platné pro aktualni obdobi doby n4jmu.

Povinnost platit vySe uvedené najemné vznikne najemci dnem uzavieni této smlouvy

anajemné bude placeno najemcem pravidelnymi mési¢nimi platbami ve vysi 1/12

ro¢niho najemného, splatnymi vzdy nejpozdéji do 10. dne piislusného kalendainiho

mesice na ucet pronajimatele, vedeného u Komeréni banky a.s. pobocky v Chebu, ¢islo

uctu 10006-528331/0100, variabilni symbol 3151004867.

N4jemné za ¢ast mésice bude vypocteno pomernou ¢astkou.

e V piipadé, ze najemce neuhradi najemné nebo uhrady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu Vv plné vysi po stanovené dobé jejich splatnosti, zavazuje se najemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky denné. Smluvni
pokuta dle tohoto ustanoveni je splatnda do 14 dni od doruceni pisemné vyzvy.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody
¢1 zakonného prislusenstvi pohledavky v plné vysi. Smluvni strany ujednaly, ze vici
sob¢é neuplatni pravo namitat nepfimétenost vySe smluvni pokuty dle této smlouvy
u soudu ve smyslu § 2051 obcanského zakoniku.

e V piipad¢ prodleni ndjemce s placenim ndjemného a thrad za sluzby spojené
S uzivanim pfedmétu ndjmu nebo nezaplaceni v plné vysi ve stanovené dobé jejich
splatnosti, uvedené v tomto odstavci, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
I zakonny trok z prodleni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce je dale povinen hradit pronajimateli zalohy za sluzby poskytované s uzivanim

pfedmétu najmu v terminech, které jsou stanovené pro platbu najemného. VySe ceny tthrad

za plnéni poskytovana pronajimatelem s uzivanim pfedmétu ndjmu (ceny sluzeb) podle
této najemni smlouvy, jsou predepisovany formou mési¢nich zaloh tak, aby pokryly
predpokladané naklady v daném kalendarnim roce. Tyto zdlohy jsou najemci Stanoveny
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vypocetnim listem pfedmétu najmu, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.
Pronajimatel s najemcem uzaviraji dohodu, Ze tyto zalohy budou pronajimatelem néajemci
vyuctovany vzdy jednou rocné, po ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdé€ji do 30. 4.
nasledujictho roku. V pifipadé¢ vyactovanych nedoplatkli, najemce vydava souhlas
pronajimateli k provedeni navysSeni zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu v takové vysi, aby bylo zabezpeceno pokryti predpokladanych naklada za
tyto sluzby v nasledném zac¢tovacim obdobi v plné vysi. Takto upraveny piedpis uhrad
zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim piredmétu ndjmu se ndjemce zavazuje
hradit v pIné vysi ode dne platnosti nového piedpisu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci nésledujici sluzby spojené s uzivanim

predmétu najmu:

— osvétleni spolecnych prostor,

— dodavku studené vody,

— odvadéni odpadnich vod,

— teplo,

— uklid,

— kancelafskou elektiinu,

— servis a odeCty pomeérovych meéfidel a rozactovani ndkladi za sluzby spojené
S uzivanim pfedmétu najmu a spolecnych prostor domu za dané zac¢tovaci obdobi,

— popiipadé dalsi sluzby, na kterych se najemce s pronajimatelem dohodnou nebo které
bude pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s nijemcem z divodu fadného
zabezpeceni uzivani predmétu ndjmu a spolenych prostor domu uzivanych najemcem.

Zméni-li se na strané najemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluzeb, je
najemce povinen ozndmit tuto skute¢nost pronajimateli pisemné a nejpozdéji do 1 mésice
ode dne zmény.
Na pozadani najemce je pronajimatel povinen prokazat pfislusnymi doklady spravnost
vyuctovani nakladt a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu
a spole¢nych prostor budovy. Reklamace proti vyuctovani musi najemce uplatnit pisemné
U pronajimatele nejpozdé€ji do stanoveného terminu uvedeného na vyuctovani. Pokud
najemce nezaplati pfipadny nedoplatek vyactovani ndkladl a uhrazenych plateb za sluzby
spojené¢ s uzivanim pfedmétu najmu a spoleCnych prostor domu do péti dnil po jejich
splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit zakonny trok z prodleni.
Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které
bude najemce povinen piedmét ndjmu vyklidit az do jeho faktického ptedéani, se najemce
zavazuje vydat pronajimateli bezdiivodné obohaceni ve vysi aktualné stanoveného
najemného a thrad za plnéni poskytovand spolu s uzivanim pfedmétu najmu. Takto
vzniklé bezdiivodné obohaceni se najemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby musel
byt pronajimatelem k vydani jednotlivych castek bezdivodného obohaceni (ve vysi
mési¢niho najemného a thrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim predmétu najmu)
vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je ndjemce povinen dle této smlouvy
hradit pfedmétné ndjemné a thrady za plnéni poskytovana spolu s uzivanim piredmétu
najmu.

Pronajimatel ma pravo na zdklad¢ stanovené ro¢ni miry inflace upravit vysi v této smlouve

dohodnutého ro¢niho najemného za uzivani pfedmétu ndjmu a vysi cen thrad za plnéni

poskytovana v souvislosti s uzivdnim pfedmétu nigjmu (ceny sluzeb). Zmény vyse
najemného, jakoz i zmény vyse Uhrad za plnéni poskytovana s uZivanim pfedmétu ndjmu

(ceny sluzeb) budou provedeny pisemné a najemci zaslany formou Vypoctového listu

pfedmétu najmu.
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Clanek V
PenéZni prostiedky k zajisténi najemného a ihrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu a jinvch zavazka v souvislosti s najmem — finanéni jistota

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Najemce slozil dne 26.11.2024 na tucet pronajimatele ¢. 6015-528331/0100, vedeny
u Komer¢ni banky Cheb, pod variabilnim symbolem 3245000044 financni jistotu ve vysi
ve vysi 900 K¢ (slovy: devét set korun Ceskych).

Néjemce bere na védomi, ze pronajimatel je opravnén prostiedky slozené na tucet
pronajimatele podle odstavce 1 tohoto odstavce pouzit k tthradé pohledavek na najemném
a k uhrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu nebo K thradé
jinych zavazki najemce v souvislosti s touto nadjemni smlouvou, pfiznanych vykonatelnym
rozhodnutim soudu nebo vykonatelnym rozhod¢im nalezem nebo ndjemcem pisemné
uznanych. Uvedené pohleddvky mé pronajimatel pravo zapocist proti pohledavce na
vraceni slozenych penéznich prostfedki dle tohoto ¢lanku.

Najemce se zavazuje v piipad€, ze pronajimatel opravnéné slozené prostredky cerpa,
doplnit penézni prostfedky na Gctu pronajimatele na ptivodni vysi, a to do jednoho mésice
od ozndmeni pronajimatele o jejich opravnéném cerpani.

Pronajimatel se zavazuje po skonceni najmu vratit najemci slozené penézni prostiedky
vcetné prislusenstvi, pokud nebyly pronajimatelem opravnéné Cerpany, a to nejdéle do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce wvyklidil pfedmét najmu a tadné predal
pronajimateli.

Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat vyhradné k dohodnutému tcelu.
Zménu ucelu vyuziti pfedmétu nidjmu muize nijemce provést jediné po predchozim
odsouhlaseni Radou mésta Chebu, ktery bude nasledné realizovan pisemnym dodatkem
k této smlouvé. Tento zavazek je platny pro najemce i pro dalsiho ptipadného pravniho
nastupce ndjemce a mize byt zruSen nebo zménén jediné usnesenim Rady mésta Chebu.
Vyse uvedené omezeni tykajici se odliSného ucelu ndjmu pro vyuziti predmétu ndjmu
a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu trvani smluvniho
vztahu ode dne nabyti u¢innosti této smlouvy.

Najemce se zavazuje, ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét najmu
udrZovat na sviij naklad ve stavu zpisobilém k jeho ucelu uzivani, v fadném technickém,
stavebnim a provoznim stavu a 1 jinak s nim naklddat jako dobry hospodat. Déle se
najemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét uklid uZivaného predmétu
ndjmu vcéetné udrzovani Cistoty a v zimnim obdobi tklid snéhu pted vstupem do predmétu
najmu.

Najemce je opravnén na své ndklady, po vydani piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, umistit na vstupnich dvefich, fasddach a jinych svislych plochéch,
naleZejicich k pfedmétu ndjmu Stity, vhodnd informaéni a reklamni ozna€eni, vyhradné
slouzici k propagaci jeho cinnosti. Pokud k tomuto umisténi bude potiebny souhlas
spravnich organi, je povinen si jej vyzadat.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho c¢ast do podnajmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni, ekologické, protipozarni
a dalsi ptedpisy vztahujici se k pfedméetu ndjmu a ucelu najmu.

Néjemce je povinen provadét na svlij ucet okamzité odstranovani havarii, béZnou tdrzbu
a veskeré drobn¢ opravy predmétu najmu.
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Veskeré stavebni zmény, Upravy nebo rekonstrukce je opravnén najemce provadét pouze
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen na svij naklad
provést stavebni prace ¢i technologické zmény, Gpravy ¢i rekonstrukce, jejichz provedeni
souvisi s ucelem najmu. V piipadé, ze bude k realizaci vySe popsanych ¢innosti potfebny
ptedchozi souhlas spravnich organti, je najemce povinen si jej zajistit.
Na zaklad¢ ujednani mezi pronajimatelem a najemcem se najemce zavazuje hradit na svij
naklad veskeré stavebni 1 jiné vzajemné¢ odsouhlasené Upravy, opravy a udrzbu nebo
zmény piredmétu najmu, vcetné jeho vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventafe v souladu
sucelem najmu uvedeném v této smlouveé. Naklady hrazené najemcem spojené
Sujednanim v tomto odstavci véetné téch, které budou mit charakter technického
zhodnoceni nebo se bude jednat o ndkup vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventare piedmétu
najmu, ma pravo najemce po odsouhlaseni pronajimatelem zahrnout do svého tcetnictvi
a odepisovat z jejich pofizovaci ceny po celou dobu trvani smluvniho vztahu.
N4jemce se zavazuje, ze v pripad¢ pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich uprav
Vv pfedmétu ndjmu, vcetné vymen zafizovacich predmétd, u kterych se pronajimatel
k thrad¢ nakladi nezavazal, budou tyto upravy a vymény realizovany bezvyhradné na
naklady najemce a v jeho vlastni rezii. V ptipadé¢ ukonceni ndjmu nevznikd v tomto
pfipadé najemci narok na nahradu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétné véci (dle
§ 2220 OZ). Pfti takto provadénych upravach najemce odpovidéd pronajimateli za ptipadné
zpusobené Skody, které se v pfipad¢é jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit.
Pronajimatel neodpovida nédjemci za piipadné vady, které si provadénim uprav na své
naklady najemce zpusobil, a které je povinen na svtij naklad odstranit.
Néjemce je povinen chovat se tak, aby svou ¢innosti nerusil okoli. V pfipadé€, Ze zpisobi
V souvislosti s pfedmétem své Cinnosti vV predmétu najmu sam ¢i ¢lenové spolku, klienti
nebo tfeti osoby Skodu na pfedmétu nijmu, majetku pronajimatele, je povinen provést
neprodlen¢ jeji odstranéni na svlij naklad. Najemce nese odpovédnost za majetek vneseny
do prostor pfredmétu najmu a odpovédnost za bezpecnost a ochranu zdravi svych
pracovnikt a klienti.
Pifedmét najmu je pojiStén pronajimatelem. Ndjemce se zavazuje dodrZovat tuto smlouvu s
tim, aby jeho jednanim nebyly poruSeny podminky pojistnych smluv uzavienych pro
pfedmét ndjmu pronajimatelem a davat pronajimateli podnéty k uplatnéni pojistnych
narokli  z nich. Nijemce je povinen uzaviit pojisténi své  Cinnosti
a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho ¢innosti a tcelem uzivanim pifedmétu
ndjmu, zejména z odpovédnosti za zplisobeni mozné Skody pronajimateli ve spojitosti
S uZivanim a provozovanim pfedmétu ndjmu vcetné jeho movitého vybaveni.
N4jemce je povinen zajistit na sviij naklad ostrahu a zabezpeCeni uzivaného predmétu
najmu pied vniknutim nepovolanych osob. PojiSténi véci a zatizeni ve vlastnictvi ndjemce
umisténé v prostorach predmétu ndymu jde k tizi najemce.
Néjemce je povinen bezodkladné, v odiivodnénych ptipadech nejdéle do tfi mésicli, ode
dne ucinnosti této smlouvy, svym jménem a na svij ucet uzaviit smlouvu na odvoz
smésného komunalniho a jiného odpadu. Skutecnost, ze ndjemce nema ani do 3 mésicti od
ucinnosti této smlouvy uzavienu smlouvu o odvozu odpadu dle tohoto odstavce, mize byt
divodem okamZit¢ho zruSeni této ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém
pfipadé¢ najemni vztah zanikne dnem uplynuti tfimési¢ni vypovédni doby pocinajici
prvnim dnem nasledujiciho mésice po dni doruceni vypovédi najemci, nebo ke dni, kdy se
vypoved dostala do sféry dispozice ndjemce.
Najemce je zejména povinen:
a) na své naklady chranit pfedmét najmu pied poskozenim a znicenim;
b) v zakonnych lhutach zajistit na své naklady provadéni piedepsanych pravidelnych
revizi a kontrol vSech revizi a kontrolam podléhajicich zatfizeni a oblasti pfedmétu
najmu, jak to ukladaji ptislusné obecné zavazné piedpisy a technické normy;
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

1)

€) svym nakladem neprodlené ve stanovenych terminech odstranovat zavady zjisténé
Vv pfedeslém odstavci uvedenymi revizemi a kontrolami, véetné provadéni uloZenych
napravnych opatient,

d) odebirat teplo v piipadé napojeni z centralniho rozvodu tepla, teplou vodu v ptipadé
centralni dodavky a studenou vodu ze spole¢nych rozvodd;

e) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zptisobem najemné;

f) hradit v¢as a v plné vysi vSechny piedepsané naklady spojené s uzivanim a provozem
predmétu najmu, veetné uhrad za energie, média a sluzby doddvané pronajimatelem;

g) umozZnit povéfenym pracovnikim pronajimatele provedeni kontroly uzivani piredmétu
najmu a dodrzovani podminek této smlouvy za podminek uvedenych v clanku VII
odst. 1 této smlouvy;

h) hradit pfipadné sankce, vyméfené spravnimi organy, spojené s nesplnénim svych
povinnosti uvedenymi v této najemni smlouvé nebo v obecné pravnich piedpisech
vztahujicich se k jeho predmétu ¢innosti a c¢elu uzivani predmétu najmu.

Najemce je opravnén jednat v rdmci uzivani predmétu najmu vlastnim jménem, na vlastni
ucet a vlastni zodpovédnost.
Néjemce je povinen vyklidit uzivany predmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu a na zakladé
zpracovaného protokolu jej pfedat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béznému
uzivani a opotiebeni z uzivéani, s ohledem na ucelné provedené tpravy, oprosténé vsech
reklam, firemnich oznaceni a podobnych zafizeni, za podminek stanovenych v této
najemni smlouvé. Pfedmét n4jmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do prostoru a v jeho uzivani. Opusti-li ndjemce predmét najmu takovym
zpusobem, ze lze nijem bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skonfeny, mé se
pfedmét ndjmu za odevzdany ihned.

Za poruseni vSech povinnosti ndjemce uvedenych v této smlouvé, u kterych doslo ke

zpuisobeni skody pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni vysi nakladi

spojenych s jejim odstranénim v piipad¢, Ze ji ndjemce na své ndklady neodstranil sam.

N4jemce je povinen, V ptipadé, kdy vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti spojené se

sloZitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skutecnost pronajimateli. Soucasné je

povinen oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do predmétu najmu

Vv pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné (havarie, planované opravy, odecty pomérovych

méfidel atd.).

Néjemce je povinen dodrzovat vSechna ujednani obsaZena v této ndjemni smlouveé

a Vv Pravidlech pro uzivani byti, nebytovych prostor, spole¢nych prostor, spole¢nych casti

a zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu, ktera obdrzi pfi podpisu této smlouvy. Pokud

v obdobi po uzavieni najjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich ptedpisi souvisejicich

S najmem piredmétu ndjmu, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

Najemce se zavazuje, v pfipad¢, Ze to pronajimatel bude pozadovat, pievést ke dni

skoneni najmu na pronajimatele vSechny smlouvy k dodavkdm energii sjednané

najemcem.

V piipadé znecisténi ¢i kontaminace pfedmétu najmu znemoziujici jeho uzivani v souladu

s uCelem této smlouvy je najemce povinen tuto skutec¢nost neprodlené¢ pisemné oznamit

pronajimateli a na své naklady provést odstranéni zneCiSténi ¢i kontaminace. Tuto

povinnost ma najemce i tehdy, pokud k uvedenym udalostem doslo ¢innosti tietich osob.

Clanek V11
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo provadet kontrolu uzivani a stavu predmétu ndjmu, ktery je uveden
V této smlouve, po predchozim upozornéni nadjemce Ustné nebo pisemné minimalné jeden
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

den pfed zamysSlenou kontrolou. Samotnd kontrola bude provadéna v provozni dobé
najemce, za predpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij naklad pfedmét ndymu proti zivelnym udalostem
a skodam.

Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni najemni smlouvy, umoznit v piipad¢ potteby
najemci provést nutné upravy predmétu najmu tak, aby mohl byt uzivan pro ucely
predmétu najmu uvedeného v Clanku II, odst. 2. Pokud tyto apravy budou vyzadovat
stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich pfedchoziho odsouhlaseni.
Pronajimatel je povinen poskytnout pro pfipad havarie veskerou soucinnost nutnou pro
odstranéni jejich nasledki.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo, v souladu s obecné platnymi ptedpisy nebo usnesenimi
samospravnych orgdnii mésta Cheb, provést zmény této smlouvy formou pisemnych
dodatkt k této smlouvé. Pokud nebudou ndjemcem akceptovany zmény smlouvy navrzené
pronajimatelem s odvoldnim na pravni pfedpisy a na smluvni ujednéni, pronajimatel tento
smluvni vztah vypovi.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvg¢, se fidi OZ.

Clanek VIII
Sprava predmétu najmu

Spravu pfedmétu ndjmu vykonava odbor majetkopravniho Méstského titadu Cheb (dale jen
»spravee®). O piipadné zméné pracovisté spravy béhem doby ndjmu bude nijemce
pisemn¢ informovan.

Spravce je zmocnén pronajimatelem, za dodrZeni podminek danych touto smlouvou,

Kk nasledujicim tikontim a ¢innostem:

a) fyzicky predavat najemci a piebirat od najemce predmétu najmu, o ¢em musi byt
pofizen pisemny protokol podepsany ndjemcem a opravnénym zastupcem spravce;

b) urcovat vysi zaloh na thradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim predmétu najmu,
provadét jejich vyuctovani podle zasad schvalenych pronajimatelem;

€) pozadovat a vymahat na najemci, anebo tietich osobach uzivajicich pfedmét najmu
spolu s najemcem odstranéni $kod a plnéni povinnosti k provadéni drobnych oprav
a bézné udrzby;

d) wvydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci, v ptipadé hrubého porusovani dobrych
mravi v domg;

e) jednat a vyfizovat bézné zalezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemcem
a pfejimat za pronajimatele pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichz vytizeni
a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadrit se k Zadosti najemce 0 provedeni stavebnich uprav v prostoru pifedmétu najmu
nebo k instalaci zafizovacich pfedméti a vybaveni pfedmétu najmu na naklady
najemce vcetné vydani souhlasu a uzavirani dohod, ohledné uzivani pfedmétu najmu.

Spravce je dale po vydani rozhodnuti pfisluSného organu mésta Chebu nebo vedouciho

odboru majetkopravniho Méstského ufadu Cheb, kterému byla pravomoc organem mésta

pfenesena, opravnen:

a) dat nagjemci vypoved z této najemni smlouvy;

b) dat souhlas se vznikem spole¢ného najmu;

C) predat souhlas s podnajmem predmétu najmu nebo jeho ¢asti;

d) uzavirat s najemcem dohody o zaniku najmu predmétu ndjmu, davat navrh na
vyklizeni pfedmétu ndjmu po skonceni ndjmu uplynutim doby urcité nebo uplynutim
vypovédni doby podané vypoveédi z najmu predmétu ndjmu;
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2)

3)

4)

1)
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e) vydavat stanoviska ke stavebnim tpravam a podstatnym zménam predmétu najmu,
vyzadujicim rozhodnuti stavebniho tradu.

Clanek 1X
Zv1astni ujednani

Najemce zajisti na své naklady odborné posouzeni pozarni bezpecnosti uzivanych prostor,
vyplyvajici z ucelu uzivani predmétu najmu a provede neprodlené, svym nakladem, ta
doporuCena opatieni, kterd se tykaji vyluéné predmétu cinnosti, ke které byl predmét
najjmu najemci pronajat. Se zavéry odborného posouzeni pozarni bezpecnosti,
a s provedenymi opatfenimi, najemce bezodkladné prokazatelné¢ seznami cestou spravce
pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce se zavazuje, ze v piipad¢ provedené instalace pomérovych méfidel a indikatort
v predmétu ndjmu nebude zadnym zptisobem manipulovat s témito pomérovymi mefidly —
vodoméry na studenou a teplou vodu nebo individualnimi rozdélovaci topnych naklada
(dale je ,,JRTN®). Bude-li zjiSténa nepiipustna manipulace s vodoméry a IRTN, bude tento
stav kvalifikovan jako umyslné¢ ovliviiovani vysledkli méfeni odbéru ve prospéch
spotiebitele. Na zaklad¢ této kvalifikace, bude najemci uctovana sankce.

Stejnym zpisobem bude postupovano i u jinych sluzeb spojenych s uZivanim predmétu
najmu.

Néjemce se zavazuje dodrZovat piisny zédkaz koufeni ve vSech spole¢nych prostorech
domu.

Clanek X
Rozsah provadénych praci najemcem

Néjemce je povinen v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich

predpisi, hlésit piislusnému stavebnimu ufadu vSechny na zakladé vydaného pisemného

souhlasu pronajimatele provadéné stavebni Upravy pfedmétu ndjmu podléhajici ohlaSovaci

povinnosti, dale je ndjemce povinen zajistit na své naklady zpracovani ptislusné projektové

dokumentace a pozadat o vydani vSech souhlasti a v ptipadé potieby stavebni povoleni

spojené se zmeénou uzivani predmétu najmu pro ucel ngjmu stanoveny v této smlouve.

Po dokonceni vSech uprav je ndjemce povinen neprodlené tuto skutenost hlasit

pronajimateli cestou spravce a pozadat ptislusny orgdn o vydani kolauda¢niho souhlasu.

Néjemce prohlasuje a dava sviy vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich

uprav predmétu ndjmu a instalaci zatizeni:

— u kterych se pronajimatel nezavéazal k thrad¢ nakladd;

— které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho ndklady;

— které lze kvalifikovat jako neoddélitelnou soucést prostor spojenych s predmétem najmu
a budovou, v niz je tento pfedmét ndjmu umisten;

pfi ukonceni najmu pieSly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv nahrady ze strany

pronajimatele.
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Clanek XI
Smluvni pokuta, ihrada zasilek

Nesplni-li ndjemce ke dni skonceni najmu zdvazek k vyklizeni pfedmétu najmu,
za podminek uvedenych v ¢lanku VI odst. 16, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi odpovidajici roénimu najemnému stanovenému touto najemni smlouvou.
Smluvni pokuta je splatna do 90 dnti od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany
vuci povinné strané k uhradé dané smluvni pokuty, a to na pfisluSny acet smluvni strany
uvedeny v této smlouvé.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotceno pravo opravnéné smluvni strany domdhat se
nahrady zptisobené $kody, a to i v pfipadé, ze by smluvni pokuta v thrnu pievySovala
vzniklou Skodu v plné vysi.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli jeho ndklady spojené se zasilanim upominek,
k thrad¢ dluhd na najemném nebo sluzbach spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, véetné
dluhti plynoucich z neuhrazenych nedoplatki vyactovani sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, vypovédi z najmi a dalSich upozornéni spojenych s neplnénim
povinnosti najemce danych touto ndjemni smlouvou a obecné zdvaznymi piedpisy,
naklady ve vysi 400 K¢ za kazdou jednotlivou takto zaslanou pisemnost.

Clanek XI1
Zavéreéna ustanoveni

Tato najemni smlouva byla sepsana v souladu se ,,Zasadami uzivani prostor slouzicich
podnikéani, nebytovych prostor, garazi, budov a zafizeni ve vlastnictvi mésta Chebu
¢. 14/2023* schvalenymi usnesenim Rady mésta Chebu RM ¢. 439/10/2023
dne 22.06.2023, a na zakladé usneseni RM ¢&. 556/13/2024 ze dne 03.10.2024
a po predchozim zvefejnéni zaméru pronajmu predmétu ndjmu ze dne 25.07.2024,
¢.j. MUCH/71801/2024-MaP, na tufedni desce M¢éstského tufadu Cheb v dobé
od 29.07.2024 do 29.08.2024. Zamér pronajmu byl schvalen na poradé¢ Vedeni mésta
Chebu dne 23.07.2024 zapisem ¢. 27/24.

Piipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou
dodatkti a po jeho podpisu obéma stranami se dodatky stavaji soucasti této smlouvy.
K jakymkoli Gstnim ujednanim se neptihlizi.

V piipad¢ doruovani dokumentil se za fddn€ dorucené povazuji t¢Z dokumenty dorucené
prostfednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zptisobem podle zdkona ¢. 300/2008 Sb.,
v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich ptedpistt upravujici zpusob doruceni
se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je dorucen okamzikem, kdy
se do datové schranky ptihldsi osoba, kterd méa s ohledem na rozsah svého opravnéni
pfistup k dodanému dokumentu. Nepfihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve lhité
10 dnd ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument
za doruceny poslednim dnem této lhity. Takovéto doruceni dokumentu mé stejné pravni
ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

Neni-li vyslovné€ stanoveno jinak, fidi se smlouva ptisluSnymi ustanovenimi OZ.

Pokud by nékteré z ustanoveni této smlouvy bylo nebo se stalo neucCinnym
nebo neproveditelnym, nebude tim dotCena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit net¢inné nebo neproveditelné
ustanoveni takovym, které se podle smyslu a ucelu nejvice blizi ucelu neucinného nebo
neproveditelného ustanoveni.
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Smluvni strany se dohodly, Ze délka promlceci lhiity k uplatnéni vSech prav smluvnich

stran z této smlouvy vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna

poprve.

Smluvni strany déale ujednaly, Ze ndjemce neni opravnén postoupit prava, povinnosti,

zavazky a piipadné pohledavky z této smlouvy tieti osob¢é bez predchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany se pokusi vyieSit smirnou cestou v dobré viie veSkeré spory vzeslé

v souvislosti s touto najemni smlouvou. V ptipadé sporu vyplyvajiciho z této najemni

smlouvy nebo v souvislosti s ni, ktery se smluvnim strandm nepodaii vyfeSit smirnou

cestou do Sedesati (60) dnti, si smluvni strany dohodly, ze takovy spor bude piedlozen

k rozhodnuti piislusnému obecnému soudu Ceské republiky. Uéastnici smlouvy ujednali

v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném

znéni, Ze V piipadé jejich sporu, ktery by byl feSen soudni cestou, je mistné piislusSnym

soudem mistné pfislusny soud pronajimatele.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti nejdiive

dnem uvetejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Pronajimatel se zavazuje realizovat zvefejnéni této smlouvy v predmétném registru

Vv souladu s uvedenym zdkonem.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz jeden stejnopis obdrzi najemce

a dva stejnopisy obdrzi pronajimatel.

Najemce svym podpisem této smlouvy stvrzuje prevzeti téchto dokumentu:

e Zasady rozuctovani nakladi na uhrady za plnéni poskytovana najemci Spojena
S uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb.

e Drobné opravy a béznd tdrzba nebytového prostoru.

e Pravidla pro uzivani bytd, nebytovych prostor, spolecnych prostor, spole¢nych ¢asti
a zafizeni domu (Domovni tad).

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze jsou k pravnim jednanim zcela svépravné, Ze tato

smlouva je projevem jejich pravé, ur¢ité a svobodné vile a ze si tuto smlouvu podrobné

precetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu obsahu, proti kterému nemaji Zadnych

vyhrad, uzaviraji ji dobrovolné, nikoli v tisni, pod natlakem nebo za napadné¢ jednostranné

nevyhodnych podminek a takto ji podepisuji.

Piiloha:
Vypocetni list predméetu ndymu.

V Chebu dne 10. 12. 2024 V Chebu dne 12. 12. 2024
mésto Cheb LIBRE Cheb, z.s.
Ing. Vlastimil Habétinek Pavel Jarusek
vedouci odboru majetkopravniho pfedseda spolku

Méstského uradu Cheb
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