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SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena podle ustanoveni § 2302 zik. &. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,NOZ*)

J.. MUCH 74359/2016/SM Cislo smlouvy SM/2575/2016 - NP
Pronajimatel:
Mésto Cheb
se sidlem: Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
1CO: 00253979
zastoupené: Ing. Pavlom Vancom, vedoucim odboru spravy majetku
Méstského afadu v Chebu, na zikladé pIné moci dané pfilohou
&. 1 Organizacniho fadu MéU Cheb, Smémice &. 10/2014
pracovni napli odboru spravy majetku
(dale jako ,,pronajimatel*)
a
Niajemce:
Firma (jméno pfijmeni): Pedagogicko-psychologicka poradna Karlovy Vary,
prispévkova organizace
Se sidlem: Lidicka 590/38, 36001 Karlovy Vary - Drahovice
ICO (rodné &islo): 49753843
Zastoupena: PhDr. Jolanou Mizikarovou
vedena u Krajského soudu V Plzni, spisova znacka O 279
(dale jako ,najemce*)
nize uveden¢ho dne, mésice a roku uzaviraji tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor
Clének I
Predmét ndjmu
Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku, st.p.&. 1567/1, zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméie 976
m’, v katastralnim Gzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni
pracovi§té Cheb na listu vlastnictvi & 1 pro mésto Cheb (dale jen ,pozemek*), jehoZ soucasti je budova, s &p.
1562, ulice Palackého €. o. 8, Cheb.
Predmétem této smlouvy je pronajem nebytového prostoru &islo 303 v budové v mésté Chebu, s &.p. 1562, ulice
Palackého, & o. 8, ktera je soucdsti pozemku, 2. nadzemni podlazi, 4 mistnosti s WC a chodbou o celkové vymeie
117,89 m?, stavebné zkolaudovanych pro Gcel vyuZiti jako kancelafe (dale jen nebytovy prostor nebo ,,pfedmét
najmu*).
N:: zédkladé usneseni Rady mésta Chebu RM &. 351/14/2016, dne 30.06.2016 pronajima pronajimatel najemci

predmét ndjmu uvedeny v odstavci 2. tohoto &lanku, nezatizeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami
a bremeny tak jak leZi a stoji (Ghrnkem) ve stavu zpusobilém z hlediska stavebné technického, bezpeénostniho
a pozarniho jako — kancelare.




N

Smlouva 0 naymu ncbytového prostoru na dobu neurditou & SM72575/2016 - NP

k NP tislo 303, Palack¢ho1562/8, 350 02 Cheb

Ndjemce prohladuje, Ze je mu znam stav pfedmétu ndjmu a Ze jej za podminek v této smlouvé uvedenych tak jak
lezi a stoji, na zaklad¢ zpracovaného prebirajiciho protokolu od pronajimatele do svého prava uZivani picjima.
Seznam vybaveni, zafizeni, inventife, ndleZejiciho k pfedmétu najmu s uvedenim jeho stavu bude uveden v
piedavacim protokolu o jeho fyzickém piedani a prevzeti, kiery sepiSou a podepiSou v den predani predmétu
najmu do uZivani pronajimatel a najemce.

Clinek 11

Ucel ndjmu
Pronajimatel pienechava ndjemci do uzivani pfedmét najmu vyhradné k uZivani jako provozovna pro jeho
podnikatelskou &innost uvedenou v Clinku I1, odst. 2 této smlouvy (dile jen ,0¢el ndgjmu*), ktera musi byt
v souladu s pfedloZenou Zadosti schvédlenou Radou mésta Chebu dne 17.12.2015, a to v souladu s pfislusnymi
Zivnostenskymi opravnénimi najemce.
Pfedmétem podnikéani/Cinnosti ndjemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru uvedeném
v Clanku I, odst. 2, je kancelar.
Néjemce se zavazuje, Ze jeho predmét podnikéni v provozovné umisténé v piedmétu najmu bude po celou dobu
najmu v souladu s vySe uvedenym ucelem najmu.
Zpusob uzivani pfedmétu ndajmu musi byt vsouladu zcjména se stavebné technickymi, protipoZamimi,
bezpe&nostnimi, hygienickymi, ekologickymi a pfipadné i dalSimi predpisy.
Predmét ndjmu je pfi predani zpusobily k uZivani dle ucelu viz odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku. Najemce se zavazuje
v piipadé potfeby upravit vlastnim nakladem pfedmét najmu tak, aby byl jeho stav zpusobily pro G¢el ndgjmu
uvedeny v Clanku II, odst. 1 v souladu s jeho predmétem podnikani uvedenym v Clanku 11, odst. 2. Najemce nema
pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost.

Clinek 111
Doba nijmu, skon¢eni ndajmu a vypovédni doba

Najem predmétu najmu uvedeny v Clanku I, odst. 2 sc sjednavé na dobu neurgitou.

Smluvni strany mohou pisemné vypovédét ndjem na dobu neuritou s vypovédni dobou 3 mésice, a to bez udani

davodu.

Pronajimatel mazZe pisemné vypovédét najem na dobu neurcitou bez vypovédni doby jestlize:

a) najemce uziva predmét nidjmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zavazky ztéto smlouvy
vyplyvajici;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za sluZby, jejichz
poskytovéni je spojeno s nagjmem,

¢) ndajemce nebo osoby, které s nim uZivaji predmét ndjmu, pres pisemné upozornéni pronajimatelem hrubé
porusuji povinnosti vyplyvajici z ndgjmu;

d) najemce pienechéd predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele;

e) je-li ndgjemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho domécnosti, nebo
na osob¢, ktera bydli vdomé, kde se nachazi predmét najmu, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé¢ nachazi,

f) ma-li byt dim, v némZ se predmét ndjmu nachézi, odstranén, a/nebo prestavovan tak, Ze to brani daldimu
uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel, ani nemohl pfedvidat.

Vypovéd' najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho
kalendarniho dne poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.
Vypovidana strana méa pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd doru¢ena, vznést proti
vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana namitky véas, pravo Zadat
piezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana
do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doru¢eny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidand strana
pravo Zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicti ode dne, kdy marné uplynula lhita
pro zpétvzeti vypovedi.

Ndjemni smlouva miZe byt dile zrusena ve smyslu ustanoveni § 1981 zakona ¢. 89/2012, ob¢ansky zikonik, ve

znéni pozdéjsich predpist, dohodou smluvnich stran bez uvedeni divodu.
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Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niZ se pfedmét najmu nachazi, ncbo pronajat¢ho predmétu ndjmu, neni
najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto diivodu najem vypovédét, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke
zméné vlastnictvi k pfedmétu prondjmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a najemce je
opravnén zprostit se svych zavazki viéi dfivéjSimu vlastniku, jakmile mu byla zména oznamena nebo
nabyvatelem prokazana.

Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento najem sjednany touto smlouvou a jeho skonceni pfislusna
ustanoveni zikona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Clanek IV
Vyse najemného a uhrad za dodavané sluzby

Roéni ndjemné za uZivani celého pfedmétu najmu uvedeného v Clanku | odst. 2. této smlouvy je stanoveno
dohodou, ve vv8i 21.220 K& bez DPH (slovy: dvacetjednatisicdvéstédvacet korun Ceskych). Ndjemce, ktery je
nebo se stane v pribéhu trvani doby najmu platcem DPH, je povinen hradit k vyméfenému najemnému DPH
v zdkonem stanovené vy3i platné pro aktualni obdobi doby najmu. V pfipadé, Ze v dobé trvani najmu dojde ke
zméné platné mény, uvedena Castka roéniho najemného se prepocte k platnému kurzu nové mény. Na zikladé
stanovené roni miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit v tomto odstavci stanovené vysi roéniho
najemného, a to ve vy3i Radou mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym se zpravidla s G¢innosti od 01. 01.
bé&Zného kalendainiho roku upravi zakladni sazby najemného z nebytovych prostor. Ndjemce je takové navyseni
ro¢niho najemného povinen akceptovat.
Povinnost platit vy$e uvedené ndgjemné vznikne ndjemci dnem uzavieni této najemni smlouvy a najemné bude
placeno ndjemcem pravidelnymi mési¢nimi platbami ve vy3i '/12 ro¢niho najemného, splatnymi vzdy nejpozdéji
do 10. dne piislusného kalendafniho mésice na acet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s. pobo¢ky
v Chebu, ¢&is. uétu 10006-528331/0100, VS 3151060098, Nijemné za Cast roku bude vypocteno pomémou
Castkou. V pfipadé, Ze najemce neuhradi najemné v plné vysi po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené
v tomto odstavci, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.1% z dluzné Castky denné.
Smluvni pokuta dle tohoto ustanoveni je splatna do 14 dnii od doruceni pisemné vyzvy. Ustanovenim o smluvni
pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody v piné vysi.
Nijemce je dale povinen hradit pronajimateli zalohy za sluZby poskytované s uzivanim predmétu ndjmu
v terminech, které jsou stanovené pro platbu najemného. Nezaplati — li ndjemce zilohy na dhradu za cenu sluzeb
predepsané platnym ,Eviden¢nim listem ndjemce*, ktery tvofi pfilohu k této ndjemni smlouvé nebo je nezaplati
v pIné vy3i do péti dnii po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené v Clanku IV odst. 4.2 této ndgjemni smlouvy,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, ve vysi 1 promile za kazdy den z prodleni, nejméné
10 K¢ za kazdy i1 zapocaty kalendaimi mésic.
Vy3e ceny Ghrad za plnéni poskytovana pronajimatelem s uZivanim predmétu ndjmu (ceny sluzeb) podle této
najemni smlouvy, jsou piedepisovany formou mési¢nich zaloh tak, aby pokryly pfedpoklddané néklady v daném
kalenddimim roce. Pronajimatel s najjemcem uzaviraji dohodu, Ze tyto zilohy budou pronajimatelem néajemci
vyaétovany vzdy jednou roéné, po ukonceni zactovaciho obdobi, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku dle
platnych, Radou mésta Chebu schvéilenych ,Zasad roza¢tovani nakladii na Ghrady za plnéni poskytovana
najemciim spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro z(Ctovaci obdobi...*
(déle jen ,.Zasady pro rozi¢tovani nakladia“), které tvofi jako priloha nedilnou soucast této smlouvy. V pfipadé
vyactovanych nedoplatki, ndjemce vydava souhlas pronajimateli k provedeni navySeni ziloh za poskytované
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu v takové vysi, aby bylo zabezpeteno pokryti predpoklidanych
ndkladi za tyto sluzby v nasledném z(¢tovacim obdobi v pIné vysi. Takto upraveny piedpis Ghrad zaloh za
poskytované sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje hradit v pIné vy3i ode dne platnosti
nového predpisu.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:

dodavku tepla,

- dodévku vody,
- odvadeéni odpadnich vod,
servis a ode¢ty pomérovych méfidel a rozictovani naklada za sluzby spojené s uZivanim bytu a spolenych
prostor domu za dané zG¢tovaci obdobi,
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— popfipadé dal3i sluzby, na kterych se ndjemce s pronajimatelem dohodnou nebo které bude pronajimatcl
poskytovat i bez provedené dohody s ndgjemcem z diivodu fadného zabezpeceni uzivani bytu a spole¢nych
prostor domu uzivanych najemcem.

Zméni-li se na strané najemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluZzeb z davodu zmény poctu osob
uzivajicich nebytovy prostor nebo 2zvy3eného poctu klientd, je najemce povinen oznamit tuto
skute¢nost pronajimateli pisemné a nejpozdéji do | mésice ode dne zmény.

Na pozadani nijemce je pronajimatel povinen prokazat pfislusnymi doklady spravnost vyGctovani nakladu
a uhrazenych plateb za sluZby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a spolecnych prostor budovy. Reklamace proti
vyu¢tovani musi ndjemce uplatnit, v souladu se ,,Zasadami pro rozi¢tovani naklad* v platném znéni, pisemné
u pronajimatele nejpozdéji do stanoveného terminu v zasadach a uvedeného na vyaGctovani. Pokud najemce
nezaplati nedoplatek do péti dni po jejich splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi a za podminek uvedenych v ustanoveni ¢lanku 1V. odst. 4. 2. této smlouvy.

Pronajimatel s nijjemcem ujednali, Ze po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude ndjemce povinen
pronajaty nebytovy prostor vyklidit az do jcho faktického pfedani, se ndjemce zavazuje vydat pronajimateli
bezdivodné obohaceni ve vysi aktualné stanoveného najemného a thrad za pInéni poskytovana spolu s uZivanim
ncbytového prostoru. Takto vzniklé bezduvodné obohaceni se najemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych ¢astek bezdiivodného obohaceni (ve vy3i mési¢niho najemného
a thrad za plnéni poskytovana spolu s nebytového prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych
je ndjemce povinen dle této smlouvy hradit pfedméiné niajemné¢ a thrady za plnéni poskytovand spolu
s nebytového prostoru.

Clanek V
Priva a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, e predmét nagjmu bude uZivat vyhradné¢ k G¢elu najmu uvedenému v Clanku 11, odst. 1.

Odlisny ucel vyuziti pfedmétu ndjmu, miZe najemce provést jediné po odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento

zavazek je platny pro ndjemce i pro dalsiho pfipadného pravniho nastupce najemce a muZe byt zruSen nebo

zménén jediné usnesenim Rady mésta Chebu. Vy3e uvedené omezeni tykajici se odlisného u¢elu ndjmu pro vyuziti
pfedmétu ndjmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu trvani ndgjmu ode dne nabyti
uc¢innosti této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze po cclou dobu platnosti této smlouvy, bude predmét najmu udrZzovat na svij naklad ve

stavu zpusobilém k jeho Gcelu uZivani, v fadném technickém, stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim

nakladat jako dobry hospodaf. Déle se najemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni ndklady provadét aklid
uzivaného predmétu najmu véetné udrZovani Cistoty a v zimnim obdobi tklidu snéhu na pristupovém chodniku

k objektu predmétu najmu.

Najemce je opravnén na své naklady, po vydani predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit 1

vstupnich dvefich, fasadach a jinych svislych plochéach, naleZejicich k predmétu najmu 3tity, vhodna informacni a

reklamni oznaceni, vyhradné slouZici k propagaci jeho podnikatelské Cinnosti. Pokud k tomuto umisténi bude

potiebny souhlas spravnich organi, je povinen si jej vyZzadat.

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele. V pfipadé, Ze ndjemce méd v Gmyslu ¢ast predmétu ndjmu podnajmout jinému subjektu, je povinen

predlozit pronajimateli, cestou odboru spravy majetku MéU Cheb, pisemnou Zadost, kterd musi obsahovat:

a) udaje o ndjemci (jméno, adresa, najemni smlouva),

b) udaje o podnajemci (jméno ncbo nazev pravnické osoby, rodné Cislo nebo identifikacni Cislo, adresa nebo
sidlo, ¢innost — tcel nebo zpiisob uZivani nebytovych prostor),

¢) navrh podminek podndjmu (zpusob uzivani nebytovych prostor, navrh podndjemni smlouvy),

d) zduvodnéni Zadosti (divodem by méla byt prevazné technickd nemoznost rozdéleni ndjmu, napf. spoleéné
méfeni médii, prichodnost mistnosti, spoleéné zazemi apod., dile pokud v nebytovém prostoru bude podnikat
vice subjektil se stejnou Cinnosti, napf. ve stavebnictvi, projcktovani, poradenstvi atd.).

Ndjemce predd spolu sc Zadosti odboru spravy majetku v kopii navrh podnajemni smlouvy s ¢estnymi

prohlaSenimi ndjemce i podnajemce, Z¢ uhrada za podndjem nepfesahuje jednotkovou vy3i ndjemného

stanoveného méstem Cheb pro dany pfedmét ndajmu. Pripadné zjidténi odboru spravy majetku o nespravnych
udajich o vy3i podnajmu, poskytnutych ve vy3c uvedeném prohlaseni je divodem k okamzitému vypovézeni
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najemni smlouvy na pfedmét najmu. Tato najemni smlouva na pfedmét najmu bude po odsouhlaseni podndjmu
pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podndjmu podnajemci ke konkrétnimu uzivéni (¢innost) s tim,
Ze tento podnajem nelze prevést bez nového schvaleni pronajimatelem na jinou osobu.

Néjemce je povinen provadét na sviij Gcet okamZité odstraiovani havarii, béZznou Gdrzbu a veskeré drobné opravy
predmétu najmu (uréeni obsahu a rozsahu béZné Gdrzby a drobnych oprav je pfilohou této smlouvy).

Veskeré stavebni zmény, apravy nebo rekonstrukce je opravnén ndjemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen na sviij niklad provést stavebni prace ¢i technologické
zmény, upravy &i rekonstrukce, jejichZ provedeni souvisi s u¢elem najmu. V pfipadé, Ze bude k realizaci vy3e
popsanych ¢innosti potfebny predchozi souhlas spravnich organd, je ndjemce povinen si jej zajistit.

Na zakladé ujednani mezi pronajimatelem a ndgjemcem se najemce zavazuje hradit na sviij naklad veskeré stavebni
i jiné vzdjemné odsouhlasené Upravy, opravy a idrzbu nebo zmény predmétu ndjmu, v&etné jeho vnitiniho
vybaveni, zafizeni a inventafe slouZici pro jeho predmét podnikani, v souladu s G¢elem ndjmu uvedeném v této
smlouvé. Naklady hrazené najemcem spojené s ujednanim v tomto odstavci véetné téch, které budou mit charakter
technického zhodnoceni nebo se bude jednat o nakup vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventafe pfedmétu ndjmu, ma
pravo najemce po odsouhlaseni pronajimatelem zahmout do svého Gcetnictvi a odepisovat z jejich pofizovaci ceny
po celou dobu trvani najmu.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich Gprav v nebytovém prostoru,
véetné vymén zafizovacich pfedmétd, u kterych se pronajimatel k dhradé¢ nakladi nezavézal, budou tyto Gpravy
avymény realizovany bezvyhradné na naklady niajemce a v jeho vlastni rezii. V pfipadé ukoneni ndjmu
nebytového prostoru nevznika v tomto pfipadé najemci narok na nahradu toho, o co se zvy3ila hodnota predmétné
véci (dle § 2220 NOZ, ve znéni pozdéjsich pfedpisd). Pfi takto provadénych upravach nebytového prostoru
najemce odpovida pronajimateli za pripadné zplsobené Skody, které se v pfipadé jejich vzniku zavazuje v plné
vysi uhradit. Pronajimatel neodpovidad najemci za pfipadné vady, které si provadénim uUprav na své néaklady
najemce zpusobil a které je povinen najemce na sviij ndklad odstranit.

Nijemce je povinen dodrZovat vedkeré hygienické, bezpetnostni, ekologické, protipoZarni adalsi predpisy
vztahujici se k predmétu najmu, GEelu najmu a jeho provozu.

Néjemce je povinen chovat se tak, aby svou Cinnosti nerusil okoli. V pfipadé, Ze zpiisobi v souvislosti s pfedmétem
jeho podnikéni v provozovné umisténé v pfedmétu najmu sam ¢i jeho zaméstnanci nebo zidkaznici Skodu na
predmétu ndjmu, majetku pronajimatele nebo tietich osob, je povinen provést neprodlené jeji odstranéni na svij
niklad. Ndjemce nese odpovédnost za majetek vneseny do prostor pfedmétu najmu a odpovédnost za bezpecnost
a ochranu zdravi svych pracovnik(i a zakazniku.

Piedmét ndjmu je pojistén pronajimatelem. Najemce se zavazuje plnit podminky pojistnych smluv uzavienych pro
predmét najmu pronajimatelem a davat pronajimateli podnéty k uplatnéni pojistnych nérokd z nich. Nédjemce je
povinen uzaviit pojisténi své podnikatelské ¢innosti a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikani
a G¢elem uZivanim pfedmétu ndjmu, zejména z odpovédnosti za zpusobeni moZné 3kody pronajimateli ve
spojitosti s uZivanim a provozovanim pfedmétu nijmu véetné jeho movitého vybaveni.

. Ndjemce je povinen zajistit na sviij naklad ostrahu a zabezpeCeni uZivaného predmétu ndjmu pied vniknutim

nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndgjemce umisténé v prostorach predmétu ndjmu jde
k tiZi ndgjemce.

. Ndjemce je povinen do jednoho mésice ode dne G¢innosti této smlouvy svym jménem ana svij GCet uzaviit

smlouvy na odvoz smésného komunalniho a jin¢ho odpadu. Skute¢nost, Ze ndjemce nemd uzavienu smlouvu
o odvozu komunilniho odpadu, muZe byt divodem okamzitého zruleni této ndjemni smlouvy ze strany
pronajimatele. V takovém pfipadé najemni vztah zanikne dnem doruceni vypovédi ndjemci, nebo ke dni, kdy
se vypovéd' dostala do sféry dispozice ndjemce.

Najemce je povinen dodrZet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé v piedmétu ndjmu.

Nijemce je zejména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska stavebni, poZarni, bezpecnostni, hygienické a
ekologické prevence a pii své vedkeré Cinnosti spojené s predmétem ndjmu dodrZovat prislusné obecné
zdvazné pravni predpisy,

b) na své naklady chrénit pfedmét najmu pied poskozenim a znicenim,
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¢) v zakonnych lhutach zajistit na své naklady provadéni predepsanych pravidelnych revizi a kontrol viech revizi
a kontrolam podIéhajicich zafizeni a oblasti pfedmétu najmu, jak to uklddaji pfislusné obecné zivazné
piedpisy a technické normy,

d) svym ndkladem neprodlené ve stanovenych terminech odstranovat zavady zjisténé v predeSlém odstavci
uvedenymi revizemi a kontrolami, véetné provadéni uloZzenych napravnych opatieni,

¢) odebirat teplo v pfipadé napojeni z centralniho rozvodu tepla, teplou vodu v pfipadé centralni dodavky a
studenou vodu ze spole¢nych rozvodu,

) platit v¢as, ve sjednané vy3i a sjednanym zplsobem ndjemné,

g) hradit v¢as a v pIné vy3i viechny pfedepsané naklady spojené s uZivanim a provozem piedmétu najmu, véetné
Ghrad za encrgie, média a sluzby dodavan¢ pronajimatelem,

h) hradit pfipadné sankce, vyméfené spravnimi organy, spojené s nespinénim svych povinnosti uvedenymi v této
najemni smlouvé nebo v obecné pravnich predpisech vztahujicich se k jeho predmétu podnikani a celu
uzivani pfedmétu najmu,

i) umozZnit povéfenym pracovnikim pronajimatele provedeni kontroly uZivani pfedmétu najmu a dodrZovani
podminek této smlouvy za podminek uvedenych v Clanku VI, odst. | této smlouvy.

Nédjemce je opravnén jednat v ramci uZivani predmétu ndjmu vlastnim jménem, na vlastni aCet a vlastni
zodpovédnost.

Najemce je povinen vyklidit uzivany pfedmét najmu ke dni skonceni nigjmu a na zakladé zpracovaného protokolu
jej predat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béZnému uZivani a opotiebeni z uZivani, s ohledem na
Ucelné provedené Gpravy, oprosténé vsech reklam, firemnich oznaeni a podobnych zafizeni, za podminek
stanovenych v této najemni smlouvé. Nebytovy prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do nebytového prostoru a v jcho uZivani. Opusti-li ndgjemce nebytovy prostor takovym
zpisobem, Ze lze najem bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skonfeny, ma se nebytovy prostor za
odevzdany ihned.

Za poruSeni vSech povinnosti ndjemce uvedenych vtéto smlouvé, u kterych doslo ke zpusobeni Skody
pronajimateli, je pronajimatel opravnén poZadovat uhrazeni vy3i ndkladi spojenych s jejim odstranénim v piipadé,
Ze ji ndjemce na své naklady neodstranil sam.

Najemce je povinen, v pfipadé kdy vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v nebytovém prostoru spojené se
slozitou dosaZitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Soucasné je povinen oznacit osobu, kterd
po tuto dobu zajisti moZnost vstupu do nebytového prostoru v pripadé, kdy to bude nezbytné nutné (havirie,
planované opravy v byté, ode¢ty pomérovych méfidel atd.).

Najemce je dale povinen dodrzovat viechna ujednani obsaZena v této najemni smlouvé a v Pravidlech pro uzivani
byt, nebytovych prostor, spoleénych prostor, spole¢nych ¢asti a zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (dale
jen ,,Domovni fad*), ktera obsahuji rovnéZz aktualni prchled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce
vyplyvajicich z pravnich pfedpist ke dni uzavieni této najemni smlouvy, a jsou jeji pfilohou ¢. 5. Pokud v obdo!
po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisi souvisejicich s najjmem bytu, Fidi se smluvni
strany vzdy jejich platnym znénim.

Néjemce se zavazuje, v piipadé, Ze to pronajimatel bude poZzadovat, pievést ke dni skonCeni ndgjmu na
pronajimatele viechny smlouvy k dodavkam energii sjednané najemcem.

Clének VL.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu uZivani a stavu predmétu ndjmu, ktery je uveden v této smlouvé, po
pfedchozim upozornéni najemce ustné nebo pisemné minimalng jeden den pred zamyslenou kontrolou. Samotna
kontrola bude provadéna v provozni dobé najemce, za predpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.
Pronajimatel se zavazuje na zaklad¢ provedeni fyzické prohlidky pfedat a po ukonceni ndjmu pievzit predmét
najmu za Ucasti odpovédného zastupce pronajimatele a najemce, otéto skutecnosti bude sepsdn predavaci
protokol, ktery mimo jiné miiZe obsahovat i fotografickou dokumentaci.
Pronajimatel umozni uZivani pfedmétu najmu ndjemcem nejpozdéji nasledujici pracovni den ode dne O¢innosti
této najemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.
Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij naklad pfedmét najmu proti Zivelnym udilostem a Skodam z vodovodniho
i kanalizacniho zafizeni.
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Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni najemni smlouvy, umoZnit v piipadé potieby najemci provést nutné Gpravy
predmétu najmu tak, aby mohl byt uZivan pro ugely predmétu jeho podnikani uvedeného v Clanku I1, odst. 1.
Pokud tyto Gpravy budou vyZadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich pfedchoziho
odsouhlaseni.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro pfipad havarie veSkerou soucinnost nutnou pro odstranéni jejich nasledki.

Pronajimatel ma pravo na zikladé stanovené roni miry inflace upravit vysi v této smlouvé dohodnutého ro¢niho
najemného za uZivani celého predmétu nagjmu za podminek uvedenych v Cléanku 1V, odst. 4.1 této smlouvy a vy3i
cen Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru (ceny sluZzeb) za podminek
uvedenych v Clanku 1V, odst. 4.4. Zmény vy3e najemného, jakoZz i zmény vyse thrad za plnéni poskytovana
s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluzeb) budou provedeny pisemné a ndjemci zaslany formou Vypottového
listu nebytového prostoru.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této smlouvé, se fidi NOZ.
Smluvni strany si v3ak vylu¢uji aplikaci ustanoveni § 2285, § 2307 a § 2315 NOZ.

Clinek VIL
Spriva nebytového prostoru

Spravu nebytového prostoru vykonava oddéleni spriavy budov odboru spriavy majetku Méstského afadu Cheb
(dile jen ,spravee NP“). Pracovidté spravce NP pro styk s najemci je na adrese namésti Krale Jifiho z Podébrad
510/9, 350 02 Cheb. O pfipadné zméné pracoviité spravy NP b&hem doby ndjmu bude ndjemce pisemné
informovan.

Spravce NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrZzeni podminek danych touto ndgjemni smlouvou, k nasledujicim
(konGim a ¢innostem:

a) fyzicky predavat najemci a prebirat od ndjemce nebytovy prostor, o cem musi byt pofizen pisemny protokol
podepsany ndjemcem a opravnénym zistupcem spravce NP;

b) urCovat vy3i ziloh na thradu cen sluZeb poskytovanych s uzivanim nebytového prostoru, provadét jejich
vyuctovéani podle zasad schvalenych pronajimatelem, vybirat a vymahat pfislusné¢ Castky véetn¢ poplatka z
prodleni, Groka z prodleni a smluvnich pokut véetné zastupovani v soudnim fizeni v rozsahu odsouhlaseném
pronajimatelem a uzaviené mandatni smlouvy;

¢) pozadovat a vymahat na najemci, anebo tfetich osobach uZivajicich nebytovy prostor spolu s najemcem
odstranéni $kod a pInéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a béZné udrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci, v pfipadé hrubého porudovani dobrych mravii v domé;

e) jednat a vyfizovat béZné zaleZitosti vyplyvajici z nagjemniho vztahu s nijemcem a pfejimat za pronajimatele
pisemnosti a podani ndjemce ve vécech, jejichZ vyfizeni a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadrit se k Zadosti nijemce o provedeni stavebnich CGprav v nebytovém prostoru nebo k instalaci
zafizovacich pfedméti a vybaveni nebytového prostoru na naklady ndjemce véetné vydani souhlasu a
uzavirani dohod;

g) GCtovat najemci paudélni posStovné ve viech pripadech, kdy ndjemci zasild upominky k dhradé dluhu na
najemném nebo sluZbiach spojenych s uZivanim nebytového prostoru, za zaslani vyGltovéani sluzeb za
z(¢tovaci obdobi (to neplati v pfipadé zasilani opraveného vyactovani na zakladé opravnéné reklamace) a
dalsich vystrah spojenych s neplnénim povinnosti nijemce danych touto ndjemni smlouvou a obecné
zavaznymi piedpisy (pausalnim poStovnym se rozumi aktualni vySe postovného + obdlka 1,50 K¢, papir 1 list
0,20 K¢, tisk 1 strana 0,60 K¢, frankovéni 1,90 K&, vzdy zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoru).

3. Spravce NP je déile po vydani rozhodnuti pfislusného organu mésta Chebu nebo vedouciho odboru spravy majetku

Méstského Gfadu Cheb, kterému byla pravomoc organem mésta pfenesena, opravnén:

a) dat najemci vypoveéd’ z najmu, souhlas se vznikem spole¢ného najmu;

b) predat souhlas podndjmem nebytového prostoru nebo jeho &asti;

¢) uzavirat s nagjemci dohody o ziniku nijmu nebytového prostoru, davat navrh na vyklizeni nebytového prostoru
po skon¢eni najmu uplynutim doby urcité ncbo uplynutim vypovédni doby podané vypovédi znajmu
nebytového prostoru;

d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim Upravam a podstatnym zméndm ncbytového prostoru, vyzadujicim
rozhodnuti stavebniho tradu.
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Clanek VIIL
Zvlastni ujednani

. Najemce zajisti na své ndklady odborné posouzeni poZarni bezpetnosti provozovny (uzivanych prostor),
vyplyvajici z G€elu uZivani pfedmétu najmu a provede neprodlené, svym nakladem, ta doporucena opatfeni, ktera
se tykaji vylu¢né piedmétu Einnosti, ke které byl pfedmét najmu ndjemci pronajat. Se zavery odborného posouzeni
poZarni bezpetnosti, a s provedenymi opatienimi, ndjemce bezodkladné prokazatelné seznami cestou spravce NP
pronajimatele.

Dojde-li v prib&hu trvani ndjemni smlouvy na pronajem predmétu najmu k prodeji podniku v souladu s ust. § 2175
a nasl. NOZ, vyhrazuje si pronajimatel préavo, od ndjemni smlouvy odstoupit v tfimési¢ni dob€, poCinajici po dni,
ve kterém byla vypovéd’ doruc¢ena druhé strané.

Najemce nema narok na prominuti nebo slevu najemného po dobu uprav, oprav nebo rckonstrukce predmétu
najmu.

. Najemce se zavazuje, Ze v pripadé provedené instalace pomérovych méfidel a indikatori v nebytovém prostoru
nebude Zadnym zpusobem manipulovat s témito pomérovymi méfidly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo
individudlnimi rozdélovac¢i topnych nakladi (dale je IRTN*). Bude-li zjisténa nepfipustnd manipulace
s vodoméry a IRTN, bude tento stav kvalifikovén podle pfislusnych pfedpist a ,Zasad pro rozactovani nakladu®
jako amysiné ovliviiovani vysledk( méfeni odbéru ve prospéch spotiebitele. Na zdklad¢ této kvalifikace, bude
najemci U¢tovana sankce ve vysi dle ,,Zasad pro rozG¢tovani nakladu®“ (viz. pfiloha nagjemni smlouvy).

Stejnym zpusobem bude postupovano i u jinych sluzeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych v ,,Zasadich pro
rozu¢tovani naklada™

. Najemce se zavazuje dodrZovat pfisny zakaz koufeni ve viech spole¢nych prostorech domu.

Clanck IX.

Rozsah provadénych praci ndjemcem
. Néjemce je povinen v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozd¢jsich pfedpisi, hlasit
prisludnému stavebnimu Ofadu viechny na zikladé vydaného pisemného souhlasu pronajimatele provadéné
stavebni Gpravy pfedmétu ndjmu podléhajici ohladovaci povinnosti, dale je ndjemce povinen zajistit na své niklady
zpracovani prislusné projektové dokumentace a poZzadat o vydani vSech souhlasti a v pfipadé potfeby stavebni
povoleni spojené se zménou uzivani pfedmétu najmu pro G¢el ndjmu stanoveny v této smlouvé. Po dokonceni
viech Uprav je najemce povinen neprodlené tuto skute¢nost hldsit pronajimateli cestou spravce NP a pozidat
prislusny organ o vydani kolauda¢niho souhlasu.
Néjemce prohlaSuje a dava sviij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich tprav prostor a instalaci
zafizeni,
- ukterych se pronajimatel nezavazal k Ghradé niklada,
- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho naklady,
- které Ize kvalifikovat jako ncoddélitelnou soucast prostor spojenych s pfedmétem ndjmu a budovou, v niz je

tento predmét najmu umistén,
pfi ukon&eni najmu, piedly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv nahrady ze strany pronajimatele.

Clinek X.
Smluvni pokuta

Nesplni-li najemce ke dni skon¢eni najmu zavazek k vyklizeni predmétu ndjmu, za podminek uvedenych v Clanku
V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi odpovidajici roénimu najemnému
stanovenému touto najemni smlouvou.

Smluvni pokuta je splatna do 90 dnti od doruéeni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany vici povinné strané
k uhradé dané smluvni pokuty, a to na pfislu$ny ucet smluvni strany uvedeny v této smlouve.

. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nédhrady zpisobené Skody, a

1o i v pFipad¢, Zc by smluvni pokuta v Ghrnu pievy3ovala vzniklou Skodu v pIné vysi.

Clanek X1
Ostatni ujednani
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Pfedmét najmu v&etné budovy, ve kterém je umistén je pamatkové chranénym objektem, nebo jeho soulasti
ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb. o pamatkové péci ve znéni pozdéjsich piedpisu.

Nijemce pfedmétu nagjmu je povinen pod sankci okamzité vypovédi z pfedmétu ndjmu, a smluvni pokuty ve vysi
100.000 K& za kazdy jednotlivy piipad, provadét jakékoliv stavebni Gpravy a udrzovaci prace spojené
s predmétem ndjmu pouze na zikladé pisemného souhlasu vlastnika a povoleni pfislusn¢ho organu pamétkové

péce.

Clanek XII

Zavérecna ustanoveni
O piedani nebytového prostoru bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem a najemcem sepsan predavaci
protokol, ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a
jeho vybaveni a pripadné zavady, budou-li zjistény, véetn& zplisobu a terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze
predmétny nebytovy prostor jiZ ndgjemce uZival na zakladé predeslé najemni smlouvy a byl jiz pfedavaci protokol
sepsan, nové sepsani predavaciho protokolu spravee provadét nebude, provede se viak zipis z kontrolni prohlidky
nebytového prostoru.
Najemce souhlasi, v souladu s ustanovenimi zikona ¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udaji a o zméné
nékterych zakoni, s¢ zpracovanim osobnich Gdaji pro acely uzavieni této smlouvy. Zpracovanim osobnich Gdaji
se dle § 4, zak. & 101/2000 Sb., rozumi zejména shromazd'ovani, ukladani na nosice informaci, zpfistupiiovani,
Gprava nebo pozménovani, vyhledavani, pouZivani, pfedavani, Sifeni, zvefejfiovani, uchovavani, vyména, tfidéni
nebo kombinovani, blokovani, likvidace. Najemce prohlauje, Ze byl informovan o G¢elu a dob&é zpracovani
osobnich Gdaji a dale i o sprivci, ktery bude s osobnimi Gdaji nakladat, kterym je pronajimatel, zastoupeny
odborem spravy majetku MéU Cheb, jakoZ i o pfistupu ke svym osobnim Gdajim a pravu poZidat pronajimatele o
vysvétleni (Najemce, ktery zjisti nebo se domniva, Ze spravce nebo zpracovatel provadi zpracovani jeho osobnich
daji, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobniho Zivota subjektu Gdaji nebo v rozporu se zikonem,
zejména jsou-li osobni Udaje nepfesné s ohledem na ucel jejich zpracovani, mGze pozadat spriavce nebo
zpracovatele o vysvétleni ncbo pozadovat, aby spravce nebo zpracovatel odstranil takto vznikly stav. Zejména se
muZe jednat o blokovani, provedeni opravy, dopInéni nebo likvidaci osobnich udaju. Subjekt Gdaji ma také pravo
obratit se na Ufad na ochranu osobnich adaju).
Tento souhlas byl udélen svobodné a védomé, po spinéni informacni povinnosti pronajimatelem podle zikona.
Najemce vyslovné souhlasi s tim, e pronajimatel si k této zileZitosti vyzada stanoviska ostatnich odbori a
oddéleni Gfadu a souhlasi s tim, aby dot&ené odbory informace vyZadané pronajimatelem (v&etné osobnich Gdaji
ve vyse uvedeném rozsahu) poskytly. Ndjemce byl poucen, Ze muZe svij souhlas s poskytnutim osobnich Gdaji
odvolat. Odvolani souhlasu musi byt pisemné. Ndjemce bere na védomi, Z¢ odvolanim souhlasu se zpracovanim
osobnich Gdaji by timto doslo samoziejmé k zaniku této smlouvy se viemi disledky pro ndjemce. V piipadé
nevyfizenych zavazka ndjemce vici pronajimateli je odvolani souhlasu se zpracovanim osobnich Gdaji G¢inné az
od okamziku vyrovnani vicch zavazku.
Pipadné zmény ¢&i dopliiky této ndgjemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatki a po jeho
podpisu obéma stranami se dodatky stavaji sou¢asti této najemni smlouvy. K jakymkoli Gstnim ujedndnim se
nepiihlizi.
Pfi podpisu najemni smlouvy pfeda pronajimatel najemci vypoctovy list nebytového prostoru s vypoftem
ndjemného spolu a Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru. Prvni vypottovy
list nebytového prostoru je pfilohou této smlouvy.
Neni-li vyslovné stanoveno jinak, fidi se smlouva pfisludnymi ustanovenimi zikona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.
V piipadé doru¢ovéani dokument(i se za fadné dorutené povazuji téZ dokumenty dorucené prostiednictvim datové
schranky. Dorucuje-li se zpiisobem podle zikona & 300/2008 Sb., v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich
predpisti upravujici zpisob doruceni se nepouZiji. Dokument, ktery byl dodan do datové schrinky, je dorucen
okamZikem, kdy se do datové schranky prihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k
dodanému dokumentu. Nepfihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve lhit¢ 10 dnii ode dne, kdy byl dokument
dodan do datové schranky, povaZuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhity. Takovéto
doru¢eni dokumentu ma stejné pravni u¢inky jako doruceni do vlastnich rukou.
Za iadné doru¢eni dokumenti ndgjemci se také povazuje, kdy se dokument dostal do sféry dispozice ndjemce.
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8. Tato smlouva je vypracovina ve tiech vyhotovenich, z nichZ jeden obdrzi ndjemce, druhy spriavce a tieti bude
ulozen v centrdlni evidenci najemnich smluv pronajimatele.

9. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy nasledkt vzniklych uvedenim nepravdivych udaju.

10. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze¢ je projevem jejich pravé a svobodn¢ viile a Ze nebyla
podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem pripojuji
své podpisy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze délka promlceci lhiity k uplatnéni viech prav smluvnich stran ztéto smlouvy
vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna poprvé.

Pravni dolozka:

Zamér predmétu prondgjmu uvedeného v Clanku I odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce mésta Chebu od
03.03.2016 do 20.03.2016, ¢.j. MUCH 16141/2016 SM.
Rada mésta Cheb na své schuzi dne 30.06.2016 svym usnesenim RM ¢.

-

351/14/2016 odsouhlasila uzavieni najemni
smlouvy na prondjem nebytového prostoru ¢. 303, situovaného v 2. nadzemnim podlazi, budovy €.p. 1562, na st.p.C.
1567/1, Palackého 8, Cheb, celkem 4 mistnosti s WC a chodbou o celkové vymére 117,89 m2 s Pedagogicko-
psychologickou poradnou Karlovy Vary, prispévkovou organizaci, zastoupenou PhDr. Jolana MiZikarovou, 1CO
49753843 se sidlem Lidicka 590/38, 36001 Karlovy Vary — Drahovice za roCni ndjemn¢ stanovené dohodou ve vy3i
21.220 K¢ bez DPH, které mGZe byt navySovano indexem ristu inflace, na dobu neurcitou s vypovédni dobou 3

mésice, pro ucel vyuziti jako —- kancelare.

Prilohy:

. Vypocetni list nebytového prostoru

2. Zasady rozaétovani nakladi na dhrady za pInéni poskytovana najemcum spojenych s uzivanim byti a nebytovych

prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zi¢tovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a néasledujici obdobi.
3. Drobné opravy a bézna (drzba nebytového prostoru.
4.  Piedavaci protokol o fyzickém predani a prevzeti predmétu najmu (zapis z kontrolni prohlidky nebytového prostoru)
- jako samostatna pfiloha najemni smlouvy.
5. Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych &asti a zafizeni domu (Domovni fad).
6.  Vypis podminek plynoucich z pojistné smlouvy mésta Chebu
; e
2616 V Chebu dne:
C 4

Mésfo Cheb Pedagogicko-psychologicka poradna Karlovy
Ing/ Pavol Vanco Vary - Drahovice, prispévkova organizace
vetlouci odboru spravy majetku PhDr. Mizikarova Jolana
WMéstského afadu Cheb (ndjemce)
na zakladé pIné moci Pt
(pronajimatel) i s 0i045ek3 poradna
Pofizeny tii vytisky
Vytisk ¢islo | — pro ndjemce prevzal dne podpis
Vytisk ¢islo 2 — pro pronajimatele
Vytisk Cislo 3 — do centralni evidence pronajimatele,
Skartovat : ,S-10* SZ:254.4

10 (celkem |




nbomy (C) vytiskl: Pejsarovd Petra 29.08.201¢ 17:38:09

: - w ” . 1 '

Vypocetni list prostoru . Palackého 1562/8, Cheb C.pr: 309
Majitel domu: ICO: 00253979 DIC: C200253979 Druh:nebytovy Podl:2 Typ:4+0 Kvalita nesniZena
Mésto Cheb néijemce: 1C0: 49753843
nam. Krale Jifiho z Podébrad 1/14 Pedagogicko-psychologicka
35020 Cheb
(Bank.spojeni: 10006-0000528331 / 0100 ) LKorv.\',') adresa: Lidicka 590/38,36001 Karlovy Vary - Drahovice )
(0zn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Zap.pod.pl. Koef. Plocha pro naj. )
201 Kancelar 15,81 15,81 1,200 18,97 15,81
205 wC 2,66 2,66 1,000 2,66 2,66
219 Chodba 19,00 19,00 1,000 19,00 19,00
220 Kancelar 26,18 26,18 1,200 31,42 26,18
221 Kancelar 17,34 17, 34 1,200 20,81 17, 34
222 Kanceléaf 36, 90 36, 90 1,200 44,28 36, 90
Celkem: 117,89 117,89 117,89 137,14
. J
—

Obdobi: od 9 /2016 Var.symb: 3151060098
Typ poloZky Typ saz. Sazba K¢ $%DPH DPH Celkem
osvétleni D 50,00 50,00 0 0,00 50,00
st“ﬁené voda D 250,00 250,00 0 0,00 250,00
te. L0 D 5250,00 5250, 00 0 0,00 5250,00
Kancelarskéa (prip. bytova) el. D 620,00 620,00 0 0,00 620,00
najemné - nebyty D 1768,00 1768,00 0 0,00 1768,00
Celkem predepsano 7938, 00 0,00 7938,00

Pro potteby evidence n&jemci bytd a rozultovani sluZeb dle osob, které spolelné s najemci bytu byt uZivaji, jsou v
systému sprdvce bytového fondu registrovdny osobni Gdaje, uvedené v tomto dokumentu.

V ptipadé, Ze nami evidované udaje nejsou pravdivé a pfesné, Zadame Vas o doruleni pisemného vyjadieni pro
provedeni zmény do 15-ti dni ode dne obdrZeni tohoto sdéleni.

V opalném pfipad® nebude zména provedena a nadidle osobni udaje v tomto rozsahu budou evidovany

Pozndémka : Do najmu za zafizeni v celkové Castce 0,00 Keé je zahrnut i servis BV, IRTN

a rozudtovani , ktery zahrnuje mésiéni najem za instalovany pofet zafizeni IRTN, BV na SV, BV

na TUP, nakladd za jejich servis, opravy, vymény v zakonnych lhdtach, ro¢ni pravidelné odelty a rozultovani nakladl
za teplo, SV a TUV po skon&eni daného zultovaciho obdobi a je vypolten dle nasledujiciho vzorce po dobu 10 let:
CENA CELKEM = x ks IRTN 4 8,35 K& / 1 IRTN / 1 mésic + x ks BV na SV &4 13,30 K& / 1 BV na SV / mésic + x ks BV na
TUP &4 13,30 K& / 1 BV na TUV / 1 mésic.

POCET OSOB PRO SLU
V Ch~hu dne 29.08.

podpi ika podpis/ najemce

Pedagogicke - psychoiogicka poradna

Karlovy Vary, prspérion crganizace
ficka 590)/: 0 01 Karlovy Vary

—nrn (7o
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Meésto CHEB

32009
Rada mésta Chebu na své schizi dne 19, énora 2009 usnesenim & RM 62/3/2009 schvilila tyto

ZASADY
rozidtovéni nikladi na ahrady za plnéni poskytovani ndjemcim
spojenych s uZivinim bytd a nebytovych prostor ve viastnictvi mésta Cheb
pro zi&tovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a ndsledujici obdobi

Mésto Cheb v souladu sc zdkomem & 45872000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000, o podminkdch podnikdini a o vykonu stdtni sprivy
v energetickych odvétvich, sc ziciclem na provadeci Vyhldsku Ministerstva pro mistni rozvej & 3722001 Sb. ze dne 12. Fijna 2001, kterou
se stanovuji pravidla pro rozuctovani nakladi na tepelnou energii na vytdpéni a néikladic na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneiné
spotrebitele a Vyhld3ku Ministerstva primysiu a obchodu & 1942007 Sb. ze dne 17.07.2007, kterou se stanovuji pravidla pro vyidpéni a
dodavku teplé uiitkové vody, mémé ukazatele spotieby tepelné energie pro vytapini a pro piipravu teplé uZitkové vody a poZadavky na vybaveni
vaitinich tepelnych zafizeni budov piistroji regulujicimi dodavku tepeiné energic konetnym spoticbitelim a z divodd ujednoceni pravidel pro
rozGttovani nakladd na uhrady za viechna plnéni spojené s uZivanim bytd ancbytovychprostors t a m o v u je tylo z4sady

pro rozultovini ndkladic na dhrady za sluZby spojené s ulivdnim byt a nebytovych prostor ve viastnictvi mésta Chebu, které jsou zévazné pre

viechny jejich ndjemce.

Clinek 1
Roziftovani ndkladd na tepelnou energii na vytipéni

1) Niklady na tepelnou energii na vytipéni u domi s dstFednim vytdp&nim (netyka s doma s ctizovym nebo individudlnim vytapénim)
zahmuji 0&tované platby v cenach podle platnych cenovych picdpisd, které byly vynalozeny v dané zattovaci jednotce za stanovené rodni
zittovaci obdobi. Vyslednd cena tepelné energic na vytdpéni (dale i jen tepla na vytdp&ni*) bude vypoliena ze spoticby a jednotkové
ceny tepla na vytapéni za piisludné zittovaci obdobi.

2)  Niklady na tepelnou energii na vytépéni v zo&tovaci jednotce osazené mehiti tepla a indikatory vytapeni (indikatory vytapéni nejson
mefice a ani méhidla tepla, ale jsou 1o technicka zafizeni poskytujici Siselnou vstupni informaci, ktera ale nema rozmer fyzikaini velidiny,
pro pomerové rozittovani nakladi tepla na vytapeni. Jsou to tzv. individudlni rozdelovate topnich nakladd - dile jen IRTN™) se
ndjemcim bytd a nebytovych prostor (dile jen  kone&nym spotiebiteldm™) roza&tuji ve dvou slozkich:

a)  zdkladni slotka, na kicrou piipadne 40% (v pFipadé osazeni kompaktnich méficu tepla - kalorimetric nebo v pripadé primého
registrovani teploty v prostoru mistnosti a vnéjsiho prostiedi tzn. denostuphové metody) nebo 50% (v pripadé osazeni odparovacich,
elektronickych a jinych IRTN zaloZenych na registract teploty na otopnim télese nebo na neprimém registrovani teploty na odokové
trubce z otopného télesa) celkovych ndkladi naméfenych na fakturatnim méefidle tepelné energic pro vytdpeéni umisténém na patd
domu v odbémém misté (dale jen , fakturatni mefidlo tepla®), kieré s¢ na konedné spotiebitele rozittuji podle poméru (m? ) velikosti
zapotitatelné podlahové plochy jejich byt nebo nebytovych prostori k celkové zapotitatelné podlahové plode bytd a nebytovych
prostord v zuétovaci jednotce.

b)  spotfebni sloika, na kicrou piipadne 60% (v pFipadé osazeni kompakinich mérici tepla - kalorimetrii nebo v pfipadé primého
registrovani teploty v prostoru mistnosti a vnéjiiho prostredi tzn. denostupiiové metody) nebo 50% (v pFipadé osazeni odparovacich,
elektronickych a jinych IRTN zaloZenych na registraci teploty na otopnim télese nebo na neptimém registrovani teploty na odiokové
trubce z otopného télesa) celkovych ndkladi naméienych na fakturadnim mefidle tepla, kdy se takto zjidteny naklad rozittuje mezi
konetné spotiebitele ameéme k vydi odettenych namerd méfitd tepelné energie nebo odpotir indikatord vytapeni (IRTN) umisténych
v bytech a ncbytovych prostorech s pouZitim korckei a vypottovych metod, které zohlediuji i rozdilnou naronost vytapEnych
mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou, orientaci k svétovym stranam a vykonem otopnich teles rzv. celkovym
vwhodnocovacim soucinitelem otopného télesa K .

3)  Rozdily v ndkladech na vytapéni phipadajici na | m? zapotitatelné podlahové plochy nesmi ptekrotit u konednych spotiebiteli s meienim &
indikaci v zitovaci jednotce u bytd hodnotu +40% a% -25% (u ncbytovych prostor podle druhu uZivani +40% aZ -40%) oproti priméru
zittovaci jednotky v daném zittovacim obdobi. Pokud dojde k prckroleni ptipustnych rozdild + 40% aZ - 25% u bytd a +40% a2 -40% u
nebytovych prostor, je povinen smluvni dodavatel rozattovani provést Upravu (rozd€leni) naklada spocivajici v upravé (zmén¢) zikladni a
spoticbni sloZky v celkovych nakladech.

4)  Vzaltovaci jednotce, kde u konenych spotFebiteli nejsou instaloviny méfife tepelné encrgic nebo IRTN, se ndklady na tepelnou
energii na vytap&ni naméicné podic fakturadnich mefidel umistEnych na pat¢ domu pro konedné spoticbitele rozadtuji jednoslozkove,
kdy na zikladni sloZku ptipadne 100% celkovych nikladi, které budou koneenym spotiebitelim rozittovany podle pomeru (m’)
velikosti zapoditatelné podlahové plochy jejich bytd nebo nebytovych prostor k celkové zapotitatelné podlahové plode bytd a nebytovych
prostorii v zoltovaci jednotce.

5)  Provedeni odet meétith tepelné energie nebo indikatord vytapeni u konetnych spoticbitell zabezpedi mésto Cheb cestou sprivee svého
domovniho fondu v rozsahu uzavienych smluv sc servisni spolednosti (servisnimi spoleénostmi) jednou rotne vzdy ke konci zattovaciho
obdobi a dale dle pozadavk( mésta Kazdy kone&ny spotiebitel svym podpisem na ode&tovém formuldfi, jeho2 kopii obdrzi, potvrdi
spravnost odeftenych ndmérd viech instalovanych méfita tepelné energic nebo odpo&ti IRTN jeho bytu nebo nebytového prostoru

6)  Ncumozni-li koneény spoticbitel pics opakované prokazatcIné vyzvani instalaci meiica tepelné energic nebo indikitord vytapéni nebo
Jepich odetet (odpotet) ve stanoveném tadném ncbo nahradnim terminu, resp. v mimoiadném terminu a platné odelty budou provedeny ve
vice nel 75% bytic nebo nebytovych prostor ziltovact jednotky, &inf spottebni sloika nikladic na vytdapéni v daném ziltovacim obdobl u
tohoto koneéného spotebitele 1,6 ndsobku primérné hodnoty spotiebni slofhy ndikladii pFipadajici na I ni® zapoditatelné podiahové
plochy bytu, tj. bude o 60% vy33i, neZ je priméma hodnota spotiebni slozky v mistnostech s odeCtenymi mefidi tepla & IRTN. Ph vypotiu
vyde uvedenych nakladi je rozattovatel povinen postupovat podle pfilohy ¢ 2 vyhladky & 372/2001 Sb. v platném znéni.

V piipad& odedteni mént nez 75% byth nebo nebytovych prostor zidtovaci jednotky budou naklady na tepelnou energii na vytapéni

rozadtovany konednym spoticbitclim v poméru jejich zapoditatelnych podlahovych ploch tzn. ve vy3i 100% podle zakladni slozky

7)  Na byty a ncbytové prostory odpojené se souhlasem mésta Cheb od vaitiniho rozvodu vytapni v budove s usticdnim vytapenim, sc
rozadtovivi vzdy zakladni slozka nakladi na vytapeéni




8)

Pii zméné koneéného spotiebitele v pribéhu ziactovaciho obdobi budou hodnoty spotfebni slokky nakladi bytu (nebytového prostoru) na
tepelnou energin na vytapéni rozdéleny v plipadé, ¢ 10 je technicky mo2né, odectem namefenych hodnot (meziodectem méhica a IRTN-
povinnost konecného spotiebitele vyiddat u sprdavce na vlastni ndklady) ke dni provedené zmény konecného spotiebitele. V piipade, 7¢
meziodecet neni technicky moZzny nebo nejsou-li znamy odedty k terminu zmény konetncho spotfebitele, rozdeli se spotiebni_slozka
nakladi na tepelnou encrgii na vytapéni podle skutedné klimatické naro¢nosti pfisludnych casti zactovaciho obdobi pied a po terminu
zmeény konecncho spotiebitele s pouZitim hodnot uvedenych v ptiloze & 3 k vyhlasce & 372/2001 Sb. a to

Leden  [19% Duben Jo% - ]iﬂ]ﬁ . 8% .
Unor 6% | Kvéten 2% Listopad |14%
Biezen  |14% Zati 1% | Prosinec 17%

9)

10)

)

Zakladni slozka nakladii na tepclnou energii na vytapeni se rozdéli pti zméne konedncho spoticbitele v poméru poctu dnd vytapeni bytu
nebo nebytového prostoru pted a po terminu zmény konegného spoticbitele v daném zittovacim obdobi

Pti nczavingné poruse mefith tepla nebo IRTN se spotfebni slozka stanovi podle adaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych

zi¢tovacich obdobi

Postup rozGttovani nakladi na tepelnou energii na vytapeni pii zjiSténi pofkozeni mehich nebo IRTN a pfi zjistEni ovliviiovani jejich

funk¢nosti

a)  phi nezavinéném poskozeni metitd a indikatord vytapeni nebo jejich plomby a neprodleném pisemném nahladeni této skuteénosti
najemcem (dale jen také  konelny spoticbitel”) urtenému sprdvei domovniho fondu mésta bude odstranéni zivad provedeno na
zaklade objednavky konetného uzivatele bytu u sprdvee prostiednictvim servisni organizace dle smlouvy. Pfi obnoveni funkenosti
metich aindikatord vytapeni sc pro odeditané zuttovaci obdobi odettc od stavu méfich a IRTN spoticba odpovidajici primemé
hodnot¢ spotiebni slozky nakladi za neméiené obdobi piipadajici na | m® zapotitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky bez
zvy3eni 0 60%. U mefith a indikatord vytapeni, u Kierych nelze zpdiny odetet zjistit, se pouzije prim¢ma hodnota spotfebni slo2ky
naklada pfipadajici na | m? zapotitatelné podlahové plochy zitovaci jednotky v daném zactovacim obdobi,

b)  pfi_gavinéném poskozeni nebo neprodieném nenahldseni pokozeni mefich a indikatord vytapeni nebo jejich plomby ze strany
koneeného spotiebitele (uZivatele bytu a NP), ncbo pfi zjiSténém ovliviiovdni jejich funk&nosti bude mesto Cheb cestou spravee, resp
cestou smluvni servisni organizace uplatiiovat vidi konednému spotiebiteli plnou ndhradu mefidel nebo indikatord vytapéni, vietnd
nakladd na montaz a mimoradny odedet.

- spoticha ndkladi na tepelnou energii na vytipéni bude ur

V piipad¢ montazniho zasahu na otopném (&lese (havarie, provozni nutnosti vyvoland zména vykonu apod.) zabezpedi mésto Cheb nebo

jeho sprdvee zpétnou montaz téhoz opraveného tElesa ncbo montaz nového otopného telesa se stejnym vykonem (phi montazi se musi

manipulovat s otopnym télesem tak, aby nedodlo k podkozeni IRTN, v piipadé odpafovaciho IRTN k vyliti kapaliny z ampule indikdtoru
vytapeni.) Naklad na tepelnou energii na vytapeni do doby zpetné montaZe otopného télesa nebo IRTN bude dopotten pomoci primeérné
procentualni klimatické naronosti v jednotlivych mésicich s pouzitim hodnot uvedenych v ptiloze ¢.3 k vyhladce & 372/2001 Sb. Ptipadné

zmény instalovaného vykonu otopného ¥lesa oznami spravee domovnilio fondu mésta servisni organizaci provadéjici montaz IRTN a

rozittovani nakladd (dle smlouvy) do dvou dnii formou zavazné objednavky. Servisni organizace zabezpedi v piipadé potteby piemonta

IRTN a provede ptisludné zmeny v evidenci pro zpracovani rozi¢tovani nakladd na tepelnou energii 7a pisluiné zattovaci obdobi

Clének 11
Rozu&tovani ndkladi na poskytovini teplé uZitkové vody

Niklady na poskytovéni teplé vZitkové vody (dale jen .naklady na TUV™) v zittovaci jednotce za zidtovaci obdobi ( vo F i ndklady na
tepelnou energii spotiebovanou na ohiev utitkové (studené) vody a ndklady na spottebovanou ulitkovou (studenou) vodu. Niklady na
ptipravu a dodavku TUV zahmuji uttované platby v cenach podle platnych cenovych piedpisi, kieré byly vynaloZeny v dané zuttovaci jednotce
za roéni zo®ovaci obdobi Vyslednd cena tepelné energic spotfebované na ohfev uZitkové vody a spoticbované uZitkové vody bude
vypoltena z jeji celkové spotieby a odpovidajici jednotkoveé ceny za plisludné zittovaci obdobi.

b}

2)

3)

4)

Niéklady na tepelnou encrgii spotichovanou na ohfev uZitkové vody v zictovaci jednotce u konetnych spotiebitel se rozattuji ve dvou
slozkach které jsou fixne stanoveny §5 odst. 2 Vyhladky ¢.372/2001 Sb. :

a) zdkladni slo3ka, na kierou ptipadne 30% celkovych nakladd, tj. naméfené hodnoty fakturatniho metfidla umisténcho na vymenikové
stanici (VS) ptisludné vétve dan¢ho objektu se rozdtli mezi konetné spotiebitele podle pomeru velikosti v m’ vypoltené podlahové
plochy byt nebo nebytovych prostorii k celkové podlahové plode byt a nebytovych prostorii v zittovaci jednotce;

b) spotfebni sloika na kicrou pripadne 70% celkovych nakladd, tj. namefen¢ hodnoty fakturaniho mefidla sc rozdeli pome&me mezi
konedné spoticbitele podle naméri instalovanych pomérovych meéfidel na TUV (dale jen vodomerd TUV) v bytech nebo nebytovych
prostorech konecnych spoticbitel

V zi&tovaci jednotee, ve Kieré u konefnych spotfebitelin nejsou instaloviny vodoméry TUV nebo nemaji platnou dobu
ovEreni, tedy dobu pouZivini jako mEFidla (stanovuje zdkon o metrologii & 505/1990 Sb. a provadéci vyhldska & 345/2002 Sb.)
a ncbo nejsou stejného typu, se rozdéli spoticbni sloZka podle pramérného poftu osob uZivajicich byt v zittovacim obdobi
v jednotlivych mésicich tzv. ,osobomésice®. V nebytovych prostorech se stanovi priamérny pofet osob na zikladé odborného
posouzeni podle charakteru nebytového prostoru, zpiisobu odbEru a rozsahu vyuZivani TUV.

Niklady na spoticbovanou uZitkovou (studenou) vodu jako surovinu pro ohfev TUV, pfipadajici na zotiovaci jednotku, se rozdéli na
spotfebni slotku (tvoFi 100% ndkladit, zdkladni slotka tvoti 0% ndkladii) a roziltuji se mezi konedné spoticbitele poméme podle nameri
vodomeérd TUYV instalovanych u konetnych spoticbiteli

V ziétovaci jednotee, kde u konefnych spotiebitelii nejsou instaloviny vodoméry TUV nebo nemaji platné ovEfeni a nebo nejsou
stejného typu, sc naklady spotiebni slozky rozodtuji tmérné podle primérného poltu osob bydlicich v bytech v zitovacim obdobi.
V nebytovych prostorech se stanovi pofet osob podle zpisobu vyuZivini TUV.

Naklady na poskytovani TUV odebrané ptimo jednotlivymi kone&nymi spoticbiteli ve spolenych prostorach zattovaci jednotky, kde jsou
instalovany vodomery TUV, se rozuttuji na tyto koneéné spoticbitele podle evidence spotich dodanych prostiednictvim odpovedné osoby
urdené vlastnikem domu (ncbo spraveem) napi. domovnik atd

Provedeni odettd vodomerd TUV u koneénych spoticbiteliin zabezpedi meésto Cheb cestou sprivee svého domovniho fondu v rozsahu
uzavienych smluv sc servisni organizaci (servisnimi organizacemi) jednou rodne vzdy ke konci zottovaciho obdobi a dale dle pozadavkii
mésta Kazdy koncény spoticbitel svym podpisem na odedtovém formulifi, jcho Kopii obdi2i, potvrdi spravnost odedtenych naiméru
viech instalovanych vodoméri TUV v jcho byt¢ nebo nebytovém prostoru

Neumo2ni-li konedny spotiebitel pies opakované prokazatclné vyzvani instalaci vodomerii TUV v byt¢ nebo nebytovém prostoru kiery



5)

6)

7

8)

9)

10)

uziva, nebo jejich odecet ve stanoveném fadném nebo nahradnim terminu, resp. v mimotadném terminu a plainé odelty budou provedeny
ve vice nel 75% byt a nebytovich prostori zictovaci jednotky, &ini spotfebni sloika nakladi neméienych_odbérii TUV v daném
ictovacim obdobi u tohoto konecného spotiebitelet r o j n d s o b e k pramérné hodnoty spotfebni sloiky ndakladii pFipadajici
na I i podiahové plochy zictovaci jednotky, §j. bude naviiena o 200%. Pii vypoliu se bude postupovat podie piilohy & 2 vyhlasky &.
37272001 Sb.

V piipadé odelteni méné nez 75% bytd a nebytovyeh prostor zottovaci jednotky budou naklady na TUV rozictovany koneénym
spotiebiteldm dic primemého pottu osob bydlicich v bytech nebo uZivajicich nebytovy prostor (U NP se promémy podet osob stanovi
odbomym posouzenim)

Na byty a nebytové prostory odpojené se souhlasem mésta Cheb od vaitiniho rozvodu TUV sc vZzdy rozattoviva zikladni slozka nakladd
na tepelnou energii spotiebovanou na ohfev TUV.

Ph zméné konedného spotiebitele v pribehu zottovaciho obdobi budou hodnoly spotfebni slotky nikladi bytu (nebytového prostoru)
rozdéleny odectem naméienych hodnot (meziodedtem instalovanych vodoméra TUV - povinnost koneéného spottebitele vyiidat u spravce
na viastni ndklady). Ncjsou-li znamy odety k terminu zmény Konetného spoticbitcle, rozdéli se spotiebni slo’ka nikladd na
spottebovanou vodu pro TUV podle primé&mého pottu osob a pottu dnii zittovaciho obdobi a piisludnich smémych Cisel.

Pii porude instalovancho vodoméru TUV se stanovi spotiebni slozka za dobu poruchy podlc adaji dvou piededlych srovnatelnych
zattovacich obdobi

Postup rozi¢tovani nakladia na TUV pii zjilténi podkozeni instalovanych vodomerd TUV a pfi zjidténi ovliviiovéni jejich funkénosti

a) pfi_nezavinéném poskozeni funkenosti vodomeru TUV ncbo jcho plomby a neprodleném pisemném nahladeni této skuteZnosti
konctnym spotfebitclem uréenému sprdavei domovniho fondu mésta bude odstranéni zavad provedeno na objednivku uZivatele bytu
nebo nebytového prostoru u sprdvee prostiednictvim smluvni servisni organizace
Spoticba TUV do doby nové instalace vodoméru bude dopotena dle Clanku 11 bod 7);

b) Fi zavinéném poskozeni nebo n. . nahl unkénosti instalova /¥ nebo jejich plomby ze strany
konedného spoticbitele (uzivatele bytu a NP) nebo p#i gjisténém oviiviiovdnd jejich funkénosti bude mésto Cheb cestou sprivee, resp.

cestou smluvni servisni organizace uplatiovat vati konetnému spoticbiteli plaou nihradu vodoméru TUV, vieind nakladi na montar
a mimofadny odecet.

- spoticha nikladi na na poskytovini TUV bude uréena dle Clanku 11 bod 4).

Pi1 obnoveni odettu na instalovaném vodom&ru TUV se pro odetitané zattovaci obdobi odette od stavu vodomeru TUV priméma spoticha
s|acnovena zc spoticby zattovaci jednotky ptipadajici na I m? podlahové plochy za nemetené zattovaci obdobi bez zvySeni uvedeného
v Clanku Il bod 4)

Uhrady konetnych spotfebiteld stanovené podle Clanku 11 bodu 4) jsou soutasti thrady spoticbni slozky nakladd na poskytovani teplé
uzitkové vody v zaltovaci jednotcee, kieré se rozuttovavaji mezi konetné spoticbitele v daném zactovacim obdobi.

V piipade montazniho zasahu do instalace vodomeérd TUV (havarie, provozni nutnosti vyvolana vyména vodomeru apod.) zabezpeti mésto
Cheb cestou spravce nebo cestou smluvni servisni organizace  opravu nebo montaz nového vodomeéru TUV a veasné za)idteni odedti
star¢ho a nového vodomeéru TUV servisni organizaci dle uzaviené smlouvy. Servisni organizace zabezpeli provedeni ptisluiné zmény
v evidenci pro zpracovani roza¢tovani nakladi na TUV za piisludné zattovaci obdobi.

Clanek 111
Rozia&tovani ostatnich ndkladd na ihrady za plnéni poskytovani nijemcim
spojenych s uZivinim bytd a nebytovych prostor

Rozuttovani nakladd na Ghrady za pineni poskytovana najemcim spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor, mimo nakladG uvedenych
v Clanku | a 11 t&chto zasad, se provadi ve vy3i cen fakturovanych dodavateli sluzeb na zikladé uzavienych pislusnich smluv. U ostatnich pinéni
(sluzeb) poskytovanych najemcOm spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor pronajimatclem nebo jeho spraveem, se provadi rozottovani
ndkladid ve vy3i skuten¢ vynaloZzenych nakladi nebo do vyde cen obvyklych v miste a Case pinéni.

HL1
Rozuttovini nikladi za doddvku STUDENE VODY (SV)

Néklady za_dodivku SV sc rozudtuji mezi konedné spottebitele pomemé dle vydi spoticby vyuttované dodavatelem vody podle odettu na
patnim fakturatnim mehidle piisludné budovy ncbo stavby (dale jen ,objektu™) kdy spotfebni slotka = 100% ndkladi na SV; zékladn( slotka =

0% ndkladic na SV nisledovné:

a) v objecktu, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na studenou vodu (dale jen , vodomér na SV*) nebo v piipade odetteni ménd
nc2 75% bytl a ncbytovych prostor dancho objektu nebo kdy vodomery memaji platné ovefeni a nebo nejsou v daném objcktu
vodoméry na SV stejného typu, bude vypolet vyie shrady nakladu na spoticbu SV proveden dic primémého pottu osob evidovanych
u sprdvce v zotlovacim obdobi (podle tzv. osobomesich) a rotniho smemého Cisla spotfeby vody dancho vyhladkou Ministerstva
zemedelstvi & 4282001 Sb;

b) v objektu piné osazeném stejnymi pomérovymi vodoméry na studenou vodu bude vyde thrady nakladu na spotiebu SV
rozittovana na zaklad¢ provedenych odettit proti soultu odeltenych dilkd pomerovych vodomér SV (tzv. niménd vodomenh).
Kone¢nym spotiebitelim v ptipade rozdilu souttu viech nameérd vodomerd SV v daném objektu proti stavu fakturalniho metidla
zpusobeném miz3i ttidou piesnosti vodomeéris SV, bude tento rozdil v piipade, 2e ncbude presahovat 20% rozittovan podilove. To
znamena, Z¢ celkovy ndaklad vyfakturovany dodavatelem SV na ziklad® odettu fakturalniho metidla v K¢, sc podeli celkovym
souttem vicch vodomeri SV daného objektu a vynasobi pottem odedtenych dilkia vodoméru SV konetného spottebitele. V ptipade,
2¢ vydc uvedeny rozdil plesahne 20%, po provedené kontrole fakturalniho metidla a provedenych odeltii vodomeni SV, se provede
rozotovani naklada dle zasad uvedenych v bodu a);

¢)  ncumozni-l koneény spoticbitel pics opakované prokazatclné vyzvani instalaci vodomérd SV v byt ncbo nebytovém prostoru kiery
uziva, ncbo jejich odedet ve stanoveném iadném ncbo nahradnim terminu, resp. v mimofadném terminu a platné odecty budou
provedeny ve vice nef 75% bytit a nebytovich prostorii daného objektu, uréi se vySe wihrady ndkladu na spotiebu SV tohoto
koneéného spotebitele podle bodu 111.1 pismena a), kterd bude navyiena o 100%.

d) ph zm&né koneEného spotiebitele v pribehu zattovaciho obdobi se spoticha SV bytu nebo nebytového prostoru za dané zattovaci
obdobi rozdéli mezi koneéné spoticbitele daného bytu (nebo NP) na zaklade provedeni odettu vodoméru SV v den provedené zmény
(tzv. meziodedtem instalovanych vodomerts SV - povinnost ptedivajiciho konecného spotfebitele vylddat u sprivee na viastni
ndklady). Neysou-hi znamy odelty K terminu zmény konedného spoticbitele, rozdéli sc s ni_slozka nakladd na SV podic
primerného pottu osob a pottu dnii zottovaciho obdobi a plisludnich smernych gisel

C) postup rozudtovani nakladia na SV pii zjistEni poikozeni instalovanych vodoméri SV a piii z§isténi ovliviiovini jepich funkénosii ©



»  pFi_nezavinéném poskozeni nebo gidténi nefunkénosti vodoméru na SV, nebo jeho plomby a neprodleném pisemném nahlideni
konednym spoticbitelem té1o skute&nosti uréenému spravei domovniho fondu mésta bude odstranéni zavad provedeno na objednavku
uZivatele bytu nebo nebytového prostoru sprdveem prostiednictvim smluvni servisni organizace dle smlouvy
Spotfeba SV za obdobi nefunkénosti vodomeru SV bude vypoctend do doby nové instalace vodoméru podle bodu 111.1 pismena a)
iimérné k dobé nefunkénosti a po odsiranéni zavady (ncbo instalaci nového vodoméru SV) bude spoticba pro zbyvajici ast
zittovaciho obdobi uréena podle bodu 11,1 pismena b),

> pfizavinéném poikozeni instalovanych vodomeérii SV nebo jejich plomby ze strany konedného spoticbitele (uzivatele bytu a NP), pfi

jisténém_ovliviiovani jejich funkénosti nebo_p#i_nenahldiseni jejich nezavinéného poskozeni (nefunkiénosti) bude spravee resp

servisni organizace uplatitovat viséi konenému spoticbiteli plnou niahradu vodoméru SV véend nakladi na montaz a mimotadny
odetet

- tihrada niklada na poskvtovini SV bude uréena podle bodu 111 pismena ¢):

ﬂ v piipadé montazniho zasahu do instalace vodomérd SV (havarie, provozni nutnosti vyvolanid vymena vodoméru apod.) zabezpedi
mésto Cheb cestou spravee nebo cestou smluvni servisni organizace opravu nebo montaz nového vodoméru SV a véasné zajidténi
odedtd starého a nového vodoméru SV servisni organizaci dle uzaviené smlouvy. Scrvisni organizace zabezpeti provedeni piisluiné
zmeny v evidenci pro zpracovani rozittovani nakladi na SV za prisludné zuctovaci obdobi.

g) uhrady koncénych spotiebiteldi stanovené podle Clanku 111 bod 111.1 pismeno ¢) jsou soutdsti Ghrady spotfebni slozky naklad na
poskytovani studené vody v objektu, ve kterém se rozuttovavaji celkové naklady na SV mezi konetné spotiebitele v daném
zattovacim obdobi

1L 2.
Roziétovéni ndkladi za UKLID a VYKLIZENI SPOLECNYCH PROSTOR

V ptipade, ze najemci v dome uklid spolednych prostor vlastnimi silami neprovadi, ncuposlechnou pisemnou vyzvu mésta ke sjedndni napravy,
bude mésto Cheb, s ohledem na bezpednost a spinéni protipozamich opatieni, nuceno tuto sluzbu zabezpeCit na své naklady. Takto vzniklé
naklady se rozultuji mezi najemce ve vysi vynaloZenych nakladd méstem Cheb prokazatelng vydctovanych sjednanym dodavatelem sluzby za
dané z0¢tovaci obdobi, a to podle primémého poctu osob uZivajicich byt nebo ncbytovy prostor (u nebytového prostoru na zikladé odbomého
posouzeni poltu osob) evidovaného u sprdavee za dané ziactovaci obdobi v pledmétiném domé. V piipade, Z¢ s¢ prokaze zavindné porudeni
povinosti najemce, Ktery zaplicini nutnost vykhzeni spolegnych prostor domu zaloZzenim ¢erné skladky, budou mu ptedepsané k tihradé niklady
vynaloZené mestem Cheb na jeji odstrangni v plné vysi. V piipad¢, 2e mesto Cheb zjisti, ze v domech neni provadén pravidelny aklid spoleSnych
prostor najemci a i pfes pisemnou vyzvu do 30 dnii ode dne jejiho doruteni Gklid spoletnych prostor ncbude najemci provadén, zabezpedi
spravce sjednani 1é10 slu2by dodavatelsky, se soutasnym piedepsanim mésiénich zaloh na poskytovani této sluzby podle evidovanc¢ho poltu osob
domacnosti (u nebytového prostoru na zaklade odbom¢ho posouzeni pottu osob) za dané zattovaci obdobi. Roza¢tovani nakladi za z0¢tovaci
obdobi se provede podle evidovantho primémého poltu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na zikladeé
odbomého posouzeni pottu osob) za dané za&tovaci obdobi v pfedmétném dome

11 3.
Rozitovéni ndkladd za O S VETL EN1 SPOLECNYCH PROSTOR

Niklady na osvétleni spolednych prostor a dalsi vestavéna spoletna zafizeni domu se rozultuji konednym spotiebiteldm ve vy3i naklad
vyudtovanych dodavatelem (dle platnych smluv) podle primémého poctu osob uzivajicich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na
zakladeé odbomého posouzeni pottu osob) evidovancho u sprivee za dané zoétovaci obdobi v piedmétném dome pro stanovené fakturatni misto

1. 4.
Roziaétovini ndkladi za UZIVANIT VYTANU

Naklady na provoz a (drzbu vytahu se rozodtuji konednym spoticbitelim kterym je umoznéno vytah uZivat ve vysi nakladd vyittovanych
dodavatclem (dle platnych smluv) za servis a opravy vytahu, a to podle prime¢mého potu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u
nebytového prostoru na zakladé odbomého posouzeni pottu osob) evidovaného u sprdvee v piedmétném domé pro stanovené fakturatni misto za
dané zu¢tovaci obdobi, kieré vytah pouzivaji aviak vzdy u byt a nebytovych prostor od druh¢ho nadzemniho podlazi v piipade, ze vychozi
nastupni stanice vytahu je v prvnim nadzemnim resp. v prvnim podzemnim podlai. V piipade, 2e vychozi néstupni stanice vytahu je jenom ve
druhém nadzemnim podlazi, rozituji se naklady vzdy viem konecnym spoticbitelim od tictiho nadzemniho podlazi. V ptipad¢, ze je vytah
v nékterém podlazi na zaklad¢ rozhodnuti viastnika nemovitosti mésta Cheb zablokovan a najemci uZivajici byty ncbo nebytové prostory vytah
z tohoto diivodu nemiizou uZivat, nebudou jim zalohy na uZivani vytahu pfedepisovany a na konci zi¢tovaciho obdobi rozittovany

11L. 5.
Roza&tovdni nakladi na KONTROLU A CISTENI KOMINU

Naklady na kontroly a ¢isténi komind se roza¢tuji mezi jednotlivé koneené spottebitcle podie podtu vyulivanych vyistént do komina (privduchit)
a to podle skuteéné vyuctovanych ndkladic dodavatelem sluiby na konkrétni byt nebo nebytovy prostor. Neni piitom rozhodujici pro jaky ucel
Je vyisténi do komina vyuZivano.

111. 6.
Rozittovini nikladii za provedeni ODECTU A ROZUCTOVANI

V ptipade, kdy odedty (odpotty) méfitli nebo pomerovych mefide! a rozittovani nakladd spotfeby tepelné cnergic na vytaptni, TUV, SV
a ptipadne daldich sluzeb provadi extemi firma dodavatelsky na zaklade uzaviené smlouvy s vlastnikem objektu, se naklady spojené s touto
Sinnosti rozultuji konetnym spoticbitelim ve vy3i skutetnych ndkladd vyuttovanych dodavatelem (dle platnych smluv) za ptislusny byt
a nebytovy prostor podle pottu odeditanych metita tepla, IRTN, pomérovych vodomerd TUV a SV a na jejich zdklade provadenych rozittovani
naklado, ptipadne naklada daldich poskytovanych slu2eb celé zattovaci jednotky.

117,
Roziiétovini nakladii za UZIVANIT SPOLECNYCH TELEVIZNICH ANTEN

Naklady na provoz a udrzbu spolenych televiznich antén se rozittuji konetnym spotiebiteldm ve vy3i nakladd vyattovanych dodavatclem (dle
platnych smluv) za servis a opravy STA, a 1o podle primérného poltu zdsuvek na pfipojeni v bytech a nebytovych prostorech evidovanych
u sprdvee za dané zattovaci obdobi v piedmétném domé pro stanovené fakturalni misto.

Clanek 1V,
Spoletni ustanoveni
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Zadctovaci jednotkou je objekt ncbo jeho Cast, poptipade objekty nebo jejich &asti, které maji jedno spolecné, technologicky propojené
odbérné tepelné zatizeni a spolecné méfeni nebo stanoveni mnozstvi tepelné energic a nakladii na tepelnou energii na vytapéni a naklada
na poskytovani teplé u2itkové vody. Zactovaci jednothu tvofi vzdy mno2ina byt a ptipadn¢ ncbytovych prostord, do kterych je dodavana
tepelna energie K vytapeni tohoto celku nedilnou soustavou ustiedniho vytapeni ncbo u teplé uzitkove vody nedilnym vaitinim rozvodem
Podlahovd plocha mistnasti — je podlahova plocha mistnosti bytu kromé teras, balkoni a lod2ii (1 zasklenych) a vedlejsich prostord, Které
jsou umistény mimo byt; do podlahové plochy se zapoditava i plocha zastavéna kuchyiskou linkou, vestavénym nébytkem, kamny ncbo
Jinym topnym t¢lesem. Nezapolitava se plocha okennich a dvéinich tstupka

Zapoditatelnd podlahovi plocha - je podlahova plocha vynasobena kocficienty uvedenymi v priloze ¢ 1 Casti A, vyhlasky ¢ 37272001 Sh
(ddle jen vyhldska), maji-h nékteré mistnosti v zidtovaci jednotce rozdilnou vy3ku stropl nebo stropy zkosen¢, zapocitatelna podlahova
plocha techto mistnosti s¢ vynasobi koeficientem podilu objemu vytapéncho prostoru k objemu vypoltenému z podlahové plochy a vy3ky
stropu pieviadajicich mistnosti v zuttovaci jednotce

Podlahovou plochou nebytovych prostorit — je pro Gtely poskytovani teplé uzitkove vody - podlahova plocha vynasobena koeficienty
stanovenymi podle piilohy & 1 &ast B, vyhlasky ¢ 372/2001 Sb

Viastnik zaétovaci jednotky nebo jeji &sti - je jeji viastnik, spoluvlastnik a dale spoledenstvi vlastniki nebo osoba vlastnikem poveiena
vykonem Cinnosti stanovenych vylldSkou (dale jen viasinik).

Zudtovacim obdobim — je obdobi, za které vlastnik provede rozuctovani a nasledng vyuctovani nakladd na tepelnou energii na vytapéni,
nakladi na poskytovani teplé a studené vody a ostatnich nakladd spojenych s uzivanim bytu ncbo nebytoveho prostoru a spoletnych
prostori.

Zaltovacl obdobi je dvandctimésicni (izn. dvandct mésicii po sobé jdoucich), zating 1. ledna a kondi 31. prosince daného Kalendi#niho
roku.

Rozictovinim nikladii — je rozdéleni nakladi na tepelnou energii na vvtapeni, nakladii na poskytovani teplé a studené vody a ostatnich
nakladi spojenych s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru a spolecnych prostorii za zitovaci obdobi a zittovaci jednotku nebo pro
stanovené fakturadni mista piisludného domu mezi koneéné spoticbitele, které vlastnik provede zpisobem, Kiery je stanoveny platnymi
pravnimi normanu (vyhlaskami, vymérami atd.)

Vytétovinim — jc pisemny doklad, na zakladeé kterého se provede vyrovnani pieplatki a nedoplatkd plynoucich z rozittovani niklada za
zattovaci obdobi, vEetne piipadnych zmén provedenych na zaklade opravaénych reklamaci.

Nédmérem — jc hodnota vykazané spoticby jako rozdil zji3eny na zaklade odettu naméfenych hodnot na konci daného zittovaciho obdobi a
na konci piedchoziho zuttovaciho obdobi.

Zdlohy - na Ghradu viech nakladd v zG¢tovaci jednotce stanovi jeji viastnik osobné ncbo cestou spravee jeho nemovitcho majetku
piimeiene Kk vyvoji nakladd ve dvou z klimatické¢ho hlediska srovnatelnych zi¢tovacich obdobi a na zaklade ristu cen poskytovanych
sluzeb ze strany dodavateli.

Odedty métici tepla, odpoltic pomérovich indikdtori (IRTN) a odecty nimérii vodoméris TUV a SV se provadi vidy po picdchozim
piscmném oznameni ke konci daného zittovaciho obdobi zejména v dobe od 10.12. do 31.12. dancho zuctovaciho obdobi. U zittovacich
jednotek, které jsou osazeny digitalnimi IRTN jemozné provést jejich odetet nejpozdéj do 15.1. nisledujiciho zattovaciho obdobi.

— -
Neprodlenym nahldSenim poSkozeni nebo nefunkénosti mética tepla, IRTN a vodoméria TUV nebo SV se rozumi ozndmeni této
skutefnosti spravei nejpozdéji nisledujici pracovai den po dni zjiSténi poSkozeni nebo nefunkinosti.
Kontrola funkénosti métici tepla, IRTN a vodoméric TUV a SV - kone&ny spoticebitel je povinen provadét kontrolu minimilné
jednou za mésic, pii které provadi mimo jiné kontrolni odecet, ktery porovnava s odettenou hodnotou z minulé kontroly (vztahuje se jen na
ty méfite tepla, IRTN a vodoméry TUV a SV, které takovy postup umoZziuji bez toho, aby byla porusena jejich integrita).

Vydétovdni viech nikladi witovaci jednotky za zidtovaci obdobi na konelné spotfebitele — provede vlastnik zattovaci jednotky (mdsto
Cheb) vidy jednou ro&né a to nejpozdéji do 30.4. nisledujiciho za&tovaciho obdobi. V tomto terminu mésto Cheb prostiednictvim
sprdvee zajisti doruteni pisemného vyuetovani konecnym spotiebitclom. V pisemném vyactovdni spravce uvede viechny Gdaje stanovené
v § 7 odst. 2 vyhl43ky & 37272001 Sb. a dale udaje vyuctovani daldich sluZeb spojenych s uZivanim bytu, ncbytovych a spoletnych
prostor(i.

Koneéni spotiebitelé, u kterych bude phi vyoltovani vykazovan picplatck, ale budou mit viti méstu Cheb evidované zdvazky bude
proveden zapolet téchto zavazka vidi pieplatku.

Splacent vyuctovanych nedoplatkic u koneénych spotfebitelis splitkovym kalenddfem miZe povolit mésto Cheb na zdkladé jejich pisemné
Iddosti, ktery po projedudni odpovédnym orginem stanovi zpiisob a vy$ku splitek, kterou ozndmi Zadateli.

Reklamace na vyialtovdni sluZeb lze uplatnit u sprdavce provddéjiciho spriavu nemovitosti mésta Cheb (ddle jen ,,sprdvce*)
pi s e m n & nepozdeji do 30 kalendainich dnid ode dne doruteni (picvzeti) pisemného vyGttovani. Na pozdéjli reklamace nebude
brin zFetel !!!

Spridvce seznami konetného spotiebitele na jeho 2adost s podklady, ze kierych vyultovani vychazi, pfipadng se zpisobem rozattovani
nakladd mezi ostatni konedné spotfebitele v za¢tovaci jednotce.

Po uplynuti lhiity pro uplatnéni reklamaci sprdvce provede v ptipad® jim uznanych reklamaci opravu vyattovani nedoplatki nebo
pteplatki zaloh, s kterou neprodlend pisemng seznami konedné spotiebitele v zattovaci jednotce.

Splatnost nedoplatku a nebo pteplatku vyplyvajiciho z vyactovdni je do 31.7. a pokud byly uplatndny opravnéné reklamace, kieré viastnik
yittovaci jednotky po projedndni se spravcemuznal,j ¢k o n e € n & s platnost nedoplatku nebo pieplatke
nejdéle do_31.8. nasledujiciho zittovaciho obdobi (napi. za vyattovani zattovaciho obdobi 2008 je konena splatnost preplatku nebo
nedoplatku nejpozdéji do 31.8.2009).

Tyto zdsady nabudou platnosti a ilinnosti dnem jejich schvdleni Radou mésta Chebu.

Po nabyti platnosti t&chto zasad zajisti sprdvee provadeni rozottovani a vyottovani viech nakladd v zGltovaci jednotce dle obsahu
pfijatych zdsad ve viech objektech, kde vykondva spravu na zaklade uzaviené mandatni smlouvy s mestem Cheb.

Upravy a zmény téchto zdsad v dalsim obdobi j¢ mo2né provést jenom na zakladé jejich schvileni Radou mésta Chebu v souladu
s platnymi legislativnimi normami.

Clinek V
U&innost

Tyto ,Zasady rozactovani nakladd na uhrady za pineni poskytovand najemcim spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
mésta Cheb pro zattovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 3 1. prosince 2008 a nasledujici obdobi™, nabyvaji Geinnosti dnem 19. inora 2009.

V Chebu dne 19. iinora 2009

MUDr. Jan Svoboda v. r
starosta mésta

doc. Dr. Ing. Miroslav Plevny v. 1.
mistostarosta







Priloha ¢. 3

v r

Drobné opravy a bézna adrzba nebytového prostoru

(vymezeni pojmu bézna adrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
nebytového prostoru)

Cl 1

BéZna udrzba nebytového prostoru

BéZznou udrzbou nebytového prostoru se rozumi udrzovani a CiSténi nebytového
prostoru véetné zatizeni a vybaveni nebytového prostoru, které se provadi obvykle pri
uzivani nebytového prostoru. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovini a
Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén a ¢isténi zanesenych odpada az
ke svislym rozvodum. Dale s¢ béZnou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni nebytového
prostoru ve funk&nim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predmét uvedenych v Cl. 3,
pism. g), kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funkcnosti hlasice koufe véetné vymény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim.

CL.2
Drobné opravy nebytového prostoru
Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho

vybaveni, pokud je toto vybaveni souasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

CL3

Drobné opravy podle véeného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dveri a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi nebytového prostoru a opravy kovéani,
klik, rolet a Zzaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru ncbytového prostoru,




¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadi, zasuvek, jisti¢l, zvonki, domacich telefoni, zasuvek rozvodu datovych siti,
signalii analogovcho i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveri do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
clektronickych systémi zabezpeceni a automatickych hlasic¢u pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro nebytovy prostor, vymény sifonu a lapaca tuku,

f) opravy a certifikace mé&iidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
naklad na vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody, opravy
hlasi¢t pozaru a hlasici koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systému vytapeni
umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uziavérek, odsavaci par, digestori,
misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezu,
splachovacu, kuchynskych sporaku, pecicich trub, varica, infrazaricu, kuchyiskych
linek, vestavénych a piistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotli etazového topeni
na clektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatii etaZzového topeni; nepovazuji se viak za né¢ opravy radiatoru a
rozvodu Gstredniho topeni,

i) vymény drobnych souasti predméti uvedenych v pismenech g) a h).

Cl.4

Drobné opravy podle vySe nakladi

Podle vyse nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy ncbytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedméti nebo jejich soucasti, které nejsou
uvedeny v CI. 3, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 3 000 K¢. Provadi-li
se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou se do nakladu na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemcc.
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Pravidla
pro uZivini byta, nebytovych prostor, spoleénych prostor, spoleénych &isti a zafizeni domu*
ve vlastnictvi mésta Chebu

Rada mésta Chebu, na zakladé usneseni schize Rady mésta Chebu RM ¢&. 152/6/2012 7¢ dne 12.04.2012
vydava s Ginnosti od 01.05.2012, v aktualizovaném znéni dle NOZ s a¢innosti od 1.1.2014 nizc uvedend , Pravidla pro uZivani byta,
nebytovych prostor. spoleénych prostor, spoleénych &asti a zatizeni domu*™ ve viastnictvi mésta Chebu (déle jen ,.Domovni fad™)
DOMOVNI RAD
Domovni Fad blize konkretizuje prava a povinnosti najemce a pronajimatele, které vyplyvaji z ndjemniho vztahu. Dile Domovni fad
upravuje provozné technické zaleZitosti souvisejici s uzivanim byti, nebytovych prostor, spole¢nych prostor, spoleénych Casti a zatizeni
domu a se¢ spravou domu.

(6N ]
Klid v domé
Zikladnim predpokladem dobrého souZiti, najemniki a ostatnich uZivateli byti, spoleénych a nebytovych prostor domu (ddle jen
whdjemce*), je dodrZzovani klidu v domé.
(1) Najemci jsou povinni ucinit vhodna opatfeni a trvalc sc chovat tak, aby sami, ani osoby, jez s nimi bydli ncbo je navitévuji, bez
opravnéného divodu ncobtéZovali sousedy, ani dalsi obyvatele domu nadmémym hlukem. Chape se tim i Setrné zavirani dveti do domu po
cely den.
(2) Pravo na nerudeny odpotinek vyZaduje, aby v dob& no&niho klidu bylo zabranéno jakémukoli hluku. Neni dovoleno z¢jména pouZivat
hluéné pristroje a vykonavat jakoukoli &innost puasobici hluk. RovnéZz je tfcba piedevdim v dobé nolniho klidu ztlumit zdroje
reprodukovaného zvuku, aby hluk nepronikal do okolnich byta a spolenych prostor domu.
(3) No¢ni klid je od 22:00 do 06:00 hod a najemci jsou ho povinni respektovat.
Rulenim noéniho klidu mize nijemce naplnit skutkovou podstatu pFestupku proti vefejnému pofidku (§47 odst. 1 pismeno b) a
odst. 2 zikona o pFestupcich & 200/1990 Sb., ve znéni pozdéjiich pFedpisd, dile jen ,zikon o pFestupcich).

Otevirdni a zavirani domu
(1) Pro zabezpeeni domu a majetku najemci je povinnosti viech najemct vZdy fadné zavirat vstupni dvefe domu, a 1o i v pfipad¢ kritk¢ho
opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuZit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.
(2) Najemci jsou povinni v domech, kde neni funk&ni automatické uzamykaci zaFizeni, zamykat vchodové dvefe bytového domu
celodenné.
(3) Umoznit vstup do domu miZou najemci pouze své viastni navitéve a osobg, kicra v domé bydli. Dale je mozné umoZnit vstup do domu
osobam k tomu opravnénym (zastupci vlastnika domu, policic, zdravotni pohotovost. opravafim pro feSeni planovanych a havarijnich oprav,
HZS, postovnim dorucovatelam, atd.).
(4) V piipadé ze ndjemce zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovei, pachatelé trestné Cinnosti a pod), neprodlent o této
skuteenosti uvédomi Policii CR (Méstskou policii Cheb).
(5) Najemcei zodpovidaji za fadné ozna&eni svého domovniho zvonku a jeho funkénost, za fadné oznaCeni své postovni schrinky a zajisti
pravidelné vybirani zasilck i pfi své dlouhodobé nepfitomnosti.

1111
Osvétleni domu
(1) Ve spoletném ziajmu vicch najeme, je povinnost zabezpedit vyuZivani osvétleni domu s maximaélni hospodamosti ve viech pfistupnych
prostorach (osvétleni chodeb, sklepu, spolegnych prostor, schodisté, atd.) tak, aby byla zajiSténa bezpecnost osob.
'(2) Vyuzivéani osvétleni domu a jeho spole¢nych prostor pro individualni pfipojeni odbérnych mist najemci je pfisné zakiazano.

CLv
Kli¢e a jejich uZivani pii FeSeni poruch, havirii a jinych vaZznych situaci v domé

(1) Klite od uzamykatelnych spolecnych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu a elektfiny, stfechy, pudy atd. jsou
ulozeny u domovnika nebo odpovédné osoby v domé uréené spraveem. Duplikaty klicd jsou uloZeny u spravee, provadéjiciho sprivu domu.
(2) Pro moznost tedeni nepfedvidatelnych havirii a jinych vaZnych situaci v bytech a nebytovych prostorech najemci, s¢ viem ndjemeim
ukladd, aby pFi své nepFitomnosti v domé (jak dlouhodobé, tak i krat3i kdyZ neni znam zpusob jejich okamzitého vyrozuméni) sdélili
domovnikovi, spravci nebo svému sousedovi zpusob vyrozuméni, pfipadné kontakt na osobu, kterd v pfipad¢ nouze byt, nebytovy prostor
nebo spoleény prostor (dale jen jednotka™) zpfistupni. Neutini-li tak nijemce, bude ve viZné situaci postupovino podle prisluSnych
pFedpist a jednotka bude oteviena na naklady nijemce.

LV
UzZivani jednotek v domé a jejich stavebni Gpravy

(1) Najemee nesmi provadét v jednotce Zadné stavebni dpravy ani jiné zmény, bez pisemného souhlasu vlastnika domu. Jde napfiklad
o pfelozky nebo zmény hlavniho (hlavni stoupacky) vodovodniho, clektrického, plynového a jiného vedeni, rozvoda a zasuvek spoletné
televizni antény (dale jen STA®), kabelové televize, zazdivani ncbo proraZeni oken, vyménu bytovych jader, pfemistovini dvefi,
odstraiovani nebo pfemistovéani pficek, zasklivani balkond alodZii, vyménu otopnych téles, vyménu indikatord rozd¢lovaca topnych
nakladd a vodoméri, odstrafovani ncbo vyménu termorcgulacnich ventili, zfizovani jinych tepelnych zdroja pro vytapéni jednotek atd.
Stejné tak nesmi najemee zFizovat rozhlasové, televizni, satelitni antény a jiné zafizeni na plasti a stfede domu bez schvileni viastnika domu.
Dale najemce nemize bez povoleni viastnika domu ménit barevny vzhled fasdd. vnéjdiho nateru oken, balkond, lodZzii. zasahovat do
zatepleni plasté domu apod. Najemee miZe provadét zmény v jednotce vyhradné s dodrZzenim ustanoveni § 2263 zikona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zikonik (NOZ), ve znéni pozdé&jsich predpiso.

V piipadé provedeni jakychkoliv stavebnich aprav nebo zmén jednotek nijemcem bez pisemného souhlasu vlastnika domu, bude
vlastnik domu poZzadovat, aby takovéto stavebni dpravy a zmény byly uvedeny do piavednihe stavu na niklady ndjemce,
a to ve stanovené lhaté. V piipadé, 7¢ najemce nebude tento poZadavek vilastnika domu respektovat, zabezpedi vlastnik domu ve
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spoluprici se stavebnim GFadem odstranéni takto provedenych stavebnych dprav na niklady niajemce. Uvedenym jednianim muze
nijemce naplnit skutkovou podstatu pFestupku dle zikona o pFestupcich a pFestupku podle stavebniho zakona.

(2) Pisemny souhlas vlastnika domu nenahrazuje niajemci povoleni nebo souhlas stavebniho GFadu, pokud je pro tento druh
provadénych stavebnich praci a daprav nutny.

(3) UZivani jednotky ndjemcem muZe byt jenom k acelu, pro kiery je stavebné zkolaudovan. Podnikani ndjemce v jednotce domu, (dale
Jen ,,misto podnikani v domé*) je mozné jenom v pfipad¢ pisemného souhlasu viastnika domu, s dodrZenim ustanoveni stavebniho zikona ¢.
183/2006 Sh., ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen stavebni zikon) ze strany najemce (rekolaudace wZivaného prostoru k ucelu
podnikani.). Soublas vlastnika domu pro podnikdni niajemce v jednotce domu spojené s navitévami klientu, dodavateln, odbératela nebo
spojené s vyuzivanim sluzeb spojenych s uzivanim mista podnikani v dom¢ bez vlastniho méteni (teplo, TUV, SV, vytah, spolecna elektiina,
STA, atd,) a dile spojené se sniZzenou kvalitou bydleni viech nebo nékterych najemed v domé (zvySend hlucnost, prasnost, zdpach, nebezpeci
vzniku poZaru, ekologickych havarii apod.) j¢ mimo jiné podminén souhlasem podnikajiciho najemce s hrazenim pfiméfend zvySené thrady
7a pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim jednotky pro podnikani bez vlastniho méfeni které jsou rozictovany podilove, mezi viechny
najemce domu (teplo, TUV, SV, witah, spolecna elektFina, atd.) v souladu s platnou legislativou.

V ptipadé nedodrZeni tohoto postupu bude viadi najemei podnikajicimu v jednotce nebo spoleénych €astech a prostorich domu bez
souhlasu vlastnika domu zahdjeno Fizeni o podéni vypovédi z ndjmu jednotky a dile bude podin viastnikem domu podnét
prisluinému stavebnimu a Zivnostenskému afadu k zahdjeni spravniho Fizeni dle platnych legislativnich pFedpisi.

(4) Najemce je povinen ve své jednotce na zikladé pozadavku vlastnika domu umoZnit provedeni oprav, rekonstrukei a dalSich Cinnosti
plynoucich z povinnosti dr2by, oprav a fedeni havarijnich stavi na spolecnych &astech domu umisténych v jednotce ndjemee, jako i umoznit
instalaci pomérovych méfidel a indikatort pro rozactovani nakladu za dodavku tepla, teplé uzitkové a studené vody ndjemci.

CLVI

UzZivani spole¢nych prostor a zafizeni domu
(1) Spole&né &asti, prostory a zaFizeni domu (déle jen spolecné prostory™) jsou najemci povinni uzivat vvhradné k ucelam, ke kterym jsou
stavebné urceny a zkolaudovany.
(2) O pfipadné zmén¢ uZivani spole¢nych prostor mize rozhodnout vyhradné vlastnik domu.
(3) Spolegné prostory a zejména Unikové cesty k poZarnim zafizenim musi byt volné. Pristupy k uzavérim médii musi byt neustale dostupné
a vlastnikem domu oznacené dic platnych legislativnich norem. Najemci jsou povinni zabezpetit, aby nikde v domé nebyly bez souhlasu
vlastnika domu ukiadany latky vznétlivé &i jinak nebezpeéné a nebylo uzivino otevien¢ho ohné. Dile jsou najemci povinni zabezpecit, aby
véci ulozené ve sklepnich kdjich (mistnostech skiepi) a jinych k tomu uréenych mistech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodaveu.
V pFipadé umisténi a odloZeni véci v téchto prostorech najemcem bez souhlasu viastnika domu nebo domovnika domu a véci, které
muZou zpusobit Skody na majetku nebo zdravi nijemct, je viastnik domu opravnén tyto véci bez niahrady odstranit na niklad
tohoto nijemce. Uvedenym jedninim miZe ndjemce naplnit skutkovou podstatu pestupku.
(4) Ve viech spoleénych prostorech a &istech domu JE PRISNE ZAKAZANO KOURIT! Porueni tohoto zikazu bude povaZovino
za hrubé poruieni povinnosti nijemce a najemni smlouvy.
(5) Spoleéné Easti domu, uréené ke spolenému uZivini ndjemcu jsou zejména:
stiecha, zdklady domu, izolace, hlavni svisi¢ i vodorovné konstrukee, vstupni dvefe vehodii do domu, schodidi€, chodby, vytah, pradelny,
susarny, kocarkarny, spoleéné televizni antény nebo antény satelitnich televizi i internctu a jejich rozvody véetné icastnickych zasuvcek, patni
méfice médii, méfice nebo indikatory tepla vEetné ventil otopnych téles, rozvody a pomérové méfice teplé a studené vody mimo bytovych
rozvodi za vodomérem, kanalizace, rozvody plynu a elektfiny umisténé pied hodinami najemcu, vnéjsi Casti vstupnich dvefi do jednotek,
vngjsi ¢asti oken jednotek, konstrukce balkoni a lodZii a daldi prostory, které jsou v souladu s platnou legislativou vymezené viastnikem
domu.
(6) ZvlaStni rezim plati pro vyuZivani téchto spoleénych &asti domu:
Kod&irkarny (pokud neni na ziklade poZadavka ndjemci vlastnikem domu rozhodnuto jinak) slouzi:
-k ukladéni ko&arku, nafadi a potfeb sezonniho charakteru (sanky, lyZe, kola)
-k prechodnému uloZeni materiali k stavebnim a jinym Gpravam jednotek nebo domu na dobu odsouhlasenou viastnikem domu nebo
domovnikem domu. Najemci, kicti kotarkamu vyuZivaji, zodpovidaji za poradek a za uloZeni véci podle urCeni.
Mistnost suSaren — Nijemci jsou povinni udrZovat v suSarnach pofadek a samotné sularny pouZivat jen na nezbytné nutnou dobu,
aby ncdochidzelo k omezovani ostatnich zajemci o jeji vyuZiti ze strany najemci. Jde zejména o vEéasné odebrani suchého pradla.
Mistnost mandlovna - tato mistnost jc méficim mistem cnergii (méfeni tepla a studené vody) a klice od mistnosti je v péc¢i zodpovédné
osoby (domovnika).
Mistnost pradelen - Najemci jsou povinni udrZzovat v pradelnich pofiadek a samotn¢ pradelny uZivat jen na nezbytné nutnou dobu,
aby nedochézcelo k omezovéni ostatnich zajemc o jeji vyuZiti z¢ strany najemco.
UloZeni véci v kofarkarnach, suarnich a pradelnich je na viastni nebezpe¢i kazdého najemcee a viastnik domu neruéi za pFipadné
$kody na majetku ndjemci zpasobené porulenim domovniho Fidu nebo trestnou Einnosti ndjemcu nebo cizich osob. Klice od téchto
mistnosti, nesmi najemce prenechat bez souhlasu domovnika domu nebo vilastnika domu Zadné jiné osobé.
Vytahy - jejich uZivani viemi najemci je mozné vyhradné v souladu s navodem k obsluze pro dany typ vytahu instalovany v domé. Cenu
sluzby za uZivani vytahd jsou povinni platit viichni nijemci a to i pfi nepravidelném uZivini. Viem najemcim je pFisné zakazino
zasahovat do vytahovcho zafizeni bez souhlasu organizace, kterd smluvné provadi servis a provozovani vytahu v domé.
V pFipadé uZivani vytahd najemcem v rozporu s ndvodem K obsluze, neopravnénym zasahem do vytahového zafizeni nebo v pFipadé
zjisténi vandalizmu ndjemcem spojeného s vytahem, pfi kterém dojde k poruie, zavadé nebo poikozeni vytahu, vyZadujici zdsah
nebo opravu servisni organizaci, je povinnosti takto jednajiciho nijemce uhradit ndklady spojené s providénim zasahu nebo opravy.
V pfipadé, Ze ndjemce odmitne tuto povinnost splinit, bude vlastnik domu vymaéhat tyto niklady na takto jednajicim najemci soudné
a bude tuto skute¢nost povaZzovat za hrubé poruleni najemni smlouvy. Viechny nutné zisahy a opravy spojené s poruchou vytaht je
mozné zc strany ndjemci vyZadovat jedin¢ cestou domovnika domu nebo cestou zastupee vlastnika provadgjiciho spravu domu
(v mimopracovni dob¢ na telefon havarijni sluZby vlastnika domu).

CLvI
Nakladéni s domovnim odpadem
Pro likvidaci domovniho odpadu jsou uréeny nadoby na odpadky (kontejnery) kromé tfidéncho odpadu (plasty. papir, sklo). K ukladani
tfidéného odpadu slouZi specialni kontejnery s oznaéenim drubu odpadu. Mimo nadoby na odpad nclze do tohoto prostoru odkladat jiny
odpad (obalovy materidl, ndbytek. stavebni sul), pro kieré je méstem uréeno zvladini misto (sbérny dvar). Najemcei nesmi vyhazovat

Rok vyvdini 2014




jakykoliv odpad, véetné zbytka jidel 7 oken jednotek a spole¢nych prostor. Takové chovani je nejen neestetické. ale navic je zdrojem pro
Sifeni hmyzu a hlodaved, to sam¢ plati i pro odkladani (krmeni) jidla pro zvifata ve spoleénych prostorach a okolo domu.

V pfipadé zjidténi a prokazani poruleni tohoto ustanoveni niAjemcem bude jednini ndjemce ozniameno pFisluinému orginu k
prestupkovému Fizeni.

§:|, Vil

Zajisténi Cistoty a poradku v domé
(1) Ndjemci jsou povinni neustale udrzovat v domé pofadek a Cistotu. Najemci jsou povinni podilet sc podle zpracovaného rozdélovniku na
aklidu spole¢nych prostor v domé (zametani a myti schodu, udrZovani Cistoty ve sklepé, ¢isténi schodiStovych oken, osvétlovacich zafizeni,
zabradli, vchodovych dvefi), ¢isténi a odklizeni snéhu z chodniki tvoficich pfistup do domu véetné jejich posypu, udrZzovani pofadku na
travnicich bezprostfedn¢ pred domem (dale jen 0klid domu™).
(2) Rozdelovnik na odklizeni snéhu z ptistupovych chodnikii do domu v&etné jejich posypu, tklid sklepnich prostor a Gklid pfed domem (je
identicky s rozd&élovnikem na uklid spoleénych prostor), bude vzdy na kalendafni rok vyvésen domovnikem domu nebo spraveem domu
na ndsténné informativni tabuli kazdého vehodu domu.
(3) Myti schodu mezi jednotlivymi podlazimi domu zajisti ndjemci minimalné 1 x tydné na kazdém patfe, ke kterym naleZi dané podlazi na
zaklad¢ vzajemné dohody.
(4) Zodpoveédnost jednotlivych najemct za Cistotu spolenych prostor a uklid snéhu dle rozd¢lovniku (dale jen ,,aklid spoleénych prostor)
trva vzdy od pond¢li do nedéle prislusného tydne.
(5) V pfipad¢ vaznych duvoda je mozné uklid spole¢nych prostor postoupit nékomu jinému na zaklad¢ projednani a odsouhlaseni zmény
s domovnikem ncbo spraveem domu. Nahradnik svym podpisem na rozdélovniku stvrdi, Ze se zménou souhlasi a je si védom osobni
odpovédnosti za provedeni stanovencho tklidu, veetné moZnych sankci.
(6) Kazdy najemcc svym podpisem a uvedenym datem potvrdi provedeny klid spoleEnych prostor v evidenci o provedeném uklidu
spole¢nych prostor, kicrou vede domovnik (spravee) domu. Domovnik domu (odpovédna osoba uréena spraveem domu), bude pravidelné
kontrolovat kvalitu provadéného uklidu spolecnych prostor a pinéni klidu podle zpracovaného rozdélovniku.
(7) Z uklidu snéhu budou automaticky vyfazeni najemci starSi 65-ti let a najemci, kterym v tom brani jejich zdravotni stav. O vyfazeni
rozhodne zastupce vlastnika, provadéjici spravu domu.
(8) Za samozicym¢é sc povaZuje, Ze mimofadné a bez zbytetného odkladu provede kazdy najemce uklid v pfipadé, 7¢ dojde k znedisténi
spoleénych prostor v disledku malovini, stavebnich Gprav bytu ¢ néjakou jinou &innosti ndgjemeem provadénou (objednanou) praci.
V pfipadé bezduvodného neprovedeni tklidu uréenym najemcem podle rozdélovniku nebo v pripadé, Ze znedisténi najemce zpusobil
a toto znelisténi neprodlené ncodstranil, je vlastnik domu oprivnén zabezpelit provedeni dklidu sjednanou odbornou firmou na
niklad ndjemce.
(9) Zajisteni provadeni dklidu domu je moZno zajistit viastnikem domu na zikladé poZzadavku minimaln¢ nadpolovitni vétSiny vicech
najemct domu, jako placenou sluZzbu spojenou s uZivanim jednotek domu na ndklady najemci. V tomto pripadé viechny ncbo nékteré
s najemci dohodnuté uvedené povinnosti v provadéni uklidu domu prechdzeji z najemel na subjckt provadéjici Gklid domu na zakladé
smlouvy nebo dohody uzaviené mezi nim a vlastnikem domu. Niklady na takto poskytovanou sluzbu budou rocné rozictovany dle poctu
osob uzivajicich jednotku ndjemce v smluvng sjednanych cenach. Domovnik domu (spravce domu) je povinen pravidelné kontrolovat
provadéni aklidu domu sjednanym dodavatelem sluzby a v pripadé zjisténi nedostatka neprodlené pfijimat opatfeni k jejich odstranéni.

CLIX
Zajisténi tepelné pohody v domé

(1) Najemce je povinen po dobu topné sezony zajistit vytapéni viech mistnosti své jednotky tak, aby minimalni vnitini teplota v jeho
jednotee neovliviiovala negativné zajisténi tepelné stability domu. Pokud by niajemce udrzoval v obytnych mistnostech bytové jednotky
teplotu niZsi, nez cca 17°C, mohlo by to mit za nasledek poskozeni jednotky i domu (napf. vznik plisni, poskozeni obvodového plasté domu,
atd.), zhorseni podminek bydleni, zpisobeni $kod na jednotkich a navySeni naklada na vytapéni jednotek u ostatnich najemci. V pfipadg, 7¢
najemci bude prokazano, Ze z duvodu nedodrZeni vySe uvedené minimdlni teploty mistnosti jcho jednotky dojde ke zpasobeni $kody na
majetku pronajimatele nebo ostatnich nijemct a ke zvySeni nakladd na vytdpéni, bude tento ndjemce povinen Skodu na majetku ncbo
zvySené naklady na vytapéni ostatnich najemci uhradit.

(2) Najemcam neni povoleno provadét vétrani jednotek do vnitinich prostori domu. VeEtrani spolecnych prostor je nutné nijemci zabezpedit
tak, aby nedo3lo ke hmotnym Skoddm na majetku najemci a k pronikani hlodavet &i vstupu cizich osob do domu.

aLX

Chov domécich zviFat
KaZzdy niajemce nese zodpovédnost za domdci zvifata, kterda chovi ve své jednotce a soucasné je povinen dbat, aby nedochizelo
k rudeni uZivacich prav ostatnich najemci a zne&idCovini spoleénych prostor véetné okoli domu.
(1) Najemci je dovoleno chovat pouze zvifata a ptaky, jejichZ chov v byté je obvykly. Zvifata a ptaky je dovoleno chovat pouze, pokud jejich
chov neni hygienicky zavadny a ncohroZuje &istotu a bezpecnost v domé.
(2) K chovu vice nez dvou psa nebojového plemene nebo kotek, kazdého psa bojového plemene, k chovu jedovatych plazi a Zivoticha v
byté je nutny pisemny souhlas vlastnika domu udéleny na zdkladé pisemného souhlasu minimalné % viech najemci jednotek v daném
vchodu domu. To se nevztahuje na drobné nejedovaté ZivoCichy jako rybicky, kiecky apod.
(3) Néjemce - chovatel psa ¢i kocky je povinen zabezpedit zdravotni zpusobilost svého zvifete (zvifat), ktcrou prokazuje platnym dokladem
vystavenym veterinafem.
(4) Najemci - chovatelé psi jsou povinni chov ohlasit viastnikovi domu, kiery ma pravo poZadovat osobn¢ ncbo prostfednictvim domovnika
(spravee) domu predloZeni dokladu o registraci psi u prislusného méstského Ofadu a doklad o zaplaceni pfisludného spravniho poplatku.
(5) Najemce jako chovatel domdcich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvife (zvifata) neznctistovalo (li) spolecné prostory domu,
pfistupové chodniky a pozemky v okoli domu. Venceni psi je pfipusiné jenom v souladu s obeent zavaznou vyhlaskou mésta Chebu a nesmi
mit za nasledek omezovani prav ostatnich najemei. Najemce chovajici domici zvifata je povinen neprodlené odstranit neistotu zpisobenou
Jjeho zvifetem. Chovani jakychkoliv zviFat a Zivolichi ve spolefnych &istech a prostoriach domu, véetné sklepi najemcd, neni
dovoleno.
V piipadé nerespektovini uvedenych zisad chovu domdcich zviFat vEetné Zivo&ichii a v pFipadé opakovanych stiznosti na zapach,
hluénost, znecist'ovani okoli & prostord domu apod., miZe vlastnik domu chov téchto zvifat zakazat.
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Dile v piipadé nerespektovini provadéni aklidu znedidténi spoleénych prostor a okoli domu nijemcem-chovatelem zviFete,
je spravee domu opriavanén zabezpedit provedeni aklidu sjednanou odbornou firmou na naklad vinika.

Péstovini kvétin a sueni pradla na balkonech domu
(1)P#i p&stovani kvétin na oknech a balkonech (lodZiich) musi najemce dbat na to, aby nadoby s kvétinami byly zajiStiény proti padu. Phi
jejich zalévani je nutné pecovat o to, aby voda nestékala po fasadé a oknech ¢ balkonech v nizsich podlazich a tim nedochizelo k naruseni
fasady domu.
(2) Vedker¢ véci odloZené na oknech a lodzZiich musceji byt najemci zajistény proti padu.
(3)Je pFisné zakaziano krmit holuby v oknech a na balkonech domu. V pFipadé zpusobeni Skody na majetku vlastnika domu nebo
ostatnich ndjemci nerespektovinim uvedenych zisad, bude ze strany vlastnika domu provedeno vadi vinikovi vymahini finanénich
ndhrad nutnych K sjedndini ndpravy a niahradé Skody.

Klepini a &isténi pFedméta
(1) Vykicpaval a vytiepavat jakékoli predméty je najemeam dovoleno pouze mimo dim na misté k tomu uréeném.
(2) Vyklepavat a vyticpavat jakékoli pfedméty z oken a balkoni je ndjemcum pfisné zakazano.

CLXI

Informaéni zafizeni v domé
(1) Vyvésky a jina informacni zafizeni pro sdéleni adresované najemciim ze strany domovnika domu, spravee domu a vlastnika domu, jsou
umistény uvnitf domu na mistech pro tento Géel zfizenych.
(2) Vlastnik domu zabezpedi umisténi nasténné informacni tabule (vitriny) na viditcIném misté v pfizemi kazd¢ho vehodu domu, na kierou
bude vyvésen tento domovni fad a viechny potfebné informace a udaje, které slouzi pro informovanost najemci.
(3) Soucasti informaci pro najemce uvetcjiované na nasténnych informacnich tabulich (vitrinach) budou informace o dalezitych kontaktnich
telefonnich gislech (policie, zdravotni zachranné sluzby, hasi¢d, havarijni sluzby atd.), jakoZ i informace tykajici s¢ vZivani, provozovani,
spravy, udrZby a oprav domu, jednotek a spolecnych prostor.
(4) Vlastnik domu zabezpeci oznaceni viech hlavnich uzaveéra (vody, plynu, elektfiny, poZzamich zafizeni, atd.), k nimZ musi byt zabezpeten
pfistup. Dale vlastnik domu zabezpe¢i na informaénim zafizeni v dom¢, zvetejnéni evakuacnich plana a anikovych cest pro pfipad vzniku
mimofadnych situaci (poZir, zemétfeseni, atd.)
(5) Najemce neni opravnén jakkoliv manipulovat s vySe uvedenymi hlavnimi uziavéry. Najemce je miZe uzavFit jediné v pripadé
vzniku mimofadné situace, kdy neni moZzné vyrozumét domovnika nebo sprivce domu a miZe z tohoto divodu dojit k prodleni pFi
zamezeni vzniku ohroZeni zdravi a majetku najemcd a vlastnika domu. O této skutenosti je pFisluiny nijemce povinen okamzité
informovat domovnika domu a sprivce domu telefonem na stanovené &islo havarijni sluzby. V pfipadé nutnosti uzavfeni nékteré¢ho
z hlavnich uzavéra pki provadéni povolenych oprav ncho Gprav v jednotce, je najemce povinen poZadat o souhlas s jejich uzavienim
domovnika nebo spravce domu, ktery uzavieni a nasledné otevieni zajisti. Soucasné o uzaviceni a opélovném otevieni hlavnich uzivéra musi
byt viichni najemci s pfedstihem informovani. Otevireni hlavaich uzavera je mozné vyhradné po pFedchozi ozniameni, které musi byt
viemi dotéenymi najemci vzato na védomi.
(6) Nédjemci jsou povinni na poStovnich schrankach v mist¢ k tomu uréeném vyznacit sv¢ jméno, aby bylo moZno doru¢ovat podtu na jejich
adresu.

CLXIV
Zévéredna ustanoveni
(1) Ndjemci jsou povinni vedkeré zalezitosti v jednotkach a domé uvést do souladu s timto domovnim fadem nejpozd¢ji do 1 mésice ode dne
jeho platnosti.

(2) Tento domovni rad je zivazny pro viechny nijemce domu.
(3) Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej Fedit viastnik domu cestou svého spravee nebo osobné.
Prioritou vlastnika domu pro Feleni nedostatkd v plnéni domovniho Fidu ze strany ndjemcd, je vzijemny zijem na jejich
odstranéni. V pFipad&, Ze najemce neni ochoten uvést své chovini do souladu s pravidly vydaného domovniho #¥idu, bude vici nému
postupovino tak, jak je dile uvedeno.
(4) Jestlize niajemci jednotek nebo ti, kdo s nim bydli nebo jej navitivi, zavinéné a hrub& poruli povinnosti stanovené timto
domovnim Fadem, bude postupovano vidi nim v rozsahu zavaZnosti poruSeni domovniho Fidu.
(5) V domech, kde je zfizena funkce domovnika, jsou viichni najemci povinni respektovat jeho pokyny a poZadavky spojené se spravou a
provozem domu, véetné plnéni povinnosti danych timto domovnim fadem.
(6) Opakované porulovini domovniho Fidu ze strany najemce, bude divodem k vypovézeni nijmu jednotky.
(7) Upravovat tento domovni fad, provadét v ném zmény a upoudtét od stanovenych sankci je moZzné vyhradné na zéklad¢ rozhodnuti
vlastnika domu po schvéleni Radou mésta Chebu.
(8) Tento domovni Fad nabyva platnosti a a¢innosti dnem jeho schvaleni usnesenim Rady mésta Chebu.
(9) Skutetnosti a povinnosti najemc spojené s ngjmem a uzivanim jednotek, kieré nejsou uvedené vtomto domovnim fadu, sc fidi
pFisludnymi ustanovenimi zikona &. 89/2012 Sb., obcansky zikonik (NOZ), ve znéni pozd¢jsich pfedpisii a dalSich platnych Icgislativnich
norem.
(10)Tento domovni fad byl aktualizovan v souladu s NOZ ke dni 1.1.2014.

V Chebu dne 1. ledna 2014

RNDr. Pavel Vanousek v. r.
starosta mésta

Be. Tomas Linda v. r.
mislostarosta
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