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ZASTAVNiIi SMLOUVA K AKCIIM

uzaviena mezi nasledujicimi smluvnimi stranami

(1)

(2)

Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, ICO:
45244782, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 1171

(dale jen "Zastavni véritel™)

Statutarni mésto Brno, se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno, 1CO:
449 92 785

(dale jen "Zastavce")

UVODNIi USTANOVENI:

(A)

(B)

(©)

11

1.2

Na zakladé smlouvy o Uvéru uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako uvérujicim,
pavodnim véfitelem, agentem uvérl a agentem pro zajisténi a spolecnosti ARENA
BRNO, a.s., se sidlem Vystavisté 405/1, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 09133267,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 8383
(dale jen “Dluznik”) jako dluznikem a uvérovanym dne 28.8.2023 (dale jen "Smlouva
o uvéru") se Zastavni véfitel zavazal za podminek stanovenych ve Smlouvé o Uvéru
poskytnout Dluznikovi Gvér aZ do celkové vySe CZK 2.205.000.000,- (dale jen "Uvér";

Jednou z podminek Smlouvy o Uvéru je uzavieni zastavni smlouvy k nize uvedenym
akciim ve vlastnictvi Zastavce;

Zastavni véfitel byl na zakladé Smlouvy o Uvéru ustanoven Agentem pro zajisténi a je
ve vztahu ke kazdému stavajicimu i budoucimu penézitému dluhu Dluznika podle
Smlouvy o uvéru a ostatnich Finanénich dokumentd vici kterémukoliv dalSimu
Finan&nimu ucastnikovi uvedenému ve Smlouvé o Uvéru spoleénym a nerozdilnym
véfitelem DluzZnika s kazdym takovym Finan&nim u€astnikem a je opravnén Zzadat
plnéni celého dluhu Dluznika ze Smlouvy o Uvéru a ostatnich Finan¢énich dokumentd.

DEFINICE A VYKLAD

Vyrazy (slova Ci souslovi), jsou-li uzivany s velkym poc¢ate¢nim pismenem, maji v této
smlouvé (dale jen "Smlouva") vzdy stejny vyznam a stejny vyklad jako ve Smlouvé
0 uvéru, ledaze Smlouva vyslovné stanovi jinak.

Vyrazy (slova ¢&i souslovi) s velkym po¢ateénim pismenem uvedené v tomto &lanku 1.2
maji pro ucely Smlouvy nasledujici vyznam:

"Akcie" znamenaji 1010 kusu kmenovych akcii €. 01 az 10 (série A) a €. 01 az 1000
(série B), zngjicich na jméno, v listinné podobé&, vydané Spole€nosti, kazda o jmenovité
hodnoté jedné akcie CZK 200.000,-, které k datu uzavieni Smlouvy v souhrnu
odpovidaji 100 % zakladniho kapitalu Spole¢nosti;



"Den splnéni" znamena den, ke kterému byly (i) pIné uhrazeny vS8echny ZajiSténé
dluhy a (ii) zcela zanikly vSechny povinnosti Finan¢nich u€astnikt dle Smlouvy o uvéru
poskytnout jakékoli Cerpani ¢&i jiné financni plnéni Dluznikovi podle Smilouvy o Gvéru
nebo jiného Finanéniho dokumentu;

"Dluznik" ma vyznam uvedeny v odstavci (A) preambule Smlouvy;
"Finanéni dokumenty" znamena:

(a) Smlouvu o Uvéru;

(b) kazdy Zajistovaci dokument (v&etné této Smlouvy);

(c)  kazdou Zadost;

(d) kazdé Potvrzeni o pInéni;

(e) dal$i dokument tak oznaceny Agentem Uvéru a Dluznikem, popf. Agentem pro
zajisténi a DluZnikem;

"Finanéni uc€astnik" ma vyznam uvedeny ve Smlouvé o uveéru;

"Obc¢ansky zakonik" znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisy;

"Prava" znamenaji obecné veskera prava pojici se s Akciemi a s ucasti vlastnika Akcii
vydanych Spole€nosti, v€etné samostatné prevoditelnych prav dle § 281 a nasl.
Zakona o obchodnich korporacich;

"Pfipad poruseni" ma vyznam uvedeny ve Smlouvé o Uvéru;

"Smlouva" znamena tuto zastavni smlouvu k akciim;

"Smlouva o Gvéru" ma vyznam uvedeny v odstavci (A) preambule Smlouvy;
"Spole€¢nost" znamena Dluznika

"Stanovy" znamenaji stanovy Spole€nosti zalozené do sbirky listin dne 12.9.2023,
jejichz kopie byla Zastavcem doruCena Zastavnimu véfiteli pfed datem uzavrieni
Smlouvy;

"Uvér" ma vyznam uvedeny v odstavci (A) preambule Smlouvy;

"Zajisténé dluhy" znamenaiji nasledujici dluhy Zavazanych u€astniku vaci Zastavnimu

véfiteli, vCetné jakychkoli dluhGi Zavazanych uc€astnik( vacéi Zastavnimu véfiteli

vznikajicich na zakladé ¢lanku 26.1 Smlouvy o Uvéru, at uz existujici nebo budouci,

podminéné ¢i nepodminéné:

(@) dluhy Dluznika tykajici se splaceni jistiny Uvéru éerpaného na zakladé Smiouvy
o Uvéru, v€etné veskerého pfislusenstvi vSech téchto dluhu;

(b) veskeré daldi dluhy, vCetné jejich pfisluSenstvi, Zavazanych ucastniki nebo,
ve vztahu k bodu (iv) nize Zastavce, vuci Zastavnimu véfiteli na zakladé Smlouvy
0 uvéru a/nebo v souvislosti se Smlouvou o Uvéru nebo na zakladé jiného
Finan&niho dokumentu a/nebo v souvislosti s jinym Finanénim dokumentem
neuvedené pod bodem (a), a to v€etné dluhu tykajicich se:



1.3

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

splaceni vedkerych Castek jistiny uvéru Cerpaného na zakladé jakéhokoli
dodatku ke Smlouvé o uvéru, uzavieného po datu této Smlouvy, v€etné
veskerého pfislusenstvi vSech téchto dluhu;

zaplaceni veskerych poplatkd, provizi, odmén, vydaju a nakladd, smluvnich
pokut a dalSich sankcnich plateb a plateb z titulu povinnosti odSkodnéni,
zaplaceni nakladu vzniklych v souvislosti s uzavienim Finan¢nich
dokumentu, v€etné jejich dodatkd, a jejich udrzovani v platnosti a u¢innosti;
zaplaceni veskerych nakladd na realizaci zastavniho prava podle této
Smlouvy a dalSiho zajisténi dle Smlouvy o Uvéru a na zaplaceni nakladi
spojenych s vymahanim spinéni dluhl vzniklych na zakladé Smlouvy
0 Uvéru nebo Vv souvislosti s ni nebo na zakladé jiného Financniho
dokumentu, které nejsou pfislusenstvim dluh uvedenych v bodé (a) vyse,
a to v€etné nakladd na soudni &i rozhod¢i fizeni a nakladd na vykon
rozhodnuti vydanych pfislusnym soudnim ¢i rozhod€im organem;
zaplaceni nahrady ujmy vzniklé porusenim povinnosti Zavazanych
ucastnik( dle Smlouvy o Uvéru nebo jiného Finanéniho dokumentu nebo
poruSsenim povinnosti Zastavce dle této Smlouvy a na zaplaceni
prokazatelnych a ucelné vynalozenych nakladd vzniklych Zastavnimu
véfiteli nebo jakémukoli Véfiteli (jinému nez Zastavnimu véfiteli) jako
disledek poruseni Smlouvy o Uvéru, jiného Finanéniho dokumentu, pokud
jiz nejsou zahrnuty v naroku na nahradu ujmy;

zaplaceni jakychkoli ¢astek neuvedenych v bodé (a) vySe vzniklych
v dasledku pfipadného budouciho odstoupeni od Smlouvy o uvéru i jiného
Financéniho dokumentu, pfipadné budouci vypovédi nebo jiného ukonceni
zavazku ze Smlouvy o uvéru ¢i jiného Finanéniho dokumentu, jakoz i na
vydani bezdivodného obohaceni, stane-li se nebo ukaze-li se byt Smlouva
0 uvéru neplatnou, neucinnou, zdanlivou nebo nevymahatelnou;

splaceni zapornych zustatkll na kterémkoli z U¢tl vedenych Zastavnim
véfitelem pro Dluznika v disledku zatizeni kteréhokoli z téchto uctl
za pfedpokladu, Ze takové zatizeni s nasledkem zaporného zlstatku na
uctu bylo provedeno za ucelem uhrady Zajisténého dluhu;

pficemz z dluhl, které k datu uzavieni této Smlouvy dosud nevznikly, budou
Zajisténymi dluhy pouze ty, které budou vznikat v obdobi do 30.9.2060 az do celkové
vySe jistin téchto dluhd CZK 4.410.000.000,- (nebo ekvivalentu této €astky v jinych
ménach), a jejich pfislusenstvi;

"Zavazany uc€astnik” znamena Dluznika a Zastavce;

"Zakon o obchodnich korporacich" znamena zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich

predpisu.

Ustanoveni ¢lanku 1.2 Smlouvy o uvéru (Vyklad) se pouZiji pfiméfené i na Smlouvu.
Dale plati, ze

1.3.1 Neni-li ve Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, plati, ze odkazy na:

(i)
(ii)

(iii)

"dluhy" se vykladaji jako odkazy na penézité dluhy;

"smluvni strany" Ci jakékoli jiné osoby zahrnuji i pravni nastupce
smluvnich stran nebo takovych osob;

"Smlouvu" nebo na jakoukoli jinou smlouvu & dokument se vykladaji
tak, Ze zahrnuji zaroven i odkaz na jejich dodatky, zmény, dopInéni Ci



2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

nahrady.

1.3.2 Definice pouZité ve Smlouvé v souladu s ¢lanky 1.1 a 1.2 se pouziji obdobné
pro jednotna i mnozna Cisla definovanych pojmu.

1.3.3 Zavaze-li se Zastavce zaijistit pro Zastavniho véfitele, aby Zastavnimu véfiteli
tfeti osoba splnila néjakou povinnost, zavazuje se tim Zastavce ve smyslu
§ 1769 véta druha Obc&anského zakoniku, ze tfeti osoba splni, co bylo ujednano
(§ 1769 véta prvni ObCanského zakoniku se na Smlouvu nepouzije).

PREDMET SMLOUVY

Zastavce za Ucelem zajisténi Zajisténych dluhl zfizuje ve smyslu ustanoveni § 1309 a
nasl. Ob&anského zakoniku ve prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo k Akciim.

Zastavni véfitel zastavni pravo k Akciim za podminek Smlouvy pfijima.
VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavni pravo k Akciim zfizené Smlouvou vznikne vyznaéenim zastavniho rubopisu
na Akcie ve formé pisemného prohlaseni Zastavce obsahujiciho dolozku "k zastaveni”
s oznacCenim osoby Zastavniho véfitele (v€etné jeho sidla) a pfedanim Akcii
Zastavnimu véfiteli, a to v den podpisu této Smlouvy. Pfedani Akcii bude smluvnimi
stranami stvrzeno podpisem protokolu o pfedani Akcii. Zastavni pravo se vztahuje i na
veskera Prava.

Strany si potvrzuji svij spoleCny umysl, aby:

(a) jakakoli zména jmenovité hodnoty, formy €i druhu Akcii a jakykoli pfevod &i jina
dispozice s Akciemi (vCetné vymeény jakékoliv zastavené akcie Zastavce za
hromadné listiny a vymény zastavené hromadné listiny Zastavce za jednotlivé
akcie €i jiné hromadné listiny) nemeély vliv na existenci a trvani zastavniho prava
podle Smlouvy;

(b) v pfipadé jakékoli pfemény Spole¢nosti se zastavni pravo vztahovalo na akcie,
pfipadné podily ¢i kmenové listy, nahrazujici Akcie a takové akcie, podily i
kmenové listy se budou pro ucely Smlouvy povazovat za Akcie;

(© Zastavce zfidil ve prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo také k veSkerym
akciim, podilim & kmenovym listdm ve Spolecnosti, které Zastavce kdykoliv
v budoucnu do konce doby ucinnosti Smlouvy ziska, tj. aby byly ve prospéch
Zastavniho véfitele zastaveny vSechny akcie emitované SpoleCnosti ve
vlastnictvi Zastavce.

Nastane-li kterakoli okolnost ¢i udalost uvedena v ¢lanku 3.2, bude Zastavce povinen
ve |hité 15 Pracovnich dnu od doru€eni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele:

(a) uzavrit, pfipadné zaijistit, Zze kazdy novy nabyvatel Akcii, nové vydanych akcii,
podilt ¢i kmenovych listd vydanych Spole¢nosti (nebo jejich ¢asti) uzavre, dle
volby Zastavniho véfitele bud dodatek ke Smlouvé nebo novou zastavni
smlouvu tykajici se zastaveni Akcii, pfip. nové vydanych akcii, podild Ci
kmenovych listd (nebo jejich &asti) a obsahujici pfiméfené Upravy oproti
Smlouvé, které budou podle nazoru Zastavniho véfitele nezbytné pro ochranu
zastavniho prava podle Smlouvy nebo upfesnéni Smlouvy a



3.4

4.1

(b) predat, pfipadné zajistit, Ze kazdy novy nabyvatel Akcii nebo jejich &asti pfeda
Akcie, pfip. nové vydané akcie & hromadné listiny Zastavnimu véfiteli
(v pfipadé akcii na jméno véetné Ffadné vyznaceného rubopisu ve prospéch
Zastavniho véritele).

K zajisténi splnéni povinnosti Zastavce dle ¢lanku 3.3 se Zastavce zavazuje
neuskutecnit zadné pravni jednani vedouci k disledkim stanovenym v &l. 3.2 této
Smlouvy (i) bez pfedchoziho souhlasu Zastavniho véfitele a (ii) aniz by pfedmétem
schvaleni takového pravniho jednani v souladu s pravnimi pfedpisy aplikovatelnymi
na pravni jednani uzemné samospravného celku bylo i schvaleni vSech navazujicich
krok( véetné uskutecnéni pravnich jednani stanovenych v ¢lanku 3.3. Zastavni véfitel
se zavazuje na naklady Zastavce spolu s udélenim souhlasu dle bodu (i) poskytnout
Zastavci nezbytnou soucinnost k realizaci naslednych krokli, zejména sdélit, jaké
pravni jednani bude zjeji strany nasledné po Zastavci vyzadovano a soucdasné
predlozit navrhy smluv a dalSich dokumentd, jejichz podpis bude ze strany Zastavniho
véfitele vyzadovan, resp. v pfipadé, Ze takové navrhy neni mozno predloZit, sdélit
Zastavci vSechny podstatné nalezitosti smluv, pfipadné dalSich smluvnich dokumenta,
rozhodné pro jejich pfedlozeni k pfijeti rozhodnuti organiim Uzemné samospravného
celku.

POVINNOSTI ZASTAVCE
Zastavce se zavazuije:

(a) fadné a v€as chranit sva prava akcionare ve vztahu k Akciim proti jakymkoliv
narokdm tfetich osob (nikoli vSak k ujmé Zastavniho véfitele) a i jinak vykonavat
prava souvisejici s Akciemi s nalezitou péci a v souladu s pravnimi predpisy;

(b) radné a v€as plnit veSkeré své danové povinnosti jakoz i jiné své povinnosti
vyplyvajici z pravnich predpisi nebo ze zakladatelského pravniho jednani
Spole€nosti, jejichz poruSeni by mohlo mit za nasledek vznik zastavniho prava
k Akciim nebo zhorSeni pravniho postaveni Zastavniho véfitele;

(© neni-li ve Smlouvé o uvéru sjednano néco jiného, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Zastavniho véfitele

® Akcie nezatizit (ani neumoznit zatizeni, napf. poskytnutim souhlasu)
zastavnim pravem (Ci jinak) ve prospéch treti osoby;

(ii) Akcie neprodat ani jinak pfevést &i zcizit, ani Akcie nesvéfit do spravy
tieti osobé (v€etné spravci za ucelem zfizeni svéfenského fondu).

ani jinak pravné nejednat, pokud by takové pravni jednani sméfovalo ke
kterémukoli kroku €i jednani uvedenému v tomto odstavci (c) vyse;

(d) zdrzet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele jednani (a
pokud to bude mozné, zabranit takovému jednani tfetich osob), které by mohlo
vést ke zmenSeni podilu Zastavce ve Spole¢nosti, omezeni Prav Zastavce
(v€etné prava nakladat s kteroukoliv Akcii) nebo zvétSeni povinnosti Zastavce
souvisejicich s Akciemi nebo s jeho ucasti ve Spole¢nosti;

(e) vykonavat hlasovaci prava spojena s Akciemi tak, aby nedoSlo k poruseni
Smlouvy o uvéru, Smlouvy nebo k rozporu se zajmy Zastavniho véfitele;



4.2

(®

(9)

(h)

(i)

)

neni-li ve Smlouvé o uvéru sjednano néco jiného, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Zastavniho véfitele neucinit rozhodnuti jediného akcionare
Spolecnosti pfi vykonu pusobnosti valné hromady Spole¢nosti popf. nehlasovat
na valné hromadé Spole¢nosti pro (i) zadnou zménu zakladatelského pravniho
jednani Spoleénosti (v€etné jakychkoli zmén tykajicich se snizeni nebo zvyseni
zakladniho kapitalu Spolecnosti, pfemény &i zruSeni Spole€nosti ¢i omezeni
prevoditelnosti Akcii), neni-li zména zakladatelského pravniho jednani
Spole€nosti vyvolana zvy3enim zakladniho kapitalu & zménou, o niz
nerozhoduje valna hromada, resp. jediny akcionaf, a (ii) jakoukoli vyplatu podilu
na zisku nebo jiného plnéni akcionafim Spolec¢nosti; zvySeni zakladniho
kapitadlu Spole¢nosti je pfipusténo bez pfedchoziho souhlasu Zastavniho
véfitele za podminky, Ze se tim nesnizi podil Zastavce na Spole¢nosti a Ze
veskeré akcie emitované Spole¢nosti budou zastaveny ve prospéch Zastavniho
véritele;

pokud jiz nebyla Zastavnimu véfiteli pfislusna informace ¢i dokument
poskytnuta na zakladé Smlouvy o uvéru, alespon 5 kalendafnich dni pfedem
pisemné informovat Zastavniho véfitele o konani valné hromady Spole¢nosti, o
navrhovanych usnesenich, které maji nebo mohou mit vliv na prava a
povinnosti smluvnich stran dle této Smlouvy nebo na transakce pfedvidané
Smlouvou o uvéru, poskytovat Zastavnimu véfiteli kopie vSech podkladi
tykajicich se takovych usneseni a bez zbyte¢ného odkladu po pfijeti jakéhokoliv
usneseni poskytnout Zastavnimu véfiteli informace tykajici se takového
usheseni;

zdrzet se jednani (a pokud to bude mozné, zabranit takovému jednani tfetich
osob), které mlze nepfiznivé ovlivnit realizaci zastavniho prava podle Smiouvy;

poskytovat Zastavnimu véfiteli na jeho Zadost jakékoli dokumenty vcetné
ucetnich dokladd tykajicich se Akcii a/nebo Spole¢nosti, které mize Zastavni
véfitel v souvislosti s transakcemi pfedvidanymi Smlouvou o Uvéru a Smlouvou
rozumné pozadovat;

Cinit bezodkladné veSkeré dalSi kroky, které budou nezbytné nebo které
Zastavni véfitel bude rozumné vyZadovat pro ochranu a zachovani zastavniho
prava zfizeného ve prospéch Zastavniho véfitele na zakladé Smilouvy, &i jehoz
zfizeni je zamyS$leno Smlouvou, a pro ochranu a zachovani poradi takového
zastavniho prava.

Zastavce se zavazuje Zastavniho véfitele pisemné informovat neprodlené, nejpozdéji
vS8ak do 7 Pracovnich dnl poté, co se dozvi o:

@)

(b)

(©)

jakémkoli zatizeni Akcii (aniz by tim byl dotéen kterykoli zakaz podle ¢lanku
4.1(c)) vCetné zastavniho prava vzniklého ze =zakona Ci rozhodnutim
pFislusného statniho organu ¢&i jakémkoli kroku smé&fujicim ke vzniku takového
zatizeni;

jakékoli jiné skuteCnosti, ktera ma nebo mize mit za nasledek podstatné
snizeni hodnoty Akcii nebo podstatné omezeni moznosti vykonu kteréhokoliv
Prava;

jakychkoli pravech tfetich osob, ktera by mohla mit nepfiznivy dopad na
zastavni pravo podle Smlouvy &i prava Zastavce k Akciim (vCetné podani
navrhu nebo nafizeni vykonu rozhodnuti (nebo exekuce) prodejem kterychkoliv



4.3

5.1

Akcii nebo zahajeni insolvenéniho fizeni & obdobného fizeni podle ciziho prava
proti Zastavci nebo Spolecnosti).

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se stanovi, ze pokud to neni v rozporu
s podminkami sjednanymi v této Smlouvé &i uvedenymi v pravnich predpisech, nema
zastavni pravo k Akciim vzniklé dle této Smlouvy, ani ta skuteCnost, ze Zastavce nema
Akcie v drzeni, zadny vliv na vykon hlasovacich prav Zastavce jako akcionafe ve
Spolec¢nosti, a to az do okamziku, kdy Zastavni véfitel vykona sva prava dle ¢lanku 6.1.

PROHLASENI A UJISTENi ZASTAVCE

Zastavce Cini pfi uzavieni Smlouvy nasledujici prohladeni a potvrzuje a zaruduje
Zastavnimu véfiteli pravdivost, Uplnost a pfesnost kazdého z nich:

@)

(b)

(©)

Zastavce

(i)
(ii)

(iif)

je vyluénym vlastnikem Akcii;

fadné a v€as splnil vSechny své povinnosti ze smluv, na jejichz zakladé
nabyl Akcie, a neexistuje zadna skutecnost, v jejimz dlsledku by
Zastavce nebo jeho protistrana mohli odstoupit od jakékoli z takovych
nabyvacich smluv nebo jakoukoli z nabyvacich smluv jinak ukongit, ani

si neni védom zadné skutecnosti, v jejimz disledku by pfislusné smluvni
strany mohly odstoupit od jakékoli nabyvaci smlouvy pFfedchazejici
kteroukoliv ze smluv, na jejichz zakladé Zastavce nabyl Akcie, nebo
takovou smlouvu jinak ukongit;

plati, ze:

(i)

(ii)

(iii)

tfeti osoby nemaji k Akciim zadna prava (vCetné prav vécnych), at' uz
vyplyvajici z pravnich pfedpisi nebo ze smlouvy &i jiného pravniho
jednani (jako je napf. pravo zastavni, predkupni pravo, pravo
odpovidajici zakazu zfizeni zastavniho prava dle § 1309 odst. 2
Obcanského zakoniku Ci zakazu zatizeni C&i zcizeni dle § 1761
Obcanského zakoniku, pravo z ujednani o pravu zpétné koupé, o
vyhradé lep$iho kupce ¢&i o koupi na zkousku, vyplj¢ka, najem nebo
pravo jakéhokoli nasledného dédice, mimo zastavni pravo dle Smlouvy;

Akcie nejsou soucasti jiz zastavené véci hromadné, €i véci hromadné,
k niz byl zfizen zakaz zfizeni zastavniho prava dle § 1309 odst. 2
Obcanského zakoniku C&i zakaz zatizeni ¢i zcizeni dle § 1761
Obcéanského zakoniku; a

s Akciemi jsou spojena veskera Prava a zadné z Prav nebylo pfevedeno
na tfeti osobu, omezeno ani zatizeno jakymkoliv pravem ve prospéch
tfeti osoby,

s vyjimkou pfipadnych omezeni plynoucich ze Stanov, popf. s vyjimkou prav
vzniklych s vyslovnym pisemnym souhlasem Zastavniho véfitele a pfipadnych
dalSich prav vyslovné povolenych podle Smlouvy o Uvéru;

Stanovy pfedstavuji k datu uzavieni Smlouvy aktualni znéni stanov Spolecnosti
a k zastaveni Akcii neni podle Stanov vyzadovan souhlas Zadného organu
Spole¢nosti a pfevoditelnost/zastaveni Akcii neni ani jinak omezeno;



(d)

(e)

]
()]

(h)

)

(k)

M

(m)

zakladni kapital Spole€nosti k datu uzavieni Smlouvy €ini CZK 202.000.000,- a
s Akciemi je spojen 100% podil na zisku a ztraté SpoleCnosti jakoz i pravo
vykonavat 100 % hlasovacich prav plynoucich z ucasti na Spolecnosti,
neexistuji zadna omezeni vykonu téchto hlasovacich prav dle pfislusnych
pravnich predpisl, zakladatelského pravniho jednani Spole¢nosti nebo
Z jakéhokoliv jiného dlvodu;

Akcie platné existuji, vklad Zastavce do zakladniho kapitalu Spole¢nosti Cini
CZK 202.000.000,- a byl fadné splacen ze 100 % a valna hromada Spolecnosti,
popf. jediny akcionaf Spole€nosti pfi vykonu pusobnosti valné hromady
Spole¢nosti, nerozhodli o zvySeni &i snizeni zakladniho kapitalu ¢i pfeméné
Spoleénosti (neni-li to vyslovné povoleno Smlouvou o Uvéru nebo nedal-li
k tomu Zastavni véfitel svij pfedchozi pisemny souhlas);

zastavni pravo podle Smlouvy vznikne jako zastavni pravo v prvnim poradi;

mimo Smlouvu Zastavce neuzaviel zadnou smlouvu, ani neucinil jiné pravni
jednani, na zakladé kterych by mohlo dojit ke vzniku jakéhokoli omezeni
popsaného v odstavci (b) tohoto Clanku vySe Ci jiného zatizeni Akcii Ci
kteréhokoliv z Prav a k Akciim ani k Pravim neexistuje zadné predkupni Ci
obdobné pravo nebo pravo opce;

Akcie jsou zpUsobilé byt pfedmétem zastavniho prava a neexistuje zadna
skute€nost, ktera ma nebo by mohla mit za nasledek ¢astecnou nebo uplnou
neplatnost, neucinnost, zdanlivost &i nevymahatelnost Smlouvy nebo
zastavniho prava zfizovaného ve prospéch Zastavniho véfitele podle Smiouvy;

Zastavce je seznamen s podminkami Smlouvy o uvéru a ostatnich Finan&nich
dokumentd, vCetné zpusobu stanoveni vySe a konstrukce urokovych sazeb,
poplatkll a provizi a v€etné podminek, za kterych mize Zastavni véfitel jako
uvérujici postoupit své pohledavky ze Smlouvy o Uvéru a za kterych mize dojit
k postoupeni Smlouvy o uvéru, a souhlasi s nimi;

Zastavce dle svého nejlep§iho védomi neni v prodleni s plnénim svych
danovych ani jinych obdobnych povinnosti vuci statu;

uzavieni Smlouvy, vznik zastavniho ¢i jiného prava podle Smlouvy ani realizace
zastavniho Ci jiného prava nebudou mit za nasledek nastoleni prfed€asné
splatnosti ani nebudou zakladat prodleni s plnénim povinnosti dle Zadné
smlouvy &i jiného pravniho jednani, jichz je Zastavce €i Spole€nost stranou;

neprobiha a ani nehrozi zadné soudni, spravni, rozhod¢i, dédické ani jiné fizeni
pred jakymkoli organem jakékoli jurisdikce, ani nedoslo ke vzneseni jakéhokoli
naroku, které by mohly jednotlivé nebo v souhrnu s dalSimi okolnostmi
nepfiznivym zplsobem ovlivnit schopnost Zastavce plnit fadné a v€as jeho
povinnosti podle Smlouvy, nebo které by mohlo znemoznit &i ztiZit vznik nebo
realizaci zastavniho i jiného prava zfizovaného dle Smlouvy nebo zpochybnit
vlastnické pravo Zastavce k Akciim;

na strané Zastavce neexistuje pfekazka, pro kterou by Smlouva nebyla platnym
a ucinnym pravnim jednanim, a jeho povinnosti pfebirané Smlouvou jsou
zavazné a vynutitelné v souladu s podminkami Smlouvy, s vyhradou ustanoveni
pravnich pfedpist omezujicich vymahatelnost prav véfiteld;
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52

6.1

(n) Zastavce ani Spolecnost nejsou v Upadku, ani si v dusledku uzavieni Smlouvy
upadek nepfivodi, ohledné majetku Zastavce €i Spoleénosti nebyl podan navrh
na zahajeni insolvenéniho fizeni &i jiného obdobného fizeni podle zahrani¢niho
pravniho fadu a Zastavce ani Spole¢nost nejsou podle svého védomi a znalosti
(které ma nebo by mély mit pfi vynalozeni nalezité péce) v situaci, v niz by
zahajeni insolvenéniho fizeni & obdobného fizeni podle zahraniéniho pravniho
radu vlicéi nim hrozilo;

(0) proti Zastavci ani Spole¢nosti neni vedena exekuce ani jiné fizeni, jez mlze
vést ke vzniku zastavniho prava k Akciim, a Zastavci nejsou znamy Zadné
okolnosti, které by k nafizeni exekuce nebo zahajeni takového fizeni mohly
vést;

(p) Smlouva nezkracuje véfitele Zastavce a nezaklada pro né prava z relativné
neucinného pravniho jednani ve smyslu ustanoveni § 589 a nasl. Ob&anského
zakoniku;

(9) Zastavce je zpUsobily uzavfit Smlouvu a nabyt prava a splnit povinnosti v ni
stanovené, vSechny osoby jednajici za Zastavce v souvislosti s uzavienim
Smlouvy a plnénim jeho povinnosti ze Smlouvy vyplyvajicich jsou k tomu Fadné
opravnény;

n je k podpisu této Smlouvy, ptevzeti povinnosti dle této Smlouvy a pInéni této
Smlouvy opravnén a jeho podpis této Smlouvy, pfevzeti povinnosti dle této
Smlouvy a pInéni této Smlouvy nejsou v rozporu se Statutem mésta Brna ani v
rozporu se smluvné pfevzatymi povinnostmi Akcionare ani Zadnymi pravnimi
predpisy zavaznymi pro Akcionare, jez jsou platné k okamZzZiku uzavieni
Smlouvy, a byly fadné schvaleny v souladu s pravnimi pfedpisy zavaznymi pro
Akcionare a tato Smlouva nevyzaduje ke své platnosti a uc€innosti Zadné dalsi
souhlasy nebo jiné jednani, s vyjimkou povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisy;

Veskera prohlaseni a ujiSténi Zastavce uvedena v Clanku 5.1 vySe budou platit za
Zastavcem znovu uéinéna k datu kazdé Zadosti, ke kazdému dni Cerpani Uvéru, ke dni
kazdého Potvrzeni o plnéni a v posledni den kazdého Urokového obdobi Uvéru, a to
s odkazem na skute€nosti a okolnosti existujici k takovému datu Zadosti, dni Cerpani
Qvéru, dni Potvrzeni o plnéni, popf. poslednimu dni takového Urokového obdobi
Uvéru.

VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

V pFipadg, Ze (i) jakakoliv platba jistiny Uvéru &i iroku z Uvéru nebyla spinéna Fadné a
v€as (at jiz v fadném terminu splatnosti nebo v dusledku nastoleni prfedCasné
splatnosti) a nastal Pfipad poruseni nebo (ii) jakykoli z dalSich ZajiSténych dluh nebyl
uhrazen fadné a v€as (at’ jiz v fadném terminu splatnosti nebo v dusledku nastoleni
pfedCasné splatnosti) a bud marné uplynula dodate¢na pfiméfena lhata k napravé,
ktera byla Dluznikovi ke spInéni poskytnuta, nikoli krat§i nez 30 Pracovnich dnu, nebo
bylo zahajeno insolvencni Fizeni ohledné Dluznika, ma Zastavni véfitel pravo, pokud to
neni v rozporu s kogentnimi ustanovenimi pravnich pfedpist platnymi v dobé realizace
zajisténi dle této Smlouvy:

(a) vykonavat hlasovaci prava spojena s Akciemi, jakoz i poZadovat, aby Zastavce
na zadost Zastavniho véfitele za tim ucelem vystavil pinou moc pro Zastavniho
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

véfitele a/nebo poZadovat, aby Zastavce vykonaval hlasovaci prava spojena
s Akciemi pouze v souladu s pfedchozimi pokyny Zastavniho véfitele;

(b) ucinit vSe pro to, aby Akcie neztratily na cené a aby realizace zastavniho prava
v souladu se Smlouvou nebyla ohrozena; a/nebo

(c) umysl realizovat zastavni pravo k Akciim uvefejnit; a/nebo

(d) Akcie nechat na naklady Zastavce ocenit nezavislym znalcem za podminek
¢lanku 6.3 Smlouvy; a/nebo

(e) realizovat zastavni pravo k Akciim dle vlastni volby Zastavniho véfitele a na
naklady Zastavce jakymkoli zplsobem v souladu se Smlouvou a pravnimi
predpisy. Zastavni véfitel je opravnén realizovat zastavni pravo podle Smlouvy
v celém rozsahu nebo z€asti a kdykoli ménit zplisob realizace zastavniho prava
a realizaci zastavniho prava opakovat.

Obdobna prava ma Veéritel v pfipadé, ze jakykoli z dalSich Zajisténych dluh( nebyl
uhrazen fadné a v€as (at jiz v fadném terminu splatnosti nebo v disledku nastoleni
pfedCasné splatnosti) a marné uplynula dodate¢na pfiméfrena Ihita k napravé, ktera
byla Zastavci a Dluznikovi ke splnéni poskytnuta, nikoli kratsi nez 30 pracovnich dn(.

Zastavni véfitel a Zastavce si vedle zplUsobU stanovenych pravnimi pfedpisy v dobé
vykonu zastavniho prava dohodli pro vykon zastavniho prava k Akciim formu:

(a) pfimého prodeje Akcii tfeti osobé;

(b) prodeje Akcii ve vefejné soutéZzi o nejvhodnéjSi nabidku v souladu
s ustanovenimi § 1772 a nasl. Ob&anského zakoniku; a

(© prodeje Akcii v dobrovolné drazbé v souladu s ustanovenimi § 17 a nasl. zakona
€. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisu;

(d) ponechani si Akcii za cenu obvyklou stanovenou nezavislym znalcem,
a to za dodrzeni podminek sjednanych v ¢lanku 6 Smlouvy.

Ocenéni Akcii, s cilem Zzjistit aktualni trzni hodnotu Akcii, tj. cenu obvyklou pro ucely
jejich zpenézeni, zada Zastavni véfitel na naklady Zastavce nezavislému znalci pro
pFislusny obor a odvétvi. Zastavce souhlasi s tim, aby znalce zvolil Zastavni véfitel, za
dodrzeni sjednaného okruhu znalcl. Ocenéni, které je podkladem k vykonu zastavniho
prava, nesmi byt starSi nez 12 mésicu od zapoceti vykonu zastavniho prava k Akciim.
Pokud by vykon zastavniho prava trval delSi dobu, mGze Zastavni véfitel nechat ocenit
Akcie na naklady Zastavce opétovné.

V souladu s § 1364 ObCanského zakoniku je Zastavni véfitel opravnén zpenézit Akcie
(uskute€nit prodej Akcii) nejdfive po uplynuti 60 kalendafnich dnl poté, co Zastavni
véfitel zapoceti vykonu zastavniho prava podle Smlouvy oznamil Zastavci.

PFi prvnim pokusu musi byt Akcie zpenéZeny za cenu rovnajici se nejméné 75 %
hodnoty Akcii stanovené v ocenéni, které Zastavni véfitel obdrzel od jim zvoleného
znalce v souladu s ¢lankem 6.3 Smlouvy (dale téz "Hodnota zastavy"). Bude-li
takovych ocenéni vice, je Hodnotou zastavy hodnota zji§té€na z nejnovéjSiho ocenéni.

Nepodafi-li se Akcie zpenézit pfi prvnim pokusu, je Zastavni véfitel opravnén pfi
opakovaném pfimém prodeji, vefejné soutézi ¢i dobrovolné drazbé zpenéZit Akcie za
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

nabidnutou cenu (resp. v pfipadé dobrovolné drazby podani) rovnajici se nejméné
60 % Hodnoty zastavy. Nepodafi-li se Akcie zpenéZit ani pfi druhém pokusu, je
Zastavni véfitel opravnén pfi opakovaném pfimém prodeji, vefejné soutézi Ci
dobrovolné drazbé zpenézit Akcie za nabidnutou cenu (resp. v pfipadé dobrovolné
drazby podani) bez ohledu na jeji vysi.

Zastavni véfitel je povinen na pisemnou zadost Zastavce dolozit, ze s nabidkou
pfimého prodeje Akcii oslovil pfi prvnim a kazdém dalSimu pokusu nejméné 2
potencialni zajemce, kterym lze v daném misté a Case potencialné prodat véc
srovnatelnou s Akciemi za srovnatelnych okolnosti, ledaZe s ohledem na povahu Akcii
splnéni této podminky po Zastavnim véfiteli nelze rozumné pozadovat.

Daldi podminky vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku &i dobrovolné drazby museji
byt Zastavnim véfitelem stanoveny tak, aby umoznily prodej Akcii za cenu, za kterou
Ize srovnatelnou véc obvykle prodat na relevantnim trhu za srovnatelnych okolnosti na
daném misté v daném Case pfi dodrZzeni podminky minimalni ceny dle ¢lanku 6.5 a 6.6
Smlouvy (zejména Ihlta pro podavani nabidek ve vefejné soutézi nebude kratSi nez 2
tydny a soutéz bude vyhlasena zplsobem zajistujicim osloveni dostateéného poctu
potencialnich u€astniku), ledaze s ohledem na povahu Akcii spinéni kterékoli z t&chto
podminek po Zastavnim véfiteli nelze rozumné pozadovat.

Pro vylou€eni pochybnosti bude pro ucely dobrovolné drazby Zastavni véfitel opravnén
prodat Akcie a je pro tyto u€ely navrhovatelem drazby, ktery rovnéz uzavira smlouvu o
provedeni drazby s drazebnikem.

Zastavni véfitel neni povinen zohledfiovat nabidky na koupi Akcii, které by jej vystavily
uvérovemu riziku, riziku souvisejicimu s vypofadanim transakce nebo riziku pravnimu,
danovému ¢i nepfiméfenému obchodnimu riziku. Zejména Zastavni véfitel je opravnén
nastavit podminky prodeje Akcii tak, aby zvyhodriovaly:

(@) nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozdéjSim platbam;

(b) nabidky nevystavujici Zastavniho véfitele danovym nakladdm ¢&i rizikim
takovych nakladi oproti nabidkam, ze kterych danové naklady &i souvisejici
rizika vyplyvaji; a

(c) bezpodmineCné nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni,
administrativni, obchodni, Ci jiné podminky.

Zastavni véfitel je opravnén svym jménem a na ucet Zastavce i jeho pravniho
nastupce, ktery je nabyvatelem Akcii, uzavfit smlouvu o pfevodu Akcii s kupujicim
uréenym ve vztahu k pfislusné formé realizace zastavniho prava v souladu s ostatnimi
ustanovenimi ¢lanku 6 Smlouvy. Pravo Zastavniho véfitele podle predchozi véty se
vztahuje i na veskerd jednani potfebna k realizaci prodeje Akcii v ramci sjednané formy
prodeje. Zavazek zakladajici pravo Zastavniho véfitele uzavfit smlouvu o prevodu Akcii
a Akcie prodat neni zavazkem z komisionafské smlouvy podle § 2455 a nasl.
Obcanského zakoniku a nemuze byt jednostranné ukoncen ze strany Zastavce ani jeho
pravniho nastupce.

Zastavni véfitel je opravnén se uspokojit formou nabyti vlastnického prava k Akciim za
obvyklou cenu odpovidajici Hodnoté zastavy, a to na zakladé prohlaseni Zastavniho
véfitele, Ze si Akcie ponechava. Zastavni véfitel je opravnén k tomu, aby Zastavni
véfitel po odeslani prohlaseni Zastavniho véfitele podle ¢lanku 6.10 opatfil Akcie
pfevodnim rubopisem ve prospéch Zastavniho véfitele. Pfedani jako podminka
prevodu vlastnického prava k Akciim nastava automaticky ke dni uzavieni smlouvy o
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6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

7.1

pfevodu. Pfipadny kladny rozdil mezi Hodnotou zastavy a uspokojovanymi Zajisténymi
dluhy vyplati Zastavni véfitel bez zbyteéného odkladu Zastavci.

Pro vylouéeni pochybnosti, limity, Ihity a omezeni stanovené v ¢lancich 6.5 - 6.11
Smlouvy neplati pro pfipad vykonu zastavniho prava zplsoby stanovenymi pravnimi
predpisy platnymi a ucinnymi v dobé& vykonu zastavniho prava &i jinymi nez
dohodnutymi ve Smlouvé.

Zastavce souhlasi s tim, ze Zastavni véfitel mu pro ucely vykonu zastavniho prava
podle Smlouvy nemusi adresovat pravni jednani, ktera jsou ve smyslu ustanoveni
§ 1361 ObCanského zakoniku zapotfebi k tomu, aby se kterakoli ast Zajisténych dluhd
stala splatnou.

Zastavce je povinen v souvislosti s realizaci zastavniho prava Zastavnim véfitelem
poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou potfebnou soucinnost, zejména Zastavnimu
véfiteli opatfit a pfedat veskeré podklady, které jsou potfebné v souvislosti s realizaci
zastavniho prava.

Celkovy vynos a penézni prostfedky ziskané realizaci zastavniho prava podle tohoto
¢lanku 6 budou pouzity v nasledujicim pofadi:

(a) k uhrazeni veSkerych Zaijisténych dluhd, a to v takovém poméru, poradi a
takovym zplUsobem, jak vyplyva z pfislusnych ustanoveni Smlouvy o uvéru a
ostatnich Financnich dokumentd, pficemz ustanoveni § 1932 a § 1933
Obc¢anského zakoniku se nepouzije; a

(b) vesSkery vynos zbyly po uspokojeni vSech Zajisténych dluhG bude bez
zbyte¢ného odkladu vydan Zastavci.

Zastavce se zavazuje zajistit, aby vynosy a jina penézita plnéni z Akcii (v€etné podilu
na zisku, likvida¢niho zlstatku a jinych souvisejicich plateb), na ktera mu vznikne narok
na zakladé jeho uc€asti na SpoleCnosti, byly SpoleCnosti poukazovany na ucet
specifikovany Zastavnim véfitelem, ledaze bude vyplata takové platby povolena dle
Smlouvy o Uvéru. Smluvni strany se timto dohodly, Ze takto slozené penézité
prostfedky budou slouzit jako jistota ve smyslu ustanoveni § 2010 a nasl. Ob&anského
zakoniku, nebudou automaticky zapocitavany proti Zajisténym dluhiim, nybrz budou
pouzity k uhradé pouze splatnych Zajisténych dluha. Zastavce bere na védomi, ze
neni-li ve Smlouvé o uvéru sjednano néco jiného, veskera takova plnéni po splatnosti
Zajisténych dluhu nalezeji Zastavnimu véfiteli a zapocitavaji se na jakékoli splatné
Zajisténé dluhy az do jejich vySe. Zastavce je povinen Cinit vSechny kroky potfebné
k tomu, aby Spole¢nost provadéla platby ohledné veSkerych vynosl a jinych
penézitych pInéni z Akcii Zastavnimu véfiteli, a to na ucet specifikovany Zastavnim
véfitelem, pfip. prfevést veSkera takova pInéni neprodlené Zastavnimu véfiteli
v pfipadé, Ze Spole¢nost pIlnéni poskytne Zastavci.

SLOZENIi CENY ZASTAVENYCH AKCIi

Zastavni pravo k Akciim zanika (vedle jinych zpusobl pfedvidanych Obc&anskym
zékonikem téz) v dusledku slozeni ceny Akcii Zastavcem Zastavnimu véfiteli podle
§ 1377 odst. 1 pism. d) Ob&anského zékoniku, pokud:

(a) Zastavce pisemné informuje Zastavniho véfitele o umyslu slozit cenu Akcii
s dostate€nym predstihem (nejméné 60 dnu pfedem) tak, aby bylo umoznéno
vypracovani znaleckého ocenéni podle bodu (b) nize;
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7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

(b) cena Akcii bude stanovena znalcem zapsanym v seznamu soudnich znalcu pro
prislusny obor a odvétvi poté, co Zastavce Zastavnimu véfiteli pisemné oznami
svlj zamér slozit cenu Akcii. Zastavce souhlasi s tim, aby znalce zvolil bez
zbyteéného odkladu po pisemném oznameni dle predchozi véty Zastavni
véfitel, za dodrzeni sjednaného okruhu znalcu v ¢lanku 6.3.;

(©) naklady vyhotoveni znaleckého ocenéni odpovidajici cené obvyklé uhradi
Zastavce; a

(d) Zastavce poskytne Zastavnimu véfiteli a znalci veSkerou soucinnost nezbytnou
¢i vhodnou pfi stanoveni ceny Akcii, zejména pfeda vedkerou dokumentaci
vztahujici se k Akciim a Spolecnosti, kterou muze znalec rozumné pozadovat.

Cena Akcii v souladu se znaleckym ocenénim se povaZuje za sloZzenou (i) dnem
sloZeni hotovosti ve prospéch uctu Zastavniho véfitele, ktery Zastavni véfitel Zastavci
pro tento uc€el oznami, (ii) pfi bezhotovostnim pfevodu okamzikem pfipsani této ¢astky
na ucet Zastavniho véfitele, ktery Zastavni véfitel pro tento ucel Zastavci oznami nebo
(iii) jinym zpasobem dohodnutym mezi Zastavnim véfitelem a Zastavcem.

Pokud Zastavce splni podminky ¢lanku 7.1 Smlouvy pouze ve vztahu k nékteré z Akcii,
zastavni pravo zanikne jen ve vztahu k takové z Akcii. Zastavni véfitel je opravnén
odmitnout sloZeni ceny zastavy pouze ve vztahu k nékteré z Akcii, pokud by dle jeho
oduvodnéného nazoru zanik zastavniho prava slozenim hodnoty zastavy jen ve vztahu
k nékteré z Akcii snizil pomérnou hodnotu zbyvajicich Akcii & omezil moznost
realizace zastavniho prava ke zbyvajicim Akciim.

JISTOTA

Jakakoli plnéni pfijata Zastavnim véfitelem podle Smlouvy (zejména cena Akcii
slozena ve smyslu ¢lanku 7 Smlouvy) budou sloZzena na zvlastni ucet Zastavniho
véfitele a budou povazovana za jistotu ve smyslu ustanoveni § 2010 a nasl.
Obcanského zakoniku a mohou byt pouzita pouze na uhradu splatnych Zajisténych
dluhd. Pro tyto ucely se pfiméfené pouzije ustanoveni ¢lanku 6.16 Smiouvy.

Az do uplného splaceni vSech Zaijisténych dluh budou pInéni pfijata dle tohoto ¢lanku
8, jez nebyla pouzita na Uhradu splatnych Zajisténych dluhd, slozena na uctu uréeném
Zastavnim véfitelem.

SMLUVNI POKUTY

PFi kazdém jednotlivém poruSeni jakékoliv povinnosti Zastavce podle této Smlouvy,
pokud marné uplynula pfiméfena |hata k napravé, ktera byla Zastavci poskytnuta,
muze Zastavni véfitel po Zastavci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,-
K¢E.

Odstoupeni od této Smlouvy &i jiné ukon&eni této Smlouvy nezplsobuji zanik naroku
Zastavniho véfitele na smluvni pokutu, ktery vznikl pfed zanikem této Smlouvy.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika povinnost Zastavce splnit své dluhy vaci
Zastavnimu véfiteli ani narok Zastavniho véfitele na nahradu Skody v rozsahu
prevySujicim smluvni pokutu a jeho pravo realizovat napravna opatfeni. Pravo na
smluvni pokutu neni dano u téch poruseni povinnosti, u nichZ se Zastavce zprosti své
odpovédnosti za Skodu dle ust. § 2913 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Zastavni véfitel ma pravo vysi smluvni pokuty pfiméfené snizit. Zastavni véfitel je
opravnén pozadovat smluvni pokutu, jakmile se dozvi o poruseni povinnosti z této
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9.4

9.5

9.6

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Smlouvy, pisemné Zastavce na tuto skuteCnost upozorni a uplyne-li marné pfiméfena
IhGta k napravé, kterou Zastavni véfitel Zastavci poskytne. Pokud poruseni povinnosti
Zastavce i nadale trva, je Zastavni véfitel opravnén pozadovat smluvni pokutu i
opakované po dalsi vyzvé k napravé poruseni povinnosti. Zastavce zaplati smluvni
pokutu Zastavnimu véfiteli na zakladé pisemné vyzvy Zastavniho véfitele, ve které
Zastavni véfitel uvede duvod jejiho uplatnéni, jeji vysi, Ihdtu splatnosti, ktera nebude
krat$i nez 30 kalendarnich dnu, a &islo u¢tu, kam ma byt smluvni pokuta zaplacena.

Skute€nost, Ze Zastavce oznamil Zastavnimu véfiteli, Ze porusil nebo porusi pravni
povinnost, a upozornil na mozné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni
pokutu a nahradit Zastavnimu véfiteli Skodu timto porusenim zplsobenou v rozsahu
pFevysujicim smluvni pokutu.

Zastavni véfitel ma pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty po DluZnikovi a/nebo
Zastavci za kazdé jednani, jimz dochazi k poruseni Smiouvy &i jiného Finanéniho
dokumentu, po kazdém z nich pouze na zakladé jednoho smluvniho ustanoveni
Finan¢nich dokumentl dle volby Agenta uvérd, tj. Zastavni véfitel vaci jednomu z nich
neni opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty za totéZ jednani z vicero smluvnich
ustanoveni Finanénich dokument(, byt jim dojde k poruseni vice smluvnich ujednani
obsazenych ve Smlouvé nebo vjiném Finanénim dokumentu. Zastavni véfitel je
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty za jednani Dluznika nebo Akcionare
opakované, pokud dochazi k jeho opakovanému poruseni. Pro vylou€eni pfipadnych
pochybnosti se stanovi, ze Zastavni véfitel je opravnén pozadovat smluvni pokutu jak
od Dluznika, tak i Zastavce, pokud kazdy z nich porusi Smlouvu ¢i jiny Financni
dokument.

Skute€nost, ze Dluznik, resp. Zastavce oznamil Zastavnimu véfiteli, ze porusil nebo
porudi pravni povinnost, a upozornil na mozné nasledky, jej nezbavuje povinnosti
zaplatit smluvni pokutu a nahradit Zastavnimu véfiteli Skodu timto porusenim
zpusobenou v rozsahu pfevysujicim smluvni pokutu.

VZNIK A TRVANi SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou,
ucinnosti nabyva dnem jejiho fadného zvefejnéni v registru smluv podle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu
("ZRS").

Zastavni pravo k Akciim vznikne v souladu s ¢lankem 3 Smlouvy. Zastavni pravo
vzniklé podle Smlouvy potrva v plném rozsahu az do Dne splnéni, nedojde-li

vvvvvv

odkladu po zaniku zastavniho prava k Akciim Zastavni véfitel vrati Akcie zpét Zastavci.

Smluvni strany jsou povinnymi osobami podle ZRS, a maji tedy povinnost uvefejfiovat
smluvni ujednani v registru smluv pod sankci nenabyti ucinnosti takového pravniho
jednani. Povinnost uvefejiiovat smlouvy v registru smluv nenastane v pfipadé, kdy se
na dané pravni jednani uplatni néktera z vyjimek uvedena v ZRS. Uvefejnéni v registru
smiluv v souladu se ZRS zajisti Zastavce.

Dluznik a Zastavce berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy a
pozdéjSich dodatku v registru smluv v plném znéni, a to s vyjimkou osobnich udaju,
s tim, ze takové uvefejnéni nepfedstavuje poruseni povinnosti mi€enlivosti Zastavnim
véfitelem, respektive Vé&fiteli.
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10.5

10.6

10.7

10.8

11.

111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Tato Smlouva byla schvalena na Z9/08. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne
20.06.2023 pod bodem &. 24.

Jakmile nastane Den splnéni, Zastavni véfitel poskytne Zastavci na zakladé pisemné
zadosti Zastavce a na naklady Zastavce pisemné potvrzeni o zaniku zastavniho prava
vzniklého na zakladé Smlouvy, na rubu kazdé Akcie vyznaci zanik zastavniho prava
Skrtnutim rubopisu a preda tyto Akcie Zastavci.

Nedohodne-li se Zastavni vérfitel se Zastavcem jinak, nabude Zastavce prava dle
§ 1937 odst. 2 ObCanského zakoniku az v Den splnéni. Bez ohledu na ujednani
v pfedchozi vété Zastavce neni opravnén az do Dne splnéni uplatnit viaci Dluznikovi
jakakoli prava na pfipadné pinéni plynouci Zastavci v dusledku vykonu zastavniho
prava podle Smlouvy (at jiz na zakladé § 1937 odst. 2 Ob&anského zakoniku i jinak).
Pro pfipad, Ze by jakékoli takové plnéni od Dluznika obdrzel, se Zastavce zavazuje
prevest jej neprodlené v pIné vysi Zastavnimu véfiteli na uhradu splatnych Zajisténych
dluhd.

Ukon&eni Smlouvy se bude vylu¢né fidit podminkami uvedenymi ve Smlouvé. Smluvni
strany mohou od Smlouvy odstoupit nebo vypovédét zavazek z ni pouze, je-li to ve
Smlouvé vyslovné ujednano. Pouziti ustanoveni § 1978 odst. 2 a § 1980 ObZanského
zakoniku se vyluCuje.

ZAPOCTENIi A ZMENA STRAN SMLOUVY

Jednostranné zapodéteni jakychkoli pohledavek Zastavce ze zavazku ze Smlouvy
provedené Zastavcem vuci Zastavnimu véfiteli proti pohledavkam Zastavniho véfitele
vuci Zastavci se vylu€uje, stejné jako jejich postoupeni bez predchoziho pisemného
souhlasu Zastavniho véfitele. Tim neni vylou€eno jednostranné zapocteni pohledavky
Zastavniho véfitele ze zavazku ze Smlouvy vuci jakékoli pohledavce Zastavce
provedené Zastavnim véfitelem.

V rozsahu, v jakém je Zastavni véfitel opravnén postoupit svoje penézité pohledavky
ze Smlouvy o uvéru v souladu s jejimi ustanovenimi na jinou osobu, mize Zastavni
véfitel postoupit svoje pohledavky ze Smlouvy, pokud zaroven dojde k postoupeni prav
¢i povinnosti ze Smlouvy o Uvéru, které jsou sjednanim zavazk( v této Smlouvé
zajistény.

Zastavni véfitel mize Smlouvu postoupit jako celek; Zastavce udéluje souhlas
s pfevodem prav a povinnosti ze Smlouvy jako celku pro pfipad, Ze Zastavni véfitel
jako strana Smlouvy o Uvéru pfevede sva prava a povinnosti ze Smlouvy o uvéru. V
ostatnich pfipadech je pro u€inné postoupeni Smlouvy jako celku nezbytny vyslovny
souhlas postoupené strany. Zastavce se jako postoupena strana timto vzdava prava
odmitnout osvobozeni postupitele od jeho povinnosti v rozsahu postoupeni ve smyslu
§ 1899 Obc&anského zakoniku.

Smlouva je zavazna pro pravni nastupce a postupniky smluvnich stran.

Ma-li se stat vlastnikem Akcii (nebo jejich &asti) jina osoba, Zastavce je povinen pfed
zménou vlastnika Akcii (nebo jejich Casti) zajistit, aby takova osoba, ktera se ma stat
vlastnikem Akcii (nebo jejich ¢asti), ve formé a obsahu uspokojivém pro Zastavniho
véfitele pisemné pfistoupila k dluhim a povinnostem Zastavce podle Smiouvy,
nepotvrdi-li Zastavni véfitel Zastavci pisemné, Ze na takovém pfistoupeni netrva.

Zastavni véfitel je opravnén poskytnout informace o Akciich zastavenych podle
Smlouvy, pfipadné o SpoleCnosti, v potfebném rozsahu tfetim osobam kdykoli
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11.7

12.

12.1

12.2

v pfipadé: (a) postoupeni pohledavek podle €&lanku 11.2 vySe &i pfevodu prav a
povinnosti (postoupeni Smlouvy) podle ¢&lanku 11.3 vySe a (b) uplatnéni prav
Zastavniho véfitele ze Smlouvy.

V pfipadé, ze Zastavni véfitel vypovi funkci Agenta pro zajisténi popf. se této funkce
vzda podle pfislusnych ustanoveni Smlouvy o uvéru, zastavni pravo zfizené podle
Smlouvy pfejde na nastupnického Agenta pro zajisténi jako zastavniho véfitele
s uCinnosti ode dne, kdy jmenovani nastupnického Agenta pro zajisténi nabude
v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi Smlouvy o uvéru ucinnosti. Zastavce
s postoupenim pohledavek nebo pfevodem prav a povinnosti Zastavniho véfitele na
jeho nastupce souhlasi a zavazuje se ucinit veSkeré kroky, které Zastavni véfitel nebo
nastupnicky Agent pro zajisténi mohou rozumné pozadovat pro postoupeni pohledavek
nebo pfevod prav a povinnosti Zastavniho véfitele na jeho nastupce. Posledni véta
¢lanku 11.3 Smlouvy se pro takovy pfipad uplatni obdobné.

OZNAMENI

Pokud neni dohodnuto jinak, kazdé oznameni, vyzva nebo jakékoliv jiné sdéleni, jez
ma byt podle Smlouvy ucinéno, se bude povazovat za fadné dorucené, jestlize bude
ucinéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem odesilatele a doru¢eno osobné,
kuryrem nebo prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb nebo e-mailem &i jinou
formou elektronické komunikace (s tim, ze tyto formy elektronické komunikace budou
povazovany za pisemnou formu) a zaslano na nize uvedené adresy nebo Cisla, nebo
na jiné adresy Ci Cisla, jez pfisluSna strana mlze ve formé& oznameni podle tohoto
odstavce oznamit druhé strané:

(a) Oznameni Zastavci:

Adresa: Dominikanské nam. 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
E-maill: ... @brno.cz
Krukam: o,

(b) Oznameni Zastavnimu véfiteli:

Adresa Praha 4, Budéjovicka 1518/13a, PSC 14000
e-mail: s (@CSAS.CZ, weuveviieiieiirennes @csas.cz
Krukam:

Jakékoliv oznameni podle tohoto ¢lanku 12 bude povazovano za doruéené:

(a) je-li doru€ovano osobné nebo kuryrem s potvrzenim doru€eni adresatu,
okamzikem doruceni adresatu; nebo

(b) je-li zasilano prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb, treti Pracovni
den po dni, ve kterém bylo odeslano na adresu v Ceské republice nebo patnacty
Pracovni den po dni, ve kterém byla odeslana na adresu v jiném staté; nebo

(c) je-li zasilano e-mailem nebo jinou elektronickou komunikaci, okamzikem, kdy je

obdrzeno v Citelné formé& a je odeslano potvrzeni o obdrZeni e-zpravy
odesilateli.
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12.3

12.4

12.5

13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

15.2

Jakakoliv oznameni, komunikace nebo dokumenty ucinéné nebo poskytnuté podle
Smlouvy nebo v souvislosti s ni musi byt v éeském jazyce nebo, pokud nejsou
v Ceském jazyce, doplnény Ceskym prekladem.

Jakakoliv oznameni, komunikace nebo dokumenty Zastavniho véfitele u¢inéné nebo
poskytnuté podle Smlouvy nebo v souvislosti s ni ¢inéna vuci Zastavci elektronicky (e-
mailem nebo jinou elektronickou komunikaci) musi vzdy v pfedmétu elektronické
zpravy obsahovat na zalatku text: ,Multifunkéni hala — komunikace k finanéni
dokumentaci“ s pfipadnym dalSim upfesnénim pfedmétu elektronické zpravy.
NedodrZzeni poZzadavku na oznaéeni elektronické zpravy ma za nasledek, Ze
elektronicka zprava se povazuje za doruCenou teprve 10. dnem po obdrzeni
elektronické zpravy Zastavcem; odst. 12.2. pism. (c) se v takovém pfipadé nepouZije.

V pfipadé nedodrzeni dorucovacich udaju Zastavce uvedenych v odst. 12.1 nejde o
ucinné dorudeni. Takto doruCované oznameni, komunikace nebo dokument neni
povazovan za fadné doru€eny a nevyvolava zadné pravni ani faktické nasledky.

NAKLADY TYKAJIiCi SE SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA

V rozsahu, v jakém takové naklady nejsou hrazeny na zakladé ustanoveni Smlouvy o
uvéru, se Zastavce zavazuje hradit veskeré rozumné vynalozené naklady souvisejici
se Smlouvou, jejimi pfipadnymi dodatky a zménami, a se zfizenim, registraci a
vykonem ¢i realizaci zastavniho prava zfizovaného podle ni. V pfipadé, Ze takové
naklady (v€etné nakladld vzniklych s ochranou, vymahanim nebo zachovanim prav
podle Smlouvy) vznikly Zastavnimu véfiteli, je Zastavce povinen tyto naklady
Zastavnimu véfiteli na vyzvu Zastavniho véfitele, nejpozdéji vsak do 30 dnl od takové
vyzvy, nahradit.

ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

Smlouva a prava a povinnosti smluvnich stran z ni vyplyvajici se fidi a budou vykladany
v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Pokud se kterakoli ustanoveni Smlouvy budou liSit od ustanoveni Obc¢anského
zakoniku, ustanoveni Smlouvy budou rozhodujici. Smlouva obsahuje uUplnou a
kone€nou dohodu smluvnich stran o pfedmétu Smlouvy a vSech jejich nalezitostech,
které smluvni strany mély a chtély ujednat, a které povaZzuji za dulezité pro zavaznost
Smilouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Zadny projev smluvnich stran
ucinény pfi jednani o Smlouvé, ani projev jimi u€inény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy a nezaklada povinnost zadné
ze smluvnich stran.

Spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou pfedlozeny k rozhodnuti
pFislusnému soudu v Ceské republice.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech v Ceském jazyce. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis bude doru¢en Spolecnosti.

Bude-li jakékoli ustanoveni Smlouvy neplatné, nebo bude-li povazovano za zdanlivé
nebo nevymahatelné &i stane-li se takovym v budoucnu, povaZzuje se za neplatné, popf.
zdanlivé nebo nevymahatelné jen toto ustanoveni (dale jen "Vadné ustanoveni").
Smluvni strany vyvinou veskeré Usili k nahrazeni Vadného ustanoveni novym, které
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

mu bude svym obsahem a uc€inkem co nejvice odpovidat, a to ve Ihuté 14 dnd od
obdrzeni pfislusné pisemné vyzvy kterékoli ze Smluvnich stran.

Smlouva muze byt zménéna ¢i zruSena pouze pisemné. Neni-li dodrzena pisemna
forma dodatku, ma se za to, Ze Smluvni strany nechtéji byt dodatkem vibec vazany a
nema se k nému pfihlizet.

| kdyz Smlouva odkazuje na specifické pravo nebo opravny prostfedek, je smluvni
strana opravnéna uplatnit jakékoli jiné pravo, opravny prostfedek nebo provést jakékoli
opatfeni, na které ma jinak narok na zakladé pfislusnych pravnich pfedpist. Neucini-li
smluvni strana bezodkladné poté, co zjisti, Ze druhd smluvni strana Smlouvu neplni,
prislusné oznameni nebo nebude jinak jednat, neznamena to, ze druhé smluvni strané
neplnéni Smlouvy promiji. Smluvni strana muze oznamit veSkera takova neplnéni
kdykoli a mUze uskuteCnit takova opatreni, ktera jsou v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy a se Smlouvou.

Zastavni pravo podle Smlouvy je zfizovano navic k jakémukoli dalSimu zajisténi
Zajisténych dluhl a existence takového dal$iho zajisténi nema zadny vliv na existenci
zastavniho prava k Akciim zfizovaného ve prospéch Zastavniho véfitele dle Smlouvy.
Smlouva a Smlouva o uvéru ani kterykoli jiny z Finanénich dokumenti nejsou
smlouvami na sobé& zavislymi ve smyslu ustanoveni § 1727 ObCanského zakoniku.

Strany sjednavaji, Ze pro pfipady v této Smlouvé neupravené, se na dluhy Zastavce ze
Smlouvy pfimé&fené pouziji ustanoveni &lanka 8.3 (Urok z prodleni), 10 (Platby) a 12
(Dané) Smlouvy o uvéru tak, jako kdyby tyto ¢lanky byly soucasti Smlouvy, pfiéemz
v takovém pfipadé odkazy na Dluznika ve Smlouvé o uvéru budou povazovany za
odkazy na Zastavce.

Kazda smluvni strana se timto vzdava jakychkoli pfipadnych prav zalozenych jednanim
druhé smluvni strany pfed uzavienim Smlouvy. Vyjimkou budou pfipady, v nichz jedna
smluvni strana umysiné uvedla druhou smluvni stranu ve skutkovy omyl ohledné
pfedmétu Smlouvy. Kazda smluvni strana prohlaSuje, Zze pfi jednani o uzavieni
Smilouvy ji byly sdéleny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak, aby se tato smluvni
strana mohla pfesvédcit o moznosti uzavfit plathou Smlouvu a aby ji byl ziejmy zajem
druhé smluvni strany Smlouvu uzavfit.

Strany si ve smyslu § 630 Ob&anského zakoniku sjednavaji promliceci Ihitu 10 let ve
vztahu ke kazdému pravu Zastavniho véfitele ze Smlouvy, které podléha promléeni.

Strany prohlasuji, Zze smluvni podminky nebyly uréeny jednou ze smluvnich stran nebo
podle jejich pokynu, ze obé smluvni strany se podilely na pfipravé Smlouvy a mély
pFileZitost obsah Smlouvy ovlivnit a uplatnit k ni své pfipominky, Zze rozumi jejimu
obsahu, ktery mély pfilezitost prodiskutovat se svymi poradci, a s timto obsahem
souhlasi. S ohledem na tuto skuteCnost je vyloucena aplikace ustanoveni § 1799 a
§ 1800 Obc&anského zakoniku (adhezni smlouva, slab$i strana, doloZzka odkazujici na
podminky mimo vlastni text smlouvy).

Obé smluvni strany timto ve smyslu § 1765 odst. 2 ObZanského zakoniku berou na
sebe nebezpeli toho, Ze po uzavieni Smlouvy mize dojit ke zméné podstatnych
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

Strany smlouvy se dohodly, ze ustanoveni § 1971 Obc¢anského zakoniku se na

Smlouvu nepouzije a ze Zastavni véfitel ma pravo na nahradu jakychkoliv Skod bez
ohledu na to, Ze by mohly byt kryty uroky z prodleni.
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15.12 Smluvni strany jsou pravnickymi osobami. Kazda z nich se vzdava prava domahat se
zruSeni zavazku ze Smlouvy podle § 2000 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

15.13 Zastavce mlze navrh Smlouvy pfijmout pouze ve znéni navrhovaném Zastavnim
véfitelem s vylou¢enim mozného pfijeti navrhu Smlouvy s dodatkem nebo odchylkou
dle § 1740 odst. 3 Ob¢anského zakoniku.

15.14 Smlouva je Finan&nim dokumentem.

* * *
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NA DUKAZ VYSE UVEDENEHO podepsaly smluvni strany Smlouvu.

V Brné dne 14.10.2024

Ceska sporitelna, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: na zakladé povéreni Funkce: na zakladé povéfeni

V Brné dne 14.10.2024

Statutarni mésto Brno

Podpis:
Jméno:
Funkce: primatorka

POTVRZENi O DORUCENi SPOLECNOSTI

Potvrzujeme prevzeti origindlu Smlouvy, ke kterému doslo dne 14.10.2024. Jsme si
védomi ustanoveni ¢lanku 6.17 Smlouvy a souhlasime s nim.

V Brné dne 14.10.2024

ARENA BRNO, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: pfedseda pfedstavenstva Funkce: mistopfedseda pfedstavenstva
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