SMLOUVA O NAJMU

kterou nize uvedeného dne mésice a roku uzaviraji ve smyslu ust. § 2201 ob&anského zéakoniku

1)

2)

2.4

tyto smluvni strany

Stfedni odborné ucilisté stavebni, Opava, pfispévkova organizace

se sidlem Opava, BoZzeny Némcové 2309/22, PSC 746 01

IC: 180 54 455 DIC: CZ18054455

pFispévkova organizace Moravskoslezského kraje podle Zfizovaci listiny ZL/196/2001
jednajici panem Mgr. Miroslavem Weiszem, feditelem

kontaktni e-mail: sekretariat@soustop.cz

bankovni spojeni: UniCredit Bank 1387929109/2700

osoba povérena k jednani v rdmci této smlouvy: pan Alfréd Skrobanek

dale jen ,pronajimatel”

Télocviéna jednota SOKOL Opava

se sidlem B. Némcové 22, Opava 746 01

IC: 13643185 DIC: neni platce DPH

jednajici Ing. Jifim Stindlem, Ph.D , jako starostou T)
Mgr. Martou Kovarovou , jako jednatelkou TJ

kontaktni tel.: 553 615 733

dale jen ,,ndjemce”

Clanek 1
Prohlaseni pronajimatele a specifikace predmétu najmu
Pronajimatel prohlaiuje, Ze ma pravo hospodareni k nemovitosti:
1.1.1 budova ¢. p. 2309, stavba obZanského vybaveni, stojici na pozemku p.¢. 2704/9

1.1.2 pozemek parc. €. 2704/13, zastavena plocha a nadvofi, jehoZ souésti je stavba bez Cisla
popisného nebo evidenéniho, stavba ob¢anského vybaveni

1.1.3 pozemek parc. ¢. 2704/3, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez Cisla
popisného nebo evidenc¢niho, stavba ob&anského vybaveni
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2.1

2.2

2.3

2.4

to vie zapsano v katastru nemovitosti pro katastralni (zemi Opava-Pfedmésti, obec Opava,
vedeno Katastralnim Gradem pro Moravskoslezsky kraj, KatastrdIni pracovisté Opava, na LV C.
3663, nachazejici se na adrese Opava, Bozeny Némcové 2309/22, PSC 746 01.

Pfedmétem najmu dle této smlouvy je cast budovy specifikované v ¢l. 1.1 této smlouvy
Pronajimané prostory se sestavaji z téchto mistnosti:

1.3.1 Prostory v |.PP:

e Chodba 35m2
e Sklad 3x 20 m2
e Satna 4x 45m2

Socialni zafizeni 2x 20m2
1.3.2 Kancelar 1x 12m2
Prostory se pronajimaji najemci za ucelem provozovani podnikatelské cinnosti.

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén tuto smlouvu s ndjemcem uzavfit a uzavreni této
smlouvy nebrani Zadna prava tretich osob ani pravni predpisy ¢i ufedni rozhodnuti.

Clanek 2
Relevantni naleZitosti smlouvy
Smluvni strany se dohodly na téchto relevantnich néleZitostech najemni smlouvy:
2.1.1 PfFedmét ndjmu: byl specifikovan v ¢l. 1 této smlouvy a pfiloze této smlouvy.

2.1.2 Uéel najmu: prostory se pronajimaji jako sidlo spolku tj. pro provozovéni télovychovné,
sportovni, kulturni a spolecenské ¢innosti. Pronajimatel prohladuje, Ze prostory piné
vyhovuji tomuto zaméru a nejsou mu zndmy zadné zdvady vaznouci na pronajimané
nemovitosti, jeZ by branily nerusenému provozovani této €innosti.

2.1.3 Né&jemné a uhrady spojené suiZivanim pronajatého prostoru k podnikani: jsou
specifikovany v ¢l. 3 této smlouvy.

2.1.4 Doba trvani ndjmu: tato smlouva se uzavira na dobu uvedenou v ¢l. 5 této smlouvy.

Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci k uzivani predmét
najmu a zavazek najemce hradit za to pronajimateli ndjemné a Ghrady za sluzby spojené
s najmem pfedmétu najmu bliZe specifikované v €l. 3 této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, seznamil se s jeho faktickym stavem a
prohladuje, ze predmét najmu pfijima do svého uzivani

Néajemce je opravnén pfedmét ndjmu nerusené uZivat v pracovnich dnech, a to v dobé od
06:00 h. do 22:00 h.
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Nedilnou soucasti najmu je i pravo pfichodu a pfijezdu k pfedmétu najmu jak pro najemce a
jeho zaméstnance, tak i pro jim urené osoby, zjm. jeho studenty, Zaky, ¢leny sportovniho
oddilu a jejich rodice, a to v dobé vymezené v ¢l. 2.4 této smlouvy. Najemce je povinen zamezit
pfistupu nepovolanym osobam do prostor ve vlastnictvi pronajimatele.

Clanek 3
Cena ndjmu, uhrada sluZeb spojenych s pfedmétem najmu a jejich Ghrada

V souladu s ust. § 2303 obcanského zakoniku a ust. § 9 zak. ¢. 67/2013 Sb. se smluvni strany
dohodly na tom, Ze ¢astku najemného a ¢astku za sluzby slu€uji do pausalni éastky. Platby za
poskytované sluzby se nevylctovavaji.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenecha predmét najmu najemci za Gplatu, kdy
pausalni ¢astka Cini
® Pro predmét najmu dle bodu 1.3.1. - 586,- KE / m2 / rok
Celkem za rok dle bodu 1.3.1. 70 320,- K¢

e Pro pfedmét ndajmu dle bodu 1.3.2. -932,- K¢ / m2 / rok

Celkem za rok dle bodu 1.3.2. 11 184,- Ké

Celkem za rok 81 504,- K¢

Pronajimatel je opravnén k pausalni Castce pfipocitat rovnéZz DPH dle § 56a odstavec 3a
s ohledem na to, Ze najemce je pravnicka osoba poskytujici sluzby souvisejici se sportovni a
télesnou vychovou a nebyla zfizend za ucelem podnikani, bude fakturovana hodnota
osvobozena od DPH.

Najemné je splatné Ctvrtletné. Pronajimatel se zavazuje najemci vystavit na tuto platbu fadny
Gcetni doklad do 5. dne mésice nasledujiciho. Lhita splatnosti faktury ¢ini 14 kalendafni dni
od data vystaveni.

Ndjem se ma za uhrazeny dnem pripsani ¢astky na ucet pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje najemci bez zbyte¢ného odkladu oznamit zménu bankovniho spojeni,
dojde-li k uvedené zméné, vopatném pripadé se nemlZe dostat najemce do prodleni
s uhradou plateb, zasild-li je na pavodni bankovni Gcet.

Dostane-li se ndjemce do prodleni suhradou svych zavazki vG¢i pronajimateli, ma
pronajimatel narok na uroky z prodleni ve vy3i 0,1% z dluzené castky denné.
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Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce se zavazuje pronajaté prostory uZivat fadné a v souladu s Gcelem najmu.

Najemce se zavazuje dodrZovat vnitini predpisy pronajimatele tykajici se zpusobu vyuZivani
mistnosti a zajisténi bezpecnosti (Skolni fad, provozni rad, protipoZarni a evakuacni plan) a
pokyny povérenych pracovnikl pronajimatele.

Ndjemce je povinen upozornit pronajimatele na zavady, které brani fadnému uZivani
pronajatych prostor.

Najemce nese odpovédnost za poskozeni pronajatych prostor, které zpsobil vlastni ¢innosti ¢i
kterou zplsobi jeho zaméstnanci ¢i jiné osoby pfizvané do pronajatého prostoru najemcem.

Najemce neni opravnén k provadéni jakychkoliv stavebnich uprav pronajatych prostor, které
jsou predmétem najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za pfipadna po3kozeni, zniceni ¢i zcizeni najemcem vnesenych véci
do pronajatych prostor.

Ndjemce se zavazuje, Ze uzivanim predmétnych pronajatych prostor nebude narusovat klid a
poradek v pronajatych prostorach a nebude omezovat pfipadné dalsi uzivatele budovy pri
vykonu jejich prav. Najemce se zavazuje neskladovat a nevnaset do pronajatych prostor takové
predméty, které by mohly poskodit pronajaté prostory i budovu, ve které se pronajaté
prostory nachazeji.

Najemce neni opravnén uzivat pfredmét najmu k Zadné Cinnosti, ktera by méla za nasledek
poskozeni dobrého jména pronajimatele.

Najemce se zavazuje nekoufit a nekonzumovat alkohol v prostorach pronajimatele.

Najemce je povinen pfed opusténim pronajatych prostor zkontrolovat uzavieni a zajisténi oken
a dvefi, zhasnuti svétel a zastaveni vody.

Nadjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
fakticky pronajaty predmét do uZivani tfeti osobé ani uzavirat s tfetimi osobami smlouvy o
daldim najmu ¢i podnajmu na pronajaté prostory, které jsou predmétem této smlouvy.
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Clanek 5
Trvani smlouvy, ukonéeni smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.1.2025 do 31.12.2025.
Najemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pouze v pfipadé, Ze:

5.2.1 ztrati-linajemce zputsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor urcen, ve smyslu ust.
1.3 této smlouvy; '

5.2.2 prestane-li byt predmét najmu z objektivnich divodu zpusobily k ¢innosti, k jejimuz
vykonu je prostor urcen, ve smyslu ust. 1.3 této smlouvy;

5.2.3 porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.
Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pouze v pfipadé, Ze:

5.3.1 ma-li byt nemovitda véc, vnize se nachazi predmét najmu, odstranéna anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru;

5.3.2 v pripadé soustavného porusovani povinnosti — tedy alespon 3 poruseni stejné Ci rizné
povinnosti stanovené v cl. 4;

5.3.3 ndjemce je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo
sluZzeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu;

5.3.4 ohledné najemce byl prohlasen pravomocné soudem upadek a bylo rozhodnuto o
zpusobu jeho feseni formou konkurzu;

Vypovédni lhita €ini 3 mésice a zacina béZet prvym dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy

byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Po ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen nejpozdéji k poslednimu dni trvani najemniho vztahu

vyklidit predmét najmu a prfedat predmét najmu pronajimateli. V opacném pripadé je povinen

uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 1000,- K¢ za kaidy zapocaty den prodleni

s vyklizenim a predanim pfedmétu najmu pronajimateli.

Clének 6
Plédnovana rekonstrukce budovy specifikované v €lanku 1.1 této smlouvy

Najemce bere na védomi informaci, Ze pronajimatel pfipravuje v pribéhu roku 2025
celkovou rekonstrukci budovy specifikované v ¢lanku 1.1 této smlouvy, tedy véetné fasady a
stfechy. Najemce bere na védomi, Ze disledkem rekonstrukénich praci mize dochazet
zejména, nikoli viak pouze k:
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6.1.1 vypadku elektrické energie - jedna se o kratkodobé vypadky, které musi
byt nahlaseny minimalné jeden pracovni den pfedem;

6.1.2 potiebé provést prelozky kabelaze potifebné pro napajeni ¢i datovy tok
telekomunikacnich zafizeni najemce;

Nastane-li néktera ze situaci predvidanych ¢lankem 6.1 této smlouvy, zavazuje se ndjemce
poskytnout bezodkladnou soucinnost, nejpozdéji do 3 pracovnich dn(i ode dne doruceni
vyzvy pronajimatele, a provést potfebné ukony — at jiz pfelozku kabeldze ¢i pfemisténi anebo
demontaz telekomunikacnich a jinych zafizeni. V pfipadé poruseni této povinnosti najemcem
je pronajimatel opravnén najemci nauctovat pfipadné Skody vzniklé prerusenim provadénych
stavebnich praci.

Néajemce se vzdava jakychkoli pfipadnych narokl na nahradu nakladl za soucinnost
poskytnutou dle ¢lanku 6.1 této smlouvy. Najemci nevznikd narok na Ghradu jakychkoli
nakladi souvisejicich s poskytnutim soucinnosti dle ¢lanku 6.1 této smlouvy.

Najemce nema narok na nahradu pfipadné Skody v podobé uslého zisku vzniklé dusledkem
¢innosti specifikovanych v ¢lanku 6.1 této smlouvy.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nahrazuje veskera predchozi ustni i pisemna ujednani ve vztahu k predmétu a
obsahu této smlouvy a je uplnym projevem vile smluvnich stran k predmétu této smiouvy.

Zmény a doplriky této smlouvy vyZaduji formu pisemného dodatku, podepsaného obéma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na pfipadné pravni nastupce
obou smluvnich stran.

Tato smlouva se fidi ceskym pravnim fadem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad, Ze nebude moiné dorucit druhé smluvni strané
jakoukoli pisemnost souvisejici s touto smlouvou ¢i vypovéd této smlouvy, povaZuje se tato za
doruéenou uplynutim 3. dne ode dne prokazatelného odeslani této pisemnosti skrze
dorucovatele posty.

Vznikne-li kterékoli smluvni strané narok na uhradu smluvni pokuty dle této smlouvy, neni
vznikem takového naroku dotéeno pravo na nahradu 3kody, které naleZi poSkozené strané
vedle pripadného naroku na smluvni pokutu.
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7.7 Vpripadé, Ze se nékteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nedéinnym, nebude
tim dotcena platnost nebo G¢innost ostatnich ustanoveni. Neplatné & neddinné ustanoveni
bude nahrazeno takovym platnym a acinnym ustanovenim, které se pravné pripustnym
zpusobem co nejvice priblizuje hospodarskému ucelu zamyslenému obéma smluvnimi
stranami prfi uzavreni této smlouvy. TotéZ plati pro pfipadné mezery ve smlouvé.

7.8 Smlouva nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

7.9 Smlouva je vyhotovena celkem ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
jeden. Kaidy ze stejnopisl je povaZovan za original smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé vdli, a na
dlkaz toho pripojuji své podpisy.

V Opavé dne 15.11.2024 VOpavédne 19-12-401Y

Sthedni odborné uélliété stavebni,

Opava, plispévkové organizace
Eihndg " m?::'@‘:ﬂ.:""
BoZeny Néx-Fr e
: LB A L Pt
IG: 180542 A

S £
el

gr. Marta Kovarova

za pronajimatele za najemce
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