Na zakladé pokynu odboru spravy majetku (OSM) Uradu M éstskééasti (UM C) Praha8§j.

MCP8 741542/2024
Smlouva o ngmu bytu
¢. 223 - G/2024/1172/100
Smluvni strany:
Pronajimatel: M éstska ¢ast Praha 8
se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8- Liben
ICO: 00063797
bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a. s.
sido Gt I v
zastoupena: spole¢nosti Osmé sprava majetku asluzeb a.s., 1CO: 04650522,
se sidlem Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 - Karlin,
zastoupenou Radomirem Nepilem
(dadejen, pronajimatel)

a

Najemce: Servisni stiredisko pro spravu svéreného majetku Méstské
¢asti Praha 8, prispévkova organizace

se sidlem: U Synagogy 236/2, 180 00 Praha 8- Liben

zastoupena: Ing. Stanislavem Hladisem

ICO: 00639524

bankovni spojeni:

¢islo tetu: _

(daejen, ngemce")

(pronajimatel a ngemce déle spole¢né jen ,, smluvni strany*)

uzavirgji v souladu s ust. § 2201 anasl. zékona C.89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisa (dae jen ,, ob&ansky zakonik* ), tuto smlouvu o0 ngmu bytu:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé zékona ¢. 172/1991 Sh., o prechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgjSich predpist, vlastnikem
pozemku pare. ¢. 2401/2, o celkové vymete 1 356 m?, zapsaného u Katastraniho Giadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastrdni pracovisté Praha, nalistu vlastnictvi ¢. 1612, vedeného pro
k. 0. Kobylisy, obec Praha, jehoz soucésti je i budova ¢. p. 1172, na adrese Taussigova,
Praha8 (ddejen, budova*).

2. Prongjimatel méa na zékladé zékona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjSich predpisi, avyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se
vydavéa Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpist, nemovitosti
specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku svéreny do spravy a vykonavak nim prava
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apovinnosti vlastnika. Souc¢asti budovy je byt ¢. 100, v 6. podlaZi, sestavajici z 1+0 (dale
jen , byt*), specifikovany v Eviden¢nim listu, ktery tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy ajejegji
nedilnou soucasti.

Pronajimatel prenechava ngemci byt do jeho vylu¢ného uzivani a njemce toto pravo
v celém rozsahu aza podminek této smlouvy piijimaa zavazuje za néj hradit pronajimateli
najemné sjednané v této smlouve.

Pronajimatel se zavazuje piedat ngjemci byt ve stavu zptasobilém k nastéhovani a obyvani
po podpisu této smlouvy. O predani bytu ze strany pronajimatele ajeho prevzeti ze strany
néjemce bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany obéma stranami.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli pocet osob Zijicich v byté. V pisemném
oznameni je ndjemce povinen uvést jména a data narozeni téchto osob.

Spréavu a udrzbu bytu abudovy, vyjma dale definovanych drobnych oprav a béZzné udrzby,
zajistuje pro pronajimatele Osméa spréva majetku a sluzeb as, 1CO: 04650522, se sidlem
Nekvasilova 625/2 (dale jen , spravce*).

.
Doba n4jmu

N&jem podle této smlouvy je sjednan na dobu neur&itou, ato od 01.12.2024

1.
N4ajemnéa uhrada za plnéni poskytovanas uzivanim bytu

N4jemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné a zalohy za plnéni poskytovanas uzivanim bytu (dale jen , sluzby*) jsou uvedeny
v Evidenénim listu, ktery je jako ptiloha¢. 1 nedilnou sou¢asti této smlouvy aktery obsahuje
specifikaci sluzeb.

Najemné a zadlohy za sluzby se hradi mésiéné jednou platbou, a to nejpozdéji do
patnactého (15.) dne prislusného kalendainiho mésice, za ktery je najemnéhrazeno, na
Ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Dostane-li se ngjemce do prodleni s Uhradou ngemného, zadloh za sluzby nebo nedoplatku
z vylgétovani sluzeb, je povinen pronajimateli uhradit zakonny urok z prodleni ve vysi
stanovené piislusnymi pravnimi piedpisy podle pravni Gpravy u¢innéke dni vzniku prodleni.

Smluvni strany si pro Ghradu piipadného dluhu na ngjemném, na zél ohach za sluzby, nebo na
nedoplatku na vyuctovani sluZzeb a rovnéz veSkera dalsi penézita plnéni dle této smlouvy
sjednavaji promlceci Ihatu v délce 10 let.

V ptipadé zmény cen sluzeb, zmény cenovych piedpisi nebo okolnosti rozhodnych pro
urceni vySe plateb za tyto sluzby (napt. vyuctovéani sluzeb za pitedchozi rok, zména poctu
osob apod.) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné Upravy vySe stanovenych
zalohovych plateb za sluzby. Novou vySi zalohovych plateb zasluzby je pronajimatel
povinen oznamit najemci piede dnem jejich splatnosti zaslanim rozpisu Uhrad nebo
eviden¢niho listu.



Dodéavku plynu a elektrické energie si ngjemce zajisti samostatné na zékladé zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit ptimo jejich dodavateltim.

»Prongiimatel je opravnén kazdoroc¢né vzdy nejpozdéji do 31. 3. jednostranné zvysit
sjiednané nagiemné od |. 4. maximalné o ¢astku odpovidajici procentni sazbé indexu
meziroéniho rastu spotiebitelskych cen, ktery je Ceskym statistickym Gradem vyhlaSovan
za kazdy uplynuly kalendaini rok (dae jen ,Index“), poc¢inaje Indexem za rok 2026.
Novou vysi ngemného oznami pronajimatel pisemné ngemci.”

V.
Préva a povinnosti p¥i uzivani bytu

N&emce prohlaSuje, ze zna stav bytu a pred uzavienim této smlouvy mél moznost jeho
prohlidky a zeje zpasobily k nastéhovani aobyvani a nema ke stavu bytu Zadné ptipominky.
Stav bytu bude uveden v protokolu o predani a pievzeti bytu, ve smyslu ujednani obsazeného
vél. lodst. 4 této smlouvy. Sou¢asné ndjemce prohladuje, Ze byl sezndmen s energetickou
naro¢nosti budovy, a Ze pied podpisem této smlouvy obdrzel priukaz energetické naro¢nosti
budovy.

Drobné opravy bytu souvisgjici sjeho uzivanim a néklady spojené s jeho b&znou udrzbou
hradi ndjemce. Za béZnou Udrzbu se povazuje malovani, natéry ajiné udrZzovaci pracev bytg,
za drobné opravy se pokladaji napi, drobné opravy omitek a dal&i opravy bytu
a jeho zarizeni, pokud kazda jednotliva oprava nepiesahne ¢astku 1000 K¢. Podrobnosti
stanovi natizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uZzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich piedpisu.

Néjemce je povinen odstranil zdvady a poskozeni zpisobené v byté abudové jim nebo
osobami, kterym umoznil uZivat byt. Neodstrani-li ndemce tyto zavady a poSkozeni ani
po ptedchozim pisemném upozornéni pronajimatele, je pronajimatel opréavnén zajistit
odstranéni zavad a poSkozeni sam, a to na néklady najemce.

N4 emce a osoby, které uzivaji byt, jsou povinni byt, spole¢né prostory a zatizeni budovy
uzZivat radné, ato tak, aby nedochézel o k ruSeni ostatnich obyvatel a uzivatelu budovy a byla
Setiena jejich prava a oprdvnéné zamy.

Jakékoliv uzivani bytu k jinym a¢elim nez k bydleni, |ze pouze s ptedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit prongjimateli pristup do bytu za U¢elem kontroly radného
uzivéni bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav a rekonstrukci a provedeni instalace a udrzby
zarizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé uzitkové vody a studené vody, jakoZ i odpocet
naméienych hodnot.

Ngemce nesmi provadét stavebni Opravy ani jinou podstatnou zménu Vv byté
bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. V pripadé, Ze
tak ngjemce bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ucini, nema ngemce narok
na jakoukoliv kompenzaci nékladu ze strany pronajimatele a pii skon¢eni ngimu je povinen
byt uvést do pavodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

N&jemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poétu osob, které ziji
v byté, a to nejpozdéji do 15 dna ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznadmeni je
ngemce povinen uvést jména a data narozeni téchto osob. Ngemce je povinen iadné a
peclivé poucit ¢leny své domécnosti i své navstévy o jejich povinnostech dle této smlouvy a
odpovida za jejich dodrZzovani. Porusi-li ¢len domacnosti ngjemce ¢i jeho navstéva nékterou



povinnost dle této smlouvy odpovida za jejich poruseni ngemce, jako by se takového
poruSeni dopustil sam.

9. Pronajimatel poZaduje, aby v ngjemcové domécnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je ptiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéach.

10. N4jemce prohladuje, Ze se peclivé sezndmil s Domovnim iadem, ktery je jako ptiloha¢. 2
nedilnou sou¢asti této smlouvy a zavazuje se, Zze bude dodrzovat povinnosti, jeZ mu uklada
Domovni t&d a zdrZi se ¢innosti, jeZ Domovni f&d zakazuje. Ndjemce je povinen sezndmit
s Domovnim fadem vSechny ¢leny své domacnosti i své navstévy, aza poruSeni Domovniho
fadu ze strany téchto osob odpovida, jako by se poruSeni dopustil sdm. Domovni iad je
souc¢asti této smlouvy a v pripadé poruSeni povinnosti a/nebo nedodrZzeni zakazi jim
uloZenych se jedna o poruSeni povinnosti podle této smlouvy. V piipadé nutnosti aktualizace
je pronajimatel opravnén Domovni fad upravit a vyvésit jg na viditelném misté v dome
adorucit ngiemci.

V.
Podnajem bytu

Najemce je opravnén pirenechat byt do podnamu pouze svému zaméstnanci nebo zaméstnanci
ptispévkové organizace, ziizené méstskou ¢asti Praha 8. Doba sjednaného podna mu nesmi byt
delSi nez doba ngjmu sjednanav ¢l. 11. této smlouvy.

VI.
Skonéeni najmu

1. Ngem bytu skon¢i pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovéedi
pronajimatel e nebo ngemce.

2. Pronajimatel maze vypovédét ndgiem zdavodt uvedenych v ust. § 2288 obc¢anského
zaékoniku. Ttimésiéni vypovédni doba zacne plynout od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla ngjemci.

3. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvl&st zévaznym zpisobem, ma pronagjimatel préavo
vypovédét ndem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu naemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonéeni ngmu.

4. V ptipadé, kdy ndemce ¢i jiné osoby pokracuji v uzivani bytu po skonceni ngmu,
k obnoveni ngmu, resp. k jeho prodlouzeni ve smyslu ust. § 2285 obéanského zakoniku
nedojde.

VIL
Predani bytu

Po skon¢eni nagimu je najemce povinen byt predat spravci povérenému pronajimatelem. Byt,
veetné prisluSenstvi, musi byt piedan v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému
v piedavacim protokolu, ktery byl sepsan pii pirejimce bytu, véetné piipadnych schvalenych
zmeén, ke kterym doSlo v prabéhu uZivani bytu, a to s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni
vyplyvajicimu z fadného uzivani bytu. O predani bytu, véetné prislusenstvi a kli¢t, smluvni
strany sepiSou protokol.



VIII.
Nasledky poruseni povinnosti najemcem a sankéni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s dhradou najemného, zaloh za sluzby
nebo nedoplatku z vyuctovani sluzeb je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky denng, a to za kazdy, byt’ jen zapoc¢aty den prodleni,
to vSe az do celkové vySe odpovidajici trojnasobku dohodnutého najemného. Pokuta je
splatna bez dalSiho vzdy k poslednimu dni mésice, v némz k poruSeni doSlo. Zaplacenim
smluvni pokuty nezaniké narok pronajimatel e na ndhradu Skody.

Porusi-li naemce (ptip. ¢len jeho domécnosti nebo jeho navstéva) nékterou ze svych
povinnosti sjednanych v ¢l. IV., V. a/nebo VII. této smlouvy, ndlezi pronaimateli smluvni
pokuta ve vySi odpovidajici |,5nasobku mési¢niho ndjemného, a to za kazdé jednotlivé
poruSeni povinnosti. Pokuta je splatna bez dalSiho vzdy k poslednimu dni mésice, v némz
k poruSeni doSlo. Zaplacenim smluvni pokuty nezaniké& nérok pronajimatele na nahradu
Skody.

Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze kazdé poruSeni povinnosti, na zékladé néhoz vznikne

" pronajimateli nérok na smluvni pokutu, plati za hrubé porudeni povinnosti vyplyvajici
zZ ngmu, ajetedy vypovédnim davodem ve smyslu ust. § 2288 odst. 1 pism. a) obéanského
zakoniku.

I X.
Zavéreéné ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spolecnych prostort a zafizeni
budovy ptislusniustanoveni ob¢anského zékoniku a dalSich ptisludnych zvléstnich pravnich
predpisi.

Tato smlouvamuze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako takové oznaceny,
oc¢islovany a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany si timto ujednavaji rozvazovaci podminku pro piipad nepievzeti bytu
nejpozdeéji do 30 dni po podpisu této smlouvy tak, Ze 31. dnem po podpisu této smlouvy
zaniké tato smlouva. Rozvazovaci podminka maze byt pisemnou dohodou smluvnich stran
odlozena, vyloucenaci jinak ménéna.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, najemce a spravce. Tato smlouvavstupuje v platnost a nabyva G¢innosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

Adresami pro dorucovani pisemnosti (paklize nebude druhé smluvni strané pisemné
doloZena adresa jind) jsou:

Pronajimatel: adresa uvedenav zahlavi této smlouvy, N4 emce: adresa, na nizZ se byt nachazi.

Smluvni strany se dohodly, Ze ptipadné spory vzniklé z této smlouvy budou teSeny
prednostné smirnou cestou. Nepodari-li se smiru dosahnout, budou spory ieSeny u mistné
avécng prislusného soudu v Ceské republice dle ¢eského prava.

Tato smlouvanabyva platnosti Dnem uzavieni a G¢innosti dnem uveiejnéni v registru smluv
v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv ao registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjSich
piedpisu (dale jen ,, zakon o registru smluv*). Smluvni strany souhlasi se zvetejnénim této
smlouvy v jejim plném znéni dle zékona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné



sjednavaji, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv zajisti
Pronajimatel.

8. Najemce bere na védomi, Ze ma vici pronajimateli pravo (i) na piistup k osobnim Gdajam,
(ii) na opravu nepresnych nebo nepravdivych osobnich adajia, dale prava (iii) pozadovat
vysvétleni v piipadé podezieni, Zze zpracovanim jejich osobnich Gdaji je naruSena ochrana
jejiho osobniho a soukromého Zivota nebo Ze osobni Udaje jsou zpracovavany v rozporu
s pravnimi piedpisy, (iv) pozadovat napravu situace, kterd je v rozporu s pravnimi piedpisy,
zejména formou zastaveni nakladani s osobnimi Udaji, jejich opravou, doplnénim ¢i
odstranénim, (v) obrétit se na Utad pro ochranu osobnich udaji, (vi) na vymaz osobnich
Gdaju, nejsou-li jiz osobni Udaje potiebné pro Géely, pro kterc byly shromazdény ¢i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li se, Ze byly zpracovavéany protipravng, (vii) naomezeni zpracovani
osobnich udaja, (viii) pravo na prenositelnost Udaja a (ix) pravo vznést ndmitku, po niz
zpracovani jejich osobnich Gdajt ukonci, neprokéze-li se, Ze existuji zavazné opravnéné
divody pro zpracovani, jez prevazuji nad zamy nebo pravy a svobodami subjektu Gdajt,
zejména, je-li davodem piipadné vymaéahani pravnich naroku.

9. Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi sjejim obsahem, Ze tato
smlouvabyla sepsanana zékladé pravdivych Udaju, jakoz i pravé asvobodnéviile smluvnich
stran. Tato smlouva nebyla uzaviena pod hrozbou télesného nebo dusevniho nasili,
v disledku Isti a pInéni dle této smlouvy neni nemozné ani se nepfi¢i dobrym mravam.
Smluvni strany jsou svépravné a nejsou si védomy Zzadnych pirekézek, jez by jim
znemoznovaly zavézat se k plnéni povinnosti a vykonu prav dle této smlouvy. Na dikaz
veskerych vySe uvedenych skute¢nosti piipojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

10. Nedilnou sougasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha¢. 1 - Evidenéni list
Priloha ¢. 2 - Domovni 7ad

Dolozka dle § 43 odst 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisi, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravnihojednani méstské
¢asti Praha 8

Rozhodnuto orgdnem mestské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: Usn. : RMC 0419/2024 ze dne 28. srpna 2024




Z ?7'63797, DIC: CZ00063797

a.=z4= ¢4st Praha 8 zastoupend OSMSa s, Zenklova 1/35, Praha

Evidenénilist 1172/100

Taussigova 1172/1
Taussigova 1172/1, Praha

Smlouva

Osmasprava
majetku asluzeba.s.

'ISMS

Platnost ke dni: 18 11.2024

Cislo smlouvy:
Zlstatek kauce k 18.11.2024:

Néjemce (od 1.12.2024)

223 - G/2024/1172/100 =>
0,00 K&

1.12.2024 - neurcito

Servisni stfedisko pro spravu svéfeného majetku Méstské ¢asti Praha 8...

Usporadani jednotky:
Podlazf;

Typ:

Var. symbol:
Zafazeni:

Odpovédné osoby

1+0 Podlahova plocha: 26,96 m2

6.NP

bytova Pocetuzivatelu: 2

11720100 Uget pro preplatky ]

byt - Servisni stfedisko

Servisni stfedisko pro spravu svéfeného majetku ... Najemce _ _
Adresa U synagogy 236/2 Adresa [
180 00 Praha Koresp. adresa Taussigova 1172/1
Koresp. adresa Taussigova 1172/1 182 00 Praha
182 00 PRAHAS8 Datum narozeni ||
E-mail E-mail .
Mobil E Mobil .
Bankovni Gcet _ Bankovni Gcet
Komunikace zpravy zasilat Komunikace zpravy zasilat
Adresa
Koresp. adresa Taussigova 1172/1
182 00 Praha
Datum narozeni _
E-mail o
Mobil =
Bankovni tcet S
Komunikace zpravy nezasilat
UZivatelé -
Mésic V2024 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Poéet osob 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2
Plochy
Nazev Ev. plocha Naj. plocha
predsin 3,20m2 3,20m2 (koef: 1,000)
pokoj 1 17,001112 17,00m2 (koef: 1,000)
koupelna + WC 2,76m2 2,76m2 (koef: 1,000)
lodzie 4,00m2 2,00m2
CELKEM 26,96m?2 24,96m?2
Vybaveni
Nazev Popis Poéet kusu Castka bez DPH
Kuchyriska linka neuvedeno 1 97,80 K¢
Strana1z2 Zpracovano systémem Domsys

Dne: l! ll.!!!4

www.domsys.cz



y |
Méstska ¢ast Praha 8 zastoupena OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha ) ]
IC: 00063797, DIC: CZ00063797 5 S M S Osmé spréva
majetku asluzeb as.

Vafi¢ neuvedeno 1 9,60 K¢
Vodomeér SV neuvedeno 1 10,30 K¢
Vodomér TV neuvedeno 1 10,30 K¢
Celkem 128,00 Ké
Méfidla

MéfFici soustava Oznaceni Nazev Vyrobni éislo
SV SV_1172-100_03 neuvedeno 335364044
TUV TUV_1172-100_03 neuvedeno 335363993

Slozky bézného predpisu od 12/2024

Slozka Typ Perioda Celkem s DPH

Najemné najem meésic 3 595,00 K&
Sazba: 144,00 K& /m2

Vybaveni prostoru najem mésic 128,00 K&

Ostatni sluzby 2 zéaloha meésic 0,00 K¢

Popelnice zéloha meésic 350,00 K&
Sazba: 175,00 K¢ /osoba

Spolec¢na elektfina zaloha mésic 110,00 K¢
Sazba: 55,00 K¢ /osoba

Tepla voda zaloha mésic 2 000,00 K¢&
Sazba: 1 000,00 K¢ /osoba

Teplo zéloha mésic 670,00 K&

Uklid zaloha mésic 374,00 K&
Sazba: 187,00 K¢ /osoba

Vodné sto¢né zéloha mésic 1 120,00 K&
Sazba: 560,00 K¢ /osoba

Vytah zéloha mésic 140,00 KC
Sazba: 70,00 K¢ /osoba

Platba od 12/2024 celkem 8 487,00 K¢é

Variabilni symbol: 11720100

Splatnost do: do 15. dne daného mésice

QR platba
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Priloha ¢. 2 ndemni smlouvy

DOMOVNI RAD

l.
Uvodni ustanoveni
1. Tento Domovni fad (dale jen ,Domovni Fad“) upravuje podminky a zplsob uzivani
domu, bytd a spoleénych ¢asti domu na adrese Taussigova €.p.1172 ¢.o0. 1,
Praha 8 - Kobylisy (dale jen ,dum®).

2. Domovni fad je zavazny pro vSechny uzivatele bytovych jednotek a nebytovych
prostoru v domé, spoleé¢nych ¢asti domu a spoleénych prostorli domu a pro dal$i osoby
vstupujici do domu.

Il.
Zakladni pojmy
1. Bytovou jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, prostorové uzavienych,
které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gfadu uréeny k bydleni.

2. Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho Ufadu uréeny k jinym Gcelim nez k bydleni (bytova jednotka
a nebytovy prostor dale spolec¢né jen ,jednotka").

3. PfisluSenstvim bytové jednotky jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby
byly s bytovou jednotkou pouzivany (napf. sklepni koje, spizni komory mimo bytovou
jednotku apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou zejména zakladové konstrukce v€etné izolaci, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasada, rozvody tepla, rozvody teplé studené
vody, elektfiny, kanalizace, apod.

5. Spole¢nymiprostory domu jsou ¢asti uréené pro spole¢né uzivani jako napf. schodisté,
chodby, pradelny, suSarny, kocarkarny, kolarny, uklidové mistnosti, vytahy, mandl
apod.

Il
Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani jednotky

1. Kazdy uzivatel jednotky je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostfedi, které zajiStuje vSem ostatnim uzivatelim jednotek vykon svych
prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani jednotky, nesmi bez pravniho
divodu zasahovat do prav opravnénych zajmui jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy, vefejnym pofadkem a obecnymi zdsadami slusnosti.

2. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach, spole¢nych
¢astech, spoleénych prostorech nebo zafizeni domu zpUsobil on sam, ¢lenové jeho
domécnosti nebo osoby, jimZz umoznil vstup do domu. Nahradou Skody se rozumi bud
uvedeni do plvodniho stavu, nebo finanéni nahrada. Bez souhlasu osoby odpovédné
za spravu domu a bez stavebniho povoleni & ohlaSeni nesmi uzivatel jednotky
provadeét stavebni Upravy jednotky ani jiné podstatné zmény v jednotce. UzZivatelim



jednotek neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl
ménén vzhled domu, ovlivhéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénosttechnického
zafizeni domu (vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, doméaci telefon,
vytah, televizni anténa apod.).

Uzivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku, po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, do podnajmu nebo ji pfenecha k do¢asnému uzivani tfetim osobam,
je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZovat Domovni fad v celém rozsahu.
Pokud by tyto osoby uZzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené Domovnim
fadem, ma osoba odpovédna za spravu domu pravo uzivatele jednotky vyzvat
k nadpravé ¢i k nahradé pfipadné vzniklych Skod

UZivatel jednotky je povinen ji uzivat fadné v€etné spolecnych ¢asti domu a spole¢nych
prostort domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim
jednotky. Dale je povinen po pfedchozim oznameni umoznit pfistup do jednotky
za Uc¢elem zjisténi technického stavu jednotky a provedeni odectu, kontroly, pfipadné
vymény merfidel tepla, teplé a studené vody a provedeni pfislusnych revizi.

Mezi zakladni preventivni opatifeni k pfedchazeni poruch patfi uvnitf jednotky:

a. nepretéZzovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjSich spotfebic,
nez pripousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce
av domeé;

b. pravidelné, alespon 1x ro¢né protacet uzavéry radiatord, ventill teplé a studené
vody a uzavérl pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoSlo k jejich
znehybnéni;

C. pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventill (baterii) a unik vody na klozetu
(¢efeni hladiny).

V pfipadé havarijnich situaci je uzivatel jednotky povinen sdélit na vyzvani telefonni
¢islo a kontaktni adresu, pfipadné i e-mailovou adresu, osoby, ktera umoZni bez
zbyte&ného prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrzovat v aktualnim
stavu.

V pfipadé nepfitomnosti uzivatele jednotky, ktera& ma byt delSi nez dva meésice, je
uzivatel jednotky povinen oznamit povéfené osobé nebo spravci domu adresu a telefon
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky, bude-li
toho nezbytné zapotfebi.

V.
Domaci zvirata
UZivatel jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v jednotce
drzena a je povinen uhradit pfipadné Skody zplsobené na spole¢nych ¢astech domu,
zafizeni nebo vybaveni domu.

V pfipadé chovu domacich zvifat je uZivatel jednotky povinen:

a. dbat, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich uzivateld jednotek zejména
pachem, hlukem nebo zneciStovanim spole¢nych ¢asti a spoleé¢nych prostor(
domu;



b. dodrZzovat veSkeré hygienické, veterinarni a bezpecnostni pfedpisy;
C. zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat;

d. nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych prostorech domu
a na souvisejicim pozemku;

e. dbat, aby jim drzena zvifata nezneciStovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znedisténi neprodlené odstranit necistotu na vlastni naklady;

f. dodrZzovat veSkeré pravni predpisy vztahujici se k chovu zvifat (hygienické,
veterinarni a bezpecnostni) a mit vSechna pfislusné povoleni k chovu zvifat.

Pokud je k chovu zvifete nutné Ufedni povoleni, je uzivatel povinen jej na pozadani
pfedlozit osobé odpovédné za spravu domu.

Kazdy chovatel zvifat je povinen uginit takova opatfeni, aby chovem zvifat nebyl
ohrozen Zivot, zdravi a majetek ostatnich osob.

V.
Uzivani spoleénych ¢asti a prostora domu
Spole¢né ¢asti a prostory domu se uzivaji jen k G¢elim odpovidajicim jejich povaze
a uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatell jednotek.

Chodby a schodisté domu nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skfiné, kocarky, kola,
botniky, odpad apod.). V opacném pfipadé mize byt s odloZenymi vécmi naloZeno
jako s odpadem a naklady spojené s jejich likvidaci/vyklizenim je povinen uhradit
uzivatel jednotky.

Vstup na stfechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahu je dovolen
pouze opravnénym osobam.

UZivatelé jednotek jsou povinni zejména:

a. umoznit volny pfistup k uzavérim hydrant, méfié¢im, reviznim prostoriim atd.;

b. dodrzovat zakaz skladovat v domé latky snadno vznétlivé, &i jinak nebezpecné
a zadkaz otevieného ohné ve spole¢nych prostorech domu;

C. neukladat ve spoleénych prostorech domu véci, které by mohly byt zdrojem Sifeni

hmyzu a hlodavcl, pozarniho ohrozeni, zadpachu apod.;

d. zdrzet se jednani, které by mohlo ohrozit provozuschopnost hasiciho zafizeni
ve spole¢nych prostorech domu a neprodlené upozornit spravce domu na jeho
pfipadné zavady.

VI.
VyveéSovani a umistovani véci
Kvétiny v oknech, na balkénech a spoleénych prostorech domu (na podesté&) musi byt

zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela
zdi domu.

UZivatel jednotky nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu spravce domu
umistovat na vnéjSi konstrukce zadné pfedméty €i zafizeni (jako napf. antény, zavésné
suSaky na préadlo apod.).
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VII.
Zajisténi cistoty a poradku v domé

UZivatel jednotky, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do domu,
jsou povinni udrZzovat v domeé & jeho okoli pofadek a gistotu.

Uklid spole¢nych prostord domu je zabezpeéen tfeti osobou za Uplatu, uzivatel
jednotky se podili na jeho Uhradé podle zdsad a v rozsahu stanovenych v Evidenénim
listu.

Vyklepavat koberce, rohoZky a ostatni véci je moZzné pouze na misté k tomu uréeném.

Vlil.
Uzamykani domu

Klice od vyhrazenych spoleénych prostort (pradelna, mandlovna, strojovna vytahu,
dvefe na stfechu, uzavér vody, regulace tepla) jsou v dispozici spravce domu.

IX.
Zachovavani klidu v domé

Kazdy uzivatel jednotky, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup
do domu, jsou povinni uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni uzivatele jednotek hlukem, zapachem, koufem apod.

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uZivatelé jednotek povinni dodrzovat
v domé noc¢ni klid, tj. zdrzet se vSech ¢innosti naruSujicich pravo ostatnich uzivateld
jednotek na nerusSeny odpocinek zejména hlasitymi hlasovymi projevy, hlasitou
reprodukovanou ¢&i zivou hudbou, pouzitim hlasitych spotfebic¢d apod.

V dobé od 18:00 do 8:00 hodin jsou vSichni uZivatelé jednotek povinni zdrZet
se vSech hluénych praci jako je (bourani, vrtani, brouSeni apod. a ¢&innosti s nimi
souvisejicich). Uvedené ¢innosti nemohou byt provadény ani v nedéli, ani o svatcich,
na které pfipadaji dny pracovniho klidu.

Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlu¢né préace trvajici déle
nez 1 hodinu denné po dobu vice nez 2 dn(, je povinen informovat pisemné o svém
zaméru osobu odpovédnou za spravu domu a uzZivatele ostatnich jednotek v domé
vyvéSenim oznameni na nasténku, nebo jinym dohodnutym zpldsobem (e-mailem
apod.). V oznameni uvede pfedpoklddany €asovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni
Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni Domovniho fadu
pfi provadéni praci. Uzivatel jednotky je povinen tyto prace provadét takovym
zplsobem, aby neohrozovaly, nepoSkozovaly ¢&i jinak nenaruSovaly uzivani
spole¢nych ¢asti a prostord domu a jednotek v domé. V pfipadé znecisténi spoleénych
¢asti nebo prostord domu je uzivatel jednotky povinen neprodlené zajistit jejich uklid.
V pfipadé, Ze uzivatel jednotky poruSi povinnost podle pfedchozi véty, je spravce domu
opravnén zajistit Uklid spoleénych ¢asti a prostordl domu na naklady uzivatele jednotky
sam.



5. Spole¢né ¢éasti a prostory domu slouZi pouze jen k t¢elim odpovidajicim jejich povaze
a urceni. Uzivatelim jednotek je zakadzano se ve spole¢nych ¢astech a prostorech
domu dlouhodobé zdrZovat, napf. za GCelem koufeni, pozivani alkoholu a jinych
navykovych latek.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Domovnim Ffadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich predpist a smiuv.

T

2. Domovni fad nabyva u¢innosti dnem 1.1.2022







PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTIBUDOVY

vydany podle zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky €. 78/2013 Sb., o energetické naro¢nosti budov

Ulice, €islo:  Taussigova 1172/1

PSC, misto: 182 00 Praha - Kobylisy

Typ budovy: Bytovy dim

Plocha obalky budovy: 9156,0 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,24 m?/m?®
Energeticky vztaznaplocha: 13138,0 m?

ENERGETICKA NAROENOST BUDOVY

Celkova dodana energie
(Energie na vstupu da budovy)

Neobnovitelna primarni energie

| (Vliv provozu budovy na zivotni prostredi)
|

Mérné hodnoty

Mimofadné A
asporna r\

Melmi
Hsporma

Mimoradné
nehospodirna

KWh/(m?-rok)

Hodnoty pro celou budovu

MWH ok 1075,288

506,861
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