Smlouva o nájmu

nebytových prostor a úhradě služeb spojených s jejich užíváním

Pronajímatel:

Dětský domov a Školní jídelna, Lipová u Šluknova 417, příspěvková organizace

IČO 00412074

Zastoupený:
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  – ředitelem dětského domova

Bankovní spojení:
Poštovní spořitelna ČSOB, číslo účtu 133467114/0300

a

 Nájemce:
Základní škola a Mateřská škola Lipová, okres Děčín, příspěvková organizace

IČO 72742445
Zastoupený:
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx - ředitelkou školy
uzavírají

po vzájemné dohodě a v souladu s §2201-2234  zákona 89/2012 Sb., občanský zákoník, tuto smlouvu o nájmu nebytových prostor a úhradě služeb spojených s jejich užíváním.

1.

Účel nájmu

Pronajímatel dává touto smlouvou nájemci do nájmu nebytové prostory a to část prostor budovy čp. 417 v Lipové, k níž má právo hospodaření, pro účel provozu ZŠ a MŠ Lipová a nájemce se zavazuje užívat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a platit nájemné i úhradu za služby poskytované pronajímatelem.

2.

Předmět nájmu

Předmětem nájmu jsou nebytové prostory v části budovy čp. 417 o velikosti 485 m2 (bez venkovních prostor). Smluvní cena 693,80 Kč za m2.
                                                                              3.
Výše nájemného a úhrada za služby

Roční výše nájemného za užívání nebytových prostor a služeb je stanovena smluvně ve výši celkem 336 493,--Kč za rok.
Roční výše úhrad za nájemné a služby spojené s užíváním nebytových prostor činí:

druh služby




úhrada ZŠ sazba
úhrada ZŠ v Kč/rok

Náklady na nákup paliva 



28%

            192.000,--
           Služby spojené s pronájmem 



28%
       
            10.800,--
           Záloha na vodné                                                                                           16 800,-- 
           Záloha na stočné                                                                                                                                       16.800,--

Nájemné






                     336 493,--


--------------------------------------------------------------------------------------------------

Celková výše roční úhrady nájemného, záloh a služeb činí.:                    572 893,00,-- Kč

           Pronajímatel si vyhrazuje právo úpravy úhrad za poskytované služby podle aktuálního cenového meziročního pohybu. Tyto úpravy budou nájemci dávány na vědomí formou dodatků k této smlouvě o nájmu nebytových prostor.

Pronajímatel uzná slevu z nájemného, pokud nájemce předloží věrohodné doklady k nákladům na předem pronajímatelem odsouhlasené stavební a jiné úpravy zvelebující pronajaté prostory.

4.

Způsob a splatnost nájemného a služeb

Nájemné nebytových prostor, úhrady záloh na služby, vodné a stočné a dřevěné pelety   budou placeny nájemcem měsíčně ve výši 1/12  na číslo účtu pronajímatele u ČSOB a.s., číslo účtu 133467114/0300, VS 72742445, KS 308, se splatností do 20. dne v daném měsíci.

Zúčtování skutečných nákladů za palivo - pelety, služby spojené s pronájmem, vodné a stočné bude provedeno k 31. 12., nejpozději do 15. 1. následujícího roku. 

5.

Doba nájmu

Doba nájmu se sjednává nově od 01. 01. 2025 do 31. 12. 2025. Pronajímatel si vyhrazuje v případě hrubého porušování nájemní smlouvy ze strany nájemce, tuto smlouvu s tříměsíční výpovědní lhůtou vypovědět.
6.

Jiná ujednání

Nájemce se zavazuje:

· užívat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklým užíváním

· dodržovat bezpečnostní, protipožární, hygienické a jiné obecně závazné předpisy, řídit se pokyny pronajímatele, jeho odborných pracovníků (správce objektu, bezpečnostní, požární, revizní technici apod.)

· hradit náklady spojené s obvyklým udržováním

· zajistit pravidelné revize elektroinstalace a elektrických spotřebičů v pronajatých prostorách

· neprovádět žádné stavební úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele

· platit včas a řádně nájemné a úhrady za služby spojené s užíváním nebytových prostor

· nedávat pronajaté prostory do užívání třetím osobám

· strpět kontrolu nebytových prostor pronajímatelem
· spolupodílet se na úklidu tělocvičny a to 2x týdně (vždy v úterý a čtvrtek) – o provedeném úklidu bude vždy proveden záznam, kde bude zaznamenán datum, čas a podpis uklizečky – daný záznam budou provádět obě uklizečky (DD i ZŠ), dále zajistí úklid prostorů jídelny a to každodenně (po odpolední svačince školky budou otřené všechny stoly vč. podlahy)
· nájemce zodpovídá za úklid a údržbu venkovních prostor, které jsou součástí nájmu (před vchodem do ZŠ)
· nájemce je povinen respektovat autonomii a soukromí dětského domova – stejně tak, jako daný aspekt respektuje pronajímatel - v případě pohybu v nepronajatých prostorách je nájemce povinen se chovat jako návštěvník - k eliminaci zbytečných nedorozumění jsou nastolena níže uvedená opatření:

· z bezpečnostních důvodů a z důvodu soukromí je povinen nájemce respektovat zabezpečení (uzamčení) spojovacích dveří mezi DD a ZŠ (v tělocvičně) 
· pronajímatel povoluje používání sportovních hřišť v areálu DD a to pouze v rámci tělesné výchovy – pronajímatel nájemce upozorňuje, že obě hřiště prozatím nesplňují bezpečnostní a hygienická kritéria a tudíž se pronajímatel distancuje od možných rizik spojených s daným užíváním…

· v případě ukončení nájmu je nájemce povinen odevzdat nebytové prostory, řádně vyklizené s klíči, pronajímateli a o předání bude proveden zápis
7.

Závěrečná ujednání

Tato smlouva, pokud v ní není stanoveno jinak, se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský    zákoník.
Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího uzavření a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv. Smlouva bude v úplném znění uveřejněna prostřednictvím registru smluv postupem dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Prodávající prohlašuje, že souhlasí s uveřejněním svých osobních údajů obsažených v této smlouvě, které by jinak podléhaly znečitelnění, v registru smluv, popř. disponuje souhlasem     třetích osob uvedených na své straně s uveřejněním jejich osobních údajů v registru smluv, které by jinak podléhaly znečitelnění. Smluvní strany se dohodly na tom, že uveřejnění v registru smluv provede kupující, který zároveň zajistí, aby informace o uveřejnění této smlouvy byla zaslána prodávajícímu do na e-mail: zsms.lipova@seznam.cz
  Tuto smlouvu podepisují účastníci na důkaz souhlasu s jejím obsahem

  Tato smlouva je vyhotovena ve 2 originálech stejné právní závaznosti, každá ze smluvních          stran obdrží po 1 výtisku

S osobními údaji uvedenými ve smlouvě je nakládáno v souladu s Nařízením Evropského parlamentu a Rady EU  2016/679 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů (GDPR).

V Lipové, dne 11. prosince 2024
Podpisy smluvních stran:
________________________________

________________________________
Xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx                                      xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
ředitel DD, Lipová u Šluknova 417, p. o.

       ředitelka ZŠ a MŠ Lipová, p. o.
Vážení obchodní partneři,
z důvodu nárůstu nákladů spojených s provozem budovy Vám oznamujeme úpravu  nájemného nebytových prostor od 1. 1. 2025. 
Navýšení nájemného- odůvodnění 
Vzhledem ke skutečnosti, že za posledních 5 let  nebylo nájemné upravováno, jsme navýšili nájemné o roční míru inflace za roky 2020-2024, celkem o 7,934%. (Navýšení o 24 735,-Kč)
Náklady spojené s obvyklým udržováním:

Drobné opravy zahrnují například oprava maleb, opravy jednotlivých vrchních částí podlah a  podlahových krytin, výměny prahů a lišt, opravy jednotlivých částí oken a dveří, výměny zámků, kování, klik, rolet a žaluzií, výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení – zejména vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i digitálního televizního vysílání, výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech, výměny sifonů, mezi drobné opravy se ale řadí třeba i opravy  ohřívačů vody, umyvadel, van, dřezů, splachovačů.
Služby spojené s pronájmem
Služby spojené s pronájmem budou účtovány zálohově, s vyúčtováním skutečných nákladů  k 15. 1. následujícího roku. Jedná se o pravidelné zajištění: 
odvoz a likvidaci odpadů 
čištění komínů a revize 

revize kotelny a takových nádob 

náklady na odvoz bioodpadu 

Dle plánu revizí se provádí revize elektroinstalace kotelny, měření emisí v komínech (1 x 3 roky), revize hydrantů a revize has. přístrojů v kotelně.
Tyto položky budou vyúčtovány dle skutečnosti za kalendářní rok v poměru 28% skutečných nákladů.  

V Lipové 11. 12. 2024
PhDr. Mgr. Leoš Moravec, MSc.
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