Aeditei.stvisilnic a dalnic ;

CercCani k& 2023/12
140Q0rraha4

Nize uvedeného dne, mésice a roku

1.  AMA developments.r.o.
se sidlem Praha 4, Kr¢, Cer&anska 2053/18, PSC 140 00
ICO: 257 67 186
DIC: CZ 25767186
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
68362
zastoupena
spole¢nosti
(dale jen ,,Pronajimatel”) na strané jedné

a

2. Reditelstvi silnic a dalnic s.

se sidlem: Cercanska 2053/12, 140 00, Praha 4

ICO: 65993390

zastoupeny:

kontaktni adresa: Reditelstvi silnic a délnic s. p.

se sidlem: Cerganska 2053/12,140 00,Praha

oprévnén jednat:

bankovni spojeni: CNB

Cislo uctu: 10006-15937031/0710

datové schranka: zjqdrhz

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka

80478

(jako ,,Najemce*) na strané druhé

Pronajimatel a Najemce dale také spole¢né jako ,,.Smluvni strany“ a kazdy samostatné
jako ,,Smluvni strana“

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, tuto najemni smlouvu (dale jen ,,Smlouva*“)

uzavrely nasledujici
NAJEMNI SMLOUVU
Vo,
) Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemki ¢isla parcelni:

310/152 - ostatni plocha;
310/194 - zastavéna plocha a nadvorfi;
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2.1.

2.2.

2.6.

2.7.

zapsano na LV €. 1444 pro k. U. Michle, obec Praha (dale jen ,,Pozemky*), pficemz
soucasti pozemku 310/194 je budova s €. p. 1566 (dale jen ,,Budova®). Pronajimatel
je vyluénym vlastnikem Budovy jako soucasti pozemku parc.C. 310/194 a je tedy
opravnén Budovu a Pozemky uZivat a pronajimat tfetim osobam.

Clanek 11.
Predmét a ucel najmu

Na zékladé této Smlouvy Pronajimatel pronajimd Néjemci a Ngjemce si od
Pronajimatele najima:

a) kancelarske prostory umisténé ve 5. NP Budovy o celkové podlahové plose
442,83 m2, priCemz pfesné umisténi kancelarskych prostor je vyznaceno v planu
Budovy [modrou barvou], tj. v pfiloze ¢ la této Smlouvy (dale jen
,.Kancelarské prostory”);

b) 2 parkovaci mista umisténych ve 2. PP Budovy. Parkovaci mista jsou oznafena
Cisly 114,115.

VySe uvedena parkovaci mista jsou vyznatena modrou barvou v planu Budovy,
tj. v pfiloze ¢. Ib této Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci mista v Budove”);

c) 1 parkovaci misto umisténé na venkovni parkovaci ploSe priléhajici k Budové.
Parkovaci misto je oznaceno Cislem 35 a je vyznafeno modrou barvou v planu
parkovisté, tj. v pfiloze ¢. Ic této Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci misto na
pozemku”);

Kancelarské prostory, Parkovaci mista v Budové, Pakovaci misto na pozemku jsou
dale spolecné téZ oznaCovany jako ,,Predmét najmu”.

Néjemce bude spoleCné Casti budovy s Predmétem najmu opravnén uZivat
nevyhradné (spolu s ostatnimi njemci Budovy), aniZz by platil jakékoliv dalSi
Uplaty vedle plateb stanovenych touto Smlouvou, spole¢né prostory Budovy (dale
jen ,,Spole€né prostory*), které jsou vyznaCeny v planu Budovy [modrou
barvou], tj. v pfiloze €. le této Smlouvy

Najemce mize uzivat Kancelafské prostory jako kancelafe k provozovani ve
vazbé na podnikatelskou €innost Najemce a jeho strategické Cinnosti v oblasti
dopravni infrastruktury dalnic a silnic I. tfidy. Najemce mdze uzivat Parkovaci
mista v Budové a Parkovaci mista na pozemku pouze za UCelem parkovani
osobnich vozidel.

Uzavrenim této Smlouvy Pronajimatel udéluje svllj souhlas se zapisem Budovy
jako mista sidla Najemce do obchodniho a Zivnostenského rejstfiku. Pronajimatel
se zavazuje do 10 pracovnich dnll od doruceni Zadosti Najemce zajistit vystaveni
samostatného potvrzeni o udéleni souhlasu s umisténim sidla Najemce. Podpis na
takovém potvrzeni o udéleni souhlasu s umisténim sidla bude Gfedné ovéren.
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2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze Budova a technické provedeni Pfedmétu najmu jsou
vhodné k ucelu najmu.

Clanek I11.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurCitou, a to od 1.1. 2025 (dale jen
»Najemni doba”). Tuto Najemni smlouvu lze ukonCit vylu¢né dohodou nebo
pfipadnou vypovédi €i odstoupenim podanym za podminek stanovenych v této
Smlouvé a v souladu stouto Smlouvou. Smluvni strany timto dohodou vylu€uji
pouZiti ustanoveni o ukonceni trvani najmu obsazend v ObZanském zakoniku.

Pokud si Najemce ponecha v drzeni Pfedmét najmu nebo jakoukoliv jeho Cast
po ukonceni této Smlouvy, a to bez vyslovného souhlasu Pronajimatele, Najemce
uhradi Pronajimateli jako dohodnutou smluvni pokutu ve vysi aktualniho mési¢niho
Né&jemného, splatnou v mésicnich splatkach pocinaje prvnim dnem kazdého mésice
po takovém ukonCeni. Ustanoveni tohoto ¢lanku, €i prijeti Najemného podle této
Smlouvy ze strany Pronajimatele, nebude znamenat, Ze Pronajimatel s drzbou
Predmétu najmu, Ci jeho Casti souhlasi.

Vypovédni doba Cini v pfipadé vypovédi dané Najemcem 1 rok a jeji béh se pocina
prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi Pronajimateli.

Vypovédni doba Cini v pfipadé vypovédi dané Pronajimatelem Najemci 2 roky ajeji
béh se pocina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci.

Pronajimatel je také opravnén vypovédét Najem na zakladé vypoveédi, jejiz uc€inky
nastanou nasledujici den po jejim doruceni Najemci, pokud se Najemce dostal do
prodleni s thradou nadjemného nebo poplatku za sluzby delSim nez 1 (jeden) mésic a
Néjemce toto pochybeni nenapravil ani do 15 (patnacti) dni od doruCeni vyzvy
Pronajimatele.

V pripadé, Ze bude zahajen jakykoli postup vici kterékoli ze Smluvnich stran podle
zakona €. 182/2006 Sh., insolvencni zé&kon, v platném znéni, Ci takova Smluvni
strana vstoupi do likvidace, je druhd Smluvni strana podle své volby opravnéna
najem vypovédét na zakladé vypoveédi, jejiz ucinky nastanou nasledujici den po jejim
doruceni druhé smluvni strang, nebo od této Najemni smlouvy s okamzitymi ucinky
odstoupit.

Néjemce je oprévnén tuto Smlouvu vypoveédét na zékladé vypovédi, jejiz ucinky
nastanou nasledujici den po jejim doruceni Pronajimateli, z nasledujicich divodd:

3.7.1. Predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily k uzivani dle této
Né&jemni smlouvy;

3.7.2. Prostory neni mozné bez zavinéni Najemce radné uZivat a tento stav trva i po
dorucéeni vyzvy Najemce Pronajimateli k napravé vice nez 30 (tficet) dnli ode
dne doruceni takoveé vyzvy;
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3.8.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze v pfipadé odstoupeni od této Najemni
smlouvy nevznikne Zadnému z nich povinnost vratit druhému z nich pInéni obdrzené
dle této N4jemni smlouvy stim, Ze jejich vzajemné penéZité pohledavky z této
Najemni smlouvy nesplnéné ke dni odstoupeni, v dlsledku takového odstoupeni
nezaniknou a budou mezi nimi vyporadany podle stavu k okamzZiku odstoupeni.

Clanek IV.
Predani Predmétu najmu

Pronajimatel se dle Najemni smlouvy zavazal predat Pfedmét najmu Najemci
k nastéhovani nejpozdéji do 16.12.2024. Den pocatku ndjmu je od 1.1.2025

Smluvni strany vyhotovily o pfedani Pfedmétu najmu pisemny protokol, ktery
tvori prilohu viz soubor pfiloh této Smlouvy (déle jen ,,PFedavaci protokol”), a
to pfi vlastnim predani Pfedmétu najmu (den od kterého je Najemce opravnén
uzivat Pfedmét najmu dale jen ,,Den predani). Pokud Predavaci protokol
nestanovi jinak, ma se za to, Zze Najemce prevzal Pfedmét najmu ve stavu podle
této Smlouvy.

Clanek V.
Najemné a jiné uhrady

Néjemce je povinen ode Dne pocCatku ndjmu platit Pronajimateli mésicni
najemné, skladajici se z nasledujicich polozek (dale jen ,,N&jemné”):

a) za Kancelarské prostory 350 K¢ za 1| m2 za kalendarni mésic, tj. 154 990,60 K¢
za 442,83 m2 Kancelarskych prostor

b) 2 500 K¢ za kazdé 1 Parkovaci misto v Budové za kalendafni mésic, tj. 5.000
K¢ za 2 Parkovaci mista v Budové

c) 2500 K za kazdé 1 Parkovaci misto na pozemku za kalendarni mésic, tj. 2
500 K¢ za | Parkovaci misto na pozemku

Pronajimatel se zavazuje zajistit dodavky médii a sluzeb a sluzby souvisejici
s provozem, Uudrzbou béznymi opravami a spravou Pfedmétu najmu a Spolecnych
prostor, a to v rozsahu pfilohy viz soubor pfiloh. Vedle Najemného je Najemce
povinen pocinaje Dnem pocatku najmu platit Pronajimateli zalohy na naklady na
dodavky médii a sluzeb (déle jen ,,N&klady na dodavky médii a sluzeb*) ve
vySi 55 KC za 1 m2 Kancelafskych prostor, za kalendarni mésic. Soucasti
zalohové platby ve vysi 55 K&/m2 jsou néklady na dodavku médii, které na
zékladé samostatného méreni pripadaji pfimo na Pfedmét najmu i naklady na
dodavku médii prislusné pro spoletné Casti domu / schodisté, vytahy recepce,
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

garaze s tim, Ze tyto Naklady a dodavky nejsou primo méfitelné a rozuctovavaji
se mezi vSechny ndjemce Budovy, ato ve vzajemném poméru podlahovych ploch
nadzemnich prostor Budovy pronajatych jednotlivymi najemci. Vedle Najemného
je Najemce dale povinen poCinaje Dnem pocCatku najmu platit Pronajimateli
naklady vynaloZené v souvislosti s provozem, udrzbou, b&Znymi opravami a
spravou Predmétu najmu a Spole€nych prostor (dale jen ,,Naklady na spravu®)
spocivajici v pausélni Castce ve vysi 90 K za | m2 Kancelafskych prostor za
kalendarni mésic a pausalni Castce ve vysSi 100 K& za jedno Parkovaci misto
v Budové a pausalni Castce ve vysi 100,- K¢ zajedno Parkovaci misto v Pfizemi
za kalendarni mésic; tyto ¢astky jsou pevné a dal$i vyuctovani téchto nakladd se
neprovadi. Najemce je dale povinen poCinaje Dnem pocatku najmu platit
Pronajimateli  naklady vynaloZené v souvislosti s provadénim  Uklidu
Kancelafskych prostor (dale jen ,,Naklady na uklid“) spocCivajici v pausalni
Castce ve vysi 20 K¢ za 1 m2 Kancelarskych prostor za kalendarni mésic Prehled
predpokladanych Nékladd na dodavky médii a sluzeb a pausalnich Nakladd na
spravu tvofi prilohu viz soubor pfiloh této Smilouvy.

Néajemce je povinen platit Najemné vcetné zaloh na Naklady na dodavky médii a
sluZzeb a pausélni Naklady na spravu a uklid, pfedem na kazdy meésic, tedy
nejpozdéji do 25. dne predchoziho mésice, za ktery se plati. Pronajimatel je
povinen vystavit Najemci fakturu na thradu Najemného, pausalnich Nakladd na
spravu a uklid a zalohovou fakturu na dodavky médii a sluzeb podle zakona o
dani z pfidané hodnoty nejpozdgji paty (5.) den pfedchoziho mésice, za ktery se
plati. Vystaveni faktur je pfedpokladem Ghrady. Pronajimatel je povinen vystavit
Néajemci danovy doklad nejpozdéji paty (5.) den mésice, za ktery se Néklady na
dodavky médii a sluzeb plati.

Pronajimatel bude N&klady na dodavky médii a sluzeb Gctovat Najemci ve vysi
néakladd, jez budou Pronajimateli Uctovat pfislusni dodavatelé, bez pFipocteni
jakychkoli priplatk(. Naklady budou Gctovany podle skutecnosti a podle platnych
predpist. Skute¢nou vySi Naklad( na dodavky médii a sluzeb a zaloh vyUctuje
Pronajimatel Najemci vzdy za zGCtovaci obdobi, kterym je kalendafni rok a
vyuctovani doru¢i Najemci nejpozdéji do 3 mésicl od skonceni z(ctovaciho obdobi.
Finanéni vyrovnani provedou Pronajimatel a Najemce nejpozdéji ve Ihité 4 mésicl
ode dne doruceni vyuctovani Najemci.

Pronajimatel je povinen na své naklady nainstalovat méfiCe k méfeni spotieby
dodavek médii a sluzeb, konkrétné vodné, stocné, energickd energie a méreni
tepla a chladu.

Rocni ndjemné mliZe byt jednostranné ze strany Pronajimatele kazdorocné, a to vzdy
k 1. lednu kalendafniho roku, zvyseno, podle Gdaji Ceského statistického GFadu tak,
aby odpovidalo priibéhu inflace za uplynuly kalendaini rok, prekroCi-li tato inflace
hodnotu 2 % roc¢né. Pronajimatel provede vypocet zvySeného ro€niho najemného
bezodkladné poté, kdy bude Ceskym statistickym Gfadem vyhlasena mira inflace, a
bude o takovém vypoctu Najemce bezodkladné pisemné informovat.
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5.1.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

VSechny platby splatné N&jemcem Pronajimateli podle podminek Smlouvy jsou
uvedeny bez dané z pfidané hodnoty (“DPH”) a k ¢astkdm splatnym podle Smlouvy,
véetné Najemného, bude pfipoctena DPH vZdy v pfislusné zakonné vysi.

Pronajimatel povede prokazatelnym zplsobem veSkeré Ucetni doklady tykajici se
Néklad( na dodavky médii a sluzeb a Naklad( na sprdvu. Najemce je opravnén
dvakrat rocné nahliZzet do doklad(i o Nakladech na dodavky médii a sluzeb a Nakladd
na spravu za predpokladu, Ze doruci Pronajimateli nejpozdéji deset (10) dni pFedem
pisemnou Zadost, a to zejména za UCelem ovéreni spravnosti vyuctovani uhrazenych
zéloh. Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci veSkerou soucinnost za Ucelem
ovéfeni spravnosti vyuctovani. Pronajimatel je povinen jednat spécCi Fadného
hospodare a zajistit, Ze Naklady na spravu hrazené dodavateldim pfislusnych sluzeb
budou za cenu v misté a ¢ase obvyklou.

Pronajimatel timto Cestné prohlaSuje, Ze neni osobou uvedenou na sank¢nich
seznamech EU Sanctions Map www.sanctionsmap.eu/#/main ani na sankcénim
seznamu MZV CR, vedeném dle zékona &. 1/2023 Sb., sankéni zékon, v platném
znéni. Pro pripad, Ze se osobou uvedenou na nékterém z téchto sankénich seznamii
stane, souhlasi Pronajimatel s uloZzenim plateb, plynoucich mu z této Smlouvy, do
soudni Uschovy. Pozn. varianta pro fyzickou osobu/pravnickou osobu

Clanek VI.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen nakladat s Pfedmétem najmu fadné a s nélezitou péci.
Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu tak, aby tim nepoSkodil ostatni
najemce a/nebo uZivatele ani Budovu. Ngjemce neni opravnén pfenechat Pfedmét
najmu, Ci jakoukoli jeho Cast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele, ktery se Pronajimatel zavazuje bezd(vodné neodepfit.

Najemce je opravnén vstupovat do Predmétu najmu 24 hodin denné a 7 dnl
v tydnu.

Néajemce odpovida za Skody, které zplsobi a které budou zplsobeny porusenim
jeho povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli vady na Pfedmétu njmu a/nebo potiebu
oprav Pfedmétu najmu bez zbytecného odkladu poté, co se o nich dozvi.
Pronajimatel je povinen takové opravy provést bez zbytecného odkladu poté, co
byl o nutnosti jejich provedeni informovan Najemcem. V pfipadé vad branicich
uzivani Pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti, je Pronajimatel povinen nastoupit
k odstranéni vady okamzité a vadu odstranit do 24 hodin a neni-li to
technologicky mozné, nejpozdéji do 48 hodin od sdéleni vady ze strany N&jemce.
Najemce je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost, zejména tim, Ze
Pronajimateli nebo osobdm povérenym Pronajimatelem umozZni pfistup do
PFfedmétu ndjmu. VeSkeré néklady na opravy Pfedmétu ndjmu, nese Pronajimatel.

Najemce se zavazuje uzavfit nejpozdéji pocCinaje prfedanim Pfedmétu najmu
nasledujici pojisténi s renomovanou pojistovnou poskytujici sluzby na Gzemi

6
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http://www.sanctionsmap.eu/%2523/main

Pfiloha viz soubor pfiloh
SP_5.patro_ CELE_PATRO,4.patro,3.patro,2.patro,l.patro,0_pfizemi GS 1 .NP,
GS 2.PP, B2-Vycet dodavek médii a sluzeb

PRONAJIMATEL:
AMA development s.t.o.
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