NÁJEMNÍ SMLOUVA
(dále též jako „Smlouva“)

uzavřená dle ustanovení § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
mezi smluvními stranami
Město Dobruška
se sídlem Solnická 777, 518 01 Dobruška
IČO: 00274879
bankovní spojení: xxxxx
zastoupené starostou Miroslavem Sixtou 

(dále jen „Pronajímatel“)
a

Technické služby Dobruška, s. r. o.
se sídlem Solnická 777, 518 01 Dobruška
IČO: 22175156
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové, pod sp. zn. C 53692

zastoupená jednatelem Vladimírem Zrzavým

(dále jen „Nájemce“)

Článek I. 
Úvodní ustanovení
1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemků zapsaných na listu vlastnictví LV č. 10001, pro katastrální území a obec Dobruška, vedeném Katastrálním úřadem pro Královehradecký kraj, Katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, konkrétně:
a) pozemku parc. č. 2119/21, o výměře 2991 m2, druh pozemku: ostatní plocha, způsob využití: manipulační plocha,
b) pozemku parc. č. 2119/24, o výměře 575 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova s  č. p. 857, stavba občanského vybavení, která stojí na pozemku p. č. 2119/24,
c) pozemku parc. č. 2119/25, o výměře 181 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez č. p. / č. ev., jiná stavba, která stojí na pozemku p. č. 2119/25,

d) pozemku parc. č. 1707/7, o výměře 242 m2, druh pozemku: ostatní plocha, jehož součástí je stavba s č. p. 351, stavba občanského vybavení, která stojí na pozemku p. č. 1707/7,
e) pozemku parc. č. 2170/11, o výměře 2166 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez č. p. / č. ev., stavba technického vybavení, která stojí na pozemku p. č. 2170/11 (dále též jako „parc. č. 2170/11“),
f) pozemku parc. č. 2175/8, o výměře 224 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez č. p. / č. ev., garáž, která stojí na pozemku p. č. 2175/8,
g) pozemku parc. č. 2175/2, o výměře 175 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez č. p. / č. ev., jiná stavba, která stojí na pozemku p. č. 2175/2,
a pozemku zapsaného na listu vlastnictví LV č. 10001, pro obec Dobruška, katastrální území Domašín u Dobrušky, vedeném Katastrálním úřadem pro Královehradecký kraj, Katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, konkrétně:

h) pozemku parc. č. 431/2, o výměře 2168 m2, druh pozemku: trvalý travní porost,
dále dohromady též jako „Přenechané parcely“; parc. č. 2170/11 dále též jako „vyňatá parcela“.
Článek II. 
Předmět nájmu
2.1. Předmětem nájmu jsou Přenechané parcely společně s částmi vyňatých parcel, jejichž užívání je přenecháno následovně:

a) u parc. č. 2170/11 je přenechána do užívání faktická 1/2 parc. č. 2170/11 (dále též jako „přenechaná část parc. č. 2170/11“) a to v rozsahu dle zákresu, který je nedílnou přílohou č. 3 Smlouvy.
(Přenechané parcely společně s přenechanou částí parc. č. 2170/11 dále jako „Nebytový prostor“) 
Nebytový prostor se sestává z několika místností. Popis jednotlivých místností u jednotlivých nemovitostí, včetně vymezení podlahové plochy a soupisu jejich vybavení je uveden v samostatné příloze č. 1 Smlouvy.

2.2. Pronajímatel touto Smlouvou přenechává Nájemci k užívání výše specifikovaný Nebytový prostor za podmínek dohodnutých níže v této Smlouvě a Nájemce se zavazuje užívat tento Nebytový prostor pouze ke sjednanému účelu (v souladu s touto Smlouvou) a platit řádně a včas nájemné. V souvislosti s tímto závazkovým vztahem Pronajímatel zajišťuje Nájemci služby vymezené v odstavci 8.1. této Smlouvy.

2.3. Pronajímatel předává Nájemci Nebytový prostor ve stavu, který je zachycen v protokolu o odevzdání a převzetí Nebytového prostoru, jenž netvoří přílohu této Smlouvy. V protokolu bude rovněž uveden stav měřičů médií a energií, jako jsou: studená voda, teplá voda, elektrická energie, plyn, dále údaje z poměrných čítačů tepla na radiátorech apod., a to ke dni předání Nebytového prostoru.

2.4. Nájemce je oprávněn mimo Nebytový prostor užívat společné prostory a zařízení budovy a požívat plnění, jejichž poskytování je s nájmem Nebytového prostoru spojeno.

Článek III. 
Účel nájmu
3.1. Nájemce je oprávněn užívat Nebytový prostor přiměřeně k jeho povaze a za účelem podnikání v oborech:

· poskytování služeb pro zemědělství, zahradnictví, rybníkářství, lesnictví a myslivost; 
· povrchové úpravy a svařování kovů a dalších materiálů; 
· výroba elektrických součástek, elektrických zařízení a výroba elektrických strojů, přístrojů a elektronických zařízení na malém napětí; 
· provozování vodovodů a kanalizací a úprava vody; 
· nakládání s odpady (vyjma nebezpečných); 
· přípravné a dokončovací stavební práce, specializované stavební činnosti; 
· zprostředkování obchodu a služeb; 
· nákup, prodej, správa a údržba nemovitostí; 
· pronájem a půjčování věcí movitých; 
· poskytování technických služeb, poskytování služeb pro rodinu a domácnost, 
které zahrnuje provádění následujících činností: 
a) kancelářské činnosti,
b) parkování vozidel a pracovních strojů,
c) provádění činností souvisejících s jednotlivými předměty podnikání,
d) skladování materiálů potřebných k výkonu jednotlivých činností,

za následujících podmínek: 
a) nájemce je oprávněn Nebytový prostor užívat pouze za účelem výkonu činností specifikovaných v předchozím odstavci,
b) nájemce není oprávněn pronajaté Nebytové prostory dále podnajímat třetím subjektům, bez výslovného souhlasu pronajímatele,

Nájemce má právo změnit provozovanou činnost nebo podmínky jejího výkonu pouze na základě písemné dohody s Pronajímatelem.
Článek IV. 
Předání a převzetí
4.1. Nájemce se zavazuje převzít od Pronajímatele a Pronajímatel je povinen předat Nájemci Nebytový prostor ke dni 1.1.2025. Den převzetí Nebytového prostoru, vyznačený na předávacím protokolu podle této Smlouvy, je dnem zahájení nájmu.

O předání Nebytového prostoru sepíší smluvní strany předávací protokol, ve kterém bude uveden soupis vybavení Nebytového prostoru, stavy měřidel poskytovaných médií, počty klíčů, případné zjevné vady Nebytového prostoru nebo další skutečnosti o stavu Nebytového prostoru. 
Nájemné
4.2. Nájemce se zavazuje hradit Pronajímateli za užívání Nebytového prostoru nájemné ve výši 84.155 Kč (slovy: osmdesát čtyři tisíc sto padesát pět korun českých) měsíčně. V nájemném není zahrnuta úplata za služby poskytované spolu s užíváním Nebytového prostoru, přičemž záloha na ně je rozepsána a stanovena v příloze č. 2.

4.3. Bude-li nájem trvat déle než jeden rok, může Pronajímatel výši nájemného jednostranně upravit o přírůstek nebo pokles průměrného ročního indexu spotřebitelských cen proti roku předcházejícímu (CPI — Consumer Price Index), dle údajů zveřejněných Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok. O zvýšení nebo snížení nájemného informuje Pronajímatel Nájemce písemně, nejpozději do 15. dubna příslušného roku. Nájemné se zvýší vždy od 1. ledna příslušného roku, přičemž rozdíl mezi dosud zaplaceným nájemným a nově stanoveným nájemným za již uplynulé měsíce příslušného roku (zpravidla leden až březen) bude splatný s nájemným za měsíc květen, bude-li v té době smluvní vztah trvat; v opačném případě bude splatný dnem následujícím po dni, v němž Nájemce oznámení Pronajímatele o zvýšení nájemného obdrží.

4.4. Nájemce má právo na přiměřenou slevu z nájemného po dobu, po kterou Pronajímatel i přes Nájemcovo upozornění neodstraní v Nebytovém prostoru závadu, která podstatně nebo po delší dobu zhoršuje jeho užívání. Právo na přiměřenou slevu z nájemného má Nájemce i tehdy, jestliže nebyla poskytována plnění spojená s užíváním Nebytového prostoru, nebo byla poskytována vadně, a jestliže se v důsledku toho užívání Nebytového prostoru podstatně zhoršilo. Jestliže Nájemce Pronajímatele na závadu či vadné poskytování plnění spojeného s užíváním Nebytového prostoru písemně neupozorní, právo na slevu z nájemného nevznikne.

4.5. Nájemce má právo na přiměřenou slevu z nájemného také po dobu, po kterou je povinen strpět provádění oprav na Nebytovém prostoru Pronajímatelem, jestliže tyto opravy působí Nájemci obtíže nebo omezení užívání Nebytového prostoru. Nájemce nemá právo na slevu, pokud potřebu těchto opravy způsobil vlastní činností. 

4.6. Právo na slevu z nájemného nebo z úhrady za plnění poskytovaná s užíváním Nebytového prostoru se uplatňují bez zbytečného odkladu u Pronajímatele, a to písemně. Právo zanikne, nebylo-li uplatněno do jednoho měsíce od odstranění závad, nebo obnovení řádného poskytování plnění spojených s užíváním Nebytového prostoru.

Článek V. 
Platební podmínky
5.1. Nájemné je splatné měsíčně, a to vždy nejpozději k 15. (patnáctému) dni kalendářního měsíce, za který se nájemné platí.

5.2. Nájemné je splatné na účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této Smlouvy, s variabilním symbolem VS 857. Za den úhrady nájemného se považuje teprve den připsání nájemného na účet Pronajímatele.

Článek VI. 
Ostatní práva a povinnosti

6.1. Pronajímatel je povinen předat Nájemci Nebytový prostor k dohodnutému datu ve stavu způsobilém k řádnému užívání k ujednanému účelu a zajistit Nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním Nebytového prostoru.

6.2. Nájemce je povinen užívat Nebytový prostor jako řádný hospodář k ujednanému účelu a platit ujednané nájemné.

6.3. Nájemce může přenechat Nebytový prostor do podnájmu třetí osobě pouze s písemným souhlasem Pronajímatele. 

6.4. Umožní-li Nájemce užívat Nebytový prostor třetí osobě, odpovídá Pronajímateli za jednání této osoby stejně, jako kdyby Nebytový prostor užíval sám.

6.5. Nájemce se zavazuje dodržovat po dobu nájmu pravidla obvyklá pro chování k Nebytovému prostoru a rozumné pokyny Pronajímatele pro zachování náležitého pořádku obvyklého podle místních poměrů.

6.6. Nájemce se zavazuje o Nebytový prostor a jeho vybavení řádně pečovat, udržovat jej v řádném a čistém stavu, chránit jej před škodou a zabezpečovat vlastním nákladem jeho drobné opravy a běžnou údržbu. Nájemce je povinen zachovávat Nebytový prostor, jakož i přilehlé prostory a pozemky, které v souvislosti s nájmem užívá, v čistotě.

6.7. Drobné opravy Nebytového prostoru související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou provádí a hradí Nájemce. Ostatní údržbu Nebytového prostoru provádí Pronajímatel. Pronajímatel neodpovídá za vadu, o které v době uzavření nájemní Smlouvy strany věděly a která nebrání užívání Nebytového prostoru.

6.8. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajímateli potřebu oprav nad rámec běžné údržby a umožnit mu provedení těchto oprav. Nájemce učiní podle svých možností to, co lze očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další škoda. Nájemce má právo na náhradu nákladů účelně vynaložených při zabránění vzniku další škody, ledaže poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které Nájemce odpovídá.

6.9. Pokud Pronajímatel neprovedl opravu Nebytového prostoru, ke které je povinen, bez zbytečného odkladu, je Nájemce oprávněn provést tuto opravu sám a požadovat náhradu účelně vynaložených nákladů. Toto právo musí uplatnit u Pronajímatele bez zbytečného odkladu; právo zanikne, nebylo-li uplatněno do jednoho měsíce od odstranění závad. Neoznámí-li Nájemce Pronajímateli poškození nebo vadu bez zbytečného odkladu poté, co je měl a mohl při řádné péči zjistit, nemá právo na náhradu nákladů; odstraní-li poškození nebo vadu sám, nemá právo ani na slevu z nájemného.

6.10. Oznámí-li to Pronajímatel předem v přiměřené době, umožní mu Nájemce v nezbytném rozsahu prohlídku Nebytového prostoru, jakož i přístup k němu nebo do něho za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení.

6.11. Ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu Nebytového prostoru, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji Nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání Nebytového prostoru. Jedná-li se o takovou opravu, že v době jejího provádění není možné Nebytový prostor vůbec užívat, má Nájemce právo, aby mu Pronajímatel dočasně poskytl k užívání jiný Nebytový prostor, má-li vhodný nebytový prostor k dispozici.

6.12. Nevyplývá-li to z této Smlouvy, písemné dohody obou smluvních stran, ze zákona, či z rozhodnutí veřejného orgánu, tak Pronajímatel ani Nájemce nejsou oprávněni Nebytový prostor po dobu trvání nájmu měnit. 

6.13. Nájemce může vnější část Nebytového prostoru, opatřit se souhlasem Pronajímatele v přiměřeném rozsahu štíty, návěstími a podobnými znameními; Pronajímatel může souhlas odmítnout, má-li pro to vážný důvod. Požádal-li Nájemce o udělení souhlasu v písemné formě a nevyjádří-li se Pronajímatel do jednoho měsíce, považuje se souhlas Pronajímatele za daný. Po skončení nájmu Nájemce odstraní znamení, kterými vnější část Nebytového prostoru opatřil a uvede dotčenou vnější část Nebytového prostoru do původního stavu.

6.14. Nájemce může převést nájem v souvislosti s převodem podnikatelské činnosti, jíž Nebytový prostor slouží, pouze s písemným souhlasem Pronajímatele.

6.15. V době tří měsíců před skončením nájmu, je-li stranám den skončení nájmu znám, umožní Nájemce, má-li být Nebytový prostor znovu pronajat, zájemci o nájem přístup do Nebytového prostoru v nezbytném rozsahu za účelem prohlídky v přítomnosti Nájemce a Pronajímatele. Pronajímatel oznámí Nájemci návštěvu v přiměřené době předem.

6.16. Má-li dojít ke změně vlastnictví Nebytového prostoru, je Pronajímatel povinen seznámit kupujícího s touto nájemní Smlouvou.

6.17. Strany vylučují použití ustanovení § 2315 NOZ o náhradě za převzetí zákaznické základny po skončení nájmu.

6.18. Nájemce je povinen při změně adresy uvedené v záhlaví Smlouvy, anebo v případě, že tato adresa přestane být adresou sídla (resp. doručovací), bez zbytečného odkladu Pronajímateli oznámit adresu pro doručování listovních zásilek, a to i po dobu 12 měsíců po skončení této Smlouvy, leda by Pronajímatel tuto povinnost Nájemci prominul.

Článek VII. 
Služby poskytované s nájmem

7.1. Pronajímatel se zavazuje zajistit Nájemci prostřednictvím dodavatelů v souvislosti s užíváním Nebytového prostoru pouze následující služby:
a) Dodávky tepla a tepla pro ohřev vody
b) Dodávky studené vody a odvod odpadních vod kanalizacemi
c) Odvod srážkových vod

d) Dodávky elektřiny

Nájemce se zavazuje hradit Pronajímateli náklady spojené s poskytováním uvedených služeb. 

7.2. Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli zálohy na úplatu za služby uvedené výše, a to v měsíčním intervalu, ve výši, jež je při podpisu této Smlouvy Pronajímatelem stanovena v příloze č. 2.

7.3. Záloha na služby je splatná společně s nájemným. Odstavce 6.1. a 6.2. platí obdobně.

7.4. Pronajímatel je oprávněn jednostranně stanovit Nájemci novou výši záloh na služby, a to s ohledem na jím odebrané služby v uplynulém období tak, aby výše záloh odpovídala přibližnému měsíčnímu odběru služeb Nájemcem dle uplynulého období; obdobně tak může učinit při změně cenových předpisů nebo okolností rozhodných pro určení výše plateb za užívání Nebytového prostoru nebo ceny odebíraných služeb. Změna výše záloh je účinná od 1. dne měsíce následujícího po měsíci, v němž bylo oznámení o zvýšení záloh doručeno Nájemci.

7.5. Pronajímatel se zavazuje nejpozději do 3 (tří) měsíců od obdržení konečného vyúčtování dodavatelů jednotlivých služeb provést vyúčtování Nájemcem zaplacených záloh na služby a skutečně odebraných služeb. Případný přeplatek či nedoplatek úplaty za služby je splatný 15. den po doručení vyúčtování Nájemci, leda by Nájemce proti vyúčtování uplatnil námitku. 

7.6. První záloha na úplatu za služby je splatná společně s prvním nájemným, a to ve výši uvedené v příloze č. 2.

Článek VIII. 
Zajištění závazků a prodlení 

8.1. V případě prodlení Nájemce s placením nájemného, úhrady za služby nebo zálohy na ni se Nájemce zavazuje uhradit Pronajímateli úrok z prodlení ve výši odpovídající roční výši repo sazby stanovené Českou národní bankou pro poslední den kalendářního pololetí, které předchází kalendářnímu pololetí, v němž došlo k prodlení, zvýšené o osm procentních bodů; to platí i o úrocích z úroků. Pro právo Nájemce v případě prodlení Pronajímatele s finančním plněním platí shora uvedené obdobně.

Článek IX. 
Doba trvání a ukončení Smlouvy

9.1. Smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 01.01.2025 do 31.12.2025. Ustanovení § 2230 NOZ se nepoužije.

9.2. Nájem založený touto Smlouvou skončí uplynutím doby, na kterou je sjednán. Nájemní vztah může skončit kdykoli, jestliže se na tom strany dohodnou. Tuto Smlouvu lze také ukončit jednostrannou výpovědí. Výpovědními důvody jsou pouze důvody uvedené v této Smlouvě.

9.3. Výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé smluvní straně. Pronajímatel i Nájemce uvede důvod výpovědi, a zda se jedná o výpověď bez výpovědní doby; Pronajímatel navíc poučí Nájemce o jeho právu vznést proti výpovědi námitky a navrhnout přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem. 

9.4. Výpovědní doba činní tři 3 (tři) měsíce a začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně, leda by šlo o výpověď bez výpovědní doby. Byla-li podána výpověď bez výpovědní doby, tak je Nájemce povinen odevzdat Nebytový prostor nejpozději do 1 (jednoho) měsíce od skončení nájmu.

9.5. Nájemce má právo vypovědět nájem na dobu určitou s výpovědní dobou i před uplynutím ujednané doby nájmu

a) ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu Nebytový prostor dle této Smlouvy užívá,

b) změní-li se okolnosti, z nichž strany při vzniku závazku ze Smlouvy o nájmu zřejmě vycházely, do té míry, že po Nájemci nelze rozumně požadovat, aby v nájmu pokračoval,

c) přestane-li být Nebytový prostor z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, ke které jej Nájemce dle této Smlouvy užívá, a Pronajímatel nezajistí Nájemci odpovídající náhradní prostor do deseti dnů od vzniku této překážky, nebo

d) porušuje-li Pronajímatel hrubě své povinnosti vyplývající z nájmu.

9.6. Nájemce má právo vypovědět nájem na dobu určitou bez výpovědní doby i před uplynutím ujednané doby nájmu

a) přestane-li být Nebytový prostor z důvodů na straně Pronajímatele způsobilý k výkonu činnosti, ke které jej Nájemce dle této Smlouvy užívá, a Pronajímatel nezajistí Nájemci odpovídající náhradní prostor do jednoho (1) měsíce od vzniku této překážky, nebo

b) neodstraní-li Pronajímatel poškození nebo vadu ani v dodatečné lhůtě alespoň šesti (6) měsíců poté, co mu byly Nájemcem oznámeny a poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které Nájemce neodpovídá.

9.7. Pronajímatel má právo vypovědět nájem na dobu určitou s výpovědní dobou i před uplynutím ujednané doby nájmu,

a) má-li být nemovitá věc, v níž se Nebytový prostor nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání Nebytového prostoru, a Pronajímatel to při uzavření Smlouvy nemusel ani nemohl předvídat, nebo

b) má-li být Nebytový prostor vyklizen, protože je z důvodu veřejného zájmu potřebné naložit s tímto prostorem tak, že jej nebude možné vůbec užívat,

c) porušuje-li Nájemce hrubě své povinnosti vůči Pronajímateli.

9.8. Pronajímatel má právo vypovědět nájem na dobu určitou bez výpovědní doby i před uplynutím ujednané doby nájmu

a) užívá-li Nájemce Nebytový prostor takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem, hrozí jeho závažné poškození nebo znehodnocení a k nápravě nedošlo ani v desetidenní lhůtě, kterou Nájemci stanovil Pronajímatel v písemném upozornění,

b) nezaplatí-li Nájemce nájemné, nebo náklady na služby za dobu 1 (jednoho) měsíce,

c) provede-li Nájemce změnu Nebytového prostoru bez souhlasu Pronajímatele a Nebytový prostor neuvede do původního stavu ani na žádost Pronajímatele,

d) porušuje-li Nájemce zvlášť závažným způsobem své povinnosti a ani do 10 (deseti) dnů od písemné výzvy Pronajímatele nezanechá závadného chování či neodstraní závadný stav.

9.9. Nájemce hrubě poruší svoji povinnost vyplývající z nájmu zejména, jestliže

a) dá Nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu či jiným způsobem přenechá k užívání třetí osobě, aniž by obdržel předchozí písemný souhlas Pronajímatele,

b) opakovaně poruší pravidla obvyklá pro chování k Nebytovému prostoru a rozumné pokyny Pronajímatele pro zachování náležitého pořádku a ani přes upozornění nesjedná nápravu,

c) neoznámí Pronajímateli potřebu oprav nad rámec běžné údržby a neumožní mu provedení těchto oprav, v důsledku čehož hrozí na majetku Pronajímatele či třetích osob škoda.

9.10. Nájemce poruší svoji povinnost vyplývající z nájmu zvlášť závažným způsobem zejména, jestliže:

a) bez písemné dohody s Pronajímatelem užívá Nebytový prostor k jinému účelu, nebo jiným způsobem, než který byl sjednán v odst. 3.1. této Smlouvy,

b) nedoplní Kauci podle odst. 9.5. této Smlouvy ani do konce následujícího měsíce po měsíci, v němž bylo Nájemci čerpání prostředků z Kauce oznámeno a v němž byl Nájemce vyzván k doplnění Kauce,

c) neoznámí Pronajímateli potřebu oprav nad rámec běžné údržby a neumožní mu provedení těchto oprav, v důsledku čehož vznikne na majetku Pronajímatele či třetích osob škoda ve výši desetinásobku měsíčního nájemného.
Článek X. 
Vrácení Nebytového prostoru

10.1. Nájemce je povinen nejpozději dnem ukončení nájemního vztahu na své náklady Nebytový prostor vyklidit, odstranit veškerá zařízení a příslušenství, která v pronajatých prostorách nainstaloval, a předat Pronajímateli Nebytový prostor ve stavu, v jakém jej od něho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Došlo-li k poškození či nadměrnému opotřebení Nebytového prostoru či jeho vybavení, odpovídá Nájemce za škodu jím takto způsobenou či způsobenou osobami, kterým do Nebytového prostoru, byt' z nevědomé nedbalosti umožnil přístup.

10.2. Pro případ prodlení Nájemce s vyklizením či předáním Nebytového prostoru má Pronajímatel právo kdykoli Nebytový prostor na náklady Nájemce sám vyklidit, s čímž Nájemce výslovně souhlasí.

10.3. Smluvní strany se dohodly, že nevyzvedne-li si Nájemce věci, které zanechal v Nebytovém prostoru ani do 30 (třiceti) dnů od skončení nájmu, je Pronajímatel oprávněn tyto věci vhodným způsobem zcizit a z výtěžku uspokojit své pohledávky za Nájemcem. Případný peněžní přebytek zašle Pronajímatel Nájemci na účet Nájemcem sdělený.

10.4. Drobné opravy a náklady spojené s běžnou údržbou Nebytového prostoru, jejichž potřeba vznikla do doby skončení nájmu, zajistí Nájemce nejpozději k termínu předání Nebytového prostoru (skončení nájmu). Pokud tak Nájemce neučiní, zajistí potřebné opravy a běžnou údržbu na náklad Nájemce Pronajímatel. S tím Nájemce vyslovuje souhlas.

Článek XI. 
Závěrečná ustanovení 
11.1. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední ze smluvních stran a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv. Smluvní strany s uveřejněním Smlouvy v registru smluv výslovně souhlasí a dohodli se, že Smlouvu v registru smluv uveřejní pronajímatel.

11.2. Vzájemná práva a povinnosti smluvních stran v této Smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

11.3. Tato Smlouva byla schválena usnesením Rady města Dobrušky č. RM 05/70/2024, ze dne 28.11.2024.
11.4. Uzavření této smlouvy bylo schváleno na základě usnesení Rady města Dobrušky č. RM 06/70/2024, ze dne 28.11.2024, při výkonu působnosti valné hromady Nájemce.

11.5. Tato Smlouva může být měněna či upravena pouze na základě písemných, vzestupně číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

11.6. Tato Smlouva (včetně jejich příloh) byla vyhotovena ve 2 provedeních, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po jednom z nich.

11.7. Smluvní strany, resp. jejich zástupci, shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si Smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumějí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují své vlastnoruční podpisy.
11.8. Podpisy smluvních stran jsou na samostatném listu této Smlouvy.
V Dobrušce dne 04.12.2024
……………………………………………………………………………
Pronajímatel
město Dobruška

zastoupené starostou

Miroslavem Sixtou

V Dobrušce dne 04.12.2024
……………………………………………………………………………
Nájemce
Technické služby Dobruška, s.r.o.
zastoupená jednatelem

Vladimírem Zrzavým

Příloha č. 1
Popis NEBYTOVÉHO PROSTORU
a) pozemku parc. č. 2119/21, o výměře 2991 m2, druh pozemku: ostatní plocha, způsob využití: manipulační plocha, LV 10001,
Doplňující informace

Zpevněná plocha, jejíž povrch je tvořen betonovými pojízdnými panely uloženými v pískovém loži.
b) pozemku parc. č. 2119/24, o výměře 575 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova s  č. p. 857, stavba občanského vybavení, která stojí na pozemku p. č. 2119/24, LV 10001,
Doplňující informace

Budova obsahuje kanceláře, jídelnu, kuchyňku, šatny, centrální spojovací chodbu, denní místnost a v zadním traktu dále dílny. Je napojena na dodávku tepla, tepla pro ohřev vody, elektřiny a pitné vody, včetně měřidel.
c) pozemku parc. č. 2119/25, o výměře 181 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez č. p. / č. ev., jiná stavba, která stojí na pozemku p. č. 2119/25, LV 10001,
Doplňující informace

Jedná se o budovu dílen, skladů a garáží. Zajištěn přívod elektřiny, pitné vody a tepla, s měřící body v budově čp. 857.
d) pozemku parc. č. 1707/7, o výměře 242 m2, druh pozemku: ostatní plocha, jehož součástí je stavba s č. p. 351, stavba občanského vybavení, která stojí na pozemku p. č. 1707/7, LV 10001,
Doplňující informace

Budova bývalého výměníku, sloužící v současné době jako sklad. Budova je napojena na dodávku tepla, pitné vody a elektřiny, včetně samostatných měřidel.
e) pozemku parc. č. 2170/11, o výměře 2166 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez č. p. / č. ev., stavba technického vybavení, která stojí na pozemku p. č. 2170/11, LV 10001,
Doplňující informace

Otevřená zastřešená hala sloužící v pronajímané části jako kompostárna. Hala je napojena na odběr elektřiny se společným měřením s pozemkem parc. č. 2175/8 a pozemkem parc. č. 2175/2.
f) pozemku parc. č. 2175/8, o výměře 224 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez č. p. / č. ev., garáž, která stojí na pozemku p. č. 2175/8, LV 10001,
Doplňující informace

Jedná se o budovu užívanou jako dílna a garáž, bez dalšího vybavení. Budova je napojena na samostatný přívod tepla a pitné vody s vlastním měřením a přívod elektřiny se společným měřením s pozemkem parc. č. 2175/2 a pozemkem parc. č. 2170/11.
g) pozemku parc. č. 2175/2, o výměře 175 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez č. p. / č. ev., jiná stavba, která stojí na pozemku p. č. 2175/2, LV 10001,
Doplňující informace

Na pozemku je umístěna stavba sloužící jako dílna a garáž, bez dalšího vybavení. Budova je napojena na samostatný přívod tepla a pitné vody s vlastním měřením a přívod elektřiny se společným měřením s pozemkem parc. č. 2175/8 a pozemkem parc. č. 2170/11. 
h) pozemku parc. č. 431/2, o výměře 2168 m2, druh pozemku: trvalý travní porost, LV 10001,
Doplňující informace

Pozemek slouží k dočasnému ukládání zeminy. Jedná se o volnou plochu bez připojení k energiím.
Podrobný seznam movitých věcí, které jsou součástí vybavení nebytových prostor, a je tak předmětem nájmu bude sepsán samostatně.  
V Dobrušce dne ……………………

……………………………………………………………………………
Pronajímatel

město Dobruška

zastoupené starostou

Miroslavem Sixtou

V Dobrušce dne ……………………

……………………………………………………………………………
Nájemce

Technické služby Dobruška, s.r.o.
zastoupená jednatelem

Vladimírem Zrzavým




Příloha č. 2
STANOVENÍ ZÁLOH OD 1.1.2025
i) pozemku parc. č. 2119/24, o výměře 575 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova s  č. p. 857, stavba občanského vybavení, která stojí na pozemku p. č. 2119/24, LV 10001, k. ú. Dobruška,

	služba
	způsob určení zálohy
	výše měsíční zálohy

	elektřina
	spotřeba v minulém období
	3.245 Kč

	studená voda a stočné, srážková voda
	spotřeba v minulém období
	5.469 Kč

	dodávka tepla a tepla k ohřevu vody
	spotřeba v minulém období
	15.240 Kč

	Celkem:
	
	23.954 Kč


j) pozemku parc. č. 1707/7, o výměře 242 m2, druh pozemku: ostatní plocha, jehož součástí je stavba s č. p. 351, stavba občanského vybavení, která stojí na pozemku p. č. 1707/7, LV 10001, k. ú. Dobruška,

	služba
	způsob určení zálohy
	výše měsíční zálohy

	elektřina 
	spotřeba v minulém období
	1.000 Kč

	studená voda a stočné
	spotřeba v minulém období
	1.000 Kč

	dodávka tepla a tepla k ohřevu vody
	spotřeba v minulém období
	1.000 Kč

	Celkem:
	
	3.000 Kč


k) pozemku parc. č. 2170/11, o výměře 2166 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez č. p. / č. ev., stavba technického vybavení, která stojí na pozemku p. č. 2170/11, LV 10001, k. ú. Dobruška, (kompostárna)
l) pozemku parc. č. 2175/8, o výměře 224 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez č. p. / č. ev., garáž, která stojí na pozemku p. č. 2175/8, LV 10001, k. ú. Dobruška,

m) pozemku parc. č. 2175/2, o výměře 175 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez č. p. / č. ev., jiná stavba, která stojí na pozemku p. č. 2175/2, LV 10001, k. ú. Dobruška,

	služba
	způsob určení zálohy
	výše měsíční zálohy

	elektřina 
parc. č. 2170/11, 

parc. č. 2175/8, 

parc. č. 2175/2
	spotřeba v minulém období
	4.967 Kč

	studená voda a stočné

parc. č. 2175/2
	spotřeba v minulém období
	1.000 Kč

	studená voda a stočné

parc. č. 2175/8
	spotřeba v minulém období
	405 Kč

	dodávka tepla a tepla k ohřevu vody 

parc. č. 2175/2
	spotřeba v minulém období
	4.814 Kč

	dodávka tepla a tepla k ohřevu vody

parc. č. 2175/8
	spotřeba v minulém období
	3.602 Kč

	Celkem:
	
	14.788 Kč


V Dobrušce dne ……………………



        V Dobrušce dne ………………………..
…………………………………………………..



………………………………………………………
                 Pronajímatel






      Nájemce

              město Dobruška




 Technické služby Dobruška, s.r.o.

          zastoupené starostou




        zastoupená jednatelem

            Miroslavem Sixtou




           Vladimírem Zrzavým

Příloha č. 3
VYMEZENÍ PRONAJÍMANÉHO PROSTORU HALY
na pozemku parc. č. 2170/11
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