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MMOPP@605LGU
DOHODA O NAROVNANI

Statutdrni mésto Opava

Homni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

1C: 00300535

DIC: CZ00300535

Zastoupeno: _ PrithAtorem

Bankovni spojent: Ceska s ofitelna, a.s.

Cislo ﬁc‘:tu:ﬁ v.s. 9160000002 ~ najem za nebytové prostory,
9180000002~ najem za movité véci, 9190000002 a 9190000003 - najem za
gastrovybaveni

1D datové schrinky: Seabx4t

dale jen jako ~pronajimate)*

d

Martin Seidl

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zikona nezapsand v obchodnim rejstiiku
s¢ sidlem Zahradni 229, $titina 747 91

1C: 88291367

DIC: CZ7703305566

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo G¢tu:

dale jen jako »hajemce”

L.
Uvodni ustanoveni

—

Smluvni strany uzaviely dne 7. 3. 2014 Smiouvu o ndjmu Kulturniho domu Na Rybnicku,
PID: MMOPPOODGSBY, dale jen .Smlouva®. Piedmétem najmu dle Smlouvy byly
nemovite véei tvofici komplex Kultumiho domu na RybniZku na adrese Na Rybnicku
380743, 746 01 Opava, véetné movitych véci, interiérového vybaveni a gastronomického
vybaveni, vie dle specifikace uvedené ve Smlouve (dale také jen , predmét najmu®).
V souladu s &lankem 1V. Smlouvy ndjemce uzival predmét najmu za ulelem poradani
kulturnich a spoleenskych ake (plesy, kurzy spolegenskych tancii, hudebni produkce) a k
provozovani hostinské &innosti. Vypovedi Smiouvy ze strany najemce byla Smlouva
ukondéena ke dni 31. 10, 2023.

2. Po skonceni Smlouvy zlistaly mezi pronajimatelem a nijemcem nékterd spornd &
pochybné prava a povinnosti, véemns neuhrazenych pohledavek. Tato prava a povinnosti
smluvni strany nyni upravuji sjednanim této dohody o narovnéni.

II.
Dohoda o narovnini — poikozeni pFedmétu nijmu

1. Podle ¢lanku X. odst. 4 Smlouvy byl nijemce povinen pecoval o to, aby na predmétu
najmu nevznikla skoda, néjemce odpovidal za poskozeni predmétu najmu, pfitom byl
odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani tfetich osob, jim? umoznil pEistup




do pfedmétu najmu. Dle ¢lanku XI. odst. 6 Smlouvy byl najemce nejpozdéji posledni den
trvani najmu povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej pronajimateli, a to ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, predmét ndjmu musel byt
predan neposkozeny a uklizeny. Dle ¢lanku XII. Smlouvy najemce zaplatil pronajimateli
pro pripad vzniku $kody na predmétu najmu penézni ¢astku — kauci — ve vy$i 108 900 K¢,
a bylo sjednano, Ze pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k thradé vzniklé
Skody na pfedmétu najmu, za kterou odpovida najemce.

. Po skon€eni ndgjmu byl pfedmét najmu pfedan najemcem zpét pronajimateli, o ¢emz byl
smluvnimi stranami sepsan Piedavaci protokol Kulturniho domu Na Rybni¢ku, PID:
MMOPPOODGSBYV (dale jen ,Predévaci protokol®). V ¢l IL. Predavaciho protokolu bylo
smluvnimi stranami konstatovano, Ze byla provedena fyzicka kontrola stavu predmétu
najmu, bylo zjiSténo Castetné poskozeni predmétu najmu a v pfiloze & 1 Piedavaciho
protokolu byl uveden seznam zdvad, s popisem aktualniho stavu a s pfipadnym
doporucenim k naprave. Zjisténé zavady na piedmétu najmu mély charakter poskozeni i
opotfebeni pfedmétu najmu, pficemz ¢ast téchto zavad lze povazovat za $kody, za néz
nese v souladu s odstavcem 1 tohoto ¢lanku odpovédnost najemce. Smluvni strany shodné
konstatuji, Ze piesna kvantifikace narokli plynoucich ze zji§ténych zavad dle Predavaciho
protokolu je mezi nimi sporna ¢i pochybna, jeji urceni je objektivné obtizné s ohledem na
povahu zavad; nezéavislé a nezpochybnitelné ur¢eni (znalecké posudky, soudni spor) by
bylo spojeno s nemalymi naklady obou smluvnich stran. Smluvni strany proto povazuji za
rozumné a spravedlivé vyfesit vzdjemna sporna ¢i pochybna prava a povinnosti formou
dohody o narovnani, dle odstavce 3 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel si v souladu s ¢lankem XII. Smlouvy ponecha
najemcem zaplacenou kauci ve vysi 108.900,00 K& k hradé $kod, vzniklych na predmétu
najmu a uvedenych v Preddvacim protokolu. Touto dohodou jsou mezi smluvnimi
stranami v celém rozsahu a s koneCnou platnosti narovnany a vypotadany veskera
vzajemna prava a povinnosti vyplyvajici ze zji§téni zavad/Skod na pfedmétu najmu dle
odstavce 2 tohoto ¢lanku, jakoz 1 prava a povinnosti s tim jakkoli souvisejici, smluvni
strany nemaji v souvislosti se zji§ténim zavad/Skod na pfedmétu najmu dle odst. 2 tohoto
¢lanku vici sobé Zadna jina prava, neZ ta zaloZena touto dohodou, a nebudou a nesmi viici
sob€ zadné daldi naroky uplatiiovat (véetné pripadnych narokii na nahradu $kody, trokl
z prodlent, nakladu pravniho zastoupeni apod.).

111
Dohoda o narovnani — omezeni uzivani predmétu najmu

Rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi CR ze dne 3. unora 2023 ¢&. MZDR
36063/2021-8/PRO bylo z divodu prekroceni hygienickych limiti hluku pozastaveno
pofadani vefejné hudebni produkce v nocni dobé (od 22.00 hod. do 06.00 hod.)
v prostorach hlavniho sdlu Kulturniho domu Na Rybnicku; rozhodnuti ménilo dfivéjsi
rozhodnuti Krajské hygienické stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé sp.
zin. S-KHSMS 2830/2020/0V/OPakK, ¢islo jednaci KHSMS 48717/2021/0V/OPak, ze
dne 23. 7. 2021. Toto omezeni veiejné hudebni produkce se tykalo prostor, které byly
soucasti pfedmétu najmu, a ndjemci tak bylo timto omezenim ztizeno uzivani predmeétu
najmu k Gcelu sjednanému ve Smlouvé. Jelikoz najemci byla timto ztizena schopnost
generovat trzby a platit najemné, dohodly se smluvni strany na poskytnuti slevy
z najemneho dle odstavce 2 tohoto ¢lanku.




2. Smluvni strany se dohodly, Ze zdtvodu dle odstavce 1 tohoto &lanku poskytne
pronajimatel nijemci slevu z ndjemného ve vy 139.952.22 K&, odpovidajici 50%
ndjemného za obdobi poslednich Sesti mésict trvani ndjmu dle Smlouvy, tj. za obdobi 1.
5.~31 10, 2023. Pronajimatel po podpisu této smlouvy vystavi opravny danovy doklad a
doruéi jej do 15-ti kalendéinich dnl ndjemci. DUZP nastivi ke dnj podpisu této smlouvy.

3. Smluvni strany sjednavaji, %e uzavienim dohody o poskytnuti slevy z ndjemného dle
odstavce 2 tohoto &lanku Jjsou mezi nimi v celém rozsahu a s kone¢nou platnosti

povinnosti s tim jakkoli souvisejici, a Ze ndjemce nema v souvislost] se ztizenim uzivat
pfedmét najmu z diivodu dle odstavee I tohoto &lanku vagi pronajimateli zadna jina
prava, nez ta zaloZena touto dohodou, a nebude a nesmj vigi pronajimateli Zadné dalsi
naroky uplatfiovat (véetng pfipadnych néarokéi na nahradu Skody, urokd z prodleni,
nakladd pravniho zastoupeni apod.).

IV.
Uznani diuhu a dehoda o splatkach

Pronajimatel ma vagi najemci dosud neuhrazenou pohledavku na zaplaceni najemného ze
Smlouvy ve vysi 228 588,59 K¢, sestavajici z téchto dil&ich pohledavek:

Néjemné za nemovité véci VS 9] 60000002

= zadruhé &tvrtleti 2023: 38.498,67

- Zatfeti ¢tvrtleti 2023: 128.328,97
- zaobdobi 1. - 31, 10. 2023: 42.776,32
Nédjemné za movité véci VS 9] 80000002

- zadruhé ¢tvrtleti 2023: 1.162,32 K¢

- zatfeti Ctvrtleti 2023: 3.87442 K¢
= zaobdobi 1. - 31. 10. 2023 1.291,47 K¢
Najemné za interiérové vybaveni VS 9190000002

- zadruhé &tvrtleti 2023: 1.162,32 K¢

- zaltfeti Ctvrtleti 2023 3.87442 K¢
- zaobdobi 1. -31.10.2023: 1.291,47 K¢
Néjemné za gastronomické vybaveni VS 9190000003
- zadruhé &tvrtleti 2023: 1.162,32 K¢

- zatieti Stvrtleti 2023 3.874,42 K&
= zaobdobi 1. -31. 10, 2023: 1.291,47 K¢

Poskytnutim slevy z ndjemného ve vysi 139.952,22 K¢ dle &lanku II. odst. 2 se

pohleddvka pronajimatele na zaplaceni ndjemného sniZila na Cdstku 88 636,37 K¢ (rozdil

Castek 228.588,59 K¢ a 139.952,22 K¢), déle také Jen | Pohlediavka na zaplaceni

najemného",

2. Néijemce ma viigi pronajimateli pohledavku na zaplaceni spotieby elektrické energie ve

vysi 30.340,00 K&, sestavajici z téchto dil¢ich pohledavek:

- 15.133,00 K¢ (naklady na spotfebu elektrické energie pro venkovni osvétleni za
obdobi 21. 4. 2023 - 31. 10. 2023, Gétovano fakturou najemce &, 23087 ze dne 1. 11.
2023)




- 15.207,00 K¢ (néklady na spotfebu elektrické energie v Kulturnim domé na Rybni¢ku
po skonceni ndjmu za obdobi od 1. 11. 2023 — 19. 11. 2023, G&tovéano fakturou
najemce ¢. 24001 ze dne 23. 1. 2024).

dale take jen ,,Pohledavka na zaplaceni energie".

Smluvni strany maji vii¢i sobé s ohledem na vyse uvedené vzajemné pohledavky, kdyz

pronajimatel ma vii¢i néjemci Pohledavku na zaplaceni ndjemného ve vysi 88.636,37 K¢&

a ngjemce méa viici pronajimateli Pohledavku na zaplaceni energie ve vysi 30.340,00 K.

Smluvni strany sjednévaji, ze obé tyto vzajemné pohledavky jsou splatné ke dni nabyti

ucinnosti této dohody. Smluvni strany se dohodly, ze ¢ast Pohledavky na zaplaceni

najemného ve vy3i 30.340,00 K¢, kterou mé pronajimatel viéi ndjemci, se zapoéte proti
cele Pohledavce na zaplaceni energie ve vy§i 30.340,00 K&, kterou ma najemce viiéi
pronajimateli, ¢imZ tyto vzdjemné pohledavky zanikaji. Po tomto provedeném zapoétu
zbyva néajemci zaplatit z Pohledavky na zaplaceni ndjemného ¢astku 58.296,37 K¢&, ktera

¢ini rozdil ¢astek 88.636,37 K& a 30.340,00 K&,

Po vzéjemné dohodé smluvnich stran, se ndjemce zavazuje sviij dluh na najemném ve

vysi 58.296,37 K¢, ktery odpovida dosud neuhrazené Pohleddvce na zaplaceni

najemného, a ktery je specifikovan v odstavcich 1 — 3 tohoto ¢lanku a je takto najemcem
uznan co do divodu i vySe, zaplatit pronajimateli v mési¢nich splatkach takto:

- do 25. 1. 2025 &astku ve vy$i 5.000,00 K¢
- do 25.2. 2025 castku ve vysi 5.000,00 K¢
- do 25. 3. 2025 ¢astku ve vys$i 5.000,00 K¢
- do 25. 4, 2025 ¢astku ve vysi 5.000,00 K¢
- do 25.5.2025 ¢astku ve vysi 5.000,00 K&
- do 25. 6. 2025 ¢astku ve vysi 5.000,00 K¢
- do 25. 7. 2025 ¢astku ve vysi 5.000,00 K&
- do 25. 8. 2025 &astku ve vy3i 5.000,00 K¢
- do 25.9.2025 ¢astku ve vysi 5.000,00 K¢

- do 25. 10. 2025 ¢astku ve vysi 5.000,00 K¢
- do 25. 11. 2025 ¢astku ve vysi 5.000,00 K¢
- do 25. 12. 2025 castku ve vy8i 3.296,37 K&
a to na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v ¢lanku 1. a pod variabilnim symbolem
uvedenym tamtéz. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neuhradi nékterou ze
splatek nejpozdéji v den jeji splatnosti, stava se bez dalsiho splatnym cely zbyvajici dluh.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Tato dohoda je vyhotovena ve tfech exemplafich, z nichZ po dvou obdrzi pronajimatel
a po jednom najemce.

Ugastnici této dohody prohlaiuji, Ze si tuto dohodu pred jejim podpisem fadné precetli
a ze tato dohoda byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné
ville. S obsahem dohody oba ugastnici souhlasi a na diikaz toho nize pripojuji
své vlastmoruéni podpisy.

Ucastnici této dohody se dohodli, Ze tato dohoda — af’ uz je povinné uveifejhovanou
smlouvou dle zakona o registru smluv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru
smluv, a to v celém rozsahu v¢etné ptislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o
fyzické osobé uzavirajici tuto smlouvu v ramci podnikatelské ¢innosti budou uveiejnény
tyto identifika¢ni udaje: jméno a piijmeni (pfip. dodatek ¢i obchodni firma), sidlo,
identifikacni ¢islo a identifikator datové schranky; nebudou uvefejnény udaje o fyzickych
osobach, které nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni ¢i dopliujici udaje (¢islo uctu,




telefonni ¢islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této dohody v registru smluv zajisti
bez zbyte¢ného odkladu PO jejim uzavieni statutirni mésto Opava. Nezajisti-li viak
uverginéni této dohody v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava
nejpozdéji do 15 dni od Jejiho uzavieni, je uvefejnéni  povinna nejpozdéji
do 30 dni od uzavieni této dohody v souladu se zikonem zajistit druhd smluvni strana.
Strana uvefejiiujici  twto  dohodu  ge zavazuje  splnit podminky
Pro to, aby spravee registru smluv zaslal potvrzeni o uverejnéni také druhé smiuvnj
strané,

4. O uzavieni téio dohody rozhodla za pronajimatele rada statutirniho mesia Opavy
usnesenim ¢, 2825/59/RM/24 ze dne 13.11. 2024.
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Za pronajimatele; Néjemce:




