Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 1/2016
uzavrena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

1.
Smluvni strany

Gymnazium a Stfedni odborna skola, Novy Jicin, pfispévkova organizace

se sidlem: Palackého 1329/50, 741 01 Novy Jicin
IC: 00601675

DIC: CZ00601675, nejsme platci DPH
zastoupena: Mgr. Zbyrikem Kubicikem

bankovni spojeni: XXXXXXX ] XXXX

dale jen ,pronajimatel"

a

PROFICIO, z. s.

se sidlem: XXXXXXXXXXXXXXXK

IC: 22734147

DIC: CZ22734147

zastoupena: Ing. Michaela HoliSova

zapsana ve spolkovém rejsttiku - spisova znacka L 8068 vedena u Krajského soudu v Ostravé
bankovni spojeni: XXXXXXXXX S XXXX

dale jen ,najemce"

se na zakladé Uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisl, a to zejména zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, na této:

najemnismlouvé
II.
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Zze na zakladé prilohy €. 1 ke zfizovaci listiné ¢. ZL/147/2001 ze dne 27.
9. 2001, ve znéni pozdéjsich dodatk, ma k hospodareni pfedan pozemek parc. ¢. xxx, zastavéna
plocha, jehoz soucasti je budova €. p. xxxx, Cast obce Novy Ji¢in, obfanska vybavenost, vse

zapsano u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Novy Jicin, pro
k. U. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti, obec Novy Ji¢in, na LV C. xxx.

Pfedmétem najmu jsou prostory, které se nachazi v suterénu budovy specifikované v odst. 1
tohoto ¢lanku o celkové vymée 178 m?, a to:

- prostory: vstupni chodba o vyméfe 18 m?,
- mistnosti: 2 tfidy, kanceldF a WC o vyméfe 160 m?,
(dale jen ,PFedmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tretich osob, ktera by jej zatézovala.

Najemce prohlasuje, Ze mél moZnost se seznamit se stavajicim stavem Predmétu ndjmu a ze je
mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

Ndjemce bere na védomi, Ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory
budovy, pficemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za Ucelem
vykonu cinnosti Skoly a jednak jsou pronajimany dalSim osobam. Najemce prohlasuje, ze se
podrobné seznamil s reZzimem Skoly, jsou mu znamy poméry v budové a tyto skuteCnosti
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vyhodnotil jesté pred uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho Cinnosti
v Predmétu najmu.

III.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou pFenechava najemci do uzivani Pfredmét najmu, vCetné vSech
soucasti a prislusenstvi a ndjemce Predmét najmu dnem Gcinnosti této najemni smlouvy do svého
najmu prijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uzivani platit
najemné dle této smlouvy.

Pronajimatel prenechava Predmét ndjmu ndjemci kuzivani za ucelem provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti v rozsahu dle ¢l. IV. této smlouvy.

IvV.
Uéel najmu
Najemce je opravnén provozovat v Pfedmétu ndjmu podnikatelskou cinnost, jejimz predmétem je

provoz coworkingu, tedy sdilené kancelare, vzdélavaciho a komunitniho centra. Najemce se
zavazuje vyuzivat Pfedmét najmu pouze pro tento Ucel.

Najemce se zavazuje spinit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany Gcel uzivani
na vlastni naklady. Predmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné Gcely.

V.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou 1 roku s Gcinnosti od 1. 9. 2016.
Najem skonci dne 31. 8. 2017.
Najem Ize ukoncit také dohodou stran.

Pronajimatel i ndjemce mohou najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, v tfimésicni
vypoveédni |h{té, ktera zacinad bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruCeni vypovedi
druhé stran€, a to pouze z nasledujicich d@vodi:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovédeét, jestlize:
a) najemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz Skoly, poradek, vykon
ostatnich najemnich prav v budové, kde se nachazi Pfedmét najmu, anebo svou
¢innosti jinak narusuje cinnost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani
Pfedmétu najmu,

d) najemce prenechd Predmét najmu nebo jeho Casti do podnajmu nebo uzivani treti
0sobg,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb,
zélohy na sluzby (pfipadné pausalni ndhrady) nebo smluvni pokuty nebo Urokd
z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypovédét, jestlize:
a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,
c) zmeéni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy,

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich d@vod( zplsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.



Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce ani
na zadost pronajimatele neuvede Predmét najmu do plivodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

Finan¢ni vyporadani vzajemnych zavazk( (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti predplaceného najmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnli ode dne ukonceni najmu.

Najemce je povinen pfi skonceni najmu fadné vyklizeny Predmét ndjmu odevzdat pronajimateli
ve stavu odpovidajicim obvyklému opotrebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Predavany
Predmét najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se vSim prislusenstvim
a soucastmi vcetné klica.

Pokud najemce nevyklidi sam Predmét najmu podle predchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Predmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

Najemce prohlasuje, ze se vzdava svého prava na pripadnou nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik.

VI.
Najemné, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

Najemné za pronajimany Predmét najmu cini 89 000,-K¢ rocné ( slovy: osmdesatdevéttisic ),
tedy 7 417,-KC mésicné.

K najemnému dle odst. 1 se mésicné plati navic pausalni nahrady za topeni, vodu, odvod
odpadnich vod, dodavku elektricka energie a pfipojeni internetu ( dale jen ,, Sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu" ) ve vysi 43 500,-KC rocné ( slovy: Ctyricettfitisicepétset ), tedy
3 625,-K¢ mésicné.

Najemné a pausalni nahrady na Sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu je nadjemce povinen
uhradit mési¢né predem v CZK do 25. dne prislusného mésice bezhotovostnim prfevodem na ucet
pronajimatele €. xxxxxxx/xxxx vedeny Komercni bankou. Pro v¢asnost plateb je rozhodujici den
pripsani platby na Ucet pronajimatele.

Uhrada najemného a paugalnich nahrad na SluZby spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude
provadéna na zakladé faktur, které pronajimatel vystavi do 10. dne v mésici se splatnosti 14 dnd.
Faktury budou mit naleZitosti dafiového dokladu dle platnych pravnich predpisd.

Skonci-li nebo zacne-li najem v priibéhu kalendainiho mésice, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast mésicnich ¢astek najemného, resp. ¢astek za sluzby.

VII.
Sankc¢ni ujednani

Dostane-li se najemce do prodleni s Uhradou za najem a sluzby spojené s nagjmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,5 procent denné z dluzné Castky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢ pausalnich nahrad presahujiciho 15 dn(,
mdZe pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s najmem a je
opravnén ucinit jednostranna opatfeni, ktera zamezi najemci pouzivani vnitfnich rozvodd pro
poskytovani sluzeb.

Nepreda-li najemce pri skonCeni ndjmu Predmét najmu v€as a fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak
pronajimateli sluzeb ndleZelo za takovou dobu podle smlouvy.

Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.



VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét najmu na svlj naklad v provozuschopném stavu
zplsobilém smluvenému Gcelu uzivani a provadét ostatni Udrzbu a nezbytné opravy Predmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak
i UCelu uzivani Pfedmétu najmu a poskytnout ndjemci v souladu s Gcelem uzivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci a s nim spojenym osobam pristup k Predmétu najmu
dle obchodni doby najemce, tj. 24 hod. denné, 7 dnli v tydnu, a to bezplatné.

Pronajimatel nebo jind jim povérena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav i
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutec¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Predmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem.

IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit v€as najemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem predmétu
najmu.

Ndjemce neni opravnén prenechat Pfredmét najmu do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele s vyjimkou pronajmu pfimo souvisejicich s Predmétem najmu.

Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem ndjmu s pécéi fadného hospodare a je povinen
provadét na své naklady béznou Udrzbu Predmétu najmu. Najemce je povinen na své naklady
zabezpeCovat Uklid spojeny s uzivanim Predmétu najmu, napf. bézny (klid uzivanych prostor,
vCéetné vstupnich, uklid pfistupového chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i Uklid snéhu a
namrazy), myti oken.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapfiinénim najemce tak i bez jeho vlivu a vdle.
Za zasadni zmény se povazuji zmény zplsobilé omezit ¢i branit v Fadném vykonu prava najmu
najemce anebo omezit ¢i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

Ndjemce je povinen zabezpelit Pfedmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany
Zivotniho prostredi.

Jakékoliv zmény predmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, a dale stavebni Upravy, na néz je nutné
stavebni povoleni ¢i ohlaSeni stavebnimu Ufadu, je opravnén ndjemce uskutecnit jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrzeni pravnich predpist a na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li najemce zménu Pfedmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do plvodniho stavu
do 30 dn{ ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskonci-li najem drive.



10.

11.

12.

13.

V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni
v uzivani Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu
Z ndjemného.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k naruSovani cinnosti
pronajimatele a za tim Ucelem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skoly/Skolského
zarizeni. Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spolecné prostory v Pfedmétu najmu a
pozemky pronajimatele za Ucelem pristupu do Predmétu najmu a tyto prostory budou vyuzivat i
zaméstnanci, dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

Ndjemce ma zakazano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou cinnost v celém arealu skoly, koufit, uZivat alkoholické napoje a jiné navykové latky
a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele a Predmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpedi,
aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

Ndjemce se zavazuje s ohledem na cinnost Skoly vykonavanou pronajimatelem neumistovat
v Pfedmétu najmu reklamu, kterd je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného
pronajimatelem v rdmci ¢innosti Skoly a dale se zavazuje neumistovat v Predmétu najmu reklamu
a neprodavat v ném vyrobky ohroZujici zdravi, psychicky nebo mordlni vyvoj déti nebo pfimo
ohrozujicich ¢ poskozujicich Zivotni prostfedi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické napoje a
zbozi obsahuijici navykové latky. K umisténi jinych reklam ¢i informaci a mimo vyznacené misto je
zapottebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén na své ndklady a po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve
vztahu k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy,
v niz se Pfedmét ndajmu nachazi, oznaceni najemce. Pfi skonCeni ndjmu se ndjemce zavazuje na

svlj naklad odstranit toto oznacCeni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do pdvodniho
stavu.

X.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Ucastniky pfislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Zmény a dopliiky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné cCiselné
fadé.

Pisemnosti dorucené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se
povazuji za dorucené uplynutim 10 dnli ode dne uloZeni pisemnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné, a Ze se
dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom
exemplafi.

V Novém Ji¢iné dne 30.8.2016 V Rybi dne 30.8.2016



