LOM-2024-0324-R

NAJEMNI SMLOUVA

& 215/L'TP/2024
uzaviena podle § 2201 -a ndsl. a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik,
v platném znéni
(ddle jen ,.Smiouva®)

Smluvni strany

Pronajimatel:

LOM PRAHA s. p.

se sidlem Tiskafska 270/8, 108 00 Praha 10, MaleSice

ICO: 00000515

DIC: CZ00000515 _

zapsany v obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX, vloZce 283 _

zastoupeny Mgr. JiFim Protivou, Feditelem stitniho podniku
zastupce pronajimatele opravnény jednat ve vécech finanénich:
I

kontaktni osoba v Arealu leti§té Pferov: -

N I
ISDS: drpizqr

(déle jen ,,Promajimatel*)

Nijemce:

GHC Invest, s.r.o.

se sidlem Korunovaéni 103/6, Bubene¢, 170 00 Praha 7

ICO: 60464496

DIC: 60464496

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddile C, vlozce26573

‘zastoupeny Ing.Foma$em ErSilen — jednatelem spole€nosti

ISDS: vhlublb
(déle jen ,Ndajemce*)

Clinek 1.




Definice pojmii

1.1. Pojmy pouzivané v této Smlouvé s velkym' po¢iteénim pismenem budou mit pro néely
této Smlouvy niZe uvedeny vyznam:

1.1.1.

1.1.2.

].1.6.
1.1.7.

1.1.8.

1.1.10.

Areal leti§té PFerov” — aredl Pronajimatele na adrese Na Letisti 3434!222,
PSC 750 02, Bochof; :

»Bankovni icet Pronajimatele” - bankovni (et &. 2106211 13972700, vedeny
u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo jiny. bankovni ucet,

_ktery Pronajimatel pfedem Néjemci pisemné ozndmi; -

_Bankovni et Najemee* — bankovni utet & [ NG vcdeny u
~nebo jiny bankovni dfet, ktery
Néjemce pfedem Pronajimateli pisemné oznami;

,.BéZnd ddrizba a odstrafiovani drobnych zivad” - innost ohledné Pfedmétu
najmu v rozsahu dle Nakizeni vlady s tim, Ze stanovi-li Nafizeni vlady Cinnosti
ve vztahu k bytu, rozumi se tim pro €ely této Smlouvy €innosti ve vztahu k
Piedmétu ndjmu; limit ve smyslu § 5 Nafizeni vIidy se pro i€ely této Smlouvy
zvysuje na &astku [l K¢ a limit ve smyslu § 6 odst. 1 Nafizeni vlady se
pro U&ely této Smlouvy zvysuje na dstku [JJK&/m?;

,.Budovy a pozemky* — niZe v fomto {lanku-uvedené nemovité véci, a to

1.1.5.1. budova ¢&p. [ (Gislo stavby podle podruzné evidence
Pronajimatele — budova & JJlJ), zptisob vyuZiti stavba technického
vybaveni, jeZ je souddsti pozemku parc. . [l v k-G. Bochot,
druh pozemku; zastav&na plocha a nadvoti, o vyméie [ m? (déle
jen ,.Budova®),

1.1.5.2. pozemek parc. ¢ [l v k. Bochof, druh pozemku: ostatni
plocha, manipulaini plocha, o vyméfe B mdile jen
»Pozemek ),

vie zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & [JJJj pro k.0. Bochot,

vedeném Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovistém

Pierov; oy

,Doba trvini ndjmu* — doba uréiti od 01. 01, 2025 do 31. 12. 2030

r oW

,Dopravné provozni Fid leti§t& P¥erov* - zavazny dokument véetn& viech
jeho piiloh a dokumentd, na které odkazuje, upravujici zejména povinnosti pro
bezpe&ny pohyb osob a vozidel na viech komunikacich v Aredlu letisté Pterov,
a to ve znéni k okamziku uzavieni této Smlouvy, pipadné v pozd&jsim znéni,
jej nahrazujicim. Aktulni platné znéni je umisténé na strdnkéch
letisté Prerov — Bochot: .

|

.Kontaktni telefonni &islo Nijemce* — telefonni &islo ||| . ke
slouzi zejména pro G&ely dle odst. 4.10 a 4.12 této Smlouvy;

,Ndjemné“ - (plata za pfenechani Pfedmétu ndjmu.do do€asného uzivani
(najmu) Nijemce dle této Smlouvy;

..NafFizeni vlady*“ — nafizeni vlady & 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil b&Zna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni platném ke dni
uzavien] této Smlouvy, bez ohledu na pozd€jsi zmény &i zruseni platnosti;




2.1

2.2,

2.3,

2.4.

1.1.t1. ,,Ob&ansky zikenik® - zakon ¢. 8%/2012 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi;

1.1.12. ,.Platby za dodivku ShuZeb“ - platby za veskeré Sluzby poskytované dle této
Smlouvy;

1.1.13. ,Pfedmét najmu” — presna specifikace prostor a ploch Pfedmétu nijmu je
uvedena v Piiloze €. 1 této Smlouvy;

1.1.14. ,Sluiby“ — doddvky sluzeb spojené s uzivanim Piedmétu nijmu, jejichz
specifikace je uvedena v odst. 5.2 této Smlouvy;

1.1.15; ,.Spoleéné plochy“ — prostory v Aredlu leti§t¢ Prerov specifikované v Piiloze
£. 2 této Smlouvy;

1.1.16. ,;Stav PFedmétu najmu” - stav Pfedmétu ngjmu a jeho opotfebeni ke dni
uzavieni této Smlouvy, ktery je popsan v Priloze &. 3 Smiouvy, tato pfiloha:
obsahuje rovnéz specifikaci vybaveni Pfedmétu najmu;

1.1.17. ,,U&l najmu“ — skladovéni materilu a manipulagni &innosti a to v¥e v rozsahu
opravnéni k podnikdni, jakym Nijemce disponuje ke dni uzavieni této
smlouvy; G&el ndjmu musi byt v souladu s platnym kolauda¢nim rozhodnuti k
pronajimaného objektu nebo jeho &asti. V ptipad€, Ze tomu tak neni, je
nijemce povinen zabezpetit na vlastni naklady zménu uZivani pronajatych
prostor ve spoluprici s pronajimatelem;

1.1.18. ,Zikon o stitnim poedniku“ — zikon ¢.77/1997 Sb., ve znéni pozd&jsich

predpisi;
1.1.19, ,,Zikon o poZirni ochran&” — zékon & 133/1985 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpisi. .

Clinek 2.
Predmét a uifel ndjmu

Pronajimatel vykondvd na zéklad¢ Zékona o stitnim podniku pridvo hospodafit s
majetkem stitu, véetné Budov a pozemkd. Privo hospodafit k Budovam a pozemkiim
Pronajimate]l nabyl na zakladé smlouvy o pievodu majetku stitu z piislusnosti
hospodatit do prava hospodafit ev. & 13/29/3/7/3878 ze dne 30. 9. 2013, uzaviené mezi
Ceskou republikou — Ministerstvem obrany jako pfeddvajicim a Pronajimatelem, jako
pfejimajicim. Na zdkladé Zakona o statnim podniku je Pronajimatel opravnén § vyse
uvedenymi nemovitostmi nakladat, a tedy je i pronajimat; jedné-li se o uréeny majetek,
pak se souhlasem zakladatele Pronajimatele.

Pfedmétem této Smlouvy je pronijem P¥edmétu ndjmu Najemci. Na zéklad® této
Smlouvy. se Pronajimatel zavazuje za podminek dile v této Smlouvé sjednanych
ptenechat Najemci k dofasnému uzivini Pfedmét ndjmu a Néjemce se zavazuje za
uzivdni Pfedmé&tu ndjmu platit Pronajimateli sjednané Najemné a dal3i sjednané platby.

Néijemce je opravnén Pfedmét najmu uZivat vyhradné k UZelu najmu. Svou &innost

‘bude Néjemce v Aredlu letist& Pferov provozovat pouze v Pfedmétu ndjmu, a to na své

vlastni nidklady a nebezpedi.

Najemce prohladuje a zavazuje se, Ze ke dni zahajeni Cinnosti uvedené v-odst. 2.3 této
Smlouvy v Pfedmétu ndjmu, bude mit platna vSechna nczbytné opravnéni, povolen{
a jiné doklady k podnikani a &innostem, které bude v Pfedmétu najmu za podminek této
Smlouvy provozovat.







4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

4.12.

takové zdvady dle ustanoveni § 2208 Oblanského zikoniku je N{ljcmcc opravnén
uplatnit nejpozdejl do tif (3) mésicil ode dne, kdy vadu Néjemce Z_]lStll ¢i pfi vynaloZeni
fadné péce mohl zjistit.

Nesplni-li Ndjemce fadné a v€as svou pisemnou oznamovaci povinnost dle odst. 4.5
této Smlouvy, nevznikaji Néjemci naroky z toho, Ze nemél moznost fadné plné podle
Smlouvy uZivat Pfedmét ndjmu pro jeho vady vyZadujici opravy, ledaZe bude s
Pronajimatelem v konkrétnim piipad€ ujednano pisemné jinak, .

Najcmcc je povinen bezodkladné odstranit zavady a poskozeni, k jejichZ odstranéni je

povinen a/nebo které v/na Budové a pozemcich a/nebo v Pfedmétu ndjmu zpisobil
Néjemce a/nebo osoby na strané Najemce (zejm. zaméstnanci, ndvstévnici, zdkaznici,

‘dodavatelé Najemce atp.); Najemce je opravnén v neodkladnych piipadech, paklize

oznamil Pronajimateli ve sjednané Thité potfebu opravy Pfedmétu najmu a Pronajimatel
takovou opravu neprovedl, zajistit opravy (do maximalni vySe nékladi ] K¢ na
jednu opravu, nejvyse viak do souhrnné vy3e || K¢ za viechny takové opravy v
jednom kalendainim roce), k nimZ je povinen Pronajimatel tak, aby mohl dal fadné a'v
plné kvalitd uZivat Pfedmét ndjmu, pfiCemZ takto 0céelné vynaloZené naklady
Pronajimatel uhradi Né4jemci ve Ihité patnacti (15) dnf@i po doruceni jejich Fadného
pisemného vynétovini vietné dolozeni jednotlivych vydaji (faktura, apod.).

V ptipadé havérii ¢i poruch Pfedmétu ndjmu nebo ve zbyvajic{ ¢asti Aredlu leti§té
Pferov, pokud maji vliv na uZivani Pfedmétu ndjmu, se o nich budou Pronajimatel

- a Najemce vzdjemné informovat, a to vZdy bez prodleni, nevylucuje-li to povaha véci.

To plati i o havériich a poruchach jen redlné hrozicich.

‘Nédjemce neni opravnén provadét stavebni Uipravy, ménit konstrukci Pfedmétu ndjmu

nebo provadét jiné podstatné zmény Predmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Uhradu nakladi s tim spojenych miize Najemce poZadovat jen
v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel pisemné zavazal a soudasné pouze v piipadég, ze
vynaloZenim nakladd ze strany N4jemce doslo ke zhodnoceni majetku, ohledn& kterého
Pronajimatel vykondvé na zdklad® Zakona o stamim podniku privo hospoda¥it; pokud
se Smiuvni strany nedohodnou v jednotlivych pfipadech jinak, je Ndjemce oprdvnén
pozadovat thradu nékladii az po skonéeni najmu die této Smlouvy, a to ve vy3i snizené
o miru znehodnoceni zmén a Gprav, k némuz v mezidobi doslo v disledku uzivani.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat pInéni povinnosti Ndjemce sjednanych touto
Smiouvou a stav Pfedmétu nijmu. Za timto nfelem je Nijemce povinen umoZnit
Pronajimateli pfistup do Pfedmétu ndjmu. Termin prohlidky stanovi Pronajimatel vzdy
na vhodnou denni dobu a Néjemci jej v dostatecném pfedstihu oznami, nejpozdéji viak
tfi (3) pracovni dny pfed terminem prohlidky. Prohlidku provede Pronajimatel
pfiméfenym zpiisobem a za piitomnosti Najemce nebo jim. zmocnéné osoby.
Pronajimate]l ma privo zejména v piipadé havérie &i neodkladné potteby provedeni
oprav, nebo hrozby vzniku $kody a v pkipad® jingch zdvainych situaci tykajicich se
Predmétu najmu, vstoupit do Pfedmétu ndjmu i bez povinnosti ohladeni tii (3) pracovni
dny predem, vZzdy vsak alespoii po pfedchozim telefonickém ozndmenf Nijemci na
Kontaktnim telefonnim &isle Ndjemce, bude-li Ndjemce takto zastizen.

Pokud Nijemce Predmét nijmu neuZivd a dojde tim ke zhor$eni jeho stavu, jde
o porufeni povinnosti. Najemce a Pronajimatel ma vi&i- Ndjemci pravo na ndhradu
vznikié skody.

Najemce bere na v&domi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel umoZni osobam na strané
Najemce (tj. zejména ¢lendm organl, zaméstnanclim, navStévnikim, zikaznikim,
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4.13.

dodavatelim Na_]emce atp.) vstup do Aredlu letidt¢ Pferov za ticelem pnstupu a ptijezdu
do Pfedmétu najmu pouze tehdy,

4.12.1. pokud dana osoba proki¥e Pronajimateli (ostraze Aredlu leti§té Prerov) u
vstupu do Arealu letist€ Pierov své opravnéni ke vstupu povolenim ke vstupu
(ID karta) vystavenym ze strany Pronajimatele na jméno dané osoby a/nebo
povolenim  k vjezdu vystavenym ze strany Pronajimatele ohledné daného
vozidla; nebo

4,12.2. pokud dani osoba poskytne Pronajimateli (ostraze Arealu letidt¢ Pferov) u
vstupu do Arealu letisté Pterov nasledujici idaje a umoZni Pronajimateli jejich
ovéfeni, a to u osob zejm.: jméno, ptijmeni, Cislo ob&anského prikazu ¢i pasu;
u motorovych vozidel: tovami znacku, registraéni znacku (SPZ), druh vozidla,
a soucasné pokud zastupce Nédjemce naKontaktnim telefonnim ¢isle Néjemce
telefonicky - Pronajimateli (ostraze Arealu leti$té Pferov) potvrdi, Ze "dany
Zadatel o vstup do Aredlu leti§té Prerov (véetné€ vozidla) je skuteéné osobou na
stran€ Néjemce.

Najemce dale bere na védomi a souhlasi s tim, %e vstup osob na strang Najemce do
Aredlu letidt¢ Prerov mimo béZnou provozni dobu Aredlu letisté¢ Prerov mizZe byt ze
strany Pronajimatele zamezen, ptipadné podminén uhrazenim' poplatku dle separétni
dohody o sluzbach uzaviené vedle této Smlouvy mezi Pronajimatelem a Najemcem;

Za utelem vystaveni povoleni ke vstupu osob na stran& Nijemce do Aredlu letiste
Pferov a vystaveni povoleni k viezdu pro vozidla do Aredlu letist€ Prerov Nijemce
poskytne Pronajimateli pisemny seznam osob a vozidel Nijemce [obsahujici u osob::
jména, pifjmeni, ¢isla obanského priikazu & pasu, data narozeni; u motorovych
vozidel: tovdrni znaky, registraéni znaCky (SPZ), druby vozidel] a umozni
Pronajimateli vyfotografovat osoby, kterym ma4 byt vystaveno povoleni ke vstupu osob,
a to do deseti (10} dnd ode dne uzavreni této Smlouvy. Nijemce prohlasuje, Ze je
spraveem: osobnich Gdajd uvedenych v pfedchozi vété tohoto ¢lanku, disponuje
opravnénim poskytnout tyto ddaje Pronajimateli a bude informovat subjekty 0daji o
tomto poskytnuti a plnit vi¢i nim povinnosti spojené s osobnimi udaji. Pronajimatel se
zavazuje na zakladé Ngjemcem poskytnutych identifikanich adajii vystavit a vydat
Najemei povoleni ke vstupu jeho osob (ID karty) a povoleni k viezdu jeho motorovych
vozidel do Aredlu letist® Prerov Kk prokdzani opravnénosti jeho pfistupu k Pfedmétu
ndjmu, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne doruceni pisemného seznamu
osob a vozidel Ndjemce Pronajimateli. Pronajimatel vyda Néjemci ID kartu po sloZeni
Jistoty ve vysi K& za kazdou vydanou TD kartu. Tato jistota slouZi k zajisténi
tthrady nédkladi na pofizeni nové 1D karty pro ptipad jejiho ztraceni, popt. poSkozeni ¢i
zniéeni ze strany Najemce, resp. drzitele karty. Jistota pfipadajici na jednu vydanou ID
kartu bude Najemci vracena vzdy pfi vraceni neposkozené 1D karty Pronajimateli; pfi
nevriceni 1D karty a/nebo vriceni poskozené ID karty bude jistota pouZita na nahrazenf
zpuisobené $kody. Najemce je oprivnén ménit osoby a/nebo vozidla uvedend na
seznamu, Pronajimatel v takovém ptipad® vystavi nové osob&€ povoleni ke
vstupu/povoleni k viezdu novému vozidlu a/nebo zrusi stivajici povoleni nejpozdégji do
jednoho (1) mésice ode dne dorueni Pronajimateli pisemného poZadavku Najemce na
zménu seznamu osob. a vozidel Nijemce. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zrudit
povoleni ke vstupu a viezdu do Aredlu leti§té Pierov tém osobam, které nebudou
dodrzovat podnikové organizaéni sm&mice Pronajimatele a daldi vnitini pfedpisy
Pronajimatele (zejména Dopravné provozni tad leti§té Pferov, letiStni ¥id), tykajici se
reZimu ochrany osob a majetku, vstupu do Aredlu letidt& Pferov a havarijnich situaci.




4.14.

Najemce je opravnén spolu s Pfedmétem najmu uZivat spolu s ostatnimi uZivateli a
nijemci prostor v Areélu leti$t® Pferov rovnéZ Spoledné plochy v rozsahu vyznateném
v Piiloze & 2 této Smlouvy, a to obvyklym zplisobem, vZdy po nezbytnou dobu a
vyhradné pro fidely pfistupu a pf{jezdu do Predmétu ndjmu; pii uzivédni Spoletnych
ploch je Najemce povinen postupovat a zajistit, aby tyto Spole&né plochy nebyly
znediStény &i jakkoliv poskozeny, a to .ani dal§imi osobami na strané Najemce, zejm.
zaméstnanci, navitévniky, zakazniky, dedavateli N4jemce atp .; vstup do Aredlu Letidté
Pferov je mozny pouze branami, které k tomuto U&elu uréi Pronajimatel. Najemce je
povinen dodrfovat, a zavazuje se zajistit, e i osoby na strané Nijemce budou

‘dodr¥ovat, podnikové organizadni sm&mice Pronajimatele a dalSi vnitini pfedpisy

Pronajimatele (zejména Dopravné provozni Fad letisté Prerov, letiStni fad), tykajici se

reZimu ochrany osob a majetku, vstupu do Aredlu letiSi€ Prerov a havarijnich situact,

které byly pfi- podpisu Smlouvy piedany Najemci ve znéni rozhodném ke dni uzavieni

" této Smlouvy, piipadné v pozdéj§im znéni jej nahrazujicim, jak toto bude dorufeno

4.15.

4.16.

4.17.

4.18..

Pronajimatelem Najemel v prib&hu trvani této Smlouvy. Nesplnéni tohoto zdvazku je

hrubym porusenim této Smlouvy.

Ndjemce se zavazuje o aktudinich zménach v poskytnutych Gdajich svych opravnénych
osob a motorovych vozidel a o svych osobach vyrozumivanych v pfipadé krizovych
situaci, bez prodleni informovat Pronajimatele, a to bezpeCnostniho reditele
Pronajimatelé prostfednictvim kontaktni osoby pronajimatele v areilu letisté Pferov.
Nesplnéni tohoto zavazku se povaZuje za zvI4§t zavazné porudeni této Smlouvy.

Nijemce se . zavazuje dodrZovat obecné  zdvazné predpisy o ochrand .zdravi a
bezpelnosti pii praci, pozarni ochrang, v&etné internich bezpecnostnich a pozamich
pi‘cdpisﬁ Pronajimatele vztahujl'cl’ch se k Arealu letidt¢ Prerov. Dale se Najemce
zavazuje neprovadét v Pfedmétu ndjmu manipulaci a €innosti s hotlavymi, vybusnyml a
toxickymi latkami, které by mohly ohroZovat nebo byt zdrojem nebezpeéi pro objekt ve
kterém se nachézi Piedmét najmu, pracovniky Pronajimatele nebo jiné osoby
v uvedeném objektu nebo jeho okoli a zajistovat si samostatné vlastni pozimi prevenci
souvisejici s jeho €innosti v Pfedmétu najmu.

Néajemce se zavazuje dodrzovat pfi své Cinnosti obecné zévazné predpisy na dseku
pozarni ochrany, zejm. Zakon o poZarni ochrané. Pronajaty nemovity majetek (Pfedmé&t
niajmu) je vsouladu s ustanovenim § 85 Zikona o poZimi ochrané kontrolovan
pozamim dozorem v rezortu Ministerstva obrany. Ndjemce si je védom, Ze je povinen
umoZnit vykonani kontroly orgénem vojenského poZirniho dozoru. Vojensky pozirmi
dozor je pak opravnén ulozit v ptipadé porueni povinnosti sankce dle Zakona o pozami
ochrané.

Néjemce se zavazuje dodrZovat pfi své ginnosti obecné zdvazné pravni pfedpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, samostatné sledovat, vykazovat a v plném rozsahu

OdeVldat za své jednani dle viech pravnich pfedpisG vztahujicich se k jeho Cinnosti,

zejména pak dle nasledujicich pravnich predpisii:

4.18.1. Zékon &. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, zdkon ¢. 254;’2001 Sb., o vodach a
o zmé&né né&kterych zakond (vodm zékon), zakon ¢&.274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, zikon E. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, zdkon ¢. 22472015 Sb., o
prevenci zdvaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢&. 634/2004
Sb., o sprdvnich poplatcich (zdkon o prevenci zdvaznych havarii), zdkon
¢.350/2011 Sb., o chemickych ldtkach a chemickych pripraveich, zikon
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4.24.

A.25.

4.26.

4.27.

4.28.

4.29.

5.1.

Néjemce je povinen provadét na svij ndklad revizi svych zafizeni umisténych
v Pfedmétu ndjmu, kterd podléhaji pravidelnym technickym kontroldm (napi. hasici
piistroje, apod.). Ndjemce je povinen na vyzvu Pronajimatele dorudit Pronajimateli
zpravy o téchto revizich, a to vdy do p&i (5) dnii ode dne udinni Zadosti
Pronajimatele.

Nijemce je povinen platit sjednané Ndjemné, Platby na dodévku Sluzeb a pfipadné dalsi
platby dle této Smlouvy, a to vie fadné a v¢as. N4jemce bere na védomi, Ze Nijemné je
sjednavano s pfihlédnutim ke Stavu pfedmétu ndjmu a tento stav nezakladd pravo
‘Najemce na slevu z Najemného.

Najemce ma povinnost uzavfit a po celou dobu ndjmu udrZzovat pojidténi své
odpovédnosti za Skodu zpiisobenou tfetim osobam v&etné Pronajimatele s hodnotou
pojismého plnéni adekvitni k provadéné podnikatelské dinnosti v pronajatych
prostordch a na zaklad& vyzvy Pronajimatele existenci tohoto pojisténi Pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu prokazat; Pronajimatel neni povinen k uzavfeni jakéhokoliv
pojisténi Pfedmétu najmu &i jeho vybaveni, nebude-li mezi Ndjemce a Pronajimatelem
sjednano jinak.

Smluvni strany sjednavaji, Zze Pronajimatel neodpovida za $kody zpisobené pferufenim
(vypadkem) dodavek Sluzeb & za $kody zpiisobné dodivkami méné kvalitnich Sluzeb,
ledaze takovy vypadek & méné kvalitni dodidvka Sluzby byly zpilsobeny jednanim
Pronajimatele.

Néjemce je opravnén na adrese Aredlu leti$té Pferov (adrese Budovy a pozemki)
umistit své sidlo a/nebo provozovnu &i vyslovit souhlas s umisténim sidla a/nebo
provozovny jiného subjektu vyluén& jen s pfedchozim * pisemnym souhlasem
Pronajimatele a to vyluéné jen po Dobu trvani ndjmu. Néjemce se zavazuje nejpozdéji
ve lhitE tiiceti (30) dni po skondeni platnosti a G¢innosti této Smlouvy své sidlo a/nebo
provozovnu na adrese Pronajimatelé zrusit. Pokud. tak Ndjemce neuéini, je Pronajimatel
opravnén po uplynuti lhity tficeti (30) dnG pozadovat po Nijemci Ghradu smluvni
pokuty ve vyii Il K¢ za ka?dy zapodaty den prodleni se zrusenim sidla a/nebo
provozovny Néjemce na adrese Pronajimatele.

Najemce udini opatieni k tomu, aby na Pfedmétu najmu ani jinde v Arealu-leti§té Pierov
a na majetku Ndjemce nevznikla 3koda.

. Clanek 5.
Nijemné a Platby za dodivku SluZeb
Smluvnimi stranami dohodnutd vyse Ndjemného ¢ini 76 054,29 K¢ (slovy: sedmdesat
Sest tisic padesat &tyFi korun &eskych dvacet devdt haléfil) bez DPH za kaZdy
kalendaini mésic. ~ . _
Dle ustanoveni § 56a, zdkona ¢&.235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni

" pozd&j¥ich ptedpisd, nebude Pronajimatelem k Nijemnému. Gétovdna DPH, ledaZe

3.2.-

k tomuto bude Pronajimatel povinen v diisledku zm&n pravnich predpisd.

V Néjemném dle-odst. 5.1 této Smlouvy neni zahmuta thrada sluZeb poskytovanych.

- Pronajimatelem v souvislosti § uZividnim Pfedmétu ndjmu: Pronajimatel bude na zékladé

této Smlouvy poskytovat Ndjemeci vyhradng nasledujici Sluzby spojené s uzivanim
Pitedmétu najmu: dodavky elektrické energie do Predmatu najmu, odvod srdzkové vody
z Predmétu najmu. Dalsi sluzby si zaji§fuje Ndjemce samostatng, pfipadné je zajist'uje
Pronajimatel na zikladé separitni Dohody o sluZzbich uzaviené vedle této Smlouvy.
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mezi Pronajimatelem a Najemcem. Cena SluZeb spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu,
bude hrazena na zaklad® vystaveni fadného dafiového dokladu za dany kalendaini
mésic:

a) za dodavky elektrické energle do Pfedmétu ndjmu je vzdy diléi platba uréena
na zakladé vynasobeni skuteéné spotieby odectené Pronajimatelem za dany
‘kalendaini mésic z instalovaného podruzného elektroméru a ceny za jednotku
poskytované dodavky elektfiny uréené dle tohoto pismene a) nize. Potatedni
stav podruzného elektroméru bude zapsin v protokolu o pfedani Predmétu
ndjmu dle této Smiouvy a stvrzen oboustrann& podpisy zastupci Smluvnich
stran. ;

i, Cena za poskytované doddvky elektfiny se méni v zavislosti na
celkovém objemu spotfebované eléktrické . energie die fakturace
dodavatele Pronajlmateli V dob& podpisu této Smlouvy &ini cena za

~elektrickou energii v priméru [ K¢ zakwh.

it. Cena stanovena Pronajimatelem jako druhd slozka celkové ceny za
poskytované dodavky elekt¥iny je pro rok 2025 sta_.noven_a na [K:
zakWh; ' _ _

b) za doddvky plynu pro ohiev teplé vody a topeni do Pfedmétu ndjmu je vidy
dil¢i platba ‘ur€ena na zdkladé vynisobeni skuteéné spotfeby odectené
Pronajimatelem .za dany kalenddtni mésic z instalovaného podruzného
plynoméru a ceny za jednotku spotfeby stanovené v cenovych sazbich
G¢tovanych Pronajimateli externim dodavatelem plynu do Aredlu letisté
Pierov. Podate¢ni stav podruzného plynoméru bude zapsin do protokolu o
predani Pfedmétu ngjmu dle této Smlouvy a stvrzen oboustranné podpisy
zdstupcti Smluvnich stran;

¢) za vodné/stoéné do Predmétu ndjmu je vidy dil¢i platba urena na ziklade
vynasobeni skutefné spotfeby odedtené Pronajimatelem za dany kalendafni
mésic Z instalovaného podruZného vodoméru a ceny za danou jednotku
spotfeby stanovené v.cenovych sazbach Ugtovanych Pronajimateli externfm
dodavatelem vody/subjektem odvad&jicim odpadni vodu. Podate¢ni stav
podruZného vodoméru bude zapsén do protokolu o pfedani Pfedmétu najmu dle
této Smlouvy a stvrzen oboustranné podpisy zastupéd Smluvnich stran
opravnénych jednat ve vécech smluvnich;

d) za odvod sraZkové vody (stoéné) z Pfedmé&tu ndjmu je vZdy diléi platba uréena
vypodtem podle § 31 vyhlasky MZ & 428/2001 Sb., v platném zn&ni; priloha
& 16. uvedené vyhli¥ky. MnoZstvi sriZkovych vod odvadénych do
kanalizace bez méfeni se vypoite podle vzorce uvedeného niZe. Pro adely
vypoétu stoéného se mnoZstvi odvedenych srazkovych vod vypocita
samostatné pro kazdy pozemek a stavbu, ze které jsou vody odvedeny
ptipojkou nebo pfes volny vytok do destové vpusti a nasledné do kanalizace.
Dlouhodoby srazkovy normadl je v Pfiloze &. 5 této Smiouvy.

ODTOKOVE SOUCINITELE soudinite] odtoku
a) Zastavéné plochy a t€Zce propustné zpevnéné plochy (A) 0,9
b) Lehce propustné zpevnéné plochy (B) 04
¢) Plochy kryté vegetaci (C) 0,05
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Vypodet mnoZstvi odvadénych srizkovych vod do kanalizace

Druh plochy

I 2 i v - . b 3 L4 2

A.

B

C

Soudet redukovan) ch ploch

Dlouhodoby srazkovy normal 582.,9 mmfrok, tj. 0,583 m/rok

Roé¢ni mnozstvi odvadénych srazkovych vod Qm? = souéet redukovanych ploch v m2 krit
dlouhodoby srizkovy normél v m/rok

MnoZstvi Srazkovych vod v
m3/rok

5.3.

5.4.

Vysledna diléi platba za odvod sriZkové vody (sto¢né) z Predmeétu ndjmu se stanovuje
dle ceniku dodavatele pitné vody a odvodu odpadnich vod uverejnéného pro dané
obdobi na webovych strankich tohoto dodavatele, spolednosti Vodovody a kanaluzace
Pterov a.s. :

K témto dilé¢im cendm viech jednotlivych SluZeb, {j. i k celkovym Platbam za dodavky
Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu, bude vidy
Pronajimatel G¢tovat DPH dle platnych pravnich piedpisii. Najemce bere na védomi a
souhlasi s tim, Ze ceny, ze kterych jsou vypoditdvany jednotlivé diléi platby za Sluzby,
jsou proménlivé a budou aktualizovany, zejména v souvislosti se zmé&nami t&chto cen ze
strany dodavateld.

Smluvni strany se dohodly na uhradg Néjemného a Plateb za dodavku Sluzeb
nasledovné:

5.3.1. Nédjemné dle ¢l. 5.1 této Smlouvy bude Nijemcem hrazeno Pronajimateli v
mési¢nich platbidch splatnych vzdy do dvacatého (20.) dne nésledujiciho
kalendaifniho mésice po skonéeni mésice, za ktery Najemné naleZi;

5.3.2. Platby za dodavky Sluzeb dle ¢l. 5.2 této Smlouvy budou Nijemcem hrazeny
Pronajimateli v mési¢nich platbdch splatnych vidy do dvacatého (20.) dne
kalendafntho mésice ndsledujiciho po skonéeni mésice, za které Platby za
doddvku SluZeb naleZi, a to na zdkladé Pronajimatelem vystavené faktury -
dafiového dokladu.

Néjemné | Platby za Sluzby budou Najemcem vZdy hrazeny na Bankovni ucet
Pronajimatele nebo hotovostni platbou na pokladné Pronajimatele v Aredlu letiité
Prerov, VS platby je identifika¢ni ¢islo Najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze poinaje rokem nasledujfcim po roce uzavieni této
Smlouvy vidy sucinky od 1. ledna pfisluiného roku se sjednana vyse Najemneho
kaZdoro¢n€ upravuje o inflaci. Rozhodujicim ddajem pro dpravu vyse Ndjemného je
mira inflace vy_]adfena piirdstkem primémného ro¢niho indexu spottebitelskych cen za
pfedchozi rok, zvefejnéna Ceskym statistickym dfadem. Uprava vy$e Ndjemného bude
Nijemci ozndmena ze strany Pronajimatele nejpozd€ji do 31. bfezna pfisluiného
kalendainiho roku. Zikladem pro upravu vyse Ndjemného je vyse Najemného, ktera
byla naposled sjednana v souladu s touto Smiouvou, &¢imZ se rozumi i vy$e Najemného
upravend vyse uvedenym zpilisobem a/nebo zplisobem dle &l. 5.7 této Smlouvy. Smluvni.
strany prohlaSuji, Ze Gpravy vySe Ndjemného podle tohoto odstavee budou povaZovat za
zavazny zplsob uréeni ceny Najemného pro dali obdobi v souladu s ust. § 2 odstavec 2
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5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

zékona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&jsich predpist, a Ndjemce se zavazuje
upravené Najemné, jehoZ vyde byla stanovena a f4dn& Najemci.ozndmena, hradit.
Rozdil mezi Nijemnym jiz zaplacenym za obdobi od 1. ledna pfisluéného roku a
Néjemnym zvySenym o inflaci pro pfislusny rok se Nijemce zavazuje zaplatlt do
patnacti (15) dnd po jeho pisemném vyUictovani ze strany Pronajimatele.

Pokud Najemce neuhradi Ndjemné dle odst. 5.1 této Smlouvy a/nebo Platby za dodavky
Sluzeb dle odst. 5.2 této Smlouvy ve stanovené lhiit® splatnosti v plné vysi. zavazuje se
Néjemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ] % z dluzné ¢astky za kazdy
i zapocaty den prodleni. '

V pfipadé, ze ndjem dle této Smlouvy bude zahdjen a/nebo ukoncen v pribéhu
kalendainiho mésice, uhradi Ndjemce Pronajimateli pomérnou ¢4st Najemncho podle:
poétu zapolatych kalendainich dnd, po které ndjem v daném mésici trval.

Smluvni strany sjedndvaji; ¢ Pronajimatel je opravnén po uplynuti dvou (2) let
sjednané Doby trvani ndjmu jednostranné zménit vySi Ndjemného (zejména s ohledem
na vyvoj obvyklého ndjemného v dané oblasti), a to pisemnym oznidmenim doru¢enym
Ndjemci; nova vyse Néjemného bude v takovém ptipad€ U¢inna a zavaznd pro Najemce
od prvnitho (1)) dne mésice nasledujictho po dorufeni pisemného oznameni
Pronajimatele o nové vy§i Najemného. Pronajimatel je takto opravnén zménit vysi
Najemného i opakovang, vzdy viak nejdiive po uplynuti dvou (2) let od posledni zmé&ny
vy$e Najemného postupem dle tohoto &lénku. Nebude-li Nédjemce snovou vysi
Najemného souhlasit, je opravnén tuto Smlouvu vypovédét do deseti (10) dni ode dne
dorudeni ozndmeni Pronajimatele o nové vysi Néjemného Néjemei, a to s vypovédni
dobou. v délce jednoho (1) mésice, kterd poéne béZet prvniho (1.) dne mésice
nasledujiciho po dorudeni pisemné vypoveédi Najemee dle tohoto ¢lanku Pronajimateli;
po dobu vypov&dni doby hradi Nijemce ndjemné v plvodni, pro pfedchozi obdobi
platné vy3i. Nevypovi-li Ndjemce tuto Smlouvu ve lhité do deseti (10) dnli ode dne
doruéeni ozndmeni Pronajimatele o nové vysi Nijemného Nijemci, jeho prdve na
vypovéd’ Smiouvy dle tohoto ¢lanku zanikéd a Najemce se zavazuje upravené Najemné,
jehoZ vy¥e byla stanovena a {adné Néjemci ozndmena, hradit.

Clének 6.
- Skonceni ndjmu
Najem dle této Smlouvy konéi:
6.1.1. uplynutim doby, na niZ byl sjednén,
6.1.2. pisemnoudohodou Smluvnich stran,

6.1.3. pisemnou vypové&di z divodid uvedenych v této Smlouvé doruc¢enou druhé
Smluvni strané.
Nejde-li o vypovéd’ podle odst. 5.7, 6.5 a 6.6 této Smlouvy, Cini vypovédni doba tii (3)
mésice a pocind b&zet prvnim (1.) dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd dorucena pfisluiné Smluvni strané.
Niéjemce je opravnén vypoveédét tuto Smlouvu vyluéng v pripadg, ze:.

6.3.1. Pfedmét najmu pfestane byt z objektivnich divodd, tedy zejména bez prlcmem_
Néjemce nebo Pronajimatele, zpisobily k vykonu &innosti dle Utelu najmu a
Pronajimatel nezajisti v prlmerene 1hit¢, minimalné viak ve Thiite tficeti (30)
dnd, ode dne dorudeni pisemné vyzvy Néjemce napravu;
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6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

6.7.2. do péti (5) pracoynich dnil ode dne skonéeni ndjmu v pfipadé skonceni najmu
Z jinych divodi, neZ z diivodu dle odst. 6.1.1 této Smlouvy;

6.7.3. vyklidit a odevzdat Pfedmé&t nijmu Pronajimateli ve stavu, v jakém Predmét
nijmu pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni pfi fadném uZivani a
Gdrzbé, a ziroveti je povinen pfedat prisluSenstvi, tj. zejména vybaveni a
zafizeni a kli¢e od viech uzamykatelnych vstup do Pfedmeétu ndjmu a jejich
duplikaty. Pokud doslo ke stavebnim &i jinym {pravdim Pfedmétu ndjmu se
souhlasem Pronajimatele, postupuje se dle pisemné dohody Nijemce a
Pronajimatele, “kterou byl vysloven souhlas s dpravou Predmétu ndjmu.
Provedl-li Nijemce po dobu ndjmu v Pfedmétu ndjmu zmény bez souhlasu
Pronajimatele, je povinen je na své ndklady odstranit, jakmile o to Pronajimatel
pozada, nejpozdéji viak pii skonfeni najmu véci, nebude-li pisemné dohodnuto
jinak. O pfedani Piedmétu najmu se vyhotovi pisemny zapis o predani
Predmétu nijmu a jeho pfevzeti Pronajimatelem. -
Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyii K¢ za kazdy
zapoéaty den prodleni s vyklizenim a pteddnim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli ve
lIhitach dle.odst. 6.7 této Smlouvy.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a pfeddnim Predmétu ndjmu ve lhiitich dle
odst. 6.7 této Smlouvy o vice jak tficet (30) dni, je Pronajimatel oprivnén po
pfedchozim e-mailovém oznameni Nijemci pfevzit Piedmét ndjmu a znemoZnit
Najemei a daldim osobdm na strané Najemce daldi uZivani Pfedmétu ndjmu, jejich

veSkery majetek z Pfedmétu ndjmu za G¢asti notafe vyklidit a umistit do skladu ftreti

osoby vybrané dle vlastniho uvdZeni Pronajimatele nebo do skladu Pronajimatele
v Aredlu leti¥té Pierov (dle volby Pronajimatele), a to vSe na ndklady Néjemce.
Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli veskeré naklady vynaloZené na prevzeti
Pfedmétu ndjmu, jeho vyklizeni a uskladnéni veskerého vyklizeného majetku dle tohoto
¢lanku, a to vizdy do patnécti dnil ode dne dorudeni vyudtovani téchto nakladi. Najemce
se timto vi&i Pronajimateli vzdiva svého prava (promiji dluh) na néhradu jakékoli
Gjmy, kterd Najemci vznikne v pfipadé uplatnéni postupu Pronajimatele dle tohoto odst.
6.9 této Smlouvy &i v souvislosti s nim. Ujednanim tohoto ¢lanku neni dotleno pravo
Pronajimatele dle § 2234 Obcanského zakoniku.

V ptipadé, 7¢ Najemce po uplynuti doby najmu nepiedd Pedmét ndjmu vEetnd
vybaveni a pfisludenstvi Pronajimateli v pdvodnim stavu, v jakém jej pfevzal a jak je
tento popsan v Pifloze & 3 této Smlouvy a/nebo ptedavacim protokolu, s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci nihradu Skody,
ktera takto Pronajimateli vznikne; timto ustanovenim neni dotéena povinnost Najemce
na thradu smluvni pokuty dle této Smlouvy.

Clanek 7.
Zdvérefna ustanoveni

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a \&innosti
nabyvd dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvladtnich
podminkach G&innosti nékterych smluy, uvetejiovani tEchto smiuv a o registru smluv
{zdkon o registru smluv), ve znéni pozdg&jsich pfedpisi. Uvefejnéni smlouvy v registru
smluv zajisti LOM PRAHA s.p. Uvedené neplati v pfipadg, Ze lze uplatnit vyjimku ze
zakona o registru smluv. V takovém piipadé nabyva smlouva G€innosti rovnéz

podpisem posledni smluvni strany.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5,

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

Smlouva miize byt mén&na nebo doplfiovdna pouze pisemnym ujednanim obou
Smluvnich stran, které bude vyslovné oznaceno jako dodatek k této Smlouvé. Smluvni-
strany timto dle § 564 Oblanského zikoniku vyluduji moZnost zménit obsah této
Smlouvy jinou nez pisemnou formou.

Véci touto Smlouvou neupravené, se Fidi ptistusnymi ustanovenimi obecn& zavaznych
pravnich predpisa platnych v CR, zejména Ob¢anskym zakonikem.

Smluvni strany vyluéuji déle aplikaci ustanoveni §§ 2223, 2227, 2230 odst. 1, 2232,
2287 a 2308 Obé&anského zakoniku a dale § 2315 Obc&anského zdkoniku o nahrad€ za
prevzeti zakaznické zakladny. '

Pokud se touto Smlouvou nékterd Smluvni strana zavazuje zajistit, aby tfetf osoba néco
splnila, nestaéi ke splnéni takové povinnosti; Ze se zavazand Smluvni strana u treti
osoby piimluvi. Takovy zdvazek mé stejny vyznam, jako by se tato Smluvni strana
zavazala, Ze tato tfeti osoba néco splni dle véty druhé § 1769 Obdanského zdkoniku.

Skoda se vZdy nahrazuje v penézich, pokud se Smluvni strany pisemné& nedchodnou
jinak. Smluvni strany dile sjednavaji, Zze v ptipad€ nahrady $kody dle této Smlouvy se
nahrazuje Najemci vyluéné skute¢nd skoda, nikoli usly zisk.

Dohodou o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotéen narok na ndhradu Skody
v plné vysi.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze v pfipadé, Ze nékteré
ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné, zdanlivé a/nebo neuéinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a 0¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné/zdanlivé/neudinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho a imyslu
obou Smluvnich stran v den uzavieni této Smlouvy.

Vedkerd korespondence mezi Smluvnimi stranami musi byt, s vyjimkou e-mailové
korespondence vyjmenované ve Smlouvé, udinéna bud’ osobnim dorucenim, datovou
schrankou, kuryrni sluZbou nebo doporudenou listovni zasilkou s tim, Ze doru¢ovaci
adresou Najemce je adresa sidla: Ndjemce nebo adresa Predmétu ndjmu, dle volby
Pronajimatele. Nebude-li adresét pisemnosti doru¢ované prostfednictvim doporuc¢eného
psani Ceskou poStou s.p. pftijejim dorudovani postovnim dorutovatelem zastiZen,
ti¢inky doruéeni nastdvaji okamZikem, kdy se postovni dorugovatel o dorudeni poprvé
pokusil za predpokladu, ¥e pisemnost byla poté v souladu s platnymi poStovnimi
podminkami uloZena a- adresat si ji pfesto ve stanovené lhité nevyzvedl. Odepfe-li
adresit, popfipadé osoba za adresata oprivnénd k prevzeti pisemnosti, bezdiivodné
od odesilatele nebo-od odesilatelem pov&feného provozovatele postovnich sluzeb nebo
od postovniho dorugovatele pisemnost pEijmout, nastivaji a¢inky dorufeni této
pisemnosti okamZikem odepfeni jejiho pfijeti. Nepodafi-li se pisemnost doru¢ovanou
prostfednictvim doporuéeného psani adresitovi dorugit proto, Ze se adresat v misté
doru¢eni nezdrzuje, nastdvaji u¢inky doruceni této pisemnosti okamzZikem vraceni
nedorucené pisemnosti jejimu odesilateli. _

Nijemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany pevést nebo postoupit prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici &
tuto Smlouvu jako celek na tieti osobu.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pfitemz viechny tii vytisky maji
platnost origindlu. Pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni této Smlouvy, Ndjemce obdrzi
jedno vyhotoveni této Smlouvy.
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7.12. Ob¢ strany prohladuji, z¢ je jim obsah Smlouvy zndm, Ze jsou k jejimu uzavieni
opravnény a Ze ji uzaviraji ze své svobodné vile. Na dikaz plného a bezvyhradného
souhlasu obou Smluvnich stran s cbsahem Smlouvy byla Smlouva podepsina.

7.13. Nedilnou sou¢asti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
7.13.1. Piiloha &. 1 Specifikace Predmétu najmu;
7.13.2. Priloha &. 2 Specifikace Spoleénych ploch;
7.13.3. Pfiloha &. 3 Stav Piedmé&tu ndjmu a specifikace vybaveni Pfedmétu ndjmu;
7.13.4. Piiloha . 4 Vzor ptedavaciho protokolu;
7.13.5. Ptiloha &. 5 Diouhodoby srazkovy normal pro vypocet odvodu destové vody,

V Pierové dne: V Praze dne:

8.1+
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