Najemni smlouva ¢. 2017/13/03/0590

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava — Poruba

zastoupeny starostou MO Poruba Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MO Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s.

Cislo tiétu: 19 - 1649335379/0800

Variabilni symbol: 8180500004

(déle jen ,,pronajimatel*)

Najemce:

nazev: MUDr. Sarka Smelikova, s.r.o.
sidlo: Gen. Sochora 6213/12a, 708 00 Ostrava-Poruba
IC: 05865425

telefon: N

(dale jen ,,ndjemce*)

uzavieli v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen ,,0Z*) tuto nijemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva“)

ClL1
Predmét najmu

1.1 Pronajimatel, tj. statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba, je vlastnikem
nemovitého majetku — budovy s Cislem popisnym 1970, stavba obCanského vybaveni na
adrese Ludvika Podést€ 1970/21 v Ostravé-Porubé (dale jen ,,budova‘), ktera je souCasti
pozemku p.¢. 3751/163, k. u.Poruba-sever, obec Ostrava, zapsaného v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 4127 u Katastralniho tiftadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastrdlni pracovist€ Ostrava.

1.2 Pronajimatel pronajima nijemci na zikladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba
¢. 2269/RMOb1418/63 ze dne 20. 7. 2017 prostory, které se nachazeji v 1. nadzemnim
podlazi budovy o celkové podlahové plose 121,72 m? (déle jen ,,pfedmét nijmu‘).
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Cl.2
Doba trvani smlouvy

Na zakladé dohody stran je pfedmét nijmu, uvedeny v Clanku 1.2 této smlouvy,
pronajimén na dobu neurcitou, a to s ticinnosti od 1. 8. 2017.

Smlouvu lze ukonCit dohodou zucastnénych stran nebo vypovédi 1 bez uvedeni
vypovédniho divodu, kterou miZe podat kazdy z ucastnikli. Vypovédni doba je
tiimesicni a zaCind plynout prvnim dnem meésice nésledujictho po doruceni vypovédi
druhé strané.

PorusSuje-li strana zvlast zavaZznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou
Ujmu druhé stran€, mi dotCend strana podle § 2232 obCanského zikoniku pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Pronajimatel miZze nijem vypovédét bez vypovédni doby podle § 2228 obcanského
zékoniku, uZiva-li nijemce véc takovym zpusobem, Ze se opotieboviavd nad miru
piiméfenou okolnostem nebo tehdy, jestlize nijemce neuhradi fadné€ a vCas nijemné za
tf1 mésice najmu.

Pfedmét ndjmu bude ndjemce uzivat vylucné jako ordinaci praktického 1€kare.
Pronajimatel udé€luje najemci souhlas s uvedenym ucelem uZivani pfedmétu najmu.

N4jemce prohlasuje, Ze je obeznidmen s technickym stavem pifedmétu nijmu
a tento stav prohlaSuji obé smluvni strany za zpiisobily k uZivani predmétu nijmu podle
této smlouvy.

N4jemce je povinen dbat, aby pifedmét ndjmu uzZival tak, aby nedochéazelo k jeho
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Cl 4
Najemné

VySe nijemného se sjednava po vzajemné dohod€ smluvnich stran a to tak, Ze celkem
za piedmét n4jmu Cini:

91.290 K¢ ro¢né (slovy: devadesét jedna tisic dve sta devadesat korun Ceskych), tj.
7.607,50 K¢ mésicné (slovy: sedm tisic Sest set sedm korun ¢eskych padesat haléih)
(dale jen ,,ndjemné*)

Najemné se plati mésicné€ na zékladé platebniho kalendare vystaveného pronajimatelem,
a to do 10. dne kalendafniho mésice. Uhradu je moZno provést na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny. Zalohy za
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sluzby se plati spolu s njjemnym. Jedna se o plnéni osvobozené bez naroku na odpocet
dané dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé€jSich
predpisii.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit nijemné o miru inflace vyjadfenou
piiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vroce predchozim
vyhla§ovanym v publikaci Ceského statistického tfadu ,Indexy spotiebitelskych cen
a Zivotnich nékladi (aktudlni informace)*, prekro¢i-li tato mira 3%.

Nepostupuje-li pronajimatel podle odstavce 4. 3 této smlouvy, je oprivnén jednostranné
zvysit najjemné také tehdy, kdyZ souCet mér inflace vyhlasenych v letech nasledujicich
po roce, kdy bylo naposledy zvySeno ndjemné, piesidhne 3%. V tomto piipad€ se
najemné zvysuje o tento soucet.

Zvysené ndjemné bude nijemci pisemné€ oznidmeno do 30. 6. béZného roku. Rozdil mezi
puvodnim a upravenym ndjemnym je splatny do posledniho dne kalendafniho meésice
néasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni o zvySeni niajemného. Pro dalsi obdobi
je nidjemce povinen hradit zvySené najemné.

V ptipad¢ prodleni s placenim nijemného je pronajimatel opravnén vymahat vici
nijemci zaplaceni urokll z prodleni ve vySi stanovené pravnim pfedpisem, a to od
prvého dne po terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spole¢né s jistinou dluhu.

CL5
Sluzby poskytované s uZivanim prostoru

Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu najmu tyto sluzby: teplo, TUV, SV.

Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim predmétu nijmu se po dohodé
smluvnich stran stanovi takto:

30.600 K¢ roéné (slovy: tficet tisic Sest set korun ¢eskych), tj.
2.550 K¢ mésicné (slovy: dva tisice pét set padesat korun Ceskych) vé. DPH

V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni nijemci zménit
mésicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zakladé¢ zmény dané
zvlastnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dal§ich divodi, napiiklad
ze zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mésicnich zéloh se upravi bez
nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skuteCnosti budou
nijemci pisemné ozndmeny nejpozdéji do tficeti dnill pfed nabytim tc¢innosti.

Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim predmétu nijmu ve smyslu této smlouvy
se plati mé&sicné, a to nejpozdéji do 10. dne kalendaifniho mésice, za ktery se sluzby
plati, ve vySi 1/12 ro¢nich zéloh dle vyméru pronajimatele, tj. 2.550 K¢ (slovy dva tisice
pét set padesat korun cCeskych) v¢. DPH, a to na ucet pronajimatele uvedeny

v z4hlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny.
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Vytctovani spotieby studené vody, tepla, teplé vody bude provedeno v souladu
s ptisluSnymi pravnimi pfedpisy v terminu nejpozd€ji do Ctyr kalendarnich mésict po
uplynuti zictovaciho obdobi.

Vytctovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu nijmu, jeZ jsou uvedeny v Pfiloze
¢.1 této smlouvy, bude provedeno vsouladu scenovymi ujednanimi mezi
pronajimatelem a jednotlivymi dodavateli sluZzeb spojenych s uZivanim prostoru.

CL 6
Jistota

Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze pené€zni prostiedky k zajiSté€ni nijemného a dhrad
jinych svych zdvazkll v souvislosti s pfedmétem nijmu (dale jen ,jistota*) ve vySi
15.215 K¢ (slovy: patnéict tisic dvé st€¢ patnidct korun cCeskych), coZ odpovidi
dvoumésiCnimu najemnému z piedmétu najmu, které byly uhrazeny dne 14. 3. 2017 na
t¢et pronajimatele, jako drZitele jistoty, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Ostrava, Cislo uctu 56012-1649335379/0800, variabilni symbol 45940025, budou
pouZity pro ucely této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu k dhradé pohleddvek na nijemném a jinych
zavazcich vzniklych v souvislosti s ndjmem za predpokladu, Ze najemce je v prodleni
s pInénim nékteré z vySe uvedenych penéZitych povinnosti po dobu delsi tficeti dnl
a svou povinnost nesplnil ani na zikladé€ zaslané upominky k thradé.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat nijemce o Cerpani jistoty. Nijemce ma
povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou Castku, a to nejpozdé€ji do jednoho mésice ode
dne Cerpani jistoty.

Po skonceni pfedmétu nijmu pronajimatel vrati jistotu najemci nebo jeho pravnimu
nastupci, ptipadné jeji ¢ast, bylo-li na ni provedeno zapocteni zdvazkll najemce (dluhil
spojenych s ngjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice od skonCeni nijmu.
Jistota se vraci vCetné prisluSenstvi.

Pfi vraceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuctovani obsahujici tdaje
o tom, kdy a v jaké vysi byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem
zapocteno a v jaké vysi a jak byla uroCena.

CL7
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1 N4ijemce je povinen:

7.1.1. Radné a v&as platit najemné dle této smlouvy.

7.1.2. Uzivat ptedmét ndjmu k dohodnutému tcelu ve smyslu této smlouvy.

7.1.3. Pecovat o pfedmét najmu, chrénit jej pfed poskozenim, bez zbyteCného odkladu
upozornit pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, které je povinen provést
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vlastnik budovy a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovid4d za Skody, které
nesplnénim této povinnosti vzniknou.

Umoznit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi zadost
piistup do pifedmétu nijmu za ucelem kontroly jeho fadného wuZzivani
a provadeéni technickych kontrol.

V pripadé ukonCeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonCeni ndjmu
provést vyklizeni pfedmétu ndjmu a jeho predini odpovédnym zastupcim
protokolarné.

Dbat na to, aby uZivanim pfedmétu nijmu nedochizelo ke znehodnocovani
Zivotniho prostiedi, zejména pak hlukem, emisemi, i jinym zpusobem.

Zajistit na vlastni ndklady montaZ podruznych vodomérit SV a TUV na vSechny
vytoky SV a TUV tak, aby fakturované spotieby SV a TUV odpovidaly skute¢né
odebranému mnoZstvi s tim, Ze bude u namontovanych vodoméri SV a TUV
dodrzovat platny zakon o metrologii (povinné ovéfovani statni zkuSebnou)
a umoZnit pronajimateli odecet stavl téchto podruznych vodoméri SV a TUV.
DodrZovat v pfedmétu nijmu poZarni ochranu ve smyslu platnych predpisi,
zejména § 2 zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich
predpisii, vyhlasky €. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci a PoZarniho fadu.
N4jemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo
rusit vykon ostatnich uZivacich prav v budové€, v niZ se nachazi predmét najmu.
Jakékoliv zasahovani do uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v budové
je nepfipustné a podle svého rozsahu a intenzity miZe znamenat hrubé nebo
dokonce zvlast’ zavazné poruseni povinnosti nijemce.

7.2. Pronajimatel je povinen:

7.2.1.

Umoznit ngjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uZivani predmétu nidjmu dohodnutym zpiisobem.

7.3. Néjemce porusuje svou povinnost zvlast’ zdvaznym zplisobem, zejména:

8.1

7.3.1.
7.3.2.

7.3.3.

7.34.

Nezaplatil-li najemné ve smyslu této smlouvy.

Poskozuje-1i pfedmét nijmu nebo budovu zavaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem.

Zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivatelim pfedmétu nijmu ¢i budovy.

UZiva-li neopravnéné predmét nijmu jinym zpisobem nebo k jinému dcelu, nez
bylo ujednéno.

CL8
Zv1astni ujednani

Néjemce je oprdvnén na svlj ndklad provadét opravy a udpravy predmétu niajmu
v rozsahu nezbytném pro dohodnuty ucel uZivani po pfedchozim projednani a na
zékladé pisemné dohody s pronajimatelem.
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N4jemce neni opravnén provadét zménu uzZivani predmétu nijmu nebo stavebni dpravy
bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Pronajimatel souhlasi, aby nijemce v prubéhu nijemniho vztahu odepisoval hodnotu
technického zhodnoceni majetku, které provedl nidjemce na své niklady. Po ukonceni
nijemniho vztahu bude toto technické zhodnoceni pifevedeno do majetku pronajimatele.
N4jemce nebude od pronajimatele poZadovat uhradu vloZenych investic ani zhodnoceni
nemovitosti po ukonceni ndjemniho vztahu.

Pfi ukoncCeni nijemniho vztahu je nijemce povinen uvést pifedmét nijmu na vlastni
ndklady do ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

CL9
Zavérefna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani pfedmétu najmu prislusna
ustanoveni obCanského zakoniku a dal$i obecné zdvazné predpisy.

Tato smlouva je sepsdna ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ jedno
obdrZi najemce a tfi si ponechiva pronajimatel.

Pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a d¢innosti dnem
1.8.2017.

Utastnici této smlouvy prohlaguji, e souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla
podepsana na ziklad¢ pravdivych ddaji a jejich svobodné viile a nebyla ujednana
v tisni, ani za jinak jednostrann¢ nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své
podpisy.

N4jemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude pronajimatelem v souladu se zidkonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zvefejnéna v registru smluv,
a to po dobu Casoveé neomezenou.

Potvrzuje se, Ze o zaméru statutarniho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout pfedmét nijmu rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim
& 2200/MRMOb1418/61 ze dne 14. 6. 2017 a byl zvefejnén na tfedni desce Utadu
méstského obvodu Poruba v dobé od 19. 6. 2017 do 7. 7. 2017.



¢.2017/13/03/0590

9.8 O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim
¢. 2269/RMOb1418/63 ze dne 20. 7. 2017.

V Ostravé-Porubé dne V Ostravé-Porubé dne

pronajimatel najemce

Pfilohy této smlouvy tvofi:
e Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim prostoru
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Priloha ¢. 1 k najemni smlouvé — Zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu

Ndzev a adresa ndjemce:

MUDr. Sarka Smelikova, s.r.o.

sidlo: Gen. Sochora 6213/12a, 708 00 Ostrava-Poruba
IC: 05865425

Druh provozovny:
Ordinace praktického 1ékare

Adresa prostoru:
budova s Cislem popisnym 1970 na adrese Ludvika Podést€ 1970/21 v Ostravé-Porubé

Zéloha na dalkové vytapéni roCné 24.000 K¢ v¢. DPH
Zéloha na TUV roCné 4.200 K¢ v¢. DPH
Zéloha na SV ro¢né 2.400 K¢ v¢. DPH
Rocné 30.600 K¢ vé. DPH
Mésiéné 2.550 K¢ vé. DPH




