SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A POSKYTOVANi SLUZEB
Cislo smlouvy: SM 9130011 Cislo zakazky: ON 6291
CZ-CPA 68.20.12

Clanek 1 - Smluvni strany

Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Praha, Letiiany, Beranovych 130, PSC 199 05

identifikaéni ¢islo: 00010669

dariové identifika¢ni éislo: CZ00010669 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

jednajici: Ing. Josef Ka$par, pfedseda piedstavenstva

Ing. Viktor Kuc€era, mistopifedseda predstavenstva
bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel*)

a
NeXA, s.r.o.
se sidlem: Praha, Letfiany, Beranovych 130, PSC 199 05
identifikaéni éislo: 26779234
dariové identifikacni ¢islo: CZ26779234 - platce DPH
zapsana v obchodnim rejsttiku: vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka C 93198
jednajici: Emanuel Brtva, jednatel

(dale jen ,,najemce*)

uzavira)i v souladu se zak. €. 116/1990, Sb., o nigjmu a podnidjmu nebytovych prostor,
v platném znéni a zak. ¢.40/1964 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb

(dale jen ,,smlouva*)

Clinek 2 - Predmét ndjmu

2.1 Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) a upraveni tohoto vzajemného vztahu
v souladu s viili stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha 9 - Letiiany, v nichZ se nachazi
pronajimané nebytové prostory. Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro
ot mesto e, [ A S

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat niZe uvedené nebytové
prostory najemci do najmu ve smyslu zdkona €. 116/90 Sb., ve znéni pozdé&jsich
pfedpisu.
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Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci k uZivani nebytové prostory
v budové:
®

Clanek 3 - Uéel najmu

3.1

3.2

Ucelem ndjmu je ucel uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s ustanovenimi této najemni
smlouvy.

Pfedmét najmu bude uZivan wvyluéné jako kancelaiské prostory k nasledujicim
¢innostem souvisejicim s pfedmétem podnikani ndjemce:

. Zprosttedkovani obchodu a sluzeb

. Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii,
zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

. Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a
posudkul

. Vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych véd nebo

spolec¢enskych véd
. Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofddani kurzd, Skoleni, véetné
lektorské Cinnosti

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét nigjmu je podle svého stavebné technického urceni
vhodny pro ucel ndjmu této smlouvy atoto uZivani odpovidé charakteru predmétu
najmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 4 - Doba ndjmu
41, Njem se sjedniva ne

Clinek 5 - Cena nijmu a zpiisob placeni

5.1

3.2

53

54

Najemné nebytovych prostor dle této smlouvy se sestdvd zdil¢ich plnéni,
ktera se povazuji za uskute¢néna k poslednimu dni kazdého kalendafniho meésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena ndjmu uvedenda vPriloze ¢. 1 bude ndjemcem placena na ucet
pronajimatele uvedeny v ¢l. 1 bod 1.1 této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach na zaklad€ faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splatnd na zékladé dohody obou smluvnich stran ve lhit€é uvedené na faktufe
sminimalni splatnosti 14 dnd a to tak, aby ndjemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném meésici. Dorucovani faktur je provadéno dle bodu 13.2 této smlouvy.

Pokud je soucasti ceny ndjmu nebytovych prostor (ndjem neni od ni osvobozen) darn
z ptidané hodnoty, je uétovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu
piedpisu. Najem movitych véci, pokud je uétovan, je vzdy uétovan s dani z piidané
hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu pfedpisu

S ohledem na moZny pohyb cen a miru inflace se obé strany dohodly, Ze vySe

njjemného nebytovych prostor a sluzby spojené snijmem budou automaticky
kazdoro¢né zvySovany k 1. dubnu koeficientem inflace, ktery je ur€en mirou inflace
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vyjadfenou  ptirGstkem primérmého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
za predchazejici kalendéini rok podle Ceského statistického tFadu. Prvni zvyseni bude
provedeno k 1. 4. roku nasledujiciho po roce, ve kterém byla tato smlouva uzaviena.
O zvySeni ngjmu bude ndjemce pisemné informovan. V piipade€, Ze pronajimatel
neuplatni upravu (valorizaci) ngjemného v piislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pii
nasledn€ provedené tpraveé ndjemného uplatnit valorizaci ve vysi souétu udaji o vysi
inflace za ptedchazejici kalendaini roky, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna. Toto
ustanoveni zistava v platnosti do doby ptechodu mény ¢eské koruny na euro. Pokud
den pfechodu na euro nastane diive, nez skon¢i platnost této smlouvy, bude ke dni
ptechodu sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek a pokud by nedoslo k jiné dohodé¢,
bude pro pfepocet pouzit sménny kurs stanoveny ke dni ptechodu.

Clinek 6 — Sluzby poskytované pronajimatelem

6.1

Spolu snajmem nebytovych prostor poskytuje pronajimatel najemci samostatné
zpoplatnéné sluzby, které jsou v¢€. cen uvedeny v Ptiloze €. 1 této smlouvy. Pokud neni
uvedeno jinak, jednd se o pauSéalni poplatky. Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku
smlouvy se povazuji za opakovana plnéni uskuteénéna k poslednimu dni kalendainiho
meésice a jejich cena je splatnd spole¢n€ s ndjemnym v pravidelnych mési¢nich
platbach na zaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem.

Clanek 7 — Dal3i pInéni zprostiredkovana pronajimatelem

7.1

7.2

7.3

7.4

Pronajimatel zprostfedkovava N4ijemci plnéni uskutectiovand dodavatelsky jinymi
subjekty — dodéavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, odvod
odpadnich a srdzkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci piefakturovany dle cen a
obchodnich podminek dodavatelt médii a ve lhitach odpovidajicich platnym pravnim
predpisiim a lhitam fakturace dodavatele. Uvedena plnéni spolu se zptisobem uctovani
jsou specifikovana v Piiloze ¢. 1. Plnéni poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se
povazuji za uskutecnénd dnem skute¢ného zjisténi pomérné Casti spotieby ptipadajici
na najemce nebo dnem odectu z indikatoru spotieby.

Vyuctovani se provadi nasledujicim zpisobem:

7.2.1 Na zacitku kazdého roku bude zaplacena jednordzova zaloha, uvedend
v Piiloze €. 1. V nasledyjicich letech v lednu kazdého kalendainiho roku bude
najemcem uhrazena na zaklad¢ zélohové faktury ro€ni jednorazova zéaloha ve
vys$i 1/12 skuteénosti ptedchoziho kalendainiho roku, v ptipadé necelého roku
ngjmu v pomérné odpovidajici vysi.

7.2.2 Po skonceni kalendainiho mésice a po obdrZeni faktur od dodavatele bude
najemci prefakturovana mési¢ni spotfeba stanovena pomérnou ¢Eastkou,
méfenou spotiebou dle indikatoru spotieby, podle skute¢ného pocétu osob ¢i
jiného vypo¢tu stanoveného v Pfiloze €. 1.

7.2.3 V lednu nésledujiciho kalendainiho roku nebo pti ukonéeni smlouvy bude
provedeno vyuétovani ro¢ni jednorazové zalohy v souvislosti s vyuctovanim
meésice prosince ¢i ukonéenim najmu.

K cendm jednotlivych sluzeb a plnéni bude piipocitdna sazba dan€ z pfidané hodnoty,
ktera odpovida sazbam platnym dle pravniho pfedpisu.

V ptipad€ zmény cen u plnéni poskytovanych dodavatelem budou zmény cen néjemci
oznadmeny nejpozdéji spole¢né s prvnim vyuctovanim.
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Clanek 8 - Prava a povinnosti pronajimatele

8.1

8.2

8.3

8.4

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci fadné uzivani nebytovych prostor,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uZivanim téchto nebytovych prostor
a hradit opravy ptesahujici ramec béZné udrzby a oprav. N4jemce je upozornén na to,
Ze vytapéni je provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce
po celou dobu ngjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Zze nesplnéni nékterého zuvedenych zavazkd bylo zplsobeno pfiinou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu
najmu spolu s osobou opravnénou a to za u¢elem kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je to zapotiebi. O tomto musi pronajimatel
nijemce neprodlené uvédomit.

Clanek 9 - Priva a povinnosti nijemce

Siallt

P

L

9.4.

s

9.6.

9.7.

Nijemce je opravnén uZzivat nebytové prostory pouze v souladu s jejich stavebné
technickym uréenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani, avSak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvé a jejich piilohach
aje povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz
i veSkeré ndklady a cenu dodavek uskutecnénych pro ndjemce dle ustanoveni uvedenych
v této smlouvé a jejich ptilohéach.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale pronajimat.

Néjemce je povinen zachdzet s nebytovymi prostory a vybavenim, které ma v uzivani
fadné a hospodarng, véas zajist'ovat béZznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor
vlastnim ndkladem. Pojem drobnych oprav a ndkladli spojenych s béZnou udrzbou
u nebytovych prostor je stejny jako v § 5 a § 6 Natizeni vlady €. 258/1995 Sb.

N4jemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym
jednanim pfi¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné upravy prostor piekracujici ramec béZzné udrzby a oprav, je nijemce
opravnén provést jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

N4jemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat piedepsané organiza¢ni normy pronajlmatele -
Natizeni Generéalniho Reditele N/GR/039 — Vieobecné pokyny pro najemce VZLU, a.s.
v aredlu Praha Letiiany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat nijemci tyto normy, pifipadné veSkeré jejich pozd¢jsi aktualizace. Pokud by
ngjemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych dGvodi je povinen upozornit
pronajimatele na ddvody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednéno.
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9.9.

1.

DR

AW

9:13.

9.14.

Néjemce je povinen dodrzovat piedpisy tykajici se bezpec¢nosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostiedi a zabezpeceni rychlého piistupu do vSech prostor.

Néjemce odevzdd kli€e od pronajatého prostoru v zapeceténé obdlce na vrétnici
pronajimatele pro ptipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obalky jsou opravnény
pouze povéfené osoby pronajimatele v pfipad€ pozaru ¢i jiné havarie, kdy hrozi velka
Skoda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu
urené osob€ najemce. V piipadé podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou
njjemcem stanoveny podminky, za nichZ je mozZné oteviit zapecet€énou obalku
pro piipadna dalsi opatieni.

N4jemce je povinen na pozadani (v pfiméfenych lhiitdch) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele piistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly stavu objektu.

Nijemce je opradvnén umistit na budovu, ve které se nachdzeji pronajaté prostory,
své oznadeni tak, aby bylo vsouladu s Zivnostenskym zikonem a to ve formé
odpovidajici ostatnim zde jiZ umisténym oznacenim.

V pronajatych nebytovych prostorech zajistuje najemce péci o bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci a poZzarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zdvaznych pravnich
ptedpisi a je odpovédny za dodrzovani téchto predpist a za Skody, které vzniknou jeho
provozni ¢innosti.

N4jemce nese veskeré naklady spojené s provozem predmétu ndjmu (napiiklad energie,
odvoz primyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zatfizeni atd.).

N4ajemce je opravnén v pronajatych nebytovych prostorech umistit sidlo své firmy.

Clanek 10 - Pied4ni a pievzeti pfedmétu najmu

10.1

Najemce si nebytové prostory prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi a
nebytové prostory pievezme najemce ke dni zahijeni pfedmétu najmu na zéklade
ptedavaciho protokolu. Nebytové prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani, jsou prazdné, bez vybaveni a nijemce se zavazuje, Ze je v tomto stavu
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pifeda ke dni skonc¢eni ndjmu pronajimateli.

Clanek 11 - Skonéeni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

N4jemni vztah na dobu urcitou Ize skoncit vypovédi, dohodou, pfipadné odstoupenim
od smlouvy dle sjednanych ustanoveni.

Pokud se smluvni vztah zméni na dobu neuréitou, mize smlouvu vypoveédét kterakoliv
smluvni strana ve lhite¢ 3 mésici. Vypovédni lhita se pocitd od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Dohodou smluvnich stran lze ndjem ukoncit kdykoliv. Dohoda musi byt ucinéna
pisemnou formou.

Odstoupeni od smlouvy je mozné pouze v ptipadech uvedenych v ¢€l. 11.5 a 11.6
a musi byt provedeno vzdy pisemné a stanovena pfiméfend lhita pro predani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé zavazného poruseni této
smlouvy a dale v nasledujicich pfipadech:
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11.6

e najemce o pfedmét najmu nepecuje, ¢imZ hrozi vazné poskozeni majetku a predmét
nigjmu se stdva nevyuZitelnym nebo jen obtizné vyuzitelnym 2z hlediska
bezpeénostnich a jinych pfedpisy,

» ndjemce je v prodleni s placenim najmu déle nez 2 mésice, pokud by nebylo mezi
smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak,

e najemce uzivd pfedmét tucelu ndjmu k jinému neZ sjednanému nebo stavebné
technicky uréenému ucelu,

e najemce pienechal do podnajmu ¢ast nebo cely pfedmét najmu bez souhlasu
pronajimatele,

e najemce zemiel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyla
uzaviena dohoda o pfevzeti pfedmétu najmu,

¢ namajetek najemce bylo zahdjeno insolven¢ni fizeni,

e najemce byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in hospodaisky nebo pro trestny Ein
proti majetku, ¢i jiny trestny ¢in s odnétim svobody déle nez na jeden rok,

e kontrolni organy opakované zjistily zavazné nedostatky v provozovani zafizeni,
které podstatnym zplisobem ovlivnily provoz zafizeni nebo povést zafizeni,

e najemce opakované poruduje ustanoveni této smlouvy.

Naijemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé zavazného porudeni této
smlouvy pronajimatelem a dale v nasledujicich ptipadech:

e nemovitost se stane nezpusobilou ke smluvenému druhu uZivani
nebo neupottebitelnou bez zavinéni najemce,

e nemovitost se stane zdravotné zavadnou bez zavinéni najemce,

¢ na majetek pronajimatele bylo zahdjeno insolvenéni fizeni.

Clanek 12 - Opravy a tdrzba

12.1

12.2

12.3

Potiebu oprav nad ramec bézné drzby a drobnych oprav u nebytovych prostor ( bod
94. této smlouvy), je ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli
a umoznit mu jejich provedeni.

Veskeré upravy, které hodla nijemce provadét v pronajatych prostorach, musi byt
ptedem projednany s pronajimatelem, v¢. pisemné specifikace tprav, a pronajimatel
musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je najemce povinen po skonéeni
najmu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, vjakém mu byl pfedan pii
zohlednéni béaného opotiebeni a odstranit ve§keré zmény a tupravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

Clainek 13 - Jina a zavéreéna ustanoveni

13.1

Pro pfipad prodleni najemce s placenim najemného nebytovych prostor, najmu
movitych véci, cen sluZzeb poskytovanych pronajimatelem i zpozdéni s piefakturaci
plnéni poskytovanych dodavatelsky sjednavaji u¢astnici tirok z prodleni ve vy$i

z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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1813

13.4

15

13.6

13.7

13.8

Veskeré pisemnosti dorucované v souladu stouto smlouvou se budou doru€ovat na
adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy v Ceské republice pisemné
sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy dorucena listina
oznamujici provedeni urCitého pravniho ukonu, povazuje se takova listina za
doru€enou dnem jejiho pievzeti adresdtem, nestanovi-li tato smiouva vkonkrétnim
ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporucené postovni pfepravou a neni-
li vykézéno jeji pfevzeti adresatem, je povazovana za dorucenou, respektive pravni
uCinky oznamovaného pravniho ukonu nastanou, tfettho dne po jejim odeslani
uvedenym zpusobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zakon obligatorné jinak.

Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

Tato smlouva muZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran ve formé
chronologicky ¢islovanych dodatkii.

(@l4

V ostatnich zde neuvedenych bodech se vztahy fidi zak. €. 116/1990 Sb., o ndjmu a
podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni a zdk. ¢. 40/1964 Sb., obfanskym
zakonikem, v platném znéni.

Ve vécech technickych, smluvnich a organizacnich jednaji za pronajimatele poveéfeni
pracovnici utvaru Védeckotechnicky park (utvar 2300).

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 origindlnich vytiscich, z nichz 1 obdrzi najemce
a 1 pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcti obou smluvnich
stran a s 0€innosti od 01.05.2013.






